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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 705 /5 7/ din 78. 02. 2001

IN SCOPUL: desfiintare constructie existentd, construire imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, cu regim de
inaltime P+1E, construire anexa si refacere imprejmuire teren.

Ca urmare a Cererii adresate de J l _» cu domiciliul /
sediul in judeful _- _, municipiul / oraul 7 comuna _| |, satul / sectorul [ ], cod postal _=s8tr [ g,
O _. bloc _ _scara _[T]_,etaj _[],ap. []_, telefon / fax - , e-mail _ - _ Inregistrati la nr. _ 246 _ din
_05.01.2021 _,

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucureti, sectorul 6, cod pogtal _~_,intr. _ Izvorani
or. 7 _,bloc_-_,scara_- _etaj -_,ap. _~_ sau identificat prin; planuri cadastrale anexate. -

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutiirii lucrarilor de constructii, republicat, cu
modificérile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA.:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare-cumpirare autentificat de notarul public Dragomir Romelia sub nr, [ |-
intabulat in Cartea funciar nr.[_____ |cu Incheierea nr. | 1 (conventie), [ |

detin constructie - locuin{i 2 camere, dependinte si pivnitd - numar cadastral | [si teren in suprafatd de 250

mp - suprafafa méisurati de 263 mp - numar cadastral [ Hin imobilul pentru care se foloseste nr. 7 pe intr. Izvorani.
Cu incheierea nr. [ | se intabuleaza un drept de ipotecd legali in favoarea luil

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie §i teren in suprafati de 250 m p - suprafaja misuratéd de 263 mp.
Se soliciti: desfiintare constructie existenti, construire imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, cu regim de indltime
P+1E, construire anexi si refacere imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afl3 situat in zona M3 - subzond mixta situati in afara limitelor
zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i inalfimi maxime de P+4 niveluri; P.O.T. maxim
= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitagi
comerciale, sili de spectacole etc. Pentru funcgiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. C.U.T.
maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afl in zona fiscali D.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupd expertizarea prealabili a situatiei existente se permite desfiinjarea constructiei existente, cu luarea misurilor de protectie a
cladirilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, cu regim de indltime P+1E §i a unei anexe in baza
elaborarii §i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fajd de limitele laterale
$i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea
arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire,
Realizarea unci constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totala a parcelei afectati proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: spre strad sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparents si va
avea inaltimea de maxim 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m; imprejmuirile spre limitele laterale §i spate ale parcelelor vor
fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecitor a fatadei cu vedere la strada;
se interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curafarea vehiculelor §i/sau a utilajelor fnainte de iegirca pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii gi desfiintiiri, s3 nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.
Noti:
e Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Nr. inreg. 246 din 05.01.2021



- Art. 8 alin. (4) In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noud constructie se elibereaza o
singurd autorizatie de constructie in care se indica si se aproba atdt demolarea constructiei vechi, cét si construirea celei noi. in
acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

e Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicats, pe langd aplicarea cerintelor minime
de performanti energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucréri de renovare majord (definitd conform legii), in
cadru D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,

economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de Tnaltd eficientd energetica daca
acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarca documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritifii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE §i prin Dircctiva Consiliului §i Parfamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia
de a contacta autaritatea teritoriald de medin pentru ca aceasta s4 analizeze si 54 decidi, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista projectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd cwmiterea certificatului de urbanism, anterior depuneri
documentafiei pentru awtorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratici publice competente.
in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a ncordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultdrn
publice, centralizirii optiuniior publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord eu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirca prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluiirii initiale n investitiei 5i stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati, in urma evaludirii initiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

T TRTRA T TP B YT g m e, ez
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in situatia in care autoritates competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului sifsau a evaludrii

adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lueriirilor de constructii.

- =
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In situaia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti Ia intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformé cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; exiras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate

alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distribufie Muntenia S.A. ~ ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B.
o alimentare cu energie termica ® acord detinator drept de ipoteca

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
® telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
@ salubritate - operator autorizat
o transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
0 securitatea la incendiu O protectia civild O s@initatea populafiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie). @ certificat de atestare fiscala; @ certificat de numerotare;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;

® calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fé h punct de vedere tehnic, economic, functional si al
mediului inconjuriitor a utilizérii sistemelor alternative de inalta ¢ oducere a energiei; @ referate de verificare; B deviz
general al lucrdrilor, in conformitate cu prevederile legale in vigo E topografici vizata de O.C.P.I. Bucuresti - inventar
de coordonate pentru terenul cu numarul cadastral 234234;

: T T L. R PIEIEN
) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conl hbru de arhitecturs, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valab iy 24 _ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitafii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

DEMIREL SPIRIDON

ARHQT SEF,

ARH. MARCEL %%ORENTIN BERA

Intocmit 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

Sef Serviciu: cons. Victoria lonela Hn‘r_u_aj

Achitat taxade __ 5,00 lei, conform Chitanteinr. 74108 _ din __ 05.01.2021 =
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pWata de _ / g, O2L. 202/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2021

de la data de pani la data de

Dupa aceasti dati, o noui prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urméand si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitaniei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.

Nr. inreg. 246 din 05.01.2021
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunocastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

»Plan Urbanistic de Detaliu — Locuinté individuala P+1E” Intrarea |zvorani nr. 7, sector

6, Bucuresti

Beneficiari: | |
Proiectant general: WURBAN VIBE STUDIO S.R.L.
1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect desfiintarea constructiei existente si construire

imobil cu functiunea de locuintd unifamifiald cu regim de inaltime P+1E. Imobilul este
amplasat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 8, Intrarea lzvorani nr. 7.

Terenul este proprietate privatd conform contractului de vanzare-cumpdrare

autentificat cu nr. | | de cétre notarul public Dragemir Romelia.

Prezentul PUD a fost intocmit in urma Certificatului de Urbanism nr. 105/5i din
18.02.2021 eliberat de Priméria Sectorului 6 - Bucuresti, in vederea desfiintarii constructiei
existente si construirii unui imobit cu functiunea de focuintd unifamiliald cu regim de
fnaitime P+1E

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- stabilirea regimului tehnic privind constructia propuss;
- propunerea infrastructurii tehnico-edilitare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrare in localitate

Parcela studiata face parte din intravilanul municipiufui Bucuresti, conform plansei
de Incadrare in teritoriu si @ documentatiei cadastrale, anexate prezentei documentatii.

in partea de vest imobilul se invecineaza cu strada Intrarea lzvorani, iar in partea de

nord, sud si est se Invecineaza cu alte proprietati private.
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2.2. Circulatia
Accesul pe terenul luat in studiu se face de pe Intrarea Izvorani. Profilul transversal
al strazii este de 12,50 metri liniari: carosabil de 7,00 metri liniari si cate un trotuar de 2,75

metri liniari fiecare.

2.3. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Folosinta actuala a terenurilor din zona este de locuire. In imediata vecinétate, in
partea de est, exista o zona cu destinatie de industrie nepoluanta, depozitare si servicii. in
partea de vest imobilul se invecineaza cu strada Intrarea Izvorani, in partea de nord, sud
se invecineaza cu imobile avand functiunea de locuire.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Parcela studiatd in prezentul Plan Urbanistic de Detaliu are o suprafatd de
250,00mp conform actului de vanzare-cumparare si de 263,00mp conform masuratorilor
cadastrale. Pe teren se afla o constructie in suprafata de 51,00mp.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

Nu este cazul.

2.4. Echipare edilitara
1. Cai de comunicatie

Zona studiata este marginita in partea de vest de Intrarea lzvorani.
2. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existentd

in zona exist& conducte edilitare de alimentare cu apa si canalizare,
3. Alimentarea cu gaze naturale

in zona exist& conducte edilitare de alimentare cu gaze naturale.
4. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului SC ELECTRICA, exista o retea de electricitate.
5. Telefonizare

Conform avizului SC ROMTELECOM, nu exista retele de telefonie in zona.

2.5. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta de terenuri destinate

locuirii si serviciilor/depozitarii si industriei nepoluante.
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in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerentd de zone de locuire si functiuni complementare, este in
continua crestere.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii

si cele rezervate spatiilor plantate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Parcela studiata face parte dintr-o zona de locuinte. Sunt admise functiuni
complementare locuirii, precum spatii comerciale si de prestari servicii, dacd nu produc
riscuri pentru sanétate si disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii,

mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante.

3.2. Prevederi ale PUG
in conformitate cu reglementarile ,PUG - Municipiul Bucuresti” — aprobat prin
H.C.G.M.B. 269/2000, lotul in speta face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta L1a.

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat), dezvoltate in timp prin refaceri succesive.

L1a - POT maxim = 45%

L1a- CUT maxim P+1E = 0,9ADC/Steren

CUT maxim P+2E = 1,3ADC/Steren

in conformitate cu reglementérile ,PUZ Coordonator Sector 6" — aprobat prin
H.C.G.M.B. 278/2013, lotul in speta face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta M3.

M3 - subzona mixta, situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim
de construire continuu si discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

M3 - POT maxim = 60%

M3 - CUT maxim P+1E = 2, 5ADC/Steren

Hmax = P+4E
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Este obligatorie rezervarea unei suprafete suficiente de spatii plantate.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pe terenul luat in studiu se face de pe Intrarea lzvorani. Profilul transversal
al strazii este de 12,50 metri liniari: carosabil de 7,00 metri liniari si cate un trotuar de 2,75
metri liniari fiecare.

Acest profil va raméane neschimbat.

Parcarea autovehiculelor se va face in cadrul incintei proprii.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea de locuinta solicitata in aceastd situatie este compatibila functiunilor
adiacente in aceasta zona, aceasta neputand aduce prejudicii constructiilor si functiunilor
invecinate.

Reglementari propuse privind caracteristicile tehnice ale parcelei:

- Suprafata terenului St = 263,00mp cf. masuratorilor cadastrale;
Suprafata terenului St = 250,00mp cf. contract vanzare-cumpérare

- Suprafata construita propusa = 92,00mp;

- Suprafata desfasurata propusa = 184,00mp;

- Procentul de Ocupare al Terenului P.O.T. propus = 34,98%;

- Coeficientul de Utilizare al Terenului C.U.T. propus = 0,70mpACD/Steren,
- Regim de inaltime Rh propus = P+1E.

Suprafata teren 263,00mp | 100%

Suprafata construita 92,00mp 34,98%
Suprafata alei/carosabil 118,40mp | 45,02%
Suprafata spatii plantate 52 60mp | 20,00%

Parcarea se va face in cadrul incintei proprii.

Scurgerea apelor pluviale se va rezolva in incinta imobilului.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Constructia propusa va fi racordata la retelele edilitare din zona.
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3.7. Protectia mediului
Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural

sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate al problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea

$i creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Conform intentiilor conturate prin lotizarile si functiunile deja aprobate in vecinatatea
terenului studiat, functiunea de locuire se incadreaza functional in zona.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de extinderea infrastructurii
tehnico-edilitare.

Beneficiarul va fi obligat s& solicite avize regiilor detindtoare de utilitati si s&

respecte conditiile impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate.

Intocmit,

Urb. Apca MANDROVIGEANU




