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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. METEOR SERVICE S.R.L.

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Prelungirea Ghencea nr. 114-116 — extindere si supraetajare corp C2 cu
functiune administrativa. S teren = 5.780 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandirile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 39893/10/3 din 18/10/2021

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 28,40%; C.U.T. propus = 0,6 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: P+1E; H maxim atic = 7,60 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridica.

Se avizeaza favorabil extinderea si supraetajarea corpului C2 cu functiune administrativa cu urmaitorul regulament de
construire: spre sud in aliniere cu constructia existenta; spre est la minim 24,00 m fata de limita de proprietate; spre nord la minim
49,00 fata de limita de proprietate; spre vest la minim 3,00 m fata de limita de proprietate.

Supraetajarea se va realiza pe conturul rezultat in urma extinderii.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6:

- partial in zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu
si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Functiuni admise in zona: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si
alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de
cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pictonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si s fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de intretinere auto si spaldtorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: primb@primarie6.ro




— partial In zona M3 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Indltimi maxime de P+4 niveluri.

Functiuni admise in zona: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii i
alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ldcasuri de
cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sd se mentind accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sd nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de Intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectdrii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

Pentru zona M2: P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Pentru zona M3: P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Ruxandra Al. Nedelcu

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, In conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Intocmit 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian
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MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE:
1.1. Denumirea lucrarii: PUD PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 114 -116, SECTOR 6

CONSOLIDARE, RECOMPARTIMENTAR!  INTERIOARE, MODIFICARI  FATADE,
EXTINDERE $} SUPRAETAJARE CORP EXISTENT C2 REZULTAND O CONSTRUCTIE CU
FUNCTIUNE ADMINISTRATIVA, CU REGIM DE INALTIME P+1E,

AMENAJARE PARCARE EXTERIOARA

1.2. Amplasament: SECTOR 6, B-DUL PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 114 - 116, NC 215422

1.3. Suprafata teren: 5.780 mp

1.4. Beneficiar: S.C. METEOR SERVICE S.R.L. ||I_| | |.

1.5. Proiectant: S.C. GRN STUDIO DESIGN SR.L. '
Str. Mihai Eminescu, nr, 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2

1.6. Reprezentanti legali S.C. GRN STUDIO DESIGN SRL

imputerniciti

1.7. Faza de proiectare: PUD

1.8. Proiect nr. : 359 /2021

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:
Obiectul prezentei documentatii PUD reprezintad: ,Consolidare, recompartimentdri interioare, modificari fafade,

extindere Si supraetajare corp existent C2 rezulténd o constructie cu functiune administrativé, cu regim de inélfime P+1E,
amenajare parcare exterioard cu 53 locuri de parcare”, pe terenul in suprafata de 5.780 mp din B-dul Prelungirea Ghencea,

nr. 114 - 116, sector 6, mun. Bucuresti.
Prezenta documentatie de urbanism s-a ntocmit in baza coordonatelor STEREO 70 emise de O.C.P.l. Bucuresti

Sector 6 si a planului topografic/cadastral aferent anexa certificat de urbanism nr. 420/57G din 28.05.2021.

2.2. Regimul juridic:
Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 6, B-dul Prelungirea Ghencea, nr. 114 - 116, teren si

constructii, reprezinté proprietate privaté persoane juridice, respectiv S.C. METEOR SERVICE S.R.L. conform documente
atasate documentatiei PUD, respectiv conform Actului de alipire cu tncheierea de autentificare rqESERin QEEENEND

notarul public Liuba Alexandrescu. )
Se noteaza drept de inchiriere pand la data o (NN favoarea S.C. GROUP 4 FALK ROMANIA S.R.L.

2.3. Regimul tehnico-economic:

Folosinta actuala: teren intravilan, categoria curti-constructii.

Destinatia: Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin HCL nr. 278 din 31.10.2013 si “Modificare PUZ
Coordonator Sector 6”aprobat prin HCL nr. 2/26.01.2016, HCL nr. 357/30.08.2017 amplasamentul ce face obiectul
prezentei reglementéri urbanistice este situat in subzona:

M2 - Subzona mixta, situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau

discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici;

P.0.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 m) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.; C.U.T. maxim = 3 mp ADC/ mp teren;

+ spor de CUT echivalent cu suprafata de teren rezervata pentru drumuri publice
1
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+ spor CUT 0,5 pentru parcelele de colt
Imobilul se afla in zona fiscala B.
Terenul este afectat de circulatile propuse prin PUZ “Coordonator Sector 6”si “Modificare PUZ
Coordonator Sector 6”.
Prin Certificat de urbanism nr. 420I57G din 28.05.2020, eliberat de Primaria Sectorului 6 se propune
,Consolidare, recompartimentani interioare, modificari fatade, extindere si supraetajare corp existent C2 rezultdnd o
constructie cu functiune administrativé, cu regim de inéltime P+1E, amenajare parcare exterioard cu 53 locuri de parcare,

LI

imprejmuire teren si organizare execufare kicrar” in baza aprobrii unei documentatii de urbanism PUD.

2.4.Vecinatati ale terenului:
Terenul, in forma poligonal neregulaté are urmatoarele vecinatat:
NORD: pe o latura de 40,39ml, terenuri propriatate privata persoane fizice sau juridice;
EST: pe o latura de 144,85ml, teren propriatate privata persoane fizice sau juridice;
SUD: pe o latura de 32,7 1ml, acces B-dul Prelungirea Ghencea;
VEST: pe o latura de 133,10mH12,50ml, teren propriatate privata persoane fizice sau juridice;

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Zona studiata din care face parte terenul prezentei documentatii PUD se afla localizatd in partea sud-vestica a
limitei administrative a sectorului 6. Arealul studiat include in cea mai mare parte imobile cu functunea de locuinte
individuale, cu regm de inaltime P+1E+M si servicii publice, birouri, administrativ.

Principalele caracteristici ale amplasamentului studiat sunt; situare in interiorul unei zone dinamice d.p.d.v. al
dezvoltérii urbanistice, acces la infrastructura rutiera, acces la utilitati publice.

Pe terenul studiat, inscris in Cartea funciard cu nr[—____]si numarul cadastral_____Javand o suprafata de
5.780mp exista mai multe cladiri, dupa cum urmeaza:

e Corp C1, nr. cadastral 1, cu destinatia: Corp A - corp administrativ si depozit:

- Suprafata construita: 924,00mp;
- Suprafata desfasurata: 2071,35mp;
- Regim de inaltime: Sp+P+1E (consola);

e Corp C2, nr. cadastral [ D2, cu destinatia: Corp B - cabana parc auto:
- Suprafata construita: 73,00mp;
- Suprafata desfasurata: 73,00mp;
- Regim de inéltime: Parter;

e Corp C3, nr. cadastral 3, cu destinatia: Corp B - punct de control:
- Suprafata construita: 25,00mp;
- Suprafata desfasurata: 25,00mp;
- Regim de inaltime: Parter;

e Corp C4. nr. cadastral [ T4 cu destinatia: extindere corp A, cladire sas acces autovehicule si birouri:
- Suprafaté construita: 96,00mp;

- Suprafaté desfésurata: 164,00mp;

- Regim de inéltime: P+1E;

e Corp C5, nr. cadastral | L5, cu destinatia; cabind poarta.

e Corp C6, nr. cadastral :DB, cu_destinatia: extindere Corp A (cladire cu doua zone de tranzit la parter/acces

autovehicule si birouri la etajul 1:
- Suprafaté construita: 124,00mp;
- Suprafaté desfasurata: 211,00mp;
- Regim de Tnéltime: P+1E;
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Indici si Indicatori urbanistici existenti:

- Suprafatd teren =5.780 mp (100%)
- Suprafata construita (C1-C6) =1.242 mp (21%)
- Suprafata spatii verzi =1.882 mp (33%)

—_—

- Suprafatd alei carosabile/pietonale/ parcari/accese = 2.656 mp (46%)
- Suprafata construita = 1.242 mp

- POT existent = 21%

- Suprafatd desfasurata = 2.544 mp

- CUT existent = 0,44 mp ADC/ mp teren

- RH existent = P, P+1E, corpuri C1-C6

Circulatia rutiera si pietobala, Accese auto si pietonale:

Terenul are acces auto si pietonal (acces nr. 1, acces nr. 2) direct din B-dul Prelungirea Ghencea, pe latura de sud,
cu o deschidere de 32,71 ml.

In prezent B-dul Prelungirea Ghencea are in dreptul terenului studiat un profil variabil, format din zon& carosabilé
7,0 metri (o banda pe sens), trotuare de 1,50 metri, fara spatiu verde de aliniament si nu prezinta infrastructura dedicata
bicicletelor.

Zona studiata este deservita de transport public local de suprafatd prin reteaua publica de transport local: liniile
STB autobuz 122, 408, 428. Distanta intre terenul studiat si statiile retelei publice de transport local este de aproximativ 150
metri.

3. SITUATIA PROPUSA - CARACTERISTICI:

Proiectul consta in: ,Consolidare, recompartimentari interioare, modificari fatade, extindere si supraetajare corp
existent C2 rezultand o constructie cu functiune administrativa, cu regim de inéltime P+1E, amenajare parcare exterioard cu
53 locuri de parcare, imprejmuire teren si organizare executare lucrarr’.

3.1. Circulatia rutiera si pietonala, Accese auto si pietonale:
Terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6”si “Modificare PUZ
Coordonator Sector 6”, respectiv supralargire profil existent B-dul Prelungirea Ghencea.
Suprafata din teren, proprietate privata, rezervata drumurilor publice este de 510 mp (9% din terenul in
suprafata de 5.780 mp). Se va mentine accesul existent in incintd din B-dul Prelungirea Ghencea (acces nr. 1 si acces
nr. 2).

In interiorul incintei, se va amenaja o parcare exterioara cu 53 locuri de parcare.

Locurile de parcare sunt calculate conform Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 ,in functie de functiunea
propusa si de suprafata construita desfasurata + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de parcare/garare pentru
vizitatori.”

Se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii: functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la
50,00 mp din suprafata destinaté functiunii.

3.2. Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre strad vor avea inaltimea de maxim 2,50 m, din care un soclu opac de 0,20 m pana la 0,60 m,
partea superioara fiind realizata din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plasé metalica sau alte materiale si solutii ne-
opace, care permit fransparenta si pot fi dublate cu gard viu. Spre trotuare si circulatji pietonale, nu sunt obligatorii garduri,
dar se poate propune marcarea apartenentei spatjului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase efc.

Imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor pot fi realizate cu sau fara soclu, opac sau din plasa
metalica cu inaltimea intre 1,80-2,50 m si pot fi dublate cu gard viu sau plantatii.

In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe limitele de proprietate ale terenului neafectat de circulatile prevazute
prin PUZ *Modificare si Actualizare PUZ Coordonator Sector 6” (terenul initial, inainte de expropriere), pana la definitivarea
proiectelor de infrastructura rutierd, aceasta va avea caracter provizoriu, va fi realizaté din plasa sau alte materiale usoare
si va fi dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului.

Organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul public.

3
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3.3. Limite minime de construire extindere si supraetajare corp existent C2:
- Spre NORD: la minim 49,00 metri fata de limita de proprietate;
- Spre VEST: la minim 3,00 metri fata de limita de propriatate;
- Spre SUD: la minim 1,50 metri fata de limita parter constructie existenta Corp C1 sila
minim 0,44 metri faté de limita consola 1E corp existent C1;
- Spre EST: la minim 24,00 metri fata de limita de proprietate;

3.4. Indici si indicatori propusi:
- Functiune propusa: Corp C2 - Corp administrativ/ birouri
- RH: P+1E (7,60 metri de la CTA);

- Suprafata teren = 5.780 mp

- Suprafata rezervata drumuri publice = 510mp

- Suprafata teren rezultat =5.270 mp (100%)
- Suprafata construita =1.497 mp (28,4%)
- Suprafata spatiu verde SOL =1.581 mp (30%)

- Suprafata alei carosabile/pietonale, accese, parcari =2.192 mp (41,6%)

- Suprafaté construita (existent+extindere) = 1.497 mp din care 255 mp extindere corp C2

- POT propus = 28,4% (din suprafata terenului rezultat)

- Suprafaté desfasuraté (existent+extindere) = 3.127 mp din care 583 mp extindere corp C2 la P+1E

- CUT propus = 0,6 mp ADC/mp teren (din suprafata terenului rezultat)

+ SPOR DE CUT echivalent cu suprafata de teren rezervata pentru drumuri publice

Note:

1. Zona edificabila (construibild), respectiv retragerile minime de construire se vor raporta la suprafata de teren
rezultatd dupd excluderea suprafetelor rezervate drumurilor publice propuse prin PUZ “Coordonator Sector 6”si “Modificare
PUZ Coordonator Sector 6”.

2. Indicatorii urbanistici: POT (procent de ocupare al terenului), CUT (coeficient de utilizare a terenului), RH/H,
procent spatiu verde minim pe teren natural (sol), necesar locuri de parcare sunt calculati raportati la suprafata terenului
rezultatd dupd excluderea suprafetelor rezervate drumurilor publice propuse prin PUZ “Coordonator Sector 6”si “Modificare
PUZ Coordonator Sector 6”.

3. In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica
de 0,60 m care nu permit plantarea arbustilor.

3.5. Retele edilitare:
Terenul studiat este amplasat intr-o zona echipata cu toate retelele edilitare tehnico-edilitare necesare: alimentare
apal/canalizare, gaze naturale, electricitate.
Prin proiect nu sunt afectate retelele tehnico-edilitare majore existente in zona.
Racordurile la retelele tehnico-edilitare ale orasului se vor realiza conform studiilor de specialitate intocmite de
firme autorizate, prin grija investitorului/beneficiarului.

3.6. Protectia mediului:
Prin propunerea de mobilare urbana se va asigura o suprafatd de minim 30% din suprafata terenului rezultat -
1.581 mp destinata spatiilor verzi pe teren natural (sol).
Se vor identifica si pastra arborii/arbustii protejati conform HCGMMB nr. 304/2009.
Pentru fiecare 200,00 mp teren sa fie asigurat 1 arbore;
Se va planta 1 arbore la 4 locuri de parcare (parcajele pot fi inconjurate de gard viu);

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere. Acestea se vor
colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona special amenajatd pentru depozitarea
gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o societate specializata in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semiingropate pentru colectarea
separata a deseurilor.




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
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Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarei constructii se va face cu respectarea:

- asigurarea insoririi conform Ordinului MS nr. 119/2014, anexa-art.3, alin (1): amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1% ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.

- asigurarea iluminatului natural.

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea aprobérii documentatiei PUD PRELUNGIREA GHENCEA,
NR. 114 - 116, SECTOR 6 ,Consolidare, recompartimentdri interioare, modificari fatade, extindere si supraetajare corp
existent C2 rezultand o constructie cu functiune administrativa, cu regim de inaltime P+1E, amenajare parcare exterioars,

imprejmuire teren si organizare executare lucrar” in baza certificatului de urbanism nr. 420/57G din 28.05.2021, eliberat de
Primaria Sectorului 6.

Tntocmit;
urb. Ruxandra Nedelcu, septembrie 2021

LANIS T,




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUL BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 420/5%6 _din 0P 05 2021

7

TN SCOPUL: consolidare, recompartimentari interioare, modificari fatade, extindere si supractajare corp C2 rezultdnd o
constructie cu functiune administrativé, cu regim de indltime P~ 1E, amenajare parcare exterioard, imprejmuire teren si organizare
executare lucréri,

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. METEOR SERVICE S.R.L. | . cu

domiciliul / sediul n judlgyll _ = _. municipiul / orasul / comuna _ _, satul / sectorul 1, cod pogtal - , b-dul
|:| nr. , corp |_| ,bloc - | scara - |, ela) ,4p. - ,telefon/fax - , email - |

inregistratd lanr. _ 12954 _ din _ 31.03.2021 _,

pentru imobilul — teren si‘sau constructii — situar In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - | prelungirea
Ghencea _nr. _114-116 . bloc _- _,scara_- _.staj - _.ap. _-_sau identifical prin: planuri cadastrale anexate,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Scelor 6, aprobatd cu HC.G.MB. nr.
27872013, cu modificarile si completiirile aprobate cu H.C.G.M.B, nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarca cxccutirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imohilul este situat in intravilan,
Conform Extrasului de Carte funciard nr. | 5.C. METEOR SERVICE S.R.L. detine constructii: corp A - corp

administrativ si depozit - Sp+P+1E - numir cadastral Cl, corp B - caban parc auto - numar cadastral C2.corp B -
punct de control - numér cada.qrral:-(l?, extindere corp A - P+1E - numir cadastral I:|—C4, extindere corp A clidire cu
doufi zone de tranzit P+1E - numdir cadastral - C6 si teren in suprafald de 5.780 mp - numir cadastral I_ri] - NuUmar
cadastral vechi din imobilul pentru care se Toloseste nr. 114-116 pc prelungirea Ghencea. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr. (proveniti din conversia de pe hédrtie a C.F. nr,ﬂ cu Incheierile nr. f | (alipire) si nr.
[notare actualizare infarmatii tehnice - repozitionare, construire).
Cu Inchewerea . | | se noteazd dreptul dc inchirierc pana in data de 31.01.2015 in favoarea S.C. GROUP 4
FALK ROMANIASREL,
2, REGIMUL ECONOMIC

Existent; construetii si teren In suprafatd de 5.780 mp.
Se solicitid: consolidare, recompartimentari interioare, modificari fatade, extindere si supraetajare corp C2 rezultind o constructie
cu functiune administrativa, cu regim de inillime P 1L, amenajare parcare exterioard, Imprejmuire teren si organizare executare
luerari.
Destinatia: confortn P.UZ. Coordonator Sectar 6, Tmabilul se afla situal;
- partial in zona M2 - subzond mixta sitatd in afara limitelor zonui protejate, cu cladiri avénd regim de construire continuu sau
discontinuu si Tnaltimi maxime de P=14 niveluri, cu accente Inalte. P.O.T, maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii
n proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitdl comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T.
maxim = 3,0 mp ADC/mp teren §i
- partial in zona M3 - subzond mixti situatid in afara limitclor zonei protejate cu cladiri avand regim de conslruire continuu sauw
discontinuu §i tndltimi maxime de P—4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%., cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (§ metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, zaraje ete.; pentru [Unctiunile publice,
se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim — 2,5 mp ADC/mp leren.
[mobilul s¢ afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare si
a P.U.Z, Courdonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii fopografice pentru delimitarea terenului.
Daci expertiza tchnicd intocmitd de un expert tchnic atestat stabileste ¢i luerarile sunt posibile, se permite executarea lucrarilor de
consalidare, modificsri tatade, recompartimentiri inlerioare la corpul C2, cu respectarca legislatiel In vigoare.
Sc permite extinderea si supractajarea corpului C2, resultind o clddire cu functiune sdministrativi, cu regim de indltime P+1E, in
baza elabordrii $i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.1.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia. in haza unui stdiu de specialitate, retragerile faid de limitcle laterale
si posterioard ale parcelei. procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accescle anto si pietonale, conformarea
arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
Pentru zona M2 - P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Pentru zona M3 - P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Proiectarea si executarea Iucrdrilor se vor face respectind urmatoarele conditii:
- nu se admite afectarea structurii de rezistents, a stabilitatii in intreg sau partial a unor elemente ale constructiei existente;
- vor fi respectate prevederile legislafiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/1993 privind calitatea 1n constructii, republicati
si ale O.G.R. nr. 20/1994 privind mésuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare.
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Proiectantul sau expertul tehnic si beneficiarul rdmén direct rispunzitori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii si stabilires
masurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei In vigoare.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala
a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului de 2,00 metri, care
si permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i condifii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazd de un spor al
suprafefei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este facut
pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul
propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfagurate
admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avénd la
bazi suprafata terenului inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar dacd proprietarul, in baza unui act notarial, 1si da
acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate farad a cere despagubiri; in cazul parcelelor din care prin P.U.Z.
sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in
domeniul public fara a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de
utilitate publica.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparenta i va avea inidliimea
de maxim 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere
la strada; se interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele separative vor fi opace cu
inaltimi de maxim 2,50 m.

Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva, In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe limitele de
proprietate afectate de circulatiile prevdzute a se realiza prin P.U.Z, Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter
provizoriu si va fi dezafectata de citre beneficiar, pe cheltuiald proprie §i fiird a cere despagubiri materiale gi/sau morale emitentului
autorizatiei de construire, in momentul punerii in aplicare a reglementérilor de urbanism aprobate.

Se permite amenajarea incintei cu alei si circulatii pietonale. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la
fiecare 4 masini si vor fi inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri indltime.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute
camere speciale de depozitare in interiorul clddirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea
mari, care implic ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconform si insalubritate.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executérii lucrarilor se vor realiza in
incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu art, 13”1 din Legea
nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, s nu abandoneze sau s depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Notii: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicati, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performanti energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de cfitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului fnconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficienta energetica
dacd acestea exista. Pentru cladirile existente supuse unor lucrdri de renovare majord se vor dezvolta misurile prevazute in
raportul de audit energetic, in masura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ca acest lucru este posibil din punct de
vedere tehnic, functional si economic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legiitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicifui si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autorflatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i 54 decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor syguse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitgrp a acordului de mediu se desfigoard dupa emilerea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constrycfii [g-autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului [dgAfiediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul
asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii umy ct dewetlere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

Nr. inreg. 12954 din 31.03.2021



Tn rceste condifii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluiirii initiale a notilicirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiifii competente
pentru protectia mediului
e T ——— i e
B e
in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executfirii lucriirilor de constructii

—
————

in situafia in care, dupi emiterea certilicatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfi la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notilica acest [apt autorititii administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie, conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie).

® alimentare cu ap# - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
Bl canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnic# de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termica aviz Brigada Rutierd

B gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
@ salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

@ securitatea la incendiu ® protectia civild @ sdnitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie). @ certificat de atestare fiscald;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
calculul coeficientului de transfer termic G; B audit energetic; @ studiu elaborat de proiectant privind fezabilitatea
montirii/utilizarii unor sisteme alternative de nalti eficientd de producere a energiei, in masura in care prin auditul energetic al
cladirii se stabileste c# acest lucru este fezabil din punct de vedere tehnic, functional i economic, in functie de caz;

@ referate de verificare; ® deviz general al lucrérilor, intocmit In conformitate cu prevederile in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile nainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificiirile si completiirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETA E E%
__ /gg o, '?‘fj\

AN o2/ 05702 f
CII‘RIA,N CIUCU DEMIREL SPIRTDON

ARHITIECT SEF,

ARH. MARCEL HLORENTIN BERA

Intocmit 2 ex. — cons. Maria Bot@r_;ﬁ/

Achitat taxa de 64,00 __lei, conform Chitantei nr. __ 74865 din __ 31.03.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pesta la data de g @6: 2o Q/
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2021

de la data de pénd la data de

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilitiitii nu este posibila, solicitantul urménd si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L3S

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de - lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Prel Ghencea, nr.114-116, sector 6, Bucuresti.

'

i
- 84 57

Y Ry
v

873
- : " ‘.‘\\-..\,..H.u. ) o
5 ” A eysfi
mu A o 76 g el A L= ;
o ~

i 274 " - gt . 1

"~ o ; e : i ;

- 1 o S5 ¥
P ﬂ Rz a £ ran t - «
Jr_, _u_h o 3 Q. o ) e

=
P

Data: 25.03.2021
Intocmit: Diaconu Viad

R T TG
. o~ T
- A~ A T
e l.\tL.zI\ll A =T
: L \.\.\I\I\)\. \.U\l\.n < .,—
i | ATy i = "
R @! ¥ o s s, Tt
| ___ o o %ﬁﬁ \\..,.M\\.u.... ,m‘mﬁﬂ\)‘hﬂ\ﬂﬂ«].ﬂﬂﬂ. i
i e = s Ry e o GF T T
0. O \TTFEST__aprre Tl
c sam it e e R | af759
i s \\M\\l I i O o 766
[ - e - e U
o= L P sy i o
ST ey o T o o\ Bl uREsTI
= o 777 R i e ) W S
90 : m
748 TTEER
ot 4
282 o Q87 AL L T 1 L T T B L S L VA I o o ) T =\ R 7 - PP 202 .w_u
] 3% / e
o 57 Bt S /
37 £ .
m, o &7 8. d -
/s "o &
2 \\ g a7
o WEOT . F IR o
¥, 9 7
/ .38 4 g >
Sald TN |
£ 4 g
gk \r FZ — J& By
c
v §ALE ﬂv =57 9 5 / AV Puag :x.
" X N
TN+
- 2
o [ 5
i Rl b B
o[> 5 ER
7777 & 2
.‘..w it “\V o . ..m' ;.f.
sY68 %mﬁm.% Y ] ~ .%.r—.... s .:a‘..u \mn X -i;.rb - - = |
& | e 8 s n .
&7 70 e s 75 v..\\.m.,... iy .“ﬁ_m\ r._..» _: . gy :
e = 2 1 o : =kes Copie ddidiarma o exempla iy
5 e A ¢ Buclreti| eliberat A A RELEA § Wdle
| Tar ntg i\r.... 1
iy
[__1-- Documentatii cadastrale avizate OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr.1A, sector 1, Bucuresti,
[—1-- Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Prel Ghencea, nr.114-116, sector 6, Bucuresti.
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Vedere posterioara:

PRELUNGIREA GHENCEANR, 114-116
LIMITADE PROPRIETATE

Vedere acces B-dul Prelungirea Ghencea:

d

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

PUD

L

Consolidare, recompartimentari interioare, mc.idiﬁcéri {atade,
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GRN i ot A amenajare parcare exterioara
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: s ILUSTRARE TEMA
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PUD PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 114-116, SECTOR 6

o~ Consolidare, recompartimentari interioare, modificari fatade, extindere si
| supraetajare corp existent C2 rezultdnd o constructie cu functiune administrativa,
p— cu regim de inaltime P+1E, amenajare parcare exterioara

04. REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionala

Profil propus B-dul PRELUNGIREA GHENCEA cf.
UZ Modificare si Actualizare PUZ Coordonator Sector 6
artera categoria |, sc. 1:200
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LEGENDA:
_ Limite:
— e Limita de studiu
——— Limita teren NC 215422, Suprafata teren = 5.780 mp
m— Limitd teren rezultat

| iMitd parcele conf. cadastru OCPI
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[\
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= | imita retrageri minime de construire fata de limita proprietate (edificabil):

- . Extindere si supraetajare corp existent C2, RH propus: P+1E
Parcela (Lott) |
- : Circulatii:
Nr. | Goordonate pet.de contur L';ﬂgznl B
% atu : & B 3

Pct. E{m] N ] [l Circulatii carosabile publice conform PUZ Sector 6
515 | 548894.308 | 335029.168 48 | [ | Circulatii pietonale publice conform PUZ Sector 6
516 | 548896.459 | 335016.841 13.298 . ; . . . .
503 | 548909.528 335019904  1.340 ( I spatii verzi aferente cailor de circulatie rutiera conform PUZ Sector 6
504 | 548910.845 | 335019.551 3.681 | I Alei carosabileipietonale/ parcari sol
505 | 5489814.472 | 335020:234 0.449 |
506 | 548914.913 | 335020.319 4,030 | ]:|Terer| proprietate privata ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public in vederea realizarii
507 | 548918.874 | 336021.064 5.465 | arterelor de circulatie propuse prin PUZ Sector 6 (Suprafata teren = 510 mp)
136 | 548024,244 | 335022.077 - 0.495
508 | 548024.731 | 335022.168 3,400 | 1 ( Acces auto/pietonal existent
509 | 540928.072 | 335022.797 0.548 o o

- 135 | 548928.610 | 335022.899 | 8.794 ||, ]  Functiuni exstente: Functiuni cf. PUZ Sector 6:
134 | 548913.484 | 335110.395| 0.102 o .
133 | 548913.384 | 335110.374 | se.ate | | || Locuinte individuae = Zonz m2
132 | 548904.667 | 335166.112 | 40.710 5 % ; L ; i

~ 131 | 548864.592 | 335156.952 |  24.749 J _ Servicil publice, birouri, depozit Z i Zond M3
130 | 548868.674 | 335134.542 108.339 | Functiuni propuse:
502 | 548886.,536 | 335027.686 4.136 "
501 | 548890.600 3350284&2i 3.865 Extindere si supraetajare corp existent C2, RH propus: P+1E

| S(Lot1)=5780.05mp P=372.$24m. | Functiune propusa: corp administrativ/birouri
e ' e e g e e e A ( |
| suprafata din acte™ 5880° mp: [ spatii verzi pe teren natural (sol)
Ca L LY R

L

' BILANT TERITORIAL/INDICATORI URBANISTICI
\ ] CRITERIU PUZ SECTOR 6 EXISTENT PROPUS PUD
ﬂ‘ ZONA/SUBZONA FUNCTIONALAUTR UTR M2 UTR M2
: ’ EXTINDERE+SUPRAETAJARE CORP EXISTENT C2
b FUNCTIUNI MIXT:LOCUIRE, COMERT, SERVICII C1-Cé RH propus:P+1E
¢ |[SUPRAFATA TEREN (mp) 5.780mp | 100 % 5.780 mp
|SUPRAFATA REZERVATA DRUMURI (mp) 0 510 mp
SUPRAFATA TEREN REZULTAT (mp) 0 5.270mp 100%
§| SUPRAFATA CONSTRUITA (mp) 1.242mp | 21% 1.497 mp 28,4%
! min. 30% din care: 1.581m
SUPRAFATA SPATIU VERDE (mp) min. 20% spatiu verde pe teren (sol) | 1.882mp | 33% i ; P o 30%
min. 10% spatiu verde pe terasa (pe teren natural)
SUPRAFATA ACCES, ALEI, PARCARI (mp) 2656mp | 46% 2.192mp 41,6%
SUPRAFATA TEREN REZULTAT (mp) 0 5.210 mp
POT (%) 70% 21% 28,4%
SUPRAFATA CONSTRUITA (mp) 1.242 mp 1.497 mp din care 255 mp extindere C2
CUT mp ADC/ mp teren 3.0 mp ADC/mpteren 0,6 mp ADC/mp teren
+ 0,5 PARCELE DE COLT 044 + SUPRAFATA REZERVATA DRUMURI
+ SUPRAFATA REZERVATA DRUMUR
|SUPRAFATA DESFASURATA (mp) 2544 mp 3.127 mp din care 583 mp extindere C2
: ) + SUPRAFATAREZERVATA DRUMURI
P+14/in functie de distanta dintre ainieri P.P+1E C2: RH:P+1E (7,60 m atic de la CTA)

Note:

Sector 6.

din totalul locurilor de parcare/garare pentru vizitator. "

Detaliu sc. 1:2000 incadrae PUZ Coordonator Sector 6:
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2. Parcarea si gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr.1 la H.C.G.M.B. Nr. 66/2006:
"parcarea si gararea autoturismelor se admite numai n interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice,
asigurédndu-se nr. de locuri de parcare in functie de suprafata construité desfasuratd + suplimentare cu minim 20%

T _:p NR. 114
Consolidare, recompartimentari interiaar:a, modificari fatade,
extindare si supraetajare corp existent C2 rezultand o constructie

1. Indicatorii urbanistici: POT, CUT, necesar locuri de parcare, procent spa tiu verde minim pe teren natural
(sol) sunt raportati la suprafata parcelei rezultate dupa excluderea suprafe tei necesare pentru
extinderea/realizarea arterelor de circulatie prevazute prin PUZ Modificare si Actualizare PUZ Coordonator

cu functiune administrativa, cu regim de inaltime P+1E,

amenajare parcare exterioard

Specificatie  Nume Semnatura | Beneficiar
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