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I. INTRODUCERE

1. Date de recunoastere a documentatiei

Proprietar si initiator: | |

Proiectant: S.C. REDESIGN URBE. S.R.L.
Faza: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Proiect: P.U.D. Construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime
S+P+2E+ET3 r, imprejmuire teren si organizare executare lucrari in Drumul Belsugului NR. 101-
107, Sectorul 6, Municipiul Bucuresti

Data: 05.2022

2. Obiectul lucrarii

Terenul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Sectorul 6, in zona de vest
a orasului in plini dezvoltare rezidentiald, pe Drumul Belsugului nr. 101-107. Terenul este liber de
constructii la momentul elaborarii prezentei documentatii de urbanism. Terenul este in
proprietatea doamnei | | conform Contractului de vanzare-cumparare
autentificat de notarul public Niculescu Alice Nicoleta sub nr.| | Doamna

|detine un teren in suprafata de 1000 mp — numir cadastral

din imobilul pentru care se foloseste numarul 101-107 pe Drumul Belsugului si teren in cota
indivizi in suprafata de 172,88 mp —numir cadastral |drum de acces - intabulat
in Cartea Funciara nr. Ecu incheierile nr. | Doamna | ‘prin
proiectant de specialitate, va intocmi documentatia necesard in vederea autorizarii unui imobil cu
functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2E+ET3 r si imprejmuirea terenului.
Imobilul nu se afld pe lista monumentelor actualizati in 2010.

II. INCADRARE IN ZONA

1. Elemente de reper in zona

Terenul care a generat documentatia de urbanism tip P.U.D. este situat in Sectorul 6 al
Municipiului Bucuresti, in zona de nord-vest a acestuia, aproape de periferia orasului, in noua zoni
de dezvoltare rezidentiali a cartierului Miliari. Intreaga zon# din care face parte amplasamentul
este o zoni preponderent rezidentiala, in apropiere de mari zone cu functiuni complementare de
servicii si functiuni comerciale (parcul comercial Militari, Metro, Praktiker etc).

Accesul se face din Bulevardul Tuliu Maniu, printr-un drum asfaltat partial, denumit Drumul
Belsugului.

Terenul studiat este delimitat de urméatoarele repere la nivel urban:

- zona de locuinte in dezvoltare la est de teren — extinderea cartierului Militari, zona Pacii;

- zona de locuinte individuale si colective la nord de teren (in curs de dezvoltare, cartier
Militari Residence etc);

- zona rezidentiala in curs de dezvoltare la sud de teren;

- zona de locuinte si servicii conexe, urmata de Strada Osiei la vest de amplasament.

P.U.D. CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+ET3 R S|
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Teren in suprafati de 1000 mp — numéir cadastrall_____|pentru care se foloseste numérul
101-107 pe Drumul Belsugului este amplasat in apropierea Bulevardului Iuliu Maniu, citre zona
de iesire pe autostrada A1 citre Pitesti.

2 . Concluzii din documentatii deja elaborate
Documentatia de urbanism care reglementeaza conditiile de construitre a imobilului de
locuinte colective este P.U.Z.-ul "Modificare si actualizare P.U.Z.-ul "Modificare si actualizare P.U.Z.
Coordonator Sector 6"”, aprobat prin H.C.L. nr. 336 din 13.08.2020. Imobilul se incadreazi in zona
Lia — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri, situate in afara
zonelor protejate pe parcelar traditional /spontan.

P.O.T. maxim = 45%
C.U.T. maxim pentru inédltimi mai mari de P+2 =1,6mp ADC/mp.teren.

Documentatia aprobata in zona aduce informatii cu privire la propunerile de reglementare
ale strdzii Drumul Belsugului la un profil de 13,0 m, ce va fi dezvoltat nepéstrand axul existent,
conform specificatiilor din documentatie si a avizelor de circulatie specifice obtinute. La momentul
actual, zona de acces este un drum de servitute cu litimea de 6,0 m din care initiatoarea P.U.D .-
ului are o cota indiviza in suprafata de 172,88 mp din numadr cadastral [} drum de acces,
intabulat in Cartea Funciaranr.[ |
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3 . Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Conform Studiului Geotehnic, documentatia realizatd are ca obiect realizarea
investigatiilor si analizelor de laborator minime pentru intocmirea unui Studiu Geotehnic
privind conditiile terenului natural situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sector 6,
Drumul Belsugului nr. 101-107, pentru proiectul “Construire imobil cu functiunea de locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+2E+ET3 R, imprejmuire teren si organizare executare
lucrart”.

Din punct de vedere morgologic amplasamentul studiat se situeaza in Campia Vlasia,
la cca. 2z100m dreapta sud-vest de amenajarea complexa a raului Dambovita (Lacul Morii),
caracterizata printr-un relief relativ sters, cu energie si pante reduse, ce nu favorizeaza
desfasurarea unor procese geomorgologice actuale (alunecari de teren, eroziune accelerata).

Amplasamentul in care s-a efectuat cercetarea geotehnica, se afla situat in vestul
Municipiului Bucuresti, zona iesirea spre autostrada Pitesti, la cca. 6oom dreapta nord de
intersectia strazii Belsugului cu Bdul. Iuliu Maniu.

Din punct de vedere geologic zona in care se afla amplasamentul, la alcatuirea
structurii terenului natural in limitele adancimii de interes (~20/25m) iau parte conform
fragmentului de harta geologica si coloanei litologice tip depozite cuaternare — etaj hologen
inferior si superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartinand
Campului Vlasiei.

In alcdtuirea acestora se regdsesc in bazd nisipuri mdrunte si fine, gdlbui, cu intercalatii
de concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20m si cunoscute din literatura de specialitate
ca “nisipuri de Colentina” considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.

Nivelul apei subterante conform Hartii hidrogeologice a zonei variazd intre 8-12m.
Stratul de argila cu variatiile sale laterale de facies constituie un coperis slab permeabil, care
favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima continentala ti
se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai ales sub
forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate uneorti de viscole puternice, dar si de frecvente
perioade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de zdpada si repetate
cicluri de inghet-dezghet.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0,80-0,90m.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate I1=8, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform STAS 11100/1-93.

In scopul identificarii litologice si stratificatiei si determindrii caracteristicilor geotehnice
ale terenului din amplasamentul studiat a fost executat 1 foraj cu prelevare de probe pentru
testarea in laboratorul geotehnic.

Din lucrarile de investigare de teren notate F1 s-au prelevat probe netulburate(N) si
tulburate(T) care au fost supuse determinarilor specifice de laborator conform STAS-urilor de
metoda 1913/1-15 st 8942/1-5, pentru:

- Determinarea caracteristicilor de identificare geotehnica (granulozitate si

plasticitate);

- Determinarea caracteristicilor fizice (parametri de stare), ce cuprind greutatea

volumica (stare naturala si uscata), porozitatea si gradul de saturare;

- Determinarea caracteristicilor mecanice (deformabilitate si forfecare).

Scopul efectuarii determinarilor mentionate este de a identifica in baza determinarilor de
granulozitate, in sectiunea evidentiata pachete omogene-straturi, a caror pozitie in plan
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(orizontale sau inclinate), cu grosime constanta sau variabila, dar si din punct de vedere al
caracteristicilor fizice si mecanice, permit realizarea constructiei dorite in conditiile specifice lor.
Avand in vedere urmatoarele aspecte:
- Structura litologica a terenului de gundare bun (-0,50-7,50m CTN);
- Nivelul apei la cota de -10,00m CTN, usor influentabil de precipitatii si cu o relativa
agresivitate fata de betoane si metale;
- Valoarea de calcul a presiunii conventionale se situeaza in zona convenabild >160KPa,
care sa suporte sarcinile maxime ale viitoarei constructii.
Se recomanda solutia de fundare directa — fundatii continue sub stalpi si ziduri incepand
cu cota -1,2om CTS (-2,50 daca se doreste subsol — radier general).

ITI. SITUATIA EXISTENTA

1. Caracteristici generale

Pentru terenul studiat, a fost eliberat de catre Primaria Sectorului 6,
Certificatul de Urbanism nr. 50/313 din 02.02.2021in vederea elaborarii unui P.U.D.
si ulterior obtinerea autorizatiei de construire pentru Construire imobil cu
functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2E+ET3 R si imprejmuire
teren.

Terenul care a generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, cu acces printr-o zona in dezvoltare cu drumuri incd neconstituite/nereglementate in
teren, printr-o zona cu mixitate functionald (locuire individuala, colectiva si servicii). Regimul de
inaltime variaza intre P-P+2 pentru locuinte individuale si P+2+M- P+8 in zone mai departate,
toate datorandu-se functiunii rezidentiale.

2. Vecinatati
Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati:
EST - zona de locuinte individuale si semicolective mici;
NORD - zona de locuinte individuale si semicolective mici in curs de dezvoltare situate in
Chiajna;
SUD - zona rezidential;
VEST - zona de locuinte colective si servicii conexe, urmata de Strada Osiei.
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3. Accesibilitate

Terenul se afla in zona perifericd a Municipiului, la nord de o arterd majora de circulatie la
nivelul orasului —Bdul Iuliu Maniu, care asigura o buna accesibilitate a zonei:
- In partea sud-esticd, la aproximativ 1,3 km se afla statia de metrou Pacii, iar in partea de sud, la
aproximativ 750 m se afla statia de autobuz 61,62, 136, 137, 138, 178, 236.
- traseul aubobuzelor 138, 178 se continud spre zona rezidentiald si comerciala din apropiere,
aducand un plus de accesibilitate cétre zona de servicii din apropiere.
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4. Caracterul zonei si destinatia cladirilor

Zona de vest a orasului este in plina dezvoltare, zona preponderent rezidentiala - Militari
Residence — Chiajna si zona Belsugului este una cu o ofertad imobiliara foarte variata, iar
dezvoltatorii de proiecte rezidentiale sunt in continua expansiune.

Situata langa complexul comercial Militari Shopping — Auchan, accesul se face fie pe strada
Osiei, fie din Bdul Iuliu Maniu prin prin Drumul Belsugului si pe strada Rezervelor dinspre

Chiajna.

Zona nu are inca un caracter format, regimul de inaltime variat poate sugera un caracter mai
accentuat de cladiri colective catre strazile principale si locuinte individuale sau insiruite/cuplate si
colective mici pe strazile secundare, pe lot propriu si cu acces individual sau in comun.
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Existd o fracturare a tesutului urban intre zona rezidentiala in dezvoltare si zona de
servicii/depozitare la nivel de dimnesiune si forma a parcelei care separa vizual cele doua functiuni.

5. Parametrii seismici

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreaza in caracteristicile generale

ale orasului, fara probleme specifice.
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6. Echipare edilitara

Zona este in continua dezvoltare din punct de vedere edilitar. Nu existd trasee de retele
majore ale orasului care sa genereze probleme asupra amplasamentului. Imobilul va avea asigurate
toate utilitatile necesare.

IV. REGLEMENTARI

1. Tema program

Prin tema program se solicita construirea unui IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+ET3 r SI IMPREJMUIREA TERENELUI ( se vor
realiza parcari la subsol, amenajarea incintei cu spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale,
bransarea la utilitati, imprejmuirea terenului, organizarea de santier si amenajarea acceselor).

©

Dr. Belsugului, nr.101-107
B R | T ] a0 3G IE:}201571 seg 5

Cladirea propusa va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se vor incadra cu
suprafetele construite rezultate in P.O.T.-ul maxim, C.U.T.-ul maxim si regimul de inaltime maxim
prevazute in P.U.Z.-ul "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”, documentatie in
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vigoare care reglementeazd zona. Functiunea propusd se incadreazd in functiunile admise in
unitatea de referinta Lia, existand astfel compatibilitate functionald cu vecinitatea.

Autoturismele vor fi parcate in incintd, in parcirile amenajate la subsol, numérul minim al
locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste conform H.C.G.M.B. 66/2006 privind
aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti. Aleile carosabile se vor
realiza din imbracéminte asfaltica ce asigura accesul autoturismelor la parcarea din incinta.

Accesul pietonal si cel auto, se realizeazid din Drumul Belsugului, carela momentul actual are
un profil variabil, este fard imbriaciminte asfaltici, cu latimi intre aliniamentele existente de
~11,5011.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.L. nr. 336 din 13.08.2020, a fost
propusd modificarea profilului pentru Str. Drumul Belsugului de la profilul actual 1a un profil de 13
.

Conform declaratiei notariale incheiata canr [ Hin[__ Jinvestitorul a declarat pe
proprie raspundere ca este de acord ca suprafata de 14,29 mp din terenul descris, sa fie cedata
Primariei Sectorului 6 Bucuresti, in baza art. 16 alin. 5 din reglementarile PUZ coordonator Sector
6 Bucuresti. Pentru acest proiect a fost obtinut Avizului de Circulatii nr. 3094 din 18.03.2021, iar
suprafata de teren afectat de modificarea profilulwi era de 14,44 mp, in urma realizarii procesului
verbal de pichetare a fost stabilita suprafata finala de 14,29 mp.

Apele pluviale sunt captate si evacuate de pe clidire prin jgheaburi si burlane racordate la o
retea pluviald din incintd; ulterior prin pante longitudinale si transversale apele sunt conduse in
puncte de minim in care se vor realiza guri de scurgere si rigole dreptunghiulare acoperite cu gritar
metalic racordate la reteaua de canalizare.

Mobilarea urbanisticia propusa este strict cu titlu de propunere, urmiand ca la
faza D.T.A.C. si se studieze dimensiunile si gabaritele propuse, acestea urmind a se
incadra in prevederile prezentului P.U.D. referitoare la P.O.T. maxim, C.U.T. maxim,
edificabil maxim si regim de iniltime, precum si in prevederile codului civil ca
distante fatd de limitele de proprietate.

2. Norme de igiena si sandtate publica

Conform ,Ordinul Ministerului Sdndtdfii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei”: ART. 3 (1) Amplasarea clddirilor
destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 s11/2 ore la
solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire st din locuintele invecinate.

In acelasi imp LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei spune urmdtoarele: Suprafata
locuibild este suprafata desfdsuratd a incdperilor de locuit. Ea cuprinde suprafata dormitoarelor
si a camerel de zi.

Conform studiului de insorire realizat pentru imobilul propus si pentru umbrele ldsate de
acesta pe clddirile si loturile invecinate, in situatia datd si cu ajutorul informatiilor prezentate,
putem concluziona cd amplasarea obiectivului in pozitia si volumetria propusd nu afecteazd
insorirea clddirilor situate in vecindtate st nici a spatiilor propuse, respectandu-se NP 057-2002
st alin.1 al art. 3 al Ordinulwi Ministerulwi Sandtdtii nr. 119/2014, si anume durata insoririi de
minimum 1 ora si 30 minute la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din
locuintele invecinate.

In conformitate cu Art. 4 din ,Ordinul Ministerului Sdndtdtii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei”:

- platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere vor fi amenajate in zona subsolului imobilului. Acestea sunt impermeabilizate, cu
asigurarea unet pante de scurgere; ele sunt prevdzute cu sistem de spdlare st sifon de scurgere
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racordat la canalizare, urmand sa fie intretinute in permanenta stare de curdtenie. Accesul in
aceasta zona se realizeaza printr-un spatiu tampon.

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor locatarilor din imobilul propus
sunt situate la subsol; la nivelul subsolului vor mai fi amplasate spatii tehnice.

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor locatarilor situate la nivelul
solului vor fi la distante de minimum 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

In conformitate cu Art. 17 din ,Ordinul Ministerului Sdndtdtii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”:
- suprafata minima a unui dormitor va fi 12 mp; iar suprafata minima a bucatariei va fi 5 mp;
- inaltimea sub plafon va fi de aprox. 2.60m;
- incaperile principale de locuit si bucatariile sunt prevazute cu deschideri directe catre aer liber,
care permit ventilatia naturala.
- peretii, planseele si putul ascensorului vor fi izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor.
- sistemul de incalzire va asigura temperatura minima de 20 grade C in camerele de locuit, cu
diferente in functie de destinatia incaperii.

In conformitate cu Art. 18 din ,Ordinul Ministerului Sdandtdtii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”:
- spatiile proiectate permit circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu
dizabilitati, prin culoare de minimum 1,20 m largime; nu exista trepte inutile sau planuri
inclinate intre camere;
- se asigura separarea pe functiuni impotriva propagdarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor.
- camerele de locuit sunt izolate fata de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote,
mirosuri, vapori.
- planificarea spatiilor permite deschiderea comoda a usilor interioare.
- baile st w.c.-urile nu sunt amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor.
- finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu vor crea riscuri de accidente.

In conformitate cu Art. 19 din ,Ordinul Ministerului Sdndtdtii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”:
- materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor vor fi alese astfel incat sa nu
polueze aerul interior si sa asigure izolarea hidrotermica si acustica corespunzdtoare.
- se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi locuinta,
fata de locuintele invecinate st fata de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintet, cladirii
sau spatiilor invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

Iluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau deplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si
de radiatiile solare directe. Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei bolti ceresti,
neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule
geometrice.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele, astfel incat sa nu
se umbreasca reciproc si sa nu se impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor.
Conform studiului de insorire realizat pentru imobilul propus si pentru umbrele lasate de acesta
pe cladirile si loturile invecinate, in situatia data si cu ajutorul informatiilor prezentate, putem
concluziona ca amplasarea obiectivului “OBTINERE AUTORIZATIE CONSTRUIRE PENTRU
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE BLOC T1 SI IMPREJMUIRE ” in pozitia si volumetria propusa
nu afecteaza insorirea cladirilor situate in vecindtate si nici a spatiilor propuse, respectandu-se
NP 057-2002 si alin.1 al art. 3 al Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, st anume durata
insoririi de minimum 1ora si 30 minute la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate.
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2. Elemente de regulament

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile si
completarile ulterioare), in cladiri individuale;

- activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic, activitati ale
Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- comert cu amanuntul, servicii profesionale si activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata sa
nu depaseasca 250,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Solicitarile pentru functiuni comerciale,
servicii complementare locuirii si activitati manufacturiere pe suprafete ce depasesc 0.5 din C.U.T.-
ul aferent intregului lot, sunt conditionate de elaborarea si aprobarea unei documentatii de palier
P.U.D;

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare, ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:

- domenii de activitate conform CAEN: industria prelucratoare (unititi poluante si care prezinta
risc tehnologic); transport si depozitare (substante inflamabile sau toxice, depozitare en gros, statii
de intretinere auto cu peste 3 posturi); alte activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta
risc tehnologic);

- orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament si de sistematizare verticala care nu se autorizeaza deodatd cu
imobilele si care conduc la realizarea de diferente de nivel mai mari de 0,20 m fata de cotele
terenurilor invecinate sau fatd de cota strazii din care terenul are acces si care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- sistematizarea verticala a terenurilor, inclusiv a accesurilor, se va proiecta astfel incat apele
pluviale sa fie preluate in sistemul de canalizare aferent lotului.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) dimensiuni minime - 12,0 m front minim la strada si dimensiune minima de 150,0mp;
b) adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public;

- pentru terenurile afectate de supralirgirea arterelor de circulatie, alinierea noilor constructii va
lua in considerare noul aliniament al viitoarei strizi;

- clidirea se va retrage fata de aliniamentul propus ( in functie de lirgirea strazii) cu
3,0m, conform plansei de Reglementari Urbanistice, respectand prevederile PUZ-
ului. Se propune amplasarea unui post de transformare, in aceleasi conditii ca si cladirea de
locuire.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
indltime fatid de cota terenului anterioari lucrarilor de terasament, exceptie fiind garajele si anexele
sau rampele de acces céitre subsol,

- balcoanele sau bovindou-urile pot depési cu maxim 0,90 metri alinierea spre stradé, cu conditia
sd se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectivd, in conditiile
pastriirii unei distante de minim 3 metri fata de nivelul trotuarului;

- cornisele potiesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea stréizi si fara a depési 1,20 metri
adincime;

- iesirile in consoli la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia
sd se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiv, in conditiile
pastririi unei distante verticale de minim 4,50m metri fatd de nivelul terenului amenajat;

- amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisi pe intreaga suprafati a parcelei pana la
limita propusd pentru domeniu public cu conditia asiguririi unei suprafete minime de 20% din
suprafata parcelei cu un strat vegetal.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fati de limitele parcelei si fie de minim
3,30 m pentru limitele laterale si nu mai putin de 5,00 m pentru limita posterioara,
conform plansei de Reglementiri Urbanistice;

- balcoanele si/sau bovindo-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu 2,00 metri de la
limita laterald de proprietate; ele pot fi prelungite pana la limita laterald de proprietate, cu acordul
notarial al proprietarilor imobilului invecinat, atunci insd balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie
orizontali,

- etajul 3 retras al investitiei va respecta retragerile mentionate in plansa de Reglementari
urbanistice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- nu este cazul;, Se permite amplasarea unui post de transformare in incinta, fara restrictii de
distantare fata de vecinatati/limite laterale sau fata de constructia propusa.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietiitile invecinate( parcela are asigurat acces din Drumul Belsugului, are cota
indiviza in suprafata de 172,88 mp —numair cadastral_____] numir cadastral vechi
[ ]drum de acces cu litimea de 6,0 m-intabulat in Cartea Funciari nr.[___ ).
Drumul de acces se va dezvolta conform prevederilor din P.U.Z.-ul "Modificare si actualizare P.U.Z.
Coordonator Sector 6" la un profil de 13,0m, cu carosabil de 7,0m, conform prevederilor din avizul
Comisiei de Circulatii P.M.B.
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- dezvoltarea profilului strazii impune rezervarea de teren pentru realizarea tramei
propuse prin PUZ Coordonator Sector 6 (Conform prevedrilor PUZ-ului aprobat:”
Proprietarit parcelelor care prin PUZ sunt propuse fragmente spre itransfer in
domeniu public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o
data suprafata de teren transferata spre domeniu public atunci cand acest transfer
este facut pe baza de act notarial si1 fara despagubiri din partea primarier”. In
situatia data, beneficiarul a dat Decalaratia autentificata cu nr. flin | |
prin care este de acord cu cedarea cu titlu gratuit a suprafetei de teren in suprafata
de 14,290 mp, (14,44 mp conform aviz Comisia de Circulatii), conform Proces verbal de
pichetare atasat documentatiei).

- Conform H.C.L. nr. 216/21.10.2021, privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotirari pentru aprobarea declansirii
procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucririi de utilitate publica ”Strada Viscolului”, terenul studiat are
acces la domeniul public.

Fxtras din anexa la H.C L. nr. 216/21.10.2021 pentru aprobarea dedansarii procedurii de expropriere pentru

imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica "Strada Viscolului”:

==

b i U1 flie A cle
Public Micu§

r——— : % LA AW A
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in
spatiile exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii;
- pofilele transversale ale circulatiilor de incinta vor fi stabilite in functie de legislatia in vigoare, de
minim 5,0 m pentru carosabil, astfel incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie
si pentru serviciu (se respectd H.G. 525/1996 republicat la 27.11.2002).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- autoturismele vor fi parcate in incintd, in parcirile amenajate la subsol, numirul minim al
locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste conform H.C.G.M.B. 66/2006 privind
aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functiondri a arterelor de circulatie ( 1 loc de parcare/apartament +20% vizitatori); Se
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propune gararea masinilor intr-un subsol, dimensiunea si forma acestuia fiind
figurata in plansa de Reglementari urbanistice.

- se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform urmatoarelor functiuni: functiuni de
locuire (locuinte colective) pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu
destinat depozitarii bicicletelor integrat clddirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate
minima de 1 bicicletd pentru doua unitati locative;

- din totalul locurilor de parcare, 4% vor fi calculate conform NP 051-2012 (Revizuire NP
051/2000), respectiv destinate persoanelor cu dizabilitati si sunt propuse a fi pozitionate in
proximitatea intrarilor;

- aleile carosabile se vor realiza din imbracaminte asfalticd ce asigura accesul autoturismelor la
parcarea din incinta;

- accesul pietonal si cel auto, se realizeaza din drumul din care se detine cota indiviza, Drumul
Belsugului, care la momentul actual are un profil variabil, este fara imbracaminte asfalticd, cu
latimi intre aliniamentele existente de ~11,50m. In viitor, drumul va fi largit cu afectarea
proprietatii studiate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirii S+P+2E+ET3 r, cu ultimul nivel in suprafatd de maxim 60% din
aria construita a unui etaj curent; Pentru regimul de inaltime S+P+2E se propune o
inaltime maxima de 9,00 m la cornisa. Pentru regimul de inaltime
S+P+2E+ET3retras se propune o inaltime maxima de 13,50 m la cornisa. Conturul
etajului 3 retras a fost figurat in plansa de Reglementari si va respecta distantele specificate fata de
limitele de prorietate la faza DTAC.

- etajul retras trebuie sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata
nivelului etajului retras va fi de maxim 60% din aria construita a unui etaj curent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- imobilele pot avea iesiri in consold in limita a 2/3 din suprafata fiecarei fatade, restul fatadei
putand fi tratata cu balcoane.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- cladirea propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice, conform solutiilor prezentate
in Studiul de precoordonare retele, atasat documentatiei PUD ca studiu de specialitate, intocmit de
specialist RUR Gg4;

- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat sau conform proiectelor de bransare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Pentru terenul analizat, in suprafata de 1000,00 mp se propune amenajarea de
spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei ( 300,00 mp),
din care cel putin 2/3 va fi amenajat la sol ( 200,00 mp), iar restul de 1/3 ( 100 ,00mp) va avea
asigurata grosimea stratului vegetal de minim 0,60m, astefel incat sa prmita dezvoltarea vegetatiei
de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.
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- in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dale inierbate sau alte suprafete cu grosimea solului
mai mica de 0,60 m care nu permite plantarea de arbusti etc.;

- construirea in subteran este permisa pe maxim 80% din suprafata parcelei, pana la limita propusa
pentru domeniul public, astfel incat sa se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- este permisi autorizarea de imprejmuiri opace, transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si sau integrarii cladirilor in cracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice dupa cum urmeaza:

- imprejmuirile spre strada pot fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,50 m (inéltimea
imprejuirii se va racorda la imprejmuirea loturilor alaturate), vor avea un soclu opac de pana la
0,60 m, partea superioara poate fi realizatd din fier forjat, lemn, lamele de beton, plasa metalica
sau alte materiale si solutii ne-opace, care permit transparentd si pot fi dublate de gard viu sau
plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toata lungimea gardului, la un loc sau
divizati in doua portiuni in scopul amplasarii de firide necesare bransamentelor;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara pot fi dublate de gard viu sau plantatii;

- imprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. In cazul in care
imprejmuirea se va realiza pe zona afectata de circulatiile prevazute prin P.U.Z.-ul "Modificare si
actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi
dezafectata pe cheltuiala beneficiarului si fara a cere daune materiale si/sau morale emitentului
autorizatiei de construire, in momentul aplicarii reglementarilor de urbanism prevazute in zona

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
CUT maxim pentru inéltimi de peste P+2 = 1,6 mp. ADC / mp. teren;

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. Coorodnator Sector 6 sunt propuse fragmente spre
transfer in domeniu public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data
suprafata de teren transferata spre domeniu public atunci cand acest transfer este facut pe baza de
act notarial si fara despagubiri din partea Primariei.

Se propune trecerea prin transfer in domeniu public a unei suprafete de 14,29
mp, conform masuratori si PV de pichetare, ce vor constitui spor la suprafata
desfasurata ( 14,44 mp conform avizului Comisiei de Circulatii).

C.U.T. maxim propus cu spor — 1,61 mp ADC/mp teren.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T. maxim 45 (%)
C.U.T. maxim propus cu
spor 1,61
S+P+2E+3Er
Rh maxim 13,50m
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E-MAIL: REDESIGNURBE®@GMAIL.COM
BILANT EXISTENT /PROPUS
EXISTENT PROPUS
Suprafatd mp Procent Suprafatd mp Procent
Suprafata construita la sol o
.. . 0 - 450.00 45%
(constructii existente si propuse)
Circulatii auto, pietonale, o
. o] - 250.00 25%
platforme, parcari la sol
Spatiu verde incinta 0] - 300.00 30%
Teren liber/neamenajat 1000.00 100%
Regim de indl{ime - - 5+P+2E+3Er (13,50 m -
Suprafata desfasurata - - 1610 -
P.O.T. maxim - - 45 (%) -
C.U.T. maxim - - 1.60 -
C.U.T. maxim cu spor#* - 1.61
Total teren propus spre transfer
in domeniul public (spor 4o
suprafata ce se va adauga la 4-29
CUT)
Total teren 1000 100% 1000.00 100%

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. Coorodnator Sector 6 sunt propuse fragmente spre transfer
in domeniu public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata
de teren transferatd spre domeniu public atunci cand acest transfer este facut pe bazi de act
notarial si fira despagubiri din partea Primariei.

Se propune trecerea prin transfer in domeniu public a unei suprafete de 14,29 mp, conform
masuratori si PV de pichetare, ce vor constitui spor la suprafata desfasurata ( 14,44 mp conform
avizului Comisiei de Circulatii).
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E-MAIL: REDESIGNURBE@GMAIL.COM

" [Ee s.C. REDESIGN URBE S.R.L.

S.C. REDESIGN URBE SRL.

V. CONCLUZII

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.D. se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare ale zonei si se va integra din punct de vedere functional,
arhitectural si estetic cu caracterul actual al zonei si cu fondul construit existent.

Intocmit, Verificat

Urb. Catdlin ONCESCU Urb. Lavinia OTELEA
Urb. Olga VALUSESCU

Urb. Andreea Csavar
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fati de cei
continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificirii
Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINTAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasi fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a clidirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de
terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent
de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare,
pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici
POT si CUT; nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor si
produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

COMERT = structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
« centre comerciale regionale

« supermagazine/hipermagazine

» mari magazine

- centre comerciale locale

« magazine populare

« comert specializat

« statii — service

« alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor,
care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot
asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.
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INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum
urmeaza (conform Legii 350)

 Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie;

« Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala
si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de teren,
omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot
stabili aceleasi conditii de construibilitate.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 50/3 13 din 02 02 2021

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2E+Et. 3 retras,
imprejmuire teren §i organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de _ | | . cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul /
orasul / comuna _:L, satul / sectorul ___| . cod pogtal _ - _, str. _ nr. [ ] ,bloc - ,scara - _,etaj
- .ap._~- . telefon/fax - _,e-mail _- _, inregistrati lanr. 36680 _din 18.11.2020 ,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, scctorul 6, cod postal _ - , drumul _
Belsugului _nr.  101-107 _,bloc - ,scara_ - ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. "Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator
Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 si H.C.G.M.B. nr. 336/2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificirile §i completdrile ulterioare, se

CERTIFICA;
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan,
Conform Contractului de vAnzare autentificat de notarul public Niculescu Alice Nicoleta sub nr. [ 1-intabulatin

Cartea funciard nr]  ](provenitd din conversia de pe hértie a C.F. nr. [ ] cu Incheierea nr. |

(conventie), ] nec@isitoritd, detine teren in suprafatd de 1.000,03 mp - numir cadastral - numar
cadastral vechi[ _ Hin imobilul pentru care se foloseste nr. 101-107 pe drumul Belsugului si teren in cotd indiviza in
suprafatd de 172,88 mp din suprafata totald de 1.405,18 mp - numdr cadastral_____| numdr cadastral vechi___ Lu
destinatia drum de acces, pentru care se foloseste nr. 101-107 pe drumul Belsugului,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafaia de 1.000,03 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime S+P+2E+Et. 3 retras, imprejmuire teren
s1 organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, imobilul sc¢ afld situat in zona Lla -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M/Et. 3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan. P.OQ.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inalyimi P+1E = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim
pentru indltimi P+2E = 1,3 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi de peste P+2E = 1,6 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare si a P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6"

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere printr-una din proprietitile invecinate, constituit conform
legislatiei in vigoare si notat in cartea funciard. Drumurile de acces trebuie si permitid interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si si respecte prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Dealul Spirii” Bucuresti - Ilfov,

Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. "Modificarc si actualizare P.U.Z. Coordonator
Seetor 6, gradul de afectarc urménd a fi stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii
topografice pentru delimitarea terenului.

Constructiile vor respecta retragerile fatd de limitele terenului ce va riméne in proprictate in urma transferului suprafetei de
teren afectate,

P.0O.T.-ul initial (raportat la supratata terenului Tnainte de transfer) poate fi utilizat in limita a 80% din suprafata de teren
ramasa.

C.U.T.-ul initial (raportat la suprafata terenului inainte de transfer), la care se adaugd un spor de C.U.T. echivalent cu
suprafata de teren transferatd, poate fi utilizat pe suprafata de teren ramasi.

Sub rezerva oricdror prevederi legale imperative contrare, beneficiile previzule mai sus sunt aplicabile sub conditia ca
beneficiarul sa isi asume prin declaratie notariald, ca oricdnd in decursul a 49 de ani de la obtinerea autorizatici de construire,
va ceda cu titlu gratuit, fard a pretinde niciun fel de despagubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusa carc va fi
trecutd In domeniul public al oricdrei autoritdti competente cc va face accastd solicitare. Autorizarea este conditionatd de
instituirea sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratuit in conditiile stipulate antenor,

P.O.T.-ul gi C.U.T.-ul se calculeaza doar la suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publicd daci
proprietarii parcelelor nu Isi exprima intentia si acordul de a ceda gratuit suprafata de teren afectata.
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Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, cu regim de iniltime S+P+2E+Et. 3 retras, care
va avea urmatorul regulament de construire:

- amplasarea constructiei fatd de aliniment va fi la 3,00 m fata de viitoarea limita de proprietate, in conformitate cu avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B.;

- retragerile fatd de celelalte limite vor fi de minim 1/3 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de limitele
laterale si nu mai putin de 5,00 m fatd de limita posterioard;

- derogarea retragerilor poate fi reglementatda doar in conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de
palier P.U.D. si doar pana la o distantd nu mai mica de 1/4 din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 2,00 m pentru limitele
laterale si 3,00 m pentru limita posterioara.

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei
de construire.

Pentru terenuri cu suprafata peste 1.000,00 mp se vor amenaja maxim 6 unititi locative/nivel pentru locuinte in cladiri
colective.

Lucrarile de excavatii adanci mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localitatile urbane se vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor in
vederea amplasarii postului de transformare.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia: imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m Tnaltime de la cota terenului anterioara lucrarilor
de terasament.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sd se inscrie in tipologia si
gabaritele constructiilor existente pe strada respectivd, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fatd de nivelul
terenului. Balcoanele si/sau bovindoéu-urile de pe fatada dinspre stradd, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterald de
proprietate. Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decat cele spre stradd, pot depdsi fatada cladirii si implicit
edificabilele calculate conform prezentului regulament sau in conditiile elaborarii si aprobdrii unei documentatii de
urbanism de palier P.U.D., fara a depasi linia de 2,00 m impusd de Codul Civil pentru servitutea de vedere. Proiectia
cornigelor poate depdsi alinierea la strada cu maxim 1,50 m. Balcoanele si bovindéu-urile pe fatada dinspre strada nu
trebuie sa depdseascd 2/3 din suprafata acesteia.

Numarul si configuratia accesurilor se supun avizului eliberat de Brigada Rutiera.

Daca infrastructura rutiera nu este realizatd la profilul prevazut prin P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator
Sector 67, autoritatile locale pot limita accesul la consumarea coeficientului de utilizare al terenului (C.U.T.), pénd la
jumatate din valoarea lui, pand la realizarea infrastructurii rutiere.

In cazul in care investitorul privat va realiza cu resurse proprii lucririle de infrastructurd rutierd reglementate in prezenta
documentatie P.U.Z., acesta va putea autoriza lucrdrile cu respectarea conditionarilor impuse de avizul de precoordonare
retele ce a stat la baza prezentei documentatii P.U.Z., cu respectarea profilurilor stradale si a clasei de importantd si
sigurantd in concordantd cu proiectarea si exploatarea drumurilor publice.

Accesurile pietonale vor fi intelese a fi cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigurd accesuri pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel inct si permita circulatia persoanelor cu dizabilitti. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Numiirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste In functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.

In cazul in care nu existi spatiu suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare normate, minim 50% se vor amplasa
pe terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare.

Aceste parcaje vor fi situate la distantd maxima (calculatd conform metodologiei de mésurare a distantelor de evacuare) de
400,00 m de la accesul pe lotul pe care se solicitd autorizatie de construire si pand la accesul la lotul pe care se asigurd
parcarea (sub conditia ca locurile de parcare sa fie asigurate pe toatd durata de existentd a constructiei pentru care au fost
calculate si autorizate).

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu
destinat depozitarii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1 bicicleta pentru
doui unitati locative.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Daca infrastructura edilitard nu este realizata la capacitatea prevazutd prin prezentul P.U.Z., autoritdtile locale pot limita
temporar accesul la utilizarea coeficientului de utilizare al terenului (C.U.T.), pana la jumdtate din valoarea lui, pana la
realizarea infrastructurii.
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Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferenti proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul
de 1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incit si permiti dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii dedrenare a excesului de umiditate.

Construirea in subteran este permisd pe maxim 80% din suprafata parcelei, pand la limita propusi pentru domeniul public,
astfel Incit sd se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incat la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.

Se permite autorizarea de Imprejmuiri opace, transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente si/sau
integrdrii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice, dupd cum urmeaz:

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2,50 m (iniltimea imprejmuirii se va racorda la
imprejmuirea loturilor aldturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pand la 0,60 m, partea superioard fiind realizata din fier
forjat, lemn, lamele de beton sau plasd metalicd sau alte materiale si solutii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate de
gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toati lungimea gardului, la un loc sau divizati in doua
portiuni in scopul amplasirii de firide necesare brangsamentelor;

- Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi realizate cu sau fard soclu, opac sau din plasa metalici cu indltimea intre
1,80 si 2,50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se pot planta arbori. Atunci cind raza
coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu depaseste 2,50 m, nu este necesard obtinerea acordului notarial al vecinului
pentru plantatii si arbori 1n limita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate;

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului exterior al constructiei. Se interzic culori
stridente sau discordante;

- imprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitivd. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectatd de circulatiile prevazute prin P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectati pe cheltuiala
beneficiarului §i fird a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in momentul aplicarii
reglementarilor de urbanism previzute in zong;

- Imprejmuirile care se autorizeaza pe terenuri ce urmeaza a fi expropriate ca urmare a realizirii proiectelor de infrastructurd se
pot realiza din plasa sau alte materiale usoare, cu solutii demontabile.

P.O.T. maxim = 45%. C.U.T. maxim pentru inaltimi de peste P+2E = 1,6 mp A.D.C./mp teren.

Suprafata nivelului mansardei/etajului retras va fi de maxim 60% din aria construit.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucrérilor se vor realiza
in incinta.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spdlarea si curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, si nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.D. (daca cste cazul) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legitura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupid emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatii. fn urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl
il\'SOT[Tf\ DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentafia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind uitilitdtile urbane 5i infrastructura (copie):

alimentare cu api - 3.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / ucorduri:

canalizare - 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electrica - 8.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnica de Clrculatic - P.M.B.
M alimentare cu energie termica ® aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - 8.C. Engie Rominia 8. A, @ aviz S.T.S.

telefonizare - 85.C. Telekom Romania Communications S.A. aviz I.S.U. “Dealul Spirii” Bucuresti - llfov
B salubritate - operator autorizat acard vecini pentru sapaturi adinci

O transport urban {dacé este cazul)

acord detindtori drept de ipotecd

d.2. avize si acorduri privind:
sccuritatea la mcendiu protectia civila ® sandtatea populatici

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrade 3i/sau ale serviciilor descentralizate ale qeestora
fcopig). @ certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;

d.4. siudii de specialiiate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoarc (daci este cazul); B
studiu geotehnic; @ studin de insorire; @ calculul coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; @ deviz general al {
lucrarilor, Intocmit in conformitate cu prevederile legale In vigoare; @ ridicare topograficd vizatd de O.C.P.]. Bucuresti pentru
terenul cu numdr cadastral 201571 - inventar de coordonate;

) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale unmétoarclor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizagie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentrn prelungirea valabilitifit certificatului de wrbanism se depune cu cel putin 15 zile fnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cy madificirile ¢i comulatirile nlteriogre,

PRIMAR. SECRETAR GENERAL,

{ CIPRIAN CIUCU: { DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH, MARCEIL FLLORENTIN BERA

Sef Serviciu: cons. YVictoria Hododi
Intocmit 2 ex. — Maria Botea

Achitat taxa de __ 16,00 __lei, conform O.P. nr. __ 426542366 _ din ___ 17.11.2020 __ ey
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin po_spé.laﬂata de M- ©L- O o

Nr. inreg. 36680 din 18.11.2020




e

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
Dr. Belsugului, nr.101-107, sector 6, Bucuresti.
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I- Documentatii cadastrale avizate

.|~ Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiel, nr.1A, sector 1, Bucuresl,
Data: 23.08.2020
Intoermit: Digconu Viad




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Dr. Belsugului, nr.101-107, sector 6, Bucuresti.
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- Documen.tatii cadasirale avizate OCPI Bucurssti, B-dul Expozitiei, nr.1A, sector 1, Bucuresti.
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