PUD STRADA CAP. EFTIMIE Z. CROITORU NR. 14
SECTOR 6, BUCURESTI, NR. CAD. 241435
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BILANT TERITORIAL
INDICATORI URBANISTICI cf. PUZ COORDDNATOR SECTOR B

Aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu

EXISTENT PROPUS

SUPRAFATA TEREN 396 mp (100%) 396 mp (100%)
SUPRAFATA CONSTRUITA 94 mp (24%)  138.6 mp (35% HCGMB nr. 283/2013 si HCGMB nr. 2/2018:
SUPRAFATA SPATIU VERDCE INCINTA - 118.8 mp (30%:)
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE - 13B.6 mp (35%) UTR L2a - subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI : lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.
Sc=1386mp POT max = 434%;
Sd = 356 mp CUT max la P+1E = 0,9 mp ADC/ mp teren;
CUT max la P+2E = 1,3 mp ADC/ mp teren.

POT propus = 35%

CUT propus = 0,9 mp ADC/mp leren

H maximcomisa=7.5m

H maxim construclie =9.5 m

Regim de inaltime = S+P+1C

Functiunea propusa: Locuinta individuala

. | NOTA:
e\\ 1. Penlru parcarea si garared aulovehiculelor se vor respecla prevederile anexei 1,
5 H la HCGMB nr. 65/2006.
2. Se va asigura un minim de 30 % din suprafata terenului, spatiu verde plantat.
3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CEJRTIFICAT DE URBANISM
Ne. 4386 JIYEC din_ 3/ 14 2021 -.l

iN SCOPUL: consolidare, extindere, supraetajare imobil cu funciunsa de locuingd unifamiliald, cu regim de indliime
5P+ M, rezultind un imobil cu regim final de inaltime S+P+1E si imprejmuire teref.

Ca urmare a Cererii adresate de _—‘ cu domiciliul / sediulin
B il BN B

judemul - _, municipiul / oragul / comuna _ ucuresti _ satul / sectorul _ 6 _. cod postal _ -

bloc _=-_.scara _- _, etaj - _.ap. - _,lelefon fax - . e-mail _-_, inregistrad lanr. _ 43315 _din _23.11.2021 _,

pentru imobilul — teren si'sau constructii — situat in municipiu! Bucuresti. sectorul 6, cod pogtal _ - _, s
_ Eftimie Z. Cruoitory, caporal nr. _ 14 _bloc - _.scar -, etaj - ,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale
anexare.

in temeiul reglementarilor documentagiel de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
5782013. cu modificirile si completarile aprabate cu H.C.G.M.BE.nar. 283/2013 3i HC.GM.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de canstructii, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
[mobilul este situat in intravilan.

Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public — intabulat in
Cartea funciara nr. [Tl Incheierea nr. -l_:unvcn;ic], — etin imobilul
{constructie: locuinfd parter - numar cadastral teren in suprafagd de 404 mp - suprafata masurata de 396 mp, numar
cadastral situat in str. Eftimie Z. Croitoru, caporal nr. 4.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafagd de 404 mp - suprafata misuratd de 396 mp.
Se solicitd: consolidare, extindere, supraetajare imobil cu functiunca de locuinid unifamiliald, cu regim de indltime S+P-M
rezultind un imobil cu regim final de inaltime STP+(E si imprejmuire teren.
Destinagia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imebilul se afld situat in zona L2a - subzona locuintelor individuale §i
colective mici realizate pe baza unor lotizdri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zanei protejate. P.O.T. maxim
= 43%: C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1E = 0.9 mp ADC/mp teren: C.U.T. maxim pentru indlimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp
teren.
Imobilul se afla in zona fiscala C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare
5i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Daca expertul tehnic stabileste ¢a lucrarile sunt posibile i nu este afectatd structura de rezistenta a cladirii, se permite realizarea
lucririlor de consolidare, extindere si supraetajare a imobilului corp €1, rezultand un imobil cu functiunea de locuintd
unifamiliald avand un regim de indltime S+P+1E, in baza elabordrii §i aprobarii unui Plan urbanistic de detalin (P.U.D.), care va
detalia cel pugin: modul specific de construire in raport cu funcjionarea zonei §i ¢u identitatea arhitecturala a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile faa de limitele laterale $i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului i
modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spajiilor publice.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentafia tehnica in vederea obfinerii autorizajiei de
construire.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ¢a gradini de fatada. Spafiile neconstruite 5i neocupate de accese §i
trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp. in cazul taierii unui arbore se vor planta in
compensare alti 10 arbori pe terenul propriu. iar in cazul in care nu existd aceastd posibilitate, plantarea s¢ va executa pe o
suprafaid de teren indicatd de citre Adminisiratia Lacuri Parcuri $i Agrement Bucuresti sau de Primiria Sectorului 6. Se
recomandd ca, pentru imbunitiirea microclimatului §i pentru protectia constructiei, si se evite impermeabilizarea terenulu
peste minimum necesar peniru accese.
Realizarca unei construciii noi va fi condijionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa de cel pujin 20% din suprafag:
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectared prevederilor H.C.G M.B. ar. 304,2009 privind aprobarea Normelor de
protecie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite imprejmuirea terenului astfel; spre stradd Imprejmuirea va avea inalrimea de maxim 2,00 metri din care un saclu opas
de 0.60 metri si o parte transparentd dublatd cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelei vor fi opace ¢t
tndltimi de maxim 2,50 metri,
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiz
in incinta. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G M.B. ar. 66/2006.
Executia lucrdrilor se va face cu respectared prevederilor 1L.C.G.M.B. nr. 12072010 executantul si beneficiarul lucrdrilor a
obligatia de a asigura spalarea i curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor nainte de iegirea pe caile publice, prelate pentr
rransportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii 5i desflinari, sd nu abandoneze sau s depozitez
deseuri provenite din constructii si‘sau demolari pe domeniul public sau privat,
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» Nota: Conform Legii nr. 372/2003 privind performanta energeticd a elidirilor, republicata, pe lingd aplicarea cerintelor
minime de perfermantd energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor luerdri de renovare majord (definiti conform
legii), in cadrul 2. T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punect de vedere
tehnic, economiec, functional §i al mediului Tnconjuritor a utilizirii uner sisteme alternative de inaltd eficients
energeticdl dacd acestea existd. Pentru cladirile existente supuse unor lucrdri de renovare majord se.vor dezvolta misurile
previzute in raportul de audit energetic, In masura In care prin auditul energetic al cladirii se amhiest; ¢ acest lucru este
posibil din punct de vedere tehnic, functional si economic., i

B
i

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documeniatiei de
urbanism P.U.D. si obfinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ST |
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentagiel pentru autorizarca exécutdrii lucrinlor de constructii - de construire/de desfiinjurs — solicitantul s¢ va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRL PROTECTIA MEDILULUT BUCURESTI
Aleea Lacul Marii nr, 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Dhiextiva Constliuhu 8533 7CEE 1Directiva E1A) privind evaluares efecielor aumiior proiecie publice & sfivate asupra mediulu, mD\..Ih.lI.l prin Directiva Consiliale 971 1/CE 5i prin Directiva

Consiliulu @ Parlsmentulul European 200373 5CE privind participarea publiculu: {3 elaborares arumitor planun @ srograme in legdturd on medin! 5 modificarea, o privire 1 paricipares publ cului g sccesul la

ustijie, 3 Directive 8533 7VCEE p a Directiver %0 i/ CE. prin certificatul de urbarism se comunica salicitantului ohiigapa de a comacta sutorcated teritonial § de misdiu pentmy ¢a sceasta 8 analizeze gi 68 decdd,

dupd car, ]nr.‘.dr:rr:.-r.'rinc‘.\:ir;.ru provecralun imvestipier pub ice private (n lista protectelor supuse evaludni impactului asuara medinluj

In aplicares prevederilor Directivel Consilinlui 85337CEF, procedura de emitere 3 acordulus de mediu s desfyoard dupd emirenes cemifica vl & urhanism, mieriof depunen documentalicr peniny 1on drea

exccuthni lucrdnlor de consmucgn 'a autontnea adminisiragier publice competente

In vederea sattsfacenit cerimelor cu privire ‘a procedura de emitene o scordulun de mediu, utorimley compelenid pemtru milecia medialu Wablegte mecanismul amgurdni consulting publice, ceniralizing 2=
.ipl:uml-y publiculi 3 Fommuldni unl punct de vedere aficial cu prvare 8 reahizares iRvestitie: fn acond cu nezullafels consulting publice

[n aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, tirslarul are abligajia de a se preventa la auteriratea campelentd peatry protectia medinlui in vederes eva i rii

imirinle a investifiei 5i stabilirii demardeil procedurii de evaluare a impactulul asupra medinlui si/sau 2 proceduril de evaluare adecvatit, [n wrma evaluanii inifiale a

notificiri privind intentin de realicare a profeciului se va emite punctul de vedere al aucoricifii competente peniru protecgis mediulai
e .

ey = I~ e A —

In sitwatia in care antoritates competentd pentru peatectis mediului stabileste efectuares evaluinii impactulul asupes medialui siisau a evaludni adecvate, solicitan tull are
abligatiz de o norifica acest fapr autoritddi sdministratiei publice competente cu privire la menyinerea cererii peniru sutorizarea executirii lucririler de consbructii.
D —

e
in sinuatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliicii procedurii de evaluare 3 impactului ssupra mediului, solicitantul renung la
intentia de realizare a imvestifiei, acesta are obligatia de a votifica acest fapt antoritifii administragies publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
II\SOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copig);
b) dovada, in copie conforma cu criginalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii: extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi,
¢) documentagia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
®D.T.AC. ®| D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize yi acorduri privind wiilitdtile urbane si infraseructura fcopie);

® alimentare cu apd - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acordurt: —
® canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
8 alimentare cu energie electricd - §.C. E-Distribufie Muntenia S.A. 8 aviz Comisia Tehnicd de Circulafie — P.M.B.

O alimentare cu energie termici
B gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
@ salubritate - operator autorizat
2 transport urban

d.2. avize gi acorduri privind:
2 securitatea la incendiu O proteciia civila C sindtatea populajiei

d.3. avice/acorduri specifice ale administrapiei publice cenmrale jifsan ale serviciitor descentralizate afe
acestora (copie). @ certificat de atestare fiscala;

d4. studii de specialitate ({ exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoars:; B expertizi tehnica
intocmitd de expert tehnic atestat; @ studiu geotehnic: @ calculul coeficientului de transfer termic G; B audit energetic;
studiu elaborat de proiectant privind fezabilitatea montdrii/utilizarii unor sisteme alternative de inalta eficienta de producere
a energiei, in misura in care prin auditul energetic al cladirii se stubilegte ca acest lucru este fezabil din punct de vedere tehnic,
functional si economic, in functie de caz; B referate de verficare; B deviz general al lucrdrilor, intocmit in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

I) documentele de platd ale urmaroarelor taxe (copie): itare, umbn.l de arhu:.cturl autonz:n;ue de construire.

Prezentul certificat de urbanism aré de 12 _ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 45315 din 23.11.2021




abilicigii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de duta expiririi

Cererea pentru prelungirea val
0/1991 repuhblicatd, cu modificirile 5i completirile ulterioare.

acestuin. conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 3

P
¥

"RETAR GENERAL,

PRIMAR,

DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL

intocmit 2 ex.: arh. George-Valentin Buchet

Achitat taxa de __ 8,00 __lei, conform Chitaneinr. __ 76352 din __ 23.1L.202¢"
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta4a data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,

republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2021

de ladatade _pind la data de —

Dupii aceasti datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibil, solicitantul urmind si obtin, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitar taxa de
Transmis solicitantului la data de

.P/Chitantci nr. din
direct/ prin postd.

Nr. inreg, 43315 din 23.11.2021




GRN
Obiectiv:

Adresa:

Beneficiari:

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 / 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335

www.grnstudio.ro

office@grnstudio.ro

PUD STRADA CAP. EFTIMIE Z. CROITORU NR. 14, SECTOR 6, BUCURESTI
Consolidare, extindere si supraetajarea cladirii existente la S+P+1E si imprejmuire teren.
STRADA CAP. EFTIMIE Z. CROITORU NR. 14, SECTOR 6, NC 241435

BORDEROU GENERAL

ACTE/ DOCUMENTE
- Cerere depunere
- Certificat de urbanism
- Ridicare topografica
- Studiu geotehnic
- Extras de Carte Funciara actualizat
- Acte de proprietate

PIESE SCRISE

| MEMORIU TEHNIC DE URBANISM 1 exemplar |

PIESE DESENATE . }
U-01 | PLAN INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | 1 exemplar
U-01A | PLAN INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 sc. 1:5000 | 1 exemplar
U-02 | PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 1 exemplar
U-02A | SITUATIA EXISTENTA - DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - 1 exemplar
U-03 | PLAN REGIM JURIDIC sc. 1:500 1 exemplar
U-04 | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 2 exemplare

LISTA SEMNATURI:

Proiectat:

Sef proiect: Urb. Adrian NEAGU

Urb. Adrian NEAGU

Urb. Ruxandra Nedelcu

Proiectat:

Arh. Mihai Alin Dutu




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 / 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea lucrari: | PUD STRADA CAP. EFTIMIE Z. CROITORU NR. 14,

SECTOR 6, I

Consolidare, extindere si supraetajarea cladini existente la S+P+1E si
imprejmuire teren.

1.2. Amplasament: STRADA CAP. EFTIMIE Z. CROITORU NR. 14,
SECTOR 6, MUN. BUCURESTI

1.3. Suprafata teren: 396 mp (conform masuraton cadastrale)

eI

1.5, Proiectant: SC GRN STUDIO DESIGN SRL,

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@gmstudio.ro

1.6. Data elaboranii: martie 2022

1.7. Faza de proiectare: PUD

1.8. Proiect nr. 402 /2022

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: consolidarea, extinderea si supraetajarea
cladini existente de la regimul de inaltime initial S+P+M(pod), la regimul de inaltime final S+P+1E si
refacere imprejmuire teren. Imobilul are functiunea de locuinta unifamiliala. Se pastreaza indicatorii
urbanistici aprobati, pe terenul in suprafata de 396 mp conform masuratorilor cadastrale (404 mp
conform actelor de proprietate), amplasat pe strada cap. Eftimie Z. Croitoru nr. 14, sector 6, mun.
Bucuresti.

2.2. Regimul juridic:
Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 6, strada cap. Eftimie Z. Croitoru

nr. 14, teren si constructii, categoria de folosintd - curti/constructii reprezintd proprietate privata

persoane fizice, respectiv conform Extrasului de Carte
Funciara actualizat si a Contractului de Vanzare-Cumparare nr. autentificat de

notarul public |- s incheicrea de rectificare |GGG



Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

J40 / 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

2.3. Regimul tehnico-economic:

Destinatia terenului cu nr. cadastral I Puz “Coordonator Sector 6” aprobat
prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB
nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat in zona:

L2a — subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane

anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate este caracterizata de urmatorii

indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim = 45%
e C.U.T. maxim pt P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren
e C.U.T. maxim pt P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren
¢ RH maxim = P+2E;
Imobilul cu nr. cadastral se afld in zona fiscala C.
Terenul cu nr. cadastral NU este afectat de circulatiile propuse prin documentatia PUZ

“Coordonator Sector 6" aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate
cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:
Terenul cu nr. cadastral[ill in form3 poligonal regulati are urmétoarele vecinatiti:
la nord-est: teren propietate privata, strada cap. Eftimie Z. Croitoru nr. 16;

la sud-est: teren propietate privata, strada Apele Vii nr. 30;
la sud-vest: teren propietate privata, strada cap. Eftimie Z. Croitoru nr. 14;
la nord-vest: domeniul public, strada cap. Eftimie Z. Croitoru

2.5. Situatia existenta - caracteristici:
Tere ' 1n intravilanul municipiului Bucuresti, teren in suprafatda masurata de 396 mp cu
nr. cadastraimaﬂé localizat in partea vestica a sectorului 6, in zona Complexul Apusului.
Functiunile predominante ale zonei de studiu suntmindividuala si colectiva.

Pe terenul in suprafata de 396 mp, nr. cadastral

exista o constructie ta
individuala formata din subsol + parter + mansarda/pod, cu numarul cadastral si
suprafata construita sol = 94 mp, suprafata desfasurata = 94 mp, regim de inaltime = S pod).

- Suprafata teren = 396 mp
- Suprafata construita =94 mp
- POT existent = 249%
- Suprafata desfasurata =94 mp
- CUT existent = 0,24 mp ADC/ mp teren
- RHey = S+P+M(pod)
Constructia cu destinatia locuinta individuala este propusa pentru consolidare

extindere si supraetajare.

Circulatii si accese:

Pe o zona mai larga terenul cu nr. cadastral -este incadrat intre bulevardul Uverturii la
Nord, bulevardul Iuliu Maniu la Sud, strada Margelelor la Vest si strada Apusului la Est. Terenul are
accesul auto si pietonal din strada cap. Eftimie Z. Croitoru, strada de categoria a IV-a, cu profil
compus din zona carosabila cu latimea de 7,00 m, cu trotuare de o parte si de cealalta de 1,50 m.
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2.6. Situatia propusa - caracteristici:
Proiectul consta in consolidarea, extinderea si supraetajarea cladirii existente C1 de la regimul
de inaltime initial S+P+M(pod), la regimul de inaltime final S+P+1E si refacerea imprejmuini terenului.

Circulatii si accese:

Terenul cu nr. cadastral INU este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ
“Coordonator Sector 6" aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate
cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, astfel:

e Se pastreaza circulatia existenta in zona.

Parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza in incinta proprie, la sol si vor respecta
prevederile Anexei nr. 1la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prevederi PUD:
e UTR L2a - subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizar
urbane anterioare cu P-P+2 nivelur situate in afara zonei protejate.
e Regim de construire: cuplat
e Functiuni predominante in zona: locuire individuala si colectiva
e Retrageri minime fata de aliniament si spatele de lot:
- Spre NORD-VEST la minim 10,00metr;
- Spre SUD-EST la minim 5,00 metri;
e Retrageri minime fata de limitele laterale:
- Spre NORD-EST alipire la calcan pe fata si 3 metri retragere spre spate;
- Spre SUD-VEST la minim 3,00 metn.

e POT max propus = 35%

e Suprafata construita = 138.6 mp

e CUT max propus = 0,9 mp ADC/mp teren

e Suprafata desfasurata = 356 mp

e Inaltimea la comisa =7.50m

e Inaltimea totala a cladirii =9.50m

¢ Regim de inaltime = S+P+1E

Bilant teritorial:

e Suprafata teren = 396,00 mp (100%)
e Suprafata construita = 138,6 mp (35.0%)
e Suprafata spatii verzi = 118,8 mp (30%)

e Suprafata alei carosabile/pietonale, parcar sol = 138,6 mp (35.0%)

2.7. Utilitatile:

Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publicd de alimentare cu apa.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publicd de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de
hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.

Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin
intermediul unui post de transformare electric.
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Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incdlzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc;

Alimentarea cu gaze naturale:

- se va realiza racord la reteaua publicad existenta;

Telefonie:

Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8.Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urbana se va asigura o suprafata de minim 30% din suprafata
terenului de 396 mp ce va fi destinatd exclusiv amenajarii spatiilor verzi, din care cel putin 2/3 va fi
la sol (min. 20% - 79,20 mp), iar restul de 1/3 va avea sigurata grosimea stratului vegetal de
minim 0,60 metri (min. 10% - 39,60 mp), astfel incat sa permit dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a accesului de umiditate.

Se vor identifica si pastra arborii/arbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajata pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializatd in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semiingropate
pentru colectarea separata a deseurilor.

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea obtinerii avizelor mentionate in certificatului de
urbanism nr. 1384/147C din 31.12.2021 pentru: consolidarea, extinderea si supraetajarea
cladirii existente la S+P+1E si imprejmuirea terenului.

Intocmit:
urb. Adrian Neagu, martie 2022




