ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de convietuire in condominiu al chiriasilor/proprietarilor
care beneficiaza de unitati locative aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6
prin Administratia Comerciald Sector 6

Avand 1n vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6, Nota de fundamentare a
Administratiei Comerciale Sector 6 nr. 8542/23.05.2022, precum si Raportul de specialitate al
Directiei Generale Servicii Publice Locale nr. 3589/20.06.2022, din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 6;

Vazand avizele ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 1 si
nr. 5;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinind cont de prevederile:

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incdlcare a unor norme de convietuire
sociala, a ordinii si linistii publice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice nr. 29/1993 pentru aprobarea Normativului-cadru
privind contorizarea apei si a energiei termice la populatie, institutii publice si agenti economici,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. al Sectorului 6 nr. 135/2021 privind infiintarea Administratiei Comerciale Sector 6
si desfiintarea Administratiei Pietelor Sector 6;

In baza Legii nr. 287/2009 - Codul civil, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1), art. 166 alin. (4), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul de convietuire in condominiu al chiriasilor/proprietarilor care
beneficiaza de unitati locative aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 prin
Administratia Comercialad Sector 6, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga H.C.L. al Sectorului 6
nr. 260/26.10.2017.



Art. 3. (1) Primarul Sectorului 6 prin Administratia Comerciald Sector 6 vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin
grija Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 4. Prezenta hotdrare poate fi contestatd de cei interesati la instanta competentd in
termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Lucian Dubalaru din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon

Nr.: 169
Data: 26.07.2022

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730 Tel.: 037.620.4319;
Fax: 037.620.4446; www.primarieb.ro; e-mail: primb@primarie6.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6




ANEXA
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 169/26.07.2022

REGULAMENT DE CONVIETUIRE iN CONDOMINIU AL
CHIRIASILOR/CUMPARATORILOR DIN IMOBILELE AFLATE
iN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL SECTOR 6 PRIN
ADMINISTRATIA COMERCIALA SECTOR 6

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Sfera de aplicare

(1) Prevederile prezentului regulament se aplicd chiriasilor/cumparatorilor care locuiesc In
imobilele administrate de Administratia Comerciald Sector 6;

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul procedural unitar privind convietuirea In condominii,
definind modalitatile si conditiile ce trebuie Indeplinite de catre chiriasi/cumpdratori pentru a
mentine gradul de confort si calitate existente in condominiu;

(3) Prezentul regulament priveste atat utilizarea spatiilor comune, cat si a unitatilor locative, astfel
cum acestea sunt definite in acest Regulament;

(4) Persoanele care locuiesc in blocurile administrate de Administratia Comerciala Sector 6, fie ei
chiriasi sau cumpdratori, se vor conforma prevederilor prezentului Regulament.

Art. 2. Termenii si notiunile utilizate in prezentul regulament sunt definiti dupa cum urmeaza:

(1) Condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, In care exista cel
putin 3 proprietdti individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie,
dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

(2) Proprietatea comuna — toate partile dintr-un condominiu care nu sunt apartamente sau spatii
cu alta destinatie decat aceea de locuinta;

(3) Proprietar - persoana fizica care detine acel spatiu, respectiv apartament, intr-un condominiu,
indiferent de modalitatea aleasa pentru cumpdrarea locuintei (credit ipotecar/prima casd , plata
integrald, plata in rate lunare egale);

(4) Cumparitor cu rate lunare egale — persoand fizica care a cumpdrat prin intermediul unui
credit oferit de o institutie financiard bancara/nebancara, care locuieste in acel spatiu, respectiv
apartament, intr-un condominiu.

(5) Chirias al spatiului - persoana fizica care detine acel spatiu, respectiv apartament, intr-un
condominiu, in baza unui contract de inchiriere valabil,

(6) Familie — grup de persoane intre care existd drepturi si obligatii care izvorasc din cdsatorie,
rudenie (inclusiv adoptie), precum si din alte raporturi asimilate relatiilor de familie, care
locuiesc si gospodaresc Impreuna;

(7) Tinerii - sunt persoane majore in varsta de pand la 35 de ani, la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte,
destinata inchirierii §i care pot primi repartitie pentru locuintd in cel mult 36 luni de la
implinirea acestei varste;

(8) Contractul de inchiriere conform Legii nr.114/1996 - este actul juridic prin care se atribuie
cu chirie o locuintd unor persoane sau familii in baza Legii nr.114/1996-Legea locuintei;

(9) Contractul de inchiriere conform Legii nr.152/1998 - este actul juridic prin care se stabilesc
drepturile si obligatiile partilor privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei;

(10) Locuinta - constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

(11) A.C.S.6 - Administratia Comerciald Sector 6;

(12) Majoritate - 50% plus 1 din proprietarii unei scéri de bloc.




CAPITOLUL II
REGULI GENERALE PENTRU CHIRIASI SI CUMPARATORI

Art. 3. 1.In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei sau incheierea contractelor de
vanzare-cumparare, toti locatarii/cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii, sunt obligati sa
informeze Administratia Comerciala Sector 6 cu urméatoarele date personale, necesare completarii
cartii de imobil:

a) Nume/prenume (sot si sotie, alti membri ai familiei);

b) C.I si acte de stare civila;

¢) Numar telefon contact permanent pentru situatii neprevazute (sot si sotie);

d) Adresa de e-mail (sot si sotie).

2.Chiriasii/ cumpardtorii vor anunta in scris Administratia Comerciala Sector 6, in termen de
maxim 15 zile, orice modificare a datelor Inscrise anterior in cartea de imobil, conform alin.1.

Art. 4. Titularul contractului de inchiriere/cumparatorul cu rate lunare egale/proprietarul este
obligat sa anunte in scris, in termen de 15 zile calendaristice, orice modificare intervenita in
componenta familiei (conform art.30, alineat 1 si 2 din Legea 196/2018).

Art. 5. In cazul parasirii locuintei pe o perioadd mai mare de 15 zile, chiriasul / cumparitorul cu

rate lunare egale / proprietarul, are obligatia s anunte in scris Administratia Comerciala Sector 6
si sd comunice persoana delegata pentru situatii neprevazute (nume/ prenume, telefon de contact).
Art. 6. In cazul in care se solicitd scutirea de la plata cotelor de intretinere pentru unul sau mai
multi dintre membrii familiei, titularul contractului de inchiriere/cumparatorul cu rate lunare egale
/ proprietarul, este obligat sa informeze in scris Administratia Comerciala Sector 6 prin depunerea
unei cereri ( model aprobat de catre Administratia Comerciala Sector 6 cuprinzand si datele de
identificare, de la doi vecini ai unitatii locative administrate de Administratia Comerciald
Sector 6), la care se vor anexa acte doveditoare, dupa cum urmeaza:

a) adeverinta de la asociatia de locatari sau de proprietari de unde locuiesc sau de unde vor locui
persoanele pentru care se solicita scutirea ;

b) contract de munca in tara sau strainatate (tradus in limba romana);

c) orice alte documente justificative .

Termenul limitd de depunere a cererii de scutire de la plata unor cheltuieli incluse in cotele de
intretinere este pand in ziua de 15 a lunii in curs pentru care se solicita scutirea.

Art. 7. Toti chiriagii/cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii au obligatia de a declara si
achita cotele de intretinere pentru toate persoanele care locuiesc 1n unitatea locativa, inclusiv
pentru persoanele care locuiesc temporar pentru minimum 15 zile dintr-o lund. Administratia
Comerciala Sector 6 va proceda la introducerea din oficiu a unui numar de persoane la plata
cheltuielilor de intretinere dintr-o unitate locativa, urmare a sesizarii scrise a doi vecini. Chiriasii/
cumpardtorii cu rate lunare egale/proprietarii locuintei reclamate vor fi anuntati cu privire la
introducerea din oficiu a unui numar de persoane, avand obligatia ca in termen de 15 zile sa
lamureasca situatia de fapt cu privire la numarul de persoane care locuiesc temporar/permanent in
respectiva unitate locativa, in baza documentelor doveditoare. Dacd persoanele reclamate nu pot
fi contactate sau refuza cooperarea, reclamatia se considera justificatd, urmand a se introduce din
oficiu numarul de persoane conform celor sesizate.

Art. 8. Chiriagii/ cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii care detin animale de companie
sunt obligati sa respecte prevederile legale pentru detinerea acestora, precum si obligatia de a nu
tulbura linistea locatarilor, de a lua toate masurile de curatare si igienizare, in caz contrar vor
suporta consecintele legale;



Art. 9. Este interzisa tulburarea linistii chiriasilor/cumparatorilor cu rate lunare
egale/proprietarilor intre orele 13:00 - 14:00 si 22:00-08:00, prin producerea de zgomote, alarma
sau prin folosirea oricarui aparat electric sau electronic, obiect ori instrument muzical la intensitate
mare, care genereaza zgomote sau vibratii peste limitele admise de lege.

Art. 10. Hotararile privind probleme care i vizeaza direct pe titularii contractelor de Inchiriere si
pe proprietari se vor adopta numai cu acordul scris al majoritatii titularilor de contract sau a
proprietarilor (50% plus 1) dintr-o scard de bloc, exceptie fiind cazurile prevazute expres de
legislatia in vigoare.

Art. 11. Toti chiriagii/cumparatorii cu rate lunare lunare/proprietarii sunt obligati sa-si faca
dezinsectia si deratizarea unitatii locative individuale ori de cate ori este nevoie pentru
preintampinarea/stingerea unui focar in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art. 12. Toti chiriasii/cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii sunt obligati s pastreze
curdtenia 1n interiorul unitatii locative, astfel Incat sa evite aparitia unui focar de infectie care sa
afecteze sanatatea celor din jur.

Art. 13. Obligatiile chiriasilor/cumparatorilor cu rate lunare egale/proprietarilor:

a) Sa plateasca cotele de Intretinere afisate pe lista lunara de platd in termen de maxim 15 de zile
calendaristice de la afigarea acestora. Neplata la termen a intretinerii atrage o penalizare de 0,2%
pentru ficare zi intarziere, si se aplica numai dupa perioada de 30 de zile care depaseste termenul
scadent, fard ca suma penalizarilor sd depdseasca valoarea la care s-au aplicat. In situatia in care
se depaseste si perioada de 30 de zile, penalitatile vor fi calculate incepand cu prima zi urmatoare
datei scadente.

b) Sa foloseasca bunul conform destinatiei sale (a locui), orice schimbare se va face numai cu
acordul expres al Administratiei Comerciale Sector 6;

c) Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva, inclusiv a repartitoarelor de costuri pentru apa rece , apa calda si
agent termic;

d) Sa repare sau sa Inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comunad, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii, iar daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

) Sa depuna sumele necesare completarii fondului de rulment, imediat ce acesta se va constitui,
pentru plata intretinerii, care se alimenteazd In avans, reprezentand valoarea cea mai mare a
intretinerii Intr-un an calendaristic pentru fiecare locuinta, pentru chiriasi i cumparatori;

f) Sa nu aduca nici o modificare tehnica si arhitecturala elementelor de constructii si instalatii fara
acordul scris al Administratiei Comerciale Sector 6 si fara autorizatie emisa de catre Primaria
Sectorului 6;

g) Sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 cu modificarile si completarile ulterioare privind
apararea mpotriva incendiilor pentru spatiul din folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si
reducerii riscului de producere a incendiilor.

Art. 14. Montarea antenelor, cablurilor TV, electrice sau de orice natura, pe spatiile comune, se

va face numai cu acordul scris al Administratiei Comerciale Sector 6 si doar in prezenta unui
reprezentant al acesteia, in urma depunerii unei cereri scrise in acest sens. Montarea acestora fara
obtinerea unui acord scris din partea administratiei, atrage demontarea fara notificare prealabila,
iar reparatiile necesare refacerii suprafetei afectate vor fi suportate de catre proprietarul acestora.



Art. 15. Montarea aparatului de aer conditionat, pe partile comune, se va realiza numai cu acordul
scris al Administratiei Comerciale Sector 6 in urma depunerii in prealabil a unei cereri scrise in
acest sens si doar in prezenta unui reprezentant al acestuia.In cazul in care nu existi acord scris,
aparatul va fi demontat fara notificare in prealabil, iar reparatiile necesare refacerii suprafetei
afectate vor fi suportate de catre proprietarul acestuia.

Art. 16. Toti chiriagii/cumpdratorii cu rate lunare egale/proprietarii, au obligatia de a transmite
lunar indexul pentru apa rece si calda menajera, in intervalul 07-10 ale fiecarei luni, in funcrie de
citirea furnizorului, prin urmatoarele mijloace puse la dispozitie :

- e-mail — contact@acs6.10;

- prin contul personal de intretinere on-line;

- la cutia postala aferenta fiecarei scari de bloc;

- sms / foto apometre, (prin intermediul aplicatiei whatsapp), administratorului de bloc.

Art. 17. (1) Chiriasii/cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii sunt obligati sd permita
personalului delegat din cadrul Administratiei Comerciale Sector 6 accesul in locuintd (conform
art 31/Legea 196/2018) cu un preaviz scris, cu 5 zile Tnainte, pentru controale de rutina sau prin
dispozitia conducerii Administratiei Comerciale Sector 6 pentru: citirea si verificarea
repartitioarelor de costuri pentru apa, verificari ale instalatiilor de incalzire, de alimentare cu apa,
a repartitoarelor de costuri pentru cédldurd (acolo unde este cazul cu personal specializat al
societatii cu care detine contract). In situatia in care se constatd o avarie la instalatiile sanitare,
electrice, gaze, etc., chiriasii/ cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii sunt obligati sa permita
de indata accesul in locuinta pentru verificari, fara preaviz;

(2) Daca asupra unui chiriag/cumpdrator cu rate lunare egale/proprietar exista anumite suspiciuni

cu privire la starea repartitoarelor de costuri pentru apa, a instalatiilor de alimentare cu apa si/sau
de incalzire, repartitoarelor de costuri pentru cadldurd sau existd reclamatii din partea celorlalti
chiriasi/cumpardtori cu rate lunare egale/proprietar (vecini), Administratia Comerciala Sector 6
poate dispune efectuarea de controale inopinate, pentru a verifica cu personal specializat in functie
de problema semnalata. Locatarii/cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii sunt obligati sa
permitd persoanelor delegate din cadrul Administratiei Comerciale Sector 6 accesul in unitatea
locativa.

CAPITOLUL III
SPATIILE COMUNE

Art. 18. Pe spatiile comune sunt interzise umatoarele:

a) introducerea si/sau depozitarea in cadrul ansamblului a substantelor chimice, explozibililor sau
a substantelor poluante, a deseurilor, precum si a oricaror alte materiale sau bunuri care prin natura
lor sau printr-o gresita intrebuingare pot conduce la aparitia unor situatii periculoase;

b) depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decét cele special amenajate cat si depozitarea
acestora cu titlu provizoriu pe holul, scara, terasa sau in subsolul blocului;

c) blocarea si depozitarea 1n spatiile comune sau instalarea in acest perimetru a oricaror obiecte;
d) deteriorarea peretilor (atat interiori, cat si exteriori) spatiilor comune, intelegand prin aceasta:
murdarirea, pictarea, spargerea sau gaurirea acestora;

e) depozitarea obiectelor de orice natura in subsolul blocului (spatiul tehnic);

f) in cazul disparitiei elementelor de iluminat, a accesoriilor apartinand ferestrelor, usilor,
balustradelor si in cazul neidentificarii faptasului, in conformitate cu legea, costurile de inlocuire
vor fi suportate de tofi chiriagii/cumparatorii de pe scara respectiva;

g) accesul pe terasele blocurilor;

h) accesul in incinta camerei centralei tehnice si a subsolului tehnic;



1) organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune ale imobilelor de locuinte (terase, holuri,
scara si subsoluri);

j) fumatul pe holuri, in scarile blocului, in subsoluri — in perimetrul spatiilor comune.

Art. 19. Toti chiriasii/cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii sunt obligati sa intretina caile
de acces ale imobilului 1n care locuiesc, iar in cazul deteriorarii vor suporta cheltuielile pentru
remedierea lor.

Art. 20. Chiriasii/cumparatorii cu rate lunare egale/ proprietarii vor utiliza spatiile comune numai
potrivit destinatiei acestora, fard ca prin exercitarea acestui drept s aduca atingere drepturilor
celorlalti chiriasi/cumparatori cu rate lunare egale /proprietari, sa contravinad legislatiei romane
sau sd puna 1n pericol siguranta condominiului sau a persoanelor din condominiu.

Art. 21. Chiriasii/cumparatorii cu rate lunare egale/ proprietarii nu vor desfasura in spatiile
comune, nici o altd activitate generatoare de poluare fonica ( petreceri, activitati sportive, etc.),
poluare prin emisii de noxe sau poluare de orice altd naturd, care ar putea conduce la deteriorarea
acestor spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti chiriagi/cumparatori.

Art. 22. Este interzisa parcarea de motociclete, mopede, scutere, precum si alte vehicule, obiecte
pe platformele de acces si in curtile interioare ale imobilelor.

CAPITOLUL IV
REGULI SPECIALE PENTRU TITULARII CONTRACTELOR DE iNCHIRIERE
INCHEIATE CU ADMINISTRATIA COMERCIALA SECTOR 6

Art. 23. Sa achite chiria precum si cotele de contributie, la termenele scadente din contract.

Art. 24. Este interzisa subinchirierea unitatii locative de cétre chiriasi.

Art. 25. Titularilor contractelor de inchiriere In baza Legii nr.114/1996 si/sau Legii nr. 152/1998
le este interzis sd introduca in contractul de Inchiriere si alte persoane care nu fac parte din familie.
Art. 26. Titularul de contract de inchiriere in baza Legii nr.114/1996 si/sau Legii nr. 152/1998
poate introduce la plata cotelor de contributie, insotitorii persoanelor cu handicap grav sau
permanent care, conform rapoartelor medicale au nevoie de un insotitor, precum si persoanele
care locuiesc impreund cu acesta o perioadd mai mare de 15 zile consecutive.

Art. 27. Sa predea locatorului, respectiv Administratia Comerciald Sector 6, la rezilierea
contractului de inchiriere, locuinta in stare buna de folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar
trecute in procesul-verbal de predare-preluare Intocmit ca la repartizarea unitatii locative.

CAPITOLUL V
REGULI SPECIALE PENTRU CUMPARATORII CU PLATA IN RATE LUNARE
EGALE SI PROPRIETARII, CARE SUNT ADMINISTRATI DE ADMINISTRATIA
COMERCIALA SECTOR 6

Art. 28. In cazul in care proprietarul isi inchiriaza unitatea locativa sau ia in spatiu terte persoane,
acesta este obligat sa informeze in scris Administratia Comerciald Sector 6, in termen de 15 zile
calendaristice, cu privire la persoanele care vor locui, cu respectarea prevederilor
articolului 3- Captitolul II din prezentul Regulament.

Art. 29. Proprietarii, sau eventualii chiriasi ai acestora, vor utiliza spatiile comune potrivit
destinatiei acestora, cu respectarea drepturilor celorlalti chiriasi/cumparatori, precum si a
obligatiilor prevazute de lege.



Art. 30. Cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii vor suporta in totalitate cheltuielile legate
de utilizarea, intretinerea si conservarea proprietatii.

Art. 31. Este interzisa, in orice mod, extinderea proprietatii pe spatiile comune.

Art. 32.Cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii au obligatia de a permite accesul
personalului Administratiei Comerciale Sector 6 in unitatea locativa individuala, pentru a efectua
reparatii la instalatiile comune ce traverseaza proprietatea exclusiva a acestora.

CAPITOLUL VI
CITIREA SI CALCULAREA CONSUMURILOR INDIVIDUALE
DE APA RECE SI APA CALDA

Art. 33. Reguli generale

(1). Toti chiriagii/cumparatorii cu rate lunare egale/proprietarii au obligatia sd-si monteze pe
cheltuiala proprie repartitoare de costuri pentru apa rece si apa caldd (apometre) si de a transmite
lunar indexul repartitoarelor de costuri pentru apa rece si apa calda menajera din locuintd, cu
respectarea intervalului comunicat de catre Administratia Comerciald Sector 6;

(2). Toti chiriasii/cumpadratorii cu rate lunare egale/proprietarii au obligatia de a permite accesul
reprezentantilor Administratiei Comerciale Sector 6 1n locuintd pentru verificarea/citirea
repartitoarelor de costuri pentru apa calda si apa rece. Verificarea acestora presupune : verificarea
montarii, conform specificatiilor tehnice, precizate de producator, privind pozifia, astfel incat
acestea sa inregistreze consumurile de apa de la toate obiectele sanitare si aparatele de uz casnic
racordate la sistemul de alimentare cu apa al apartamentului; modul in care sunt aplicate sigiliile,
astfel Incat sd nu se poatd interveni neautorizat fara deteriorarea vizibila a sigiliilor ; verificarea
inregistrarii consumurilor de la fiecare instalatie interioara de apa. In vederea elimindrii pierderilor
de apd din apartamente chiriasii/cumpdratorii cu rate lunare egale/proprietarii au obligatia
efectudrii lucrarilor de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de instalatii aflate in
folosinta exclusiva a acestora) etc;

(3). Daca un chirias/cumparator cu rate lunare egale/proprietar nu transmite lunar indecsii de apa
rece si apa calda, apartamentul respectiv se considera necontorizat, iar consumul repartizat in
sistem pausal se adauga la ultimul index comunicat/citit;

(4). Spatiul cu destinatie de locuinta sau altd destinatie se considera ca fiind necontorizat si in
cazul in care timp de doud luni consecutive nu se permite citirea repartitoarelor de costuri de catre
personalul Administratiei Comerciale Sector 6, chiar daca chiriasul/cumparatorul transmite lunar
indecsii. Consumul alocat incepand cu a doua luna consecutivd n care nu se permite citirea
repartitoarelor de costuri pentru apa de catre personalul Administratiei Comerciale Sector 6 este
in sistem pausal si se adauga la ultimul index comunicat/citit, iar apartamentul respectiv este
considerat necontorizat pana la momentul in care va permite accesul in locuinta pentru citirea si
verificarea repartitoarelor;

(5). In cazul in care, in momentul verificarii, se constatd violarea sigiliilor, indiferent de motiv,
chiar i numai la unul dintre repartitoarele de costuri pentru apa, apartamentul respectiv va fi
impus la plata unei cantitati reprezentand de 3 (trei) ori consumul in sistem pausal pentru fiecare
persoand din apartamentul respectiv pentru luna curenti. In lunile urmitoare, apartamentul
respectiv se considerd necontorizat daca nu procedeaza la verificarea si sigilarea repartitoarelor
gasite in nereguld, iar consumul lunar ce va fi repartizat in sistem pausal pana la remedierea
situatiei, nu se va adauga la ultimul index comunicat/citit;



(6). Daca se constatd ca montajul unui repartitor de costuri de apa este executat incorect, se
procedeaza la atentionarea chiriasului/cumparatorului, iar consumul lunar pentru respectivul
apartament se aloca in sistem pausal pand la remedierea situatiei, consum ce nu se adauga la
ultimul index citit/transmis;

(7). Daca se constata sustrageri de apa , apartamentul respectiv se considerd necontorizat pana la
intrarea in legalitate. Apartamentul respectiv va fi impus la plata unei cantitati reprezentand
de 3 (trei) ori consumul in sistem pausal pentru fiecare persoana din apartamentul respectiv pentru
luna curentd. In lunile urmatoare apartamentul respectiv se considera necontorizat daci nu
procedeaza la intrarea 1n legalitate, iar consumul lunar ce va fi repartizat in sistem pausal pana la
remedierea situatiei, nu se va adauga la ultimul index comunicat/citit. Totodata vor fi anuntate
organele competente pentru a lua masurile legale ce se impun;

(8). Daca un singur repartitor de costuri, pentru apa rece sau apa calda menajera, montat intr-un
spatiu cu destinatie de locuinta sau altd destinatie este defect, repartizarea cheltuielilor pentru apa
rece si/sau calda pentru acea unitate locativa se face in sistem pausal, consum ce nu se adauga la
ultimul index citit/transmis;

(9). Valabilitatea metrologica a repartitoarelor de costuri pentru apa calda si apa rece din locuinte:
a) Termenul de valabilitate metrologica al repartitoarelor de costuri va fi conform cu certificatele
de garantie care le insotesc sau cu buletinele de verificare metrologica. Montarea si verificarea
acestora se va efectua pe cheltuiala proprie a chiriasilor/cumparatorilor;

b) De la expirarea termenului de valabilitate metrologica a repartitoarelor de costuri pentru apa
dintr-o unitate locativa, conform datelor inscrise in ultimul buletin de verificare,
chiriagul/cumparatorul este obligat ca in termen de 30 zile sa isi efectueze verificarea metrologica,
sau inlocuirea acestora. Dupd expirarea termenului de valabilitate metrologica, apartamentul
respectiv va fi considerat necontorizat, pentru apometrul ce are verificarea expiratd, iar consumul
alocat va fi in sistem pausal, fara drept de regularizare, pand la momentul in care
chiriasul/cumparatorul cu rate lunare egale/proprietarul va face dovada verificarii metrologice/
inlocuirii repartitorului respectiv;

c¢) La finalizarea procedurilor de verificare/schimbare a repartitoarelor de costuri pentru apa din
apartament, chiriagii/cumparatorii cu rate egale lunare/proprietarii au obligatia de a transmite la
registratura Administratiei Comerciale Sector 6 copiile documentelor care atestd verificarea
metrologica a repartitoarelor, certificatele de garantie ale acestora, procesele verbale de sigilare;
(10). Consumul maxim 1n sistem pausal se stabileste astfel: 6 mc/persoana/luna pentru apa rece si
3mc/persoand/luna pentru apa calda, procedura de introducere lunara a indecsilor repartitoarelor
de costuri pentru apa rece si apa calda fiind urmatoarea:

10.1. Consumul lunar in sistem pausal se adauga la index, in situatiile prevazute in prezentul
Regulament la art.33 aliniatele (3) si (4), cu regularizarea consumului doar in cazul in care indecsii
calculati si introdusi in sistem au o valoare mai mica decat indecsii inregistrati de repartitoarele
de costuri la regularizare, in baza indecsilor cititi de catre reprezentantii Administratiei
Comerciale Sector 6;

10.2. Consumul lunar in sistem pausal nu se regularizeaza ulterior si nu se adauga la index, pentru
luna urmatoare ludndu-se in calcul ultima citire/raportare valabild, in situatiile prevazute in
prezentul Regulament la art. 33 aliniatele (5), (6), (7), (8) si (9);

Art. 34. Alocarea de consumuri

In cazul in care, in urma calculelor de alocare, se constati anomalii - consumuri de apa mult prea
mici/mari raportat la nr. de persoane, se vor lua masuri de verificare si depistare a cauzelor, iar
pentru acel/acele spatii pentru care se constata neconformitati, repartizarea cheltuielilor se va face
prin alocarea unui consum similar cu consumul 1n pausal, in functie de numarul de persoane care
locuiesc in mod real in respectivele apartamente.



Art. 35. Repartizarea diferentelor/pierderilor

(1) In cazul in care toate unititile locative din condominiu sunt contorizate, cu respectarea
prevederilor art. 33, diferentele dintre consumul inregistrat de contorul general al blocului/scarii
si suma consumurilor din bloc/scard, separat pentru apa rece si apa rece din apa calda, se
repartizeaza tuturor apartamentelor din condominiu, proportional cu numarul de persoane care
locuiesc 1n fiecare apartament, astfel: un procent de maxim 10% din consumul facturat de catre
furnizor se considerad pierderi/diferente de apa rece pentru consumul spatiilor comune §i se
distribuie pe numar de persoane, diferenta raimasa urmand a se repartiza tot pe numar de persoane.
(2) In cazul in care existd apartamente care sunt considerate necontorizate, se face totalul
consumurilor de apa rece si apa calda din unitatile locative considerate contorizate, pe baza
indecsilor cititi/transmisi si:

2.1.Daca totalul consumurilor inregistrate in unitafile locative considerate contorizate este mai
mare decat consumul facturat de catre furnizor, se va face ajustarea pretului pentru un metru cub
de apa, astfel incat sa se procedeze la incasarea strictd a consumului facturat de catre furnizor;
2.2.Daca se constatd un consum total declarat mai mic decat consumul total facturat de catre
furnizorul de apd, se vor parcurge urmatorii pasi:

Pasul 1. Din valoarea facturii primite de la furnizor se scade un procent de maxim 10% pentru
consumul/pierderile aferente spatiilor comune §i se va repartiza tuturor unitatilor locative
(indiferent daca sunt contorizate sau nu), in mod egal pe numarul de persoane din condominiu;
Pasul 2. Din cantitatea de apa facturata de catre furnizor, se scade cantitatea de apa rece aferenta
procentului de 10% pentru pierderi/diferente si cantitatea de apd (rece si caldd) consumata in
unitatile locative considerate contorizate, iar diferenta se repartizeaza, pe numarul de persoane din
apartamentele considerate necontorizate, In limita maxima a consumurilor pausale prevazute in
prezentul Regulament. Pasul 3.Diferentele de apd dintre totalul consumului facturat de catre
furnizor si totalul consumurilor alocate unitatilor locative, atat in sistem contorizat, cat si in sistem
pausal, dupa scaderea procentului de maxim 10% pentru pierderi/diferente, se repartizeaza tuturor
apartamentelor, in mod egal pe numar de persoane.

(3)Condominiile care au in dotare repartitor de costuri pentru apa, montat cu acordul scris al
majoritatii (50%+1), pentru ingrijirea spatiului verde aferent imobilului, costurile vor fi repartizate
in mod egal pe toate apartamentele din condominiu.

CAPITOLUL VII
CALCULUL CONSUMULUI ENERGIEI TERMICE

Art. 36. Furnizarea/sistarea agentului termic se va face in functie de programul furnizorului
centralizat de apa caldd menajerd si agent termic, desemnat la nivelul Municipiului Bucuresti,
conform art. 117 din regulamentul pentru furnizarea si utilizarea energiei termice,modificat prin
H.G. 337/2018, care precizeaza ca ,,oprirea incalzirii se face dupa trei zile consecutive in care
temperatura medie a aerului exterior depdseste +10 grade Celsius, intre orele 20.00 - 06.00” sau
cu intrunirea a minim 80%+1 dintr-un condominiu, pe baza unui tabel cu semnaturi intocmit de
catre locatarii/cumparatorii acelui condominiu si depus de catre acestia la registratura
Administratiei Comerciale Sector 6 .

Art. 37. Montarea si exploatarea repartitoarelor de costuri pentru agentul termic:

(1) Conform legislatiei in vigoare, montarea si exploatarea repartitoarelor de costuri pentru
agentul termic se poate efectua si Tn imobilele care sunt dotate la nivel de scara cu centrale termice,
dar nu este o conditie obligatorie;

(2) Montarea si exploatarea repartitoarelor de costuri pentru agentul termic in condominii se va
efectua numai cu acordul scris a cel putin 80% din chiriagii/cumparatorii unui condominiu;



(3) Montarea si exploatarea repartitoarelor de costuri pentru agentul termic in condominii se va
realiza numai de persoane juridice autorizate de Autoritatea Nationald de Reglementare pentru
Serviciile Comunitare de Utilitati Publice in conformitate cu Ordinul nr. 343/2010 pentru
aprobarea “Normei tehnice privind repartizarea consumurilor de energie termica intre
consumatorii din imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare a
costurilor pentru incalzire si apa calda de consum”;

(4) Persoanele juridice autorizate pentru montarea i exploatarea repartitoarelor de costuri se vor
selecta numai cu acordul scris al chiriagilor/cumparatorilor dintr-un condominiu ce doresc
contorizarea;

(5) Contractele de prestari servicii privind citirea si calculul agentului termic in functie de
repartitoarele de costuri se vor incheia anual/sezon.

(6) In cazul in care nu mai sunt intrunite conditiile art. 36 alin. (2), locatarii unui condominiu au
posiblitatea de a renunta la calculul agentului termic 1n functie de repartitoarele de costuri, numai
la sfarsitul perioadei contractuale;

(7) Calculul pentru consumul agentului termic in sistem pausal, se va efectua de catre
Administratia Comerciald Sector 6 in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

(8) Daca asupra unui chiriag/cumparator cu rate lunare egale/proprietar existd anumite suspiciuni
cu privire la starea repartitoarelor de costuri pentru cdldura sau exista reclamatii din partea
celorlalti chiriasi/cumparatori, Administratia Comerciala Sector 6 va anunta societatea prestatoare
de servicii privind repartitoarele pentru verificare;

(9) Hotararile adoptate de catre majoritatea chiriasilor/cumparatorilor cu rate lunare
egale/proprietarilor dintr-un condominiu conform art. 36 alin. (2) isi vor produce efectele pana la
exprimarea in scris a unei alte opinii Tn acest sens §i respectiv adoptarea unei alte hotarari,
aplicabild dupa expirarea perioadei contractuale, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;
(10) Hotararile adoptate privind repartitoarele de costuri pentru agentul termic, se vor depune in
scris, pana la data de 01 septembrie, la registratura Administratiei Comerciale Sector 6 sau
transmise prin e-mail la adresa contact@acs6.ro;

(11) In situatia in care minim 80% din chiriasii/cumparitorii cu rate lunare egale/proprietarii
dintr-un condominiu doresc contorizarea agentului termic cu repartitoare de costuri, dupa data de
01 septembrie, hotdrarea adoptatd va fi depusa pana la data de 15 ale lunii in curs si 1si va produce
efectele cu data de 01 ale lunii urmatoare.

Art. 38. Proprietarii care locuiesc in imobilele dotate cu centrald termica la nivel de condominiu,
administrate de Administratia Comerciald Sector 6, au posibilitatea de a solicita debransarea totala
de la sistemul de incdlzire al condominiului, doar cu aprobarea Administratia Comerciala Sector
6 si numai in conditiile respectarii prevederilor legale.

CAPITOLUL VIII
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 39. Toate cererile si sesizdrile chiriasilor/cumparatorilor cu rate lunare egale/proprietarilor
pot fi facute in scris si depuse la registratura Administratiei Comerciale Sector 6 sau transmise pe
e-mail la adresa contact@acs6.ro, ori comunicate telefonic administratorilor sau personalului
tehnic de permanenta, in functie de problema sesizata.



CAPITOLUL IX
SANCTIUNI SI CONTRAVENTII

Art. 40. Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneaza in functie de
gravitatea faptelor coform:

- Codului Civil;

- Codului de Procedura Civila;

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Legii nr. 114/1996 -Legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legii 196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea , organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legeanr. 61/1991 privind sanctionarea faptelor de incdlcare a unor norme de convietuire sociala,
- H.C.G.M.B. nr. 345/2020 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
serviciilor publice de salubrizare n municipiul Bucuresti;

- HC.GM.B. nr. 120/2010 privind aprobarea Normelor de salubrizare si igienizare ale
municipiului Bucuresti, modificat si completat de H.C.G.M.B. nr. 181/2017;

Ordinul 343/2010 — privind repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii din
imobilele de tip condominiu, in cazul folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru
incélzire si apa calda de consum

Art. 41. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre
Primarul Sectorului 6 prin imputernicitii acestuia.

PRESEDINTE DE SEDINIA,
Lucian Dubalaru
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