PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
BABACI VALENTINA-GEORGIANA
Str. Transilvaniei nr. 39, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Str. Piatra Craiului nr. 9A — consolidare, extindere si
supraetajare locuinta individuala, rezultind un imobil cu regim de iniltime P+M. S méasurata teren = 176 mp.
In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 36966/11/1/07.11.2022 din 18.05.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 41%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniltime: P+M; H cornisa = 4,00 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana fizica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta individuala cu urméatorul regulament
de construire: spre strada la 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre dreapta si spre stinga - pe limitele de
proprietate; spre spate la minim 5,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L.1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in
timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii i al viabilitatii.
Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se Inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00 mp A.D.C., sa nu genereze transporturi grele, sd nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu condifia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: primb@primarie6.ro




P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru naltimi
P+2 =1,3 mp ADC/mp teren;

Elaborator P.U.D.: S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.
Specialist cu drept de semndtura R.U.R.: urb. Paul Daniel Gh. Jotu

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism §i Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director General Adjunct: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit - 3 ex.: ing. Alexandru Bogdan Simion

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICA DE URBANISM
Nr. /349/03¥ din S5 /< 2021

iN SCOPUL: consolidare, extindere si supraetajare locuintd, rezultdnd un imobil cu regim final de indltime P+M,
imprejmuire partiald teren i organizare executare lucrdri. '

Ca urmare a Cererii adresate de G | . omiciliul / sediul in judetul - _,

municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _1 _, cod postal - _, bloc _-
scara - ,etaj - ,ap._1_, telefon/fax - _,e-mail _- _, inregistratd lanr. 43196 din _04.11.2021 _,

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, str. _ Piatra
Craiului_nr. 9A bloc_-_,scara_-_,etaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucridrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public

(conventie).
Atentie: Extrasul de carte funciar nu are actualizat numérul postal.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii gi teren in suprafatd de 176 mp.
Se solicitid: consolidare, extindere §i supraetajare locuintd, rezultdnd un imobil cu regim final de indltime P+M, imprejmuire
partiald teren i organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona L1 a-subzona locuintelor individuale §i colective
mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T, maxim pentru Iniltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T.
maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mpADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru naltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificérile §i completérile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Daci expertiza tehnicd efectuatd de un expert tehnic atestat stabileste ca lucririle sunt posibile, se permite consolidarea,
extinderea §i supraetajarea constructiei existente cu functiunea de locuin(a in baza elaboririi §i aprobérii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.UD.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp
ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite imprejmuirea partiald a terenului astfel: spre limita laterala dreapta va fi opaci cu tnaltimea de maxim 2,50 metri.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Noti: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetic a clidirilor, republicati, pe langa aplicarea cerinelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrri de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului Tnconjuritor a utilizdrii unor sisteme alternative de inaltd eficientd energetici
daci acestea existd. Pentru cladirile existente supuse unor lucrdri de renovare majord se vor dezvolta misurile previzute in
raportul de audit energetic, in masura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste cd acest lucru este posibil din punct
de vedere tehnic, functional §i economic.
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spélarea si curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor nainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiintdri, s4 nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii §i/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII :

X 4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUC URESTI
Aleea Lacul Morii ar. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturs cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze $i sd decidi, dupi caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
ﬁlblicefprivate in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui.

aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei

ublice competente, .

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizrii optiunilor publicului $i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritaten competentd pentru protectia mediuluiin
vederea evaludirii initiale a investitiei §i stabilirii demar&rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuiui i/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluiirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului i/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lueririlor de constructii.

o — ——— s— rv—— —— ——
——

In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fa pt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi:
¢) documentatia tehnic — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. D.T.O.E. OD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize gi acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura (copie):

alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri: L
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate '
® alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.

O alimentare cu energie termici

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

telefonizare- S.C. Telekom Romania Comunications S.A.

salubritate - operator autorizat

O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civild O sdndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscali;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; expertiza tehnicd Intocmita
de expert tehnic atestat; ® calculul coeficientului de transfer termic G; @ audit energetic; ® studiu elaborat de proiectant privind
fezabilitatea montdrii/utilizérii unor sisteme alternative de Inalta eficienta de producere a energiei, in masura in care prin auditul
energetic al cladirii se stabileste cd acest lucru este fezabil din puncf de vedere tehnic, functional §i economic, in functie de caz;
referate de verificare; deviz general al lucrdrilor, intogmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederild legale in vigoare; @ ridicare topograficd vizatd de O.C.P.I.
Bucuresti - inventar de coordonate pentru terenul cu numarul cadastral{239188;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente tectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de jmbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are v __12 __ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

1 ]
DEMIREL SPIRIDON

IN BERA

“. ' fntocmit 2 ex. — Raluca-Ana Tivriu-

Achitat taxade 6,00 lei, conform Chitantei nr. _ 76453 _ din __ 04.11 2021 PR
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta,lafdata de / 2O Lol 2

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. {339{ 105 @ din 29 - 1. 2021
de la data de2 Q 12, 202 2péna la data de L&+ (L. O3

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. /‘

Data prelungirii valabilitatii: A 102
Achitat taxa de 2 .00 lei, conform O.P./Chitantei nr. FSA 6 > din 1Y .12.20°22
Transmis solicitantului la data de O, O 2 XD direct Lprin-posta—>
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RHM EXPERT TEAM

MEMORIU JUSTIFICATIV- ELABORARE P.U.D.

CAPITOLUL 1. - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A PROIECTULUI
Denumire proiect: “CONSOLIDARE, EXTINDERE S| SUPRAETAJARE

LOCUINTA REZULTAND UN IMOBIL CU REGIM DE
INALTIME P+M, IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN
S| ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI”

Amplasament: STRADA PIATRA CRAIULUI NR. 9A, SECTOR 6, BUCURESTI
Beneficiari: D
Proiectant : S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.

Faza: Plan Urbanistic de Detaliu - P.U.D.

Nr. Proiect: 02/ 2022

Data elaborarii: IANUARIE 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului
si de amplasare/ extindere/ desfiintare partiala a constructiilor si a amenajarilor aferente
acestora pe o suprafata totald de 176 mp din masuratori pentru terenul din strada Piatra
Craiului nr. 9A, Sector 6, Bucuresti.

Prin prezenta documentatie P.U.D,. se stabilesc reglementérile pentru parcela
studiata, in relatie cu parcelele invecinate, respectiv modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei, retragerile fata de aliniament, limitele laterale si posterioare ale
parcelei, modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea
arhitectural-volumetrica.

Intocmirea documentatiei serveste la administratia Sectorului 6 pentru
aprobare P.U.D.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea documentatiei

MEMORIU JUSTIFICATIV PENTRU PLAN URBANISTIC DE DETALIU PAG.
OBIECTIV:  “CONSOLIDARE, EXTINDERE S| SUPRAETAJARE LOCUINTA REZULTAND UN IMOBIL 2
CU REGIM DE INALTIME P+M, IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN S| ORGANIZARE EXECUTIE

LUCRARI”
Strada Piatra Craiului nr. 9A, Sector 6, Bucuresti




RHM EXPERT TEAM

pentru eliberare certificate de urbanism sunt;

e Planuri O.C.P.l./ Extras Carte funciara

e Studiu fotografic

¢ Ridicare Topografica in sistem STEREO 70- ianuarie 2022

¢ Relevee la fata locului effectuate in perioada ianuarie 2022

o |abaza elaborarii Memoriului Justificativ aferent Planului Urbanistic de Detaliu sta
“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
de Detaliu” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 009 / 2000.

In cadrul prezentului Memoriu Justificativ se preiau prevederile cuprinse in Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti in vigoare.
Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile:

o Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare;

e Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

o Sectiunea | - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;

e Sectiunea Ill - Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Legea nr. 5011991 privind autorizarea executarii construciilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

o Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr, 505/15.07.2011;

o Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului;

o Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu completarile si modificérile ulterioare;

o Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate public, cu completrile si
modificarile ulterioare;

e Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificarile
ulterioare; 0.U.G. 12/1998- privind transportul pe caile ferate romane;

e H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, cu completarile si
modificarile ulterioare;

e HCGMB nr. 66/2006 pentru parcaje;

MEMORIU JUSTIFICATIV PENTRU PLAN URBANISTIC DE DETALIU PAG.
-OBIECTIV:  “CONSOLIDARE, EXTINDERE S| SUPRAETAJARE LOCUINTA REZULTAND UN IMOBIL 3
CU REGIM DE INALTIME P+M, IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN S| ORGANIZARE EXECUTIE

LUCRARI”

Strada Piatra Craiului nr. 9A, Sector 6, Bucuresti




RHM EXPERT TEAM

CAPITOLUL 2. - REGIM JURIDIC PROPRIETATE

Parcela studiata in suprafata de 176 mp este identificata prin Contractul de

vanzare - cumpdrare cu incheiere autentificEiNNGCTCSHNNISUSIVIND
Date de identificarog ittt
Cniniesahsstenneniienibam—" \u sunt inscrieri

privitoare la sarcini, conform extrasului de Carte Funciara.

Terenul se afla i proprietatea privats (GG

autentificarii extrasului de carte funciara. :

Terenurile invecinate sunt de asemenea proprietatati private a unor persoane
fizice sau juridice.

Conform extrasului de carte funciara, terenul va purta provizoriu nr. 9A
pe strada Piatra craiului, Sector 6, Bucuresti.

CAPITOLUL 3. - SITUATIA EXISTENTA

3.1. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE S VECINATATI

Suprafata terenului pentru care se solicita avizarea Planului Urbanistic de
Detaliu este de 176 m.p. din masuratori si din acte, cu front la strada de 5,93 m (strada
Piatra Craiului) si adancime de 29,57m. Terenul prezinta o forma aproximativ
dreptunghica.
Vecinatatile terenului studiat sunt:

a nivel de vecinataie se mentioneaza existenta caclanulur existent pe latura
Nordica, fata de terenul nr. cadastral 227701.
In prezent, terenul prezinta o constructive (corp C1- S=29 mp0 si o magazie
provizorie realizata din scanduri, table si inchideri din plasa plastifiata ce nu figureaza in
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actele de proprietate/ extras carte funciara.

Constructia C2 (anexa-S= 11mp) nu mai exista |a fata locului, aceasta fiind auto-
desfiintata. Anexa reprezenta un corp de constructie din sistem paianta si era lipita de
constructia C1 pe latura estic aa cesteia-inspre limita posterioara.

Constructia C1 prezinta o structura din caramida, ce se afla in stare medie (a se
vedea studiul fotografic-ilustrarea de imagine- plansa 03-continut cadru PUD).

Se va prezenta process verbal de constatare Disciplina in Constructii Primaria
Sector 6- radierea din cartea funciara- OCPI Bucuresti.

Din punct de vedere al reglementarilor instituite asupra terenului, conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000, cu ultima prelungire prin HCGMB nr. 702/2019 imobilul analizat este
situat in subzona L1a - ‘subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2+M niveluri.

Nu exista alte documentatii de urbanism aprobate sau in curs de aprobare prin
care sa se inregistreze schimbari la nivelul subzonei L1a aprobate prin P.U.G. Municipiu
Bucuresti, sau a tramei stradale pentru zona studiata.

PRESCRIPTII ALE SUBZONEI L1a

P.O.T. maxim admis= 45%

C.U.T. maxim admis= 0.9 pentru P+1/ 1.3 pentru P+2 respectiv 1.57 pentru
P+2+M

Regim maxim de inaltime= P+2+M

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI- SITUATIA PROPUSA

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Prin obiectivul present este solicitata realizarea unei constructii cu functiunea
de locuinta individuala, in regim de inaltime P+M (4m la cornisa), ce rezulta din
consolidarea, extinderea si supraetajarea constructiei existente C1- cu functiunea de
locuinta.

4.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIEI PE PARCELA
Constructia propusa
o retragere de la frontul strazii strada Piatra Craiului: 3 m la nivelul mansardei ( 5.5
m la nivelul parterului, astfel incat sa se poata insera doua locuri de parcare pe lot).
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fata de limita dinspre proprietatea din est: 11.855 m;

fata de limita dinspre proprietatea din sud: se propune calcan, conf. reglementarilor
P.U.G. privind loturile care prezinta deschideri stradale de mai putin de 8m);

fata de limita dinspre nord: calcan- se mentine calcanul.

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Imobilul propus prin supraetajare si extindere are:

Suprafata construita = 71.78 m.p.

Suprafata desfasurata = 156.96 m.p. (nivelul mansardei este mai mare decat cel al
parterului- a se vedea plansa de reglementari 06), pentru amenajare locuri de parcare la
nivelul solului).

4.4, PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU NOUA CONSTRUCTIE
Organizarea parcelei a fost determinata de:

respectarea distantelor fata de vecinatati;

respectarea Procentului de Ocupare a Terenului maxim admis pentru in zona de
studiu;

respectarea Coeficientului de Utilizare a Terenului, maxim admis pentru in zona de
studiu;

pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi si platforma de
parcare, pentru o folosire cat mai judicioasa a terenului;

respectarea caracterului general al constructiilor din zona.

Realizarea tipului de invelitoare de tip terasa, fara a insera pante de scurgere spre
latura nordica a terenului- calcan propus.

Realizarea extinderii catre directia est fara a obtura golul de geam de pe fatada
sudica a terenului din vecinatatea Nordica (nr. cad. 227701).

Deschierea incaperii dinspre strada a constructiei existente, astfel incat sa existe
posibilitatea insertiei de parcaje pe lot conform HCGMB 66/2006.

4.5. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE
S| PIETONALE

Accesul carosabil si pietonal este asigurat din strada Piatra Craiului.
Amenajarea parcajelor se propune a se realiza la sol, pe parcela.
Circulatia pietonala, realizata la nivelul solului, are rolul de a asigura accesul
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la imobilul propus din strada si va fi amenajat in jurul constructiei propuse si in zona
dinspre strada Piatra Craiului.

4.6. SOLUTII PENTRU SPATIILE VERZI

Spatiile verzi vor fi amenajate pe teren natural in proportie de. 34.44% din
teren. Plantatiile vor fi de tipul gazon si arbusti de talie mica spre medie, acestia din urma
vor fi organizati pe latura estica de parceld pentru o ambiantd placuta din interior spre
exterior,
Se indeplineste astfel minimul de 20% spatii plantate conform HCGMB 304/20009.

4.7. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Strada Piatra Craiului prezinta profilul masurat la fata locului prin sistem de proiectie
STEREO 12,35 m in dreptul terenului ce a generat P.U.D., iar profilul strazii conform PUG
Bucuresti este de 12 m,

Profilul strazii se mentine, nu se fac interventii la nivelul domeniului
public, asupra spatiilor pietonale sau carosabile, ale infrastructurii de retele
electrice respectiv telecomunicatii. Nu se propun lucrari la nivelul trotuarului pentru
recordare cu spatiul carosabil, pentru acces autohevicule, acestea existand deja la
fata locului.
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4.8. REGIMUL DE CONSTRUIRE
Regim de inaltime: P+M

Tn&ltime la cornisa: 4.00 m
Inaltimea maxima- 7 m
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P.O.T. propus = 40.7 %
C.U.T. Propus = 0.89
Indicatorii de urbanism sunt in conformitate cu prescriptiile subzonei L1a

Se propune realizarea consolidarii constructiei existente prin lucrari de subzidiri, structura
din cadre beton-armat dispuse in interiorul limitelor constructiei existente, si inchideri din
BCA.

4.9. LUCRARI EDILITARE
Alimentarea cu apa

In prezent exista record existent la reteaua de apa existenta in zona.
Canalizare

In prezent exista record existent la reteaua de apa existenta in zona.
Instalatii sanitare interioare

Echiparea grupurilor sanitare cu obiectele si accesoriile necesare se va face
conform temei de arhitectura.

Alimentarea cu apa rece a instalatiilor interioare din cladire se va face de la
reteaua de incinta. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin intermediul unui sistem de
record |a reteaua stradala.

Pentru conductele de apa rece si apa caldad menajera se vor utiliza tevi din
cupru. Pentru conductele de canalizare se vor utiliza tevi si piese fasonate din PVC.

La executie se vor respecta prevederile normativului pentru instalatii sanitare
19-94,

Instalatii de incalzire

incalzirea cladirii precum si prepararea apei calde menajere se va face de la
centrala termica proprie ce va fi amplasata la parter intr-o camera tehnica. Combustibilul
utilizat gazul metan. Se poate opta si pentru sistem de incalzire electric.

Alimentarea cu gaze naturale
Pentru alimentarea cu gaze naturale a cladirii se propune executia unui
bransament din conducta de presiune redusa.
La limita de proprietate se va amplasa un post de reglare-masurare.
| La executie se vor respecta prevederile normativului N.T.P.E.S.A.G.N.
aprobate cu Ordonanta 58/2004.
Se creeaza racord la reteaua de gaze existenta.
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Alimentare cu energie electrica

Cladirea locuinta unifamiliala va fi dotata cu urmatoarele tipuri de instalatii: .
instalatii de iluminat general; . instalatii de prize ( 230V - 400V ); o instalatii de curenti slabi
(telefon, date) o instalatii de forta; o tabloul electric general; o instalatia de paratrasnet; o
instalatii de legare lapriza de pamant.

4.10. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT  EXISTENT PROPUS PROPUS
(conf. Sit. De (conf.  Sit.

la fata De la fata

locului) locului)

SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT

(mp) (%)  [(mp) (%)
Fond Construit 29 mp 16% 71.78 mp. |40.7%
Circulatii din care :
Curte betonata- circulatii | 0 0% 4377 m.p. | 24.86%

pietonale/ parcaje

Spatii verzi amenajate 0 0% 60.45 mp. | 34.44%
Teren liber neamaneajat/ | 147 mp 84% 0 0
constructii provizorii-
magazie

4.11 IMPREJMUIRE

Realizarea imprejmuirii parcelei se va face conform proiectului D.T.A.C.,
respectandu-se prevederile subzonei L1a, referitor la aspect, inaltime la aliniament si
limite laterale si posterioare ale gardului (maxim 2,5 m h.).

Gardul dispus la aliniament si gardurile dispuse pe limitele laterale vor fi
realizate din cadre metal si inchideri din table vopsite in camp electrostatic in cromtica
uniforma cu cromatica constructiei, respectiv se vor monta porti de acces metalice, cu
deschidere pe sina culisanta cu activare manuala sau automata. Deschiderea portilor se
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va face curbat de pe latura dinspre strada (directia vest) catre latura Nordica.

CAPITOLUL 5. - CONCLUZII

Solutia aleasa pentru realizarea unei constructii cu functiunea de locuinta
individuala in regim de inaltime P+M, reazultata din consolodarea, extinderea si
supraetajarea constructiei existente cu functiunea de locuinta (C1) se va detalia in partea
de proiect tehnic, faza ulterioara avizarii Planului Urbanistic de Detaliu.

Extinderea si supraetaajrea constructiei C1 tine cont de relatia cu vecinatatile
(terenurile invecinate dinspre laturile nord respectiv sud, realizarea unui procent de peste
20% spatii plantate amenajate, respectarea POT/ CUT conform prescriptii subzone L1a si
retragerea de 3 m (5 m la nivelul parterului) fata de aliniament, astfel incat sa existe
posibilitatea creeari de locuri de parcare conform HCGMB 66/2008.

In urma analizei imobilului din adresa strada Piatra Craiului 9A, solutia aleasa
este optima pentru o buna functionalitatea a parcelei.

Pentru realizarea constructiei propuse, se va asigura respectarea urméatoarelor masuri:

e intocmirea proiectului tehnic (inclusiv raport de expertiza tehnica) si obtinerea
ulterioard a autorizatiei de construire;

» respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si
acorduri.

o Realizarea locurilor de parcare conform functiunii propuse, a suprafetei construite
desfasurate a imobilului, respectand prevederile HCGMB Nr. 66/2006, privind
minimul de locuri de parcare.

e Corelarea estetica a imobilului propus cu fondul construit existent.

Revizie:

Conform rezolutiei comisiei tehnice amenajare teriotiru si urbanism a Primariei Sectorului
6 al Municipiului Bucuresti, din data de 07.11.2022, se propune ca extinderea constructiei
sa se faca panain limita de proprietate din directia sud, astfel incat se respecta prevederile
P.U.G. Mun. Bucuresti privind loturile ce prezinta o deschhidere la strada mai mica de 8
m.

De asemenea, se propune extinderea mansardei pana in retragerea de 3 m fata de
aliniament, astfel incat sa se respecte retragerea stabilita conf. P.U.G., pentru strada
Piatra Craiului.

La nivelul parterului, retragerea fata de aliniament este propusa la 5.5 m, pentru
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posibilitatea insertiei a doua locuri deparcare pe lot, conf. prevederilor H.G.C.M.B.
66/2006.

Intocmit,
Master Urb. Horia BRAIA
Verificat,
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1

[CHIRILA BOGDAN |
cu domiciliul

/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

str. [Piatra Craiului |nr :

cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1.2. Vecin2
[DOBRE VIOREL

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :[BUCURESTI sectorul :|6

Str. |Piatra Craiului |nr D
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1.3. Vecin3
|ASOCIAT 1A DE PROPRIETARI

cu domiciliul

/sediul in: localitatea :[BUCURESTI sectorul :|6
S

tr. Pietrele Doamnei nr: 12

cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : |

reprezentata prin:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : 3 — notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 18.01.2023
Panou 21.06.2022-21.07.2022




Persoane potential afectate :

Panou 21.06.2022-21.07.2022
Anunt ziar (21.06.2022

2. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si

proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediul in:  localitatea :|Bucuresti | sectorul :Cl
[Calea Plevnei |nr : 147-149
cod postal: |:|Telefon : [0376.204.306 |e-mail : | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE S$SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 19.08.2022
CTUAT: 11/1 07.11.2022
Modificari

Consultari/ observatii data: data:

Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari Depunere modificari data Nu este cazul

Raspuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L. |
cusediul in:  localitatea :[Targu Jiu, judet Gorj | sector :|:|
str. [Victoriei |nr : [276 |

cod postal: :ltelefon . {0787 761938  |e-mail : | |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 18.01.2023 Nr. anunturi’: |3 anuntati : [3
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montat la data : de la data de 21.06.2022 péni la data de 21.07.2022 |
C.

Data intalnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intalnire:  [Priméria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:
In urma notificarii primite prin biroul executorului judecitoresc, proprietarul Dobre Viorel de la adresa Piatra
Craiului nr. 9 a formulat obiectii referitoare la 1atimea micd a frontului terenului care face obiectul documentatiei

PUD, precum si observatii privind valabilitatea certificatului de urbanism.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 42 din
24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre
aprobare documentatia din strada Piatra Craiului nr. 9A.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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IMOBIL P (vecinatatea
NORDICA)- Nr. 7

Se noteaza faptul ca
solutia propusa prin
PUD la adresa Piatra
Cralulul nr.9A, nu va
stanjeni iluminarea
naturala a golului de
geam de pe fatada
sudica a imobilului
invecinat

In cazul necesitatil
- [uner goluri de
lumina pe cele doua

| calcane ale \

- | constructiei, aceslea

sa vor definitiva la

faza D.TA.C. cu :

conditia retragarii

limitelor constructiei e
L

la minim 3 m fata de
limita de proprietate, |
conform R.LU.
[ | aferent P.U.G. al
|| municipiului

| Bucurasti.

PERSPECTIVA LA NIVELUL (;I'JICHIULUI
DINSPRE ACCES- 5
STRADA PIATRA CRAIULUI =

DINSPRE VECINATNG
TERENULUI

Solutia aleasa are ca scop folosirea judicioasa a terenului, retragerea fata de alinament
de 5m, in aliniere cu constructia invecinata de la nr. 9 (Piatra Craiului), si de asemenea
asigurarea necesarului de spatiu plantat si a parcajelor conform HCGMB 66/2006.
Constructia C1 (locuinta), se extinde in directia est, si se supraetajeaza rezuitand un
imabil _P+M. Camera dinspre strada a constructiei C1 (existent), se deschide,

“ pastrandu-se doar peretele dinspre vecinatatea nordica, astfel incat sa existe
/posibilitatea insertiei de locuri de parcare pe proprietatea privata.
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S.C.RHM EXPERT TEAM S.R.L, - | BABACI VALENTINA GEORGIANA

R.C.: J181189/2008 C.U.|. 23352952
Wabsila: www.rhmexperL.com

Tel: 0787 761 938
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jud. Garjl Pl - Matel Volavad 29, etaj 2,
Saclor 2, Bucurasli
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