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Constructia de locuit nou propusa va fi prevazuta cu o structura in cadre
de beton armat si zidarie eficienta tip Poroterm, cu terase, cu preluarea
scurgerii apelor meteorice in incinta proprie si directionarea acestora catre
canalizare. Terasele vor fi termoizolate si hidroizolate corespunzator.
Tamplaria propusa va fi moderna etansa din Al/PVC cu geam termopan care sa
asigure un coeficient de izolare termica min. de 0.77m2K/W.

Locuinta va fi amplasata izolat, cu retrageri de: la ≥3.00m fata de str. Albitei, la
≥3.00m fata de lateral drepta, la ≥3.00m fata de lateral stanga si la ≥5m fata de
limita posterioara. Este prevazut a se asigura parcarea masinilor in incinta
proprie.

Suprafata totala teren actual conform cadastru=550 mp.

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI SI PROPUSI

NR.

CRT

.

mp

5

PREVEDERI DIN

DOCUMENTATIA

DE URBANISM DE

NIVEL SUPERIOR

IN VIGOARE

EXISTENT

PROPUS

SPRE

DEMOLARE PROPUS

TOTAL

EXISTENT

+ PROPUS

6 Suprafata construita (SC) 247.50 46.00 247.50 247.50 mp

7 Suprafata desfasurata (SD) 863.50 46.00 863.50 863.50 mp

8 P.O.T 45 8.36 45 45 %

9 C.U.T 1.57 0.08 1.57 1.57

10 Rh maxim* P+2E P S+P+2E+M S+P+2E+M

11 H cornisa/ atic 11 3.00 11 11 m

12 H max (m) - 4.50 16 16 m

13 Spatii verzi pe sol natural(mp) 110.00 110.00 mp

14 Spatii verzi pe sol natural(%) 20.00 20.00 %

15 Suprafata totala spatii verzi (%) min 20% din teren (mp) = 20.00 20.00 %

16 Suprafata totala spatii verzi -mp min 20% din teren (mp) = 110 110 mp

17 Nr. Unitati locative estimate 10

18 Nr. Locuri de parcare estimate 10

19 PAVAJ 192.50 mp

20

COEFICIENTI UTILIZARE   TEREN

(6+16+19)

100.00
%

 *Se admite mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă

mansardare ci să se înscrie în volumul unui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa

nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

PERMISI CF. PUZ coord. S6 M.B.

-

-

ANALIZA INDICATORI URBANISTICI

UTR L1a/mp

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

1. Suprafata teren

S teren / mp - UTR L1a

550.00
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DISTANTE / RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Regimul de aliniere: constructia va respecta alinierea stradala conform tipologiei
predominante - ≥3.00m de la limita de porprietate.
Retragere fata de limita de proprietate

- în stanga/dreapta: se propune amplasarea la ≥3.00m fata de limita laterala
dreapta si ≥3.00m fata de limita laterala stanga.

- posterioară: se va retrage cladirea ≥5,00m fată de limita posterioară

Regimul de inaltime: obiectivul propus va avea un regim maxim de inaltime
”S+P+2E+M”, de maxim 16.00m.

Regimul juridic: Terenul asupra caruia se intervine este proprietate privata a
Beneficiarului.

Drumuri de acces si parcari: accesul pietonal se va face din Str Albitei. Parcarea
autovehiculelor se va face pe proprietatea Beneficiarului cu accesul din Str. Albitei.
Se asigura parcarea pentru un numar de 10 autovehicule de tip turism.

CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI  DE LOCURI  DE
PARCARE (cfm. HCGMB 66/2006):
TOTAL PROPUS APARTAMENTE: 10 APARTAMENTE(<100mp)
conform art.5 alin. 5.2 normelor de aplicare a HCGMB 66/2006:
"5.2. Subzonele locuintelor semicolective/colective cu acces si lot folosit in comun:
5.2.1 Se  va  asigura  minim  1  (un)  loc  de  parcare  pentru  fiecare  unitate  locativa a  carei
suprafata  este  de maximum 100mp;
5.2.2 Se vor asigura  minim 2 (doua)  locuri de parcare  pentru fiecare unitate locativa a carei
suprafata este mai mare de 100mp."

LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 10 LOCURI PARCARE
-PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI : 4 L.P.
-PARCARE IN SUBSOL : 6 L.P.
TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUSE: 10 L.P.

Caracteristici tehnico-edilitare:
Pentru alimentarea cu energie electrica. apa curenta, canalizare, gaze naturale,
proprietatea este racordata la toate utilitatile stradale. Constructia de locuit finala va fi
racordata la retelele de distributie stradale existente: distributia apei, canalizare,
distributia energiei electrice, distributia gazelor naturale.
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Alcatuiri constructive:
Sistemul constructiv: La constructia nou propusa se prevede o structura in cadre
cu stalpi, plansee si grinzi din beton armat, inchideri exterioare din zidarii de
caramida porotherm (25cm) si anvelopare cu termosistem din polistiren expandat (
min. 10cm), finisate cu tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar si
placaje decorative din lemn sau similar.

Compartimentarile interioare vor fi realizate din caramida porotherm de 25 cm si
caramida porotherm de 11,5 cm.
Fundatii: grinzi de beton simplu si beton armat.
Acoperis si invelitoare: terasa hidroizolata - circulabila .
Finisaje interioare: zugraveli lavabile, parchet, gresie si faianta.
Finisaje exterioare: tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar.
Tamplarii: PVC / Al. cu geam termopan pentru cele exterioare si lemn pentru
tamplariile interioare.
Aspect exterior: specific constructillor de locuit contemporane.
Imprejmuire:
Catre strada: Se prevede gard cu soclu de beton de 60cm si elemente metalice
transparente dublate de arbusti catre interiorul parcelei pana la inaltimea de 2.00m

5. ELEMENTE DE UTILITATI SI PROTECTIA MEDIULUI

SURSE DE POLUARE SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia calititii apelor
Aceasta constructie nu afecteaza calitatea apelor din panza freatica.

Protectla aerului
Aceasta constructie nu emite noxe care ar putea afecta calitatea aerului in zona.

Protectla impotriva zgomotului si a vibratiilor
Constructla nu afecteaza confortul fonic al zonei inconiuratoare. Executarea
constructlei si exploatarea acesteia se vor face in conformitate cu normele sanitare,
ale protectiei mediului si de coabitare cu vecinatatile prescrise de legislatla in
vigoare.
In conformitate cu prevederile legilor in vigoare, beneficiarul are obliqatia de a obtine
autorizatia de construire de la emitentul certificatului de urbanism si sa respecte
normele si prevederile legale.

Retele edilitare
Incadrandu-se in limita de siguranta a retelelor edilitare din apropiere, in conformitate
cu planurile cadastrale pentru retele edilitare puse la dispozitia beneficiarului de catre
Directia Patrimoniu, constructia nu afecteaza in nici un fel de retelele edilitare.

Cu privire la alimentarea cu apa, conform aviz Apa Nova se precizeaza
urmatoarele:
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- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum
precum si pentru asigurarea debitului de incendiu interior, este recomandat ca
proiectantul de specialitate sa prevada o gospodarie de apa, dotata cu hidrofor.
- Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) este limitata la 10 litri/sec.
si hectar; apele pluviale excedentare, rezultate in urma unui breviar de calcul pentru
o ploaie cu frecventa minima de revenire 1/2 aplicata pe suprafata contributiva a
proprietatii se vor stoca intr-un bazin de retentie se vor evacua, numai prin pompare,
in reteaua publica de canalizare.
- La faza urmatoare de proiectare DTAC se vor prezenta breviarul de calcul si
modalitatea de gestionare a apelor pluviale din incinta.

- Apele pluviale, apele accidentale sau rezultate din spalarea pardoselilor, ce vor fi
colectate de pe platformele destinate traficului auto, vor fi evacuate exclusiv prin
intermediul unor instalatii de preepurare locala (separatoare de hidrocarburi) ce vor fi
instalate pe reteaua interioara de canalizare. Apele uzate menajere incarcate cu
grasimi colectate din spatiile prevazute pentru prelucrare produse alimentare vor fi
evacuate exclusiv prin intermediul separatoarelor de grasimi ce vor fi instalate pe
reteaua interioara de canalizare menajera astfel incat apele deversate la racordul de
canalizare sa respecte normele prevazute in NTPA 002.

Circulatii: pietonal si carosabil
Circulatiile carosabile si cele pietonale din afara proprietatil nu se vor schimba.

6. CONCLUZII
Prezentul studiu corespunde solicitarii Beneficiarului precum si conditiilor impuse de
legislatla in vigoare, oferind parametrii tehnici necesari avizarii favorabile a P.U.D.-
ului si a autorlzarii construirii controlate pe terenul studiat.

Intocmit si redactat,
Arh. Urb. Carmen Botez

Sef proiect,
Arh. Urb. Carmen Botez



  

  PLANIFICARE 
A PROCESULUI DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

                 P.U.D. Strada Albiței nr. 2J 
 

 
 
1.IDENTIFICAREA PĂRŢILOR INTERESATE 
 

1.1. Vecin 1 

AVRAM CONSTANTIN ROBERT ȘI AVRAM JANA 
 
cu domiciliul 
/sediul în: localitatea : București sect. : 6 
 
str. Albiței nr : 2C 
 
cod poştal:  Telefon :  C.N.P. :  
 
reprezentată prin: 

 

1.2. Vecin 2 

SAVA GABRIEL ȘI SAVA ANA VALERICA 
 
cu domiciliul 
/sediul în: localitatea : BUCUREŞTI sectorul : 6 
 
str. Pădurarilor nr : 52 
 
cod poştal:  Telefon :  C.N.P. :  
 
reprezentată prin: 



 

1.3. Vecin 3 

IANCU DAN 
 
cu domiciliul 
/sediul în: localitatea : BUCUREŞTI sectorul : 6 
 
str. Pădurarilor nr : 42 
 
cod poştal:  Telefon :  C.N.P. :  
 
reprezentată prin: 

 

1.4. Vecin 4 

BAM PREMIUM ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. 
 
cu domiciliul 
/sediul în: localitatea : BUCUREŞTI sectorul : 6 
 
str. Pădurarilor nr : 40 
 
cod poştal:  Telefon :  C.I.F. : 41514033 
 
reprezentată prin: 

 

1.5. Vecin 5 

LUPAȘCU GHEORGHE ȘI LUPAȘCU LUCICA 
 
cu domiciliul 
/sediul în: localitatea : BUCUREŞTI sectorul : 6 
 
str. Albiței nr : 2L 
 
cod poştal:  Telefon :  C.N.P. :  
 
reprezentată prin: 

 
 

2. MODALITATEA DE ANUNŢARE 

Modul de anunţare a celor interesaţi şi cei potenţial afectaţi: 

Vecini direcţi : 5 – notificări prin birou executor judecătoresc  
   

Notificări 
 
09.02.2023 

Panou  
 
23.02.2023-22.03.2023 

                                                                               
 
Persoane potenţial afectate : 
   

Panou  
 
23.02.2023-22.03.2023 

Anunţ ziar 
 
22.02.2023 – ziarul "România Liberă" 

         



3. LOCUL DE ÎNTÂLNIRE ŞI DISCUŢII 

Locul de întâlnire a celor interesaţi şi cei potenţial afectati cu iniţiatorii planului urbanistic de 

detaliu şi proiectantul va avea loc la sediul: 

Primaria Sectorului 6 
 
cu sediul în: localitatea : Bucureşti sectorul : 6 
 
 Calea Plevnei nr : 147-149 
 
cod poştal:  Telefon : 0376.204.319 e-mail :  
    

4. CALENDARUL DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI  

Solicitare P.U.D. data: 
 
23.02.2023 

CTUAT : 2/11 06.03.2023 
   
Consultări/ observaţii data:  Modificări                            data:  

Observaţii / Propuneri         
data: 

Modificări la 
plansa de 
reglementari Depunere modificări data Nu este cazul 

 
Răspuns data:    
 
 

5. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT 

S.C. BIROU - ARHITECTURA HOBBY CONSTRUCT S.R.L.  
 
cu sediul în: localitatea : București sector : 1 
 
b-dul. Bucureștii Noi nr : 78  
 
cod poştal:  telefon : 021 667 37 39 e-mail : office@birou-arhitectura.ro 
 
 
 
 
 

Întocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion 

 

 

 

 

 

 

 

 



RAPORT 

DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 
 

1. MODUL DE CONSULTARE ŞI INFORMARE A PUBLICULUI: 

A. 

Data notificării: 09.02.2023     Nr. anunţuri*: 5 
      Nr. propr.   
        anunţaţi : 5 

 

Conţinutul 
informării: notificări birou executor judecătoresc     
 

*transmitere prin poştă, scrisori, invitaţii la  întâlniri, buletine informative, alte  publicaţii 
 

B. 
 

PANOU : Montat la data :   de la data de 23.02.2023 până la data de 22.03.2023 
 

C. 
 

Data întâlnirii : Nu a avut loc         Nr. participanţi: Nu este cazul 
 

Locul de întâlnire: Primăria Sectorului 6    
 

Subiectul dezbaterii:   analizarea proiectului de urbanism de detaliu. 
 

2. MODUL DE REZOLVARE: 

Rezumat probleme, observaţii şi rezerve: 

În urma notificării primite prin biroul executorului judecătoresc, dna Lupașcu Lucica de la adresa str. 

Albiței nr. 2L (vecin direct cu terenul), împreună cu dl Teișanu Emil, dna Vulpe Mihaela, dna Stroia 

Magda, dna Udrea Ioana și dl Badea Gheorghe (vecini din zonă) au formulat obiecții referitoare la 

regimul de înălțime al clădirii propuse (S+P+2E+M), la suprafața  mansardei, la asigurarea numărului 

de locuri de parcare, la retragerea față de limitele de proprietate și acordul vecinilor pentru imobilul 

care face obiectul documentației PUD. 

În termen de 5 zile de la primirea observațiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentației 

PUD (S.C. Birou-Arhitectura Hobby Construct S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere a 

răspunsului de maximum 10 zile. 

În termen de 10 zile de la primirea răspunsului argumentat al elaboratorului documentației PUD, au 

fost informați în scris proprietarii care au transmis opinii cu privire la observațiile primite și răspunsul 

la acestea. 

Proprietarii vecini menționați mai sus au revenit cu o adresă în care solicitau clarificări suplimentare 

cu privire la regimul de înălțime maxim permis în zonă, la diferența dintre tipurile de locuire 

(individuală și colectivă)  și la necesitatea asigurării de locuri de parcare și pentru vizitatori, la care s-a 

răspuns în termen, iar proprietarii vecini nu au mai revenit.   

 

 

 



 

Probleme observaţii şi rezerve rezolvate de către solicitant: 

Elaboratorul documentației P.U.D. Str. Albiței nr. 2J (S.C. Birou-Arhitectura Hobby Construct S.R.L.) a 

răspuns argumentat sub nr. 13520 din 23.03.2023, în termenul legal de maximum 10 zile, obiecțiilor 

vecinilor înregistrate sub nr. 11612 din 13.03.2023 referitoare la documentația PUD.  

Probleme, observaţii şi rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus să 

le rezolve, inclusiv motivaţia pentru acestea: 

   Nu este cazul. 

Alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor: 

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu 
modificările şi completările ulterioare şi în conformitate cu prevederile Regulamentului local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin 
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Şef prin Compartimentul Studii Urbanistice și 
Sistematizare Urbană înaintează spre aprobare documentaţia din Strada Albiței nr. 2J. 
 
 
 

 
ARHITECT ŞEF, 

 

                                           Arh. Marcel Florentin Bera 
 










