PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. CONSANITAS COMPEXIM S.R.L.
B-dul Anul 1864 nr. 61A, Sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — B-dul Anul 1864 nr. 61A — construire imobil locuinte colective
cu regim de iniltime D+P+2E+M. S misurati teren = 752 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile i completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avdnd in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 9145/2/9/06.03.2023 din 08.05.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus =30%; C.U.T. maxim = 1,57 mp A.D.C./mp teren;

Regim de inaltime: D+P+2E+M; H maxim cornisi = 11,00 m;
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinti colectivi cu urmitorul regulament de
construire: spre b-dul Anul 1864 in aliniere cu cladirea vecini de la nr. postal 61B din b-dul Anul 1864; spre dreapta
la 3,00 m fatd de aliniamentul strazii Prosperitatii; spre stdnga pe limita de proprietate cu alipire la calcanul existent
si retragere cu minim 3,00 m fata de limita de proprietate pe zona unde nu se alipeste; spre limita posterioara la minim
5,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L.1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in
timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si al viabilitatii.
Utilizdri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utiliziri admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu condifia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sd nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatimant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
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se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupé caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi
P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inél{imi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: urb. Daniela A. Glinischi

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari urbanistice anexatd i vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 46 /31 A  din 0409 2022

fN SCOPUL: desfiintare constructii existente §i construire imobil locuinte colective cu regim de indltime D+P+2E+M.

Ca urmare a Cererii adresate de _ 8.C. CONSANITAS COMPEXIM S.R.L. reprezentatd de Bratu Florian _,

cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod pogtal _- _, b-dul _
Anul 1864 nr. 61B ,bloc - _,scara_ - _,etaj - _,ap._ - _,telefon/fax - _,e-mail _- _, inregistratd lanr. 29378 _din
_05.07.2022 _, cu completdrile inregistrate la nr. _ 34896 _ din _ 08.08.2022 _,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod postal _ - _,
b-dul _Anul 1864 _nr. _61A ,bloc - _,scara_- _,etaj - _,ap._-_sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
2782013, cu modificirile §i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
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Anul 1864 nr. 61A.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren fn suprafatd de 748 mp.
Se soliciti: desfiintare constructii existente §i construire imobil locuinte colective cu regim de indltime D+P+2E+M.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona L1a — subzona locuintelor individuale i colective
mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim =45%; C.U.T. maxim pentru inil{imi P+1
= 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inalfimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+2+M =
1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completirile ulterioare si
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupi expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea masurilor de protejare a
constructiilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu regimul de indltime D+P+2E+M, 1n baza unei expertize
tehnice intocmite de un expert tehnic atestat §i elabordrii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel
putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului $i modul de ocupare,
accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetric#, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inalfimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strazi (parcelele de colf sau, in cazul intersecfiei
in T, parcela situatd in dreptul strdzii care nu se mai continua).
Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentafia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel pufin 20% din suprafafa totala
a parcelei afectatd proiectului §i de respectarea plevederllor H C.G: M B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protecfie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucririlor se vor realiza in
incinti. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu art. 13”1 din Legea
nr. 101/2020 pentru modificarea i completarea Legii nr, 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor.
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Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea

amplasirii postului de transformare. ¢

Lucrarile de excavatie cu adancimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafaga terenului situate In localitati urbane vor respecta

prevederile NP 120-2013.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute

camere speciale de depozitare In interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui

maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea gi amenajarea de platforme prea
mari, care implici ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort si insalubritate.

Platformele se vor amenaja la distante de minimum 5,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrérilor au

obligatia de a asigura spilarea §i curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor nainte de iesirea pe céile publice, prelate pentru transportul

materialelor de construcii sau deseuri provenite din constructii §i desfiingari, s4 nu abandoneze sau si depoziteze degeuri provenite

din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

e Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueriirilor de constructii, republicatd, cu modificirile si

completrile ulterioare art. 8, alin. (4): in situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o nou# construcfie

se elibereazil o singuré autorizatie de constructie in care se indica si se aprobd atat demolarea constructiei vechi, ct si construirea

celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

e Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energeticd a clidirilor, republicatd, pe 1dngd aplicarea cerinfelor
minime de performan{d energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majorit (definitd conform
legii), In cadru D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului Tnconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltii eficien{i energeticd dacd
acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE §i prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
tetitoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
?roiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
n ~nlicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dup# emiterea certificatului
¢ rbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administrafiel publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centraliziirii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

fn aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludirii
initiale a investifiei $i stabilirii demar#rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului 5i/sau a procedurii de evaluare adecvatii. in urma evaluiirii initiale
a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiifii competente pentru protecfia medivlui.
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fn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdirii
lucridrilor de constructii.

— e =vonas —— —— — = mreew=d

. e —m AT e R et T = mpal
fﬂ situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul dpruliirii procedurii de evaluarc a impactului asupra mediului, solicitantul renunfi la
intengia de realizare a investifici, acesta are obliggtia-d L est fupt autoritiifii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
i‘NsoTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. @ D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd — S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. « Alte avize / acorduri:
canalizare — S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. - aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd — S.C. E-Distribufie Muntenia S.A. « aviz Comisia Tehnici de Circulagie — P.M.B.
0O alimentare cu energie termic# aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale — S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. ¢
telefonizare — S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate — operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:
securitatea la incendiu D protectia civild sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscal;

d.4. studii de specialitate (I exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislafiei in vigoare; 8 expertizd tehnica
intocmita de expert tehnic atestat; B studiu geotehnic; B studiu de insorire; @ calculul coeficientului de transfer termic G; ® referate
de verificare; B studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al mediului inconjurétor a utilizarii
sistemelor alternative de inalti eficientd de producere a energiei; ® deviz general al lucririlor, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritasii competente pentru protecfia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 _ luni de la data emiterii.

Cerevea pentru prelungivea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel puin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicati, cu mg; ificiirile §i completiirile ulterioare.

;

' A

DEMIREL SPIRIDON

ARH. MARC[I' NTIN BERA

Sef Serviciu: ing. Adriana Gheorgh
fntocmit 2 ex. — arh. Viorel Popese

Achitat taxa de 10,00 _lei, conform Chitanfei nr. _ 78121 _ din _ 05.07.2022 ‘
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pﬂﬁﬁ(ﬁ;ﬁl‘aaata de ,j 2.©4 ?C}Q, (&
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de la data de pénd la data de

Dupi aceasti datdi, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmind si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism. '

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de __ let, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PUD CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIMUL DE INALTIME D+P+2E+M

ADRESA : B-DUL ANUL 1864 NR. 61A,
NR. CADASTRAL 224220, SECTOR 6

BENEFICIAR : S.C. CONSANITAS COMPEXIM S.R.L.
reprezentata de dl. Bratu Florian
PROIECTANT GENERAL:
S.C. ARHI TEHNIC PROIECTARE S.R.L. — 0723600158
PROIECTANT DE SPECIALITATE faza P.U.D.:

S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L. - 0744838406

Plan Urbaiiistic de Detaliu - Memoriu General
B-dul ANUL 1864 nr. 61A, sector 6 Bucuresti




. MEMORIUGENERAL |

PUD
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU

REGIMUL DE INALTIME D+P+2E+M S| IMPREJMUIRE TEREN
B-DUL ANUL 1864 NR.61A SECTOR 6 BUCURESTI

Scop .

Documentatia elaboratd igi propune amenajarea urbanisticd in faza de Plan Urbanistic de
Detaliu a terenului apartinind societédtii SC. CONSANITAS COMPEXIM S.R.L. reprezentatd de dl.
Bratu Florian.

Locatia supusd studiului prin prezenta documentatie const1tu1e o zoni structuratd in care s-au

demolat si s-au construit de-a lungul timpului diferite cladiri.
, Prin documentatia de fati s-a urmirit aprofundarea elementelor generale de reglementare si a
cerintelor definite prin Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, referitor in special la rolul
functional al amplasamentului, In vederea pregétirii procesului investitional in zona respectiva.

- Obiective
Pentru atingerea scopului anuntat anterior, obiectivele studiului s-au orientat catre propunerea
unui regulament de urbanism (al lotului);

Strategii

Strategiile prin care acest studiu va urméri atingerea obiectivelor mentionate mai sus sunt
urmétoarele :
earmonizarea cu Planul Urbanistic Zonal aplobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modlﬁcaule si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 st HCGMB nr. 2/2016,
eintegrarea volumetricd, functionald i estetica, precum si asigurarea coeziunii necesare conlucrérii
terenului proiectat cu terenurile adiacente.
edezvoltarea unor functiuni compatibile cu potentialul statut al zonei si cu conditiile pe piata
imobiliard in momentul actual si In perspectiva.
e Aducerea la zi a suportului topografic- cadastral ;

SURSE DOCUMENTARE

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANUL URBANISTIC
ZONAL APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
APROBATE CU HCGMB NR. 293/2013 ST HCGMB NR. 2/2016

DATE LEGATE DE RIDICARI TOPOGRAFICE

DATE DE PE TEREN

Pentru aceastd zoni se manifesti tendinta de dezvoltare a locuintelor unifamiliale/ etajari ale
caselor existente, imbuniititirea zonei din punct de vedere a constructiilor, a infrastructurii. In prezent
terenul este construit si se doregte demolarea a corpului C1 — casa parter, desfiinarea piscinei C2 i a
unei anexe inexistente pe teren.

Se -solicitd construire imobil locuinte colective, regim final de ndlfime D+P+2E+M cu
incadrare in prevederile Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completaule aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, organizare lucriri de executie
i imprejmuire teren. :

PREZENTAREA ZONEI

Suprafata terenului este de 752,0 mp, cf. masuratori cadastrale gi 752,0 cf. acte de pmpnetate
S-a executat aducerea la zi a suportului topografic- cadastral;
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Zona studiata are ca limite definite urmatoarele repere:
«la vest: invecinat cu domeniul public bd-ul Anul 1864 pe o lungime de 12.34ml
»la nord: invecinat cu proprietate privatd pe o lungime de 24,47 ml din-bd-ul Anul 1864 proprietatea
cu numarul postal 61B, iar din strada Padurarilor nr. postal 13, respectiv nr. postal 15 pe o lungime de
17,85ml;
¢la sud: invecinat cu domeniul public pe o Iunglme de 41.83 ml, strada Prosperititii;
ela est: Invecinat cu proprietate privatd pe o lungime de 24,69ml], nr. postal 14.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior si-a celor aflate in curs de elaborare,
se preconizeazé ) dezvol_tare acceleratd a zonei, prin‘realizarea de investitii imobiliare ample.

INCADRARE IN ZONA:

Terenul este situat in Municipiul Bucuresti, in nord-vestul orasului, in aploplelea stapel de
metrou Pcii.

Zona studiati este structuratd. In P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul se afld in Lla -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M, situate in afara zonelor
protejate pe parcelar tradltlonal/ spontan, in care POT maxim = 45%; CUT maxim = 1,3 pt.
Inaltlml P+2E; CUT maxim pentl u Inéltimi de peste P+2E = 1,57mp ADC/ mp teren. ‘

Se admlte mansardarea in interiorul volumului acoperigului si suplimentarea pentru
aceasta a ariei desfisurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele
mansardari. :

Regim de inaltime §i relafii spafial-confi, gm'atlve

Prezenta documentahe P.U.D. isi propune si 1edeﬁneasca altimetria generald a zonei, prin
punerea in evidenfi a volumetriei. In zona studiatd, se remarcd caracterul rezidential pllnmpal al
zonel. »

Starea fondului vegetal si a pelsalulm ’

Sub aspectul structurdrii vegetatlel in ansamblu, se joate spune ci existd un conglomelat
vegetal, prezent in aliniere pe strazi si accentuat spre curlile private.

Amplasamentul prezintd un peisaj urban nu foarte aglomerat.
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Probleme de mediu: Nu sunt aspecte relevante ale stirii actuale a mediului. Este un mediu
nepoluant, iar evolutia lui viitoare se va face in aceleasi coordonate ca pind acuma.

Regtm Juridic

Zona studiati, in supr afata de 752,0 mp, apartine in prezent in cota de 1/1 conform Actului de
Adjudecale nr.. 1853 emis de Societatea Civild profesionald de Executori Judecitoresti Dobra,
Cosoreanu si Asociatii, intocmit in 06.03.2017 in Dosarul executare silitd nr. 1377/2014 — intabulat in
Cartea funciard nr. 224220 cu Incheierea nr. 68426/ 19.09.2018 (adjudecaxe) S.C. CONSANITAS
COMPEXIM S.R.L. define imobilul

Circulatii-

' Terenul se afld in zona nord-vest a-municipiului aflandu-se in partea de nord a bd-ului uliu
Maniu. Accesul auto si pietonal in arealul studiat in documentatia PUD, se face direct din bd-ul Anul
1864 cu un profil actual de aproximativ 12,00m, carosabil de 7,00m si trotuare de 2,50m.

Cea mai apropiatd statie de transport public se afld la aproximativ 100m distantd pe bd-ul Iuliu
Maniu, care este deservita de linii de transport in comun.

Echiparea edilitari a zonei studiate
‘Zona este echipatd cu refele edilitare de apéd-canal, electrice, gaze etc., conform avizelor de
specialitate anexate.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu atasat la dosar se prevede reglementarea procentului de
ocupare a terenului in suprafafd de 752,0 mp cf. mésurdtori topografice. Se solicitd construire imobil
locuinte colective In regim de inalfime D+P+2E+M.

Cladirea propusd va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafefele construite rezultate in POT-ul maxim §i CUT-ul maxim si regim de indl{ime maxim
prevédzute in PUZ Coordonator Sector 6, documentatie in vigoare care reglementeazi zona.

Functiunea propusa se incadreaza in funcpumle admise in unitatea de referinfa L1a, existand
astfel compat1b111tate functionald cu vecinitatea.

- Autoturismele vor fi parcate in incintd, in parcirie amenajate la demisol si la sol calculul
parcérilor s-a facut conform H.C.G.M.B. 66/ 2006. Accesul auto se va realiza din strada Prosperitatii,
iar cel pietonal se va realiza si din bd-ul Anul 1864 si din strada Prosperittii.

Apele pluviale vor fi captate si evacuate de pe cladire prin jgheaburi si bullane racordate la o
retea pluviald din incintd; prin pante longitudinale si transversale apele sunt conduse in puncte de
minim In care se vor 1‘ealiza guri de scurgere si rigole dreptunghiulare acoperite cu gritar metalic
racordate la reteaua de canalizare din zona.

ELEMENTE DE REGULAMENT
Retrageri fafa de limitele de proprietate:
. Lateral stanga (nord) — pe limita de proprietate, in aliniere cu clidirea de la nr. postal 61B pe

toata lungmlea calcanului, apoi retras 3,00m ;

Retras fata de limita vestica (fafd de allmamentul stradal) la 5,80m in aliniere cu cladirea de la
nr. Postal 61B;

Retras fata de limita estica (limita posterioari) 1a 13,50m;

Retras fata de limita sudica la 3,00m;

@ functiune locuire a demisolului -200,0mp —26,60%
®spatii verzi circa - 225,60mp - 30,00%
®circulafii circa -—320,40mp — 43,40%
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Cnculaih plopuse
Accesul auto se va realiza din strada Prosperitaii, iar cel pictonal se va realiza din bd-ul Anul
1804.
_ Parcarea autovehiculelor se va 1ealiza cu respectarea HCGMB 66/2000.
Plospectul stradal ramane pe situatia existenta.
Se propun urmétoar ele

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD

UTR L1a —indicatori urbanistici

POT propus 30,00%

CUT propus - 1,30

RH D+PH2E+M

H maxim la cornisa = 11,00m :

- Funcfiunea propusi: construire imobil locumte colective »
7 apartamente < 100mp cu 9 locuri de parcare organizate la demisolul cladirii propuse, respectiv si in
curtea ramasa libera.

S demisol = 200,0mp

S parter, etaj 1,2 = 200,00mp

S mansarda = {50,00mp

S desfaguratd = 950,0mp

INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.Z. coordonator Sector 6
POT maxim 45%

CUT maxim 1,57 pt RH = P+2+M

Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria construita.

Echiparea tehnico- edilitara ‘
. Se va realiza prin racord la utilitdfile existente 1n zona conform avizelor proprietarilor de
retele pe cheltuiala proprietarului. |

Categom de costuri si beneficii ale infestitiei

Imobilul propus se va realiza din initiativa investitorului si costurile vor fi supoxtate exclusiv
de citre acesta. :

- Beneficiile initiatorului vor proveni din exploatarea spatiilor in functie de destinatia lor, cét si
px in inchirierea spatiilor cétre diversi actori interesati.

Beneficiile financiare ale autorititii publlce locale vor proveni din cregterea taxelor aferente
r‘onstmcuel si telenulul :

CONCLUZII: A ‘ o
Proiectul elaborat in faza PUD prevede la cerintele beneficiarului construirea unui imobil, cu
regimul de inltime D+P+2E+M, avand functiunea de LOCUINTE COLECTIVE.

“S-a analizat situafia existentd privind zonificarea functionald, regimul de iniltime, regimul
Juridic, prevederile zonei din P.U.Z. coordonator Sector 6 si s-au facut propunerile in conformitate cu
aceste analize.

Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmétoarele masuri:

® avizarea PUD- ului de citre Comlsla Tehnicd de Amenajarear Teutouulm side Ulbamsm din cadlul
Primdriei sector 6; :

Qlespectalefl in faza de 1)101ectale a condltulm impuse prin avize st acorduri.

Intocmit, u1b D. Glmlschl ;’
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
B-dul ANUL 1864 nr. 61A
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1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE
1.1 Vecin 1
[BRATU DORINA |
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6
b-dul |Anul 1864 nr:
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |
reprezentata prin:
1.2 Vecin2
[GEORGESCU ROBERT DAN SI GEORGESCU MAGDALENA |
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6
str. [Padurarilor |nr:

codpostal: [ |Telefon: [ ]JCNP.:

reprezentata prin:




1.3 Vecin 3
|GEORGESCU ROBERT DAN SI GEORGESCU MAGDALENA

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

str/ [Padurarilor nr:
codpostal: [ Telefon: [ JCN.P.: | |

reprezentata prin:

14 Vecin 4
[BACA PAUL |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

str. [Padurarilor |nr:
codpostal: [ |Telefon: [ ]JCNP.: | |

reprezentata prin:

1.5 Vecin 5
|CRACIUN MIHAELA, CRACIUN CRISTIAN-GHEORGHE SI BURDUHOIU CRISTIAN

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

Str. [Prosperititii nr:
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : 5 - notificari transmise prin Posta Romana de catre Primaria Sectorului 6

28.03.2023 - confirmarea
Notificari de primire a notificarilor

Panou 27.02.2023-27.03.2023

Persoane potential afectate :

Panou 27.02.2023-27.03.2023
Anunt ziar |24.02.2023 - National.ro

2. LOCUL DE INTALNIRE $I DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:



[Primaria Sectorului 6

cusediulin: localitatea :(Bucuresti

|  se

[Calea Plevnei

|nr:

codpostal: [ |Telefon:

corul:fo ]
147-149

[0376.204.319 |e-mail: |

3. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 28.02.2023
CTUAT:2/9 06.03.2023

Consultari/ observatii data:

Modificari data:

Observatii / Propuneri
data:

Modificari la
plansa de
reglementari

Depunere modificari data

Nu este cazul

Raspuns data:

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT

[S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.

cusediulin: localitatea :(Bucuresti

Str. [Temisana

cod postal: |:|telefon :

[0744.838.406 |e-mail : |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
Nr. propr.
Data notificarii: 28.03.2022 Nr. anunturi®: |5 anuntafi: |5
Continutul notificari transmise prin Posta Romana de catre Primaria Sectorului 6 (cu
informarii: confirmare de primire) cu copie dupa plansa de Reglementari propusa

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 27.02.2023 pani la data de 27.03.2023 \
C.

Data intlnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intdlnire: [Primaria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si In conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din B-dul ANUL 1864 nr. 61A.

ARHITECT S$EF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE"

B-DUL ANUL 1864 NR. 61A SECTOR 6,
BUCURESTI nr. cadastral 224220

LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA P.U.D.

~—— LIMITA PROPRIETATE

B SERrviCl

[ ] ANEXA/GARAJ
[[] CIRCULATII CAROSABILE
] CIRCULATII PIETONALE

PROPUNERI REGLEMENTARI

=—- EDIFICABIL MAXIM PROPUS
', | ALINIEREA CLADIRILOR

[ SPATIU VERDE IN INCINTA

[4 4] ACCES AUTO/ PIETONAL

[ ] _]ZONALOCUINTE UNIFAMILIALE

- EDIFICABIL PROPUS - LOCUINTA COLECTIVA

RETRAGERI MINIME OBLIGATORII FATA
DE LIMITELE DE PROPRIETATE

e === CALCAN EXISTENT D
[=—- CONTUR ETAJ CURENT
" IE2057505 ;. . . AR 4) AR i : [——] CONTUR MANSARDA
e R Profil transversal A-A 1 oAVAl] YOARNG S
- profil existent si mentinut SCARA 1:200 R i
— “Aran L
-—'ﬁﬁ Toren A — INDICATORI URBANISTICI ]
Criteriu cf. PU.Z.S.6 Existent Propus N Coordonate pct de contur Lungimi Conf. P.U.D. Conf P.U.Z.
NFE | xm | v s N POT propus maxim ~ 30% 45%
Zonal Subzona/ UTR| UTR L1acf.PUZ | UTRL1acf.PUZ | UTRL1acf. PUZ o [ / ~ — m— - CUT propus maxim 1,30 1,57
: 0 : =, K 5 Doardl Wi ak RH DAPREM  PHIEM
Steren 752,0mp - 100% | 752,0mp - 100% | 752,0mp - 100% -@—_‘ﬁ 1) 3| 2ris3%7|  s8oase 704 11881 Hmax. 11,0m la cornisa 5
4 327203 754 580472 363 18 226
S construita demisol — - 200,00 - 26,60% : 327 \ltm 902 580488 295 24 727 Nota:
, 250 1;,3% N 2,50, 327173 273 580476 311 17 996 - se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
— - i : i 1 181 95 580460 54¢ 23750 suprafatd de maxim 60% din aria construita
S desfasurata 950,00 = TR e — : - —l—d - s s - se va amenaja minim 20% sp. verde pe sol natural
gl c.msverso 3 SCARA 1:200 §=752mp P=133 066m - parcérile se vor rezolva conf. HCGMB nr.66/2006 obligatoriu in incinta
PO.T. 45,0% - 2527% - profil existent si mentinut o~ - necesar 9 locuri de parcare la 7 apartamente
cuT 1‘;‘7 pt. cladiri P+2E+M _ 126 ZNEACOL oiectant General: Beneficiar: S.C. CONSANITAS COMPEXIM S.R.L. -
e ,3 pt. cladiri P+2E ! '
S — S SDH . ARHITEHNIC PROIECTARE S.R.L.- 0723 600158 Denumire proiect: PR.NR.
maxim (nivel sim) |11 ot - (1,omla onis) * ARCHITECTheProiectant de Specialitate Urbanism: MOBIL L o%%-I%-Tg%gSLE'ZL_:_'SE U10/2022f
S Spatil verzi | miin 20% p sol naul - 225,60- 30,0% L ir %(”Gsss:;» 458C. SDH Architecture SRL - 0744838406 B-DUL ANUL 1864 NR.61A
éccesej Alei _ = 326,40 - 43.40% A = Specialitatea URBANISM Scara REGLEMENTARI F
2 = = 5 sef proiect  |Urb. Daniela Glinischi 1/ 500 URBANISTIGE
— 10,00 - B Proiectat | Urb, Daniela Glinischi Faza PUD Pl. 04




