gy, SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

_

Caurmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Minastirea Govora nr. 8-12 — construire imobil cu functiune mixta
- comert, servicii si locuinte colective. S miasurata teren = 4.000,02 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 5416/6/4/26/04/2021 din 13.12.2022

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 35%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;
Regim de indltime: 3S+P+Mz+9E+Et. tehnic; H max = 40,00 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana fizica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiune mixta - comert, servicii si locuinte colective cu urmaitorul
regulament de construire: spre nord la 10,00 m fatd de viitoarea limita de proprietate; spre est la minim 10,00 m fatd de limita
de proprietate; spre sud la 5,00 m fata de viitoarea limita de proprietate; spre vest la 5,00 m fata de viitoarea limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — in zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Functiuni admise in zona: institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si
alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de
cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere In spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile
pictonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente farad a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de Intretinere auto si spalétorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3 mp A.D.C./mp teren. C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele de colt.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: prim6@primarie6.ro




Modalitati de calcul C.U.T.:
- 1n cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avand

la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere despagubiri;

- 1n cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata
terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Elaborator P.U.D.: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DOINA-EMILIA CONSTANTINESCU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Doina Emilia Gh. Constantinescu

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu

obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu



Numar de inregistrare: 50678/04.11.2022
ROMANIA
SECTORLUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. J0/G /195 /M dinm 34 40, 2022

iN SCOPUL: construire imobil cu funcfiune mixtd — comert, servicii §i locuinfe colective, cu regim de indijime
S=P+Mz+10E.

Ca armare a Cererii adresate de _| | cu dnmicilint /

sediul in judeul municipiul / oraguf { comuma . satul/ sectorul , cod pogtal _ - _, 50s.
ar. J:LJ blgtzl 'C g sca.rs cej| | ap. | | telefon/fax -, e-mlﬁf -, tregistratd lanr. _ 47906 _ din _
15.10.2022

pentru imobilul — teren §ifsau constructii — situat in mumclpml Bucuregti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, drumul _
Mindstirea Govora _nr. _8-12 ,blcc - ,scara - _,eta) - _,ap. - _ sau identificat prin: planuri cadastrale 2 anexate

In temeint reglcmcntanlm- documentatiei de urbanism fdu P.U.Z. Coordonator Scetor 6, aprobati cu H.C.G.M.B. or.
27872013, cu modificirile i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. n», 293/2013 5t HC.G.M.B. nr, 2/2016.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autvrizarea executinii lucrdrilor de constructii, vepublicat,

cu modificinle si completieile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL: JURIDIC

Imaobilul gste situat in intravilan.

Conform Extrasului de Carte funciard nr | | detine imobilul {terer in suprafaj 4.000 mp -
suprafata misuraty de 4000,02 mp, anmir cadastral mumdrc cadastral vechi entru care se folosegte nr. 12 pe
drumsa! Manastirea Govora (actual or. 812}, Tmobilu] a fost intabulat I Cartea fiunciard ovenitd din conversia de
pe hdrtie a C.F. r| ¢u Incheierea nr. reconstituire).

Adresa postald - drumu! Manistirea Govora nr. 8-12 a fost atribuiti tn baza Certificatlui de numerotare |:| emis de

P.M.B - din evidente.
Atentie: Extrasul de Care funciar nu are actualizat numarl postal

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren In suprafugd 4.000 mp - suprafata masurati dz 4.000,02 mp.
Se solieitd: construire imebil cu functiune mixtd — coment, servicii si locuinge colective, cu regim de inalfime S+P+Mz+10E.
Drestinatia: conform P.U.Z. Cocrdonator Sector 6 imobilu! se afli situat n zona M2 - subzond mixth situatd in afara limitelor
zonei protejate, ¢u clidini avind regim ds construire continuu sau discontineu §i indliimi maxime de P+14 niveluri, co sccente
Tnalte. P.Q:.T. maxim = 70%, cu pesibilitatea acoperirt restulut cartil in praporic de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitdi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilu] se afld in zona fiseald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizajia de construire se va emite tn conformitate cu Legeanr. 50/1991 tepublicats, cu modificirile 5i completarile ulterioare
5t a P.U_Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previznte in P.U.Z. Coordonator Scetor 6, gradul de afectare urmand a fi stabilit prin
avizul Comisiei Fehnice de Circulagie - P.M.B., corelat ¢u studii topografice pentru delimitarea terenului, acesta find
sitwat pariial §t in ,zana cu interdictie temporard de coastruire pentru terenurile afectate de soseana de legiturd dintre
Splaiul Independentei - Ciurel - Antosirada Bucuregdi ~ Pitesti pind la aprobarea unci documentatii de arbanism tip
P.UZ"
Terenul se afla in zond cu scrvitute acronanticl — zonu 6. fn vederea autorizirii eeastructitfor cu indlfimi mal mari de
30,06 m se va obtine avizul Autoritisii Aeronautice Civile Romine,
Se permite construirea unui imobil cu functlunea mixtd ~ comert, servictl §i locuinge colective, tn baza elubortirii §i aprobirii
unai Plan urbaaistic de detaliu {F.U.D.) carz va detalia ¢¢l pujin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei
gt cu identitatea arhitecturalii & acestein, in baza unui studiv de specialitate, retragerile fhyd de limitele laterale §i posterioara ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele zuto §i pietonale, conformarea arhitectural -
volumetricd si conformarea spaiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea aceperirii restului curtii in proporjie de 75%, cu cladiri c maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentrut activititi comereiale, sili de spsctacole, garaje ete; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Inaltimea maxima admisibilz in planul fatadei nu va depiigi distanfa dintrs aliniamente, pot & adsugate suplimentar unul sau doutt
niveluri in foncyie de volumerria curacteristicd a strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de corg cu raza de 4,00
metri continuat cu fangenta sa ia 43 grade.
La elaborarea Planulul urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Scctor 6 nr. 134/2022 5i H.C.L. Sector 6
nr, 13772022,
Dupd aprobarea Planului urbanistic de defafiu (P.UD.) se va intocm! documentatia tehnicd in vederea objinerii autorizatiei de
construire.

Nr. inreg. 47906 din 19.10.2022




Lucririle de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenuluy, situate in localitafi urbane vor respecta
prevederile NP 120-2013. _
Se recomanda amenajarea, conform nermativelor In vigoare, a unui spatiu tehnic (ni

amplasirii postului de transformare. . ) 3 .
Realizarea unci constructii noi pe suprafee de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionat3 de amenajarea de spalii verzi cu

suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi Ia sol, iar restul de 1/3
va avea asigurati grosimea stratului vegetal astfel incdt si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor si condifii de drenare
a excesului de umiditate §i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de proteciie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. or. 66/2006 si in conformitate cu Art. 1371
din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea 5i completarea Legii nr, 372/2008 privind performanta energeticd a clidirilor.
Executia lucrarilor s¢ va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curitarea vehiculelor gi/sau a wtilajelor thainte de ieyirea pe ciile publice, prefate pentru
transportul materialelor de constructii sau degcurt provenite din constructii gi desfiintdri, s4 nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demoldri pe demeniul public sau privat.

Posibilitifi de depasire a C.U.T.: .

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt prepuse fragmente spre transfer clire domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfisurate admise egal cu o dati suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci clnd acest transfer este
ficut pe bazi de act notarial i fari despigubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fir# a cere despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depégire a suprafetei
desfigurate admise egal cu o dati suprafata transferatd in domeniul public.

Conditii de calcul 2 C.U.T.:

- in cazul pareelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer céitre domeniui public, C.U.T. se calculeazi avind
la baza suprafata terenului inainte de a f1 ficut transfernl citre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial,
ist dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despigubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despiigubiri, C.U.T. se calculeazd avind la bazi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publics;

- W calculul suprafetet construite desfasurate nu este consideratd decat jumatate din stprafata ocupata la parter de functiunile
deschise publicului pe o adincime de maxim 20,00 metri de la aliniament,

& Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicatd, pe linga aplicarea cerinjelor
minime de performania energetici a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definita conform
legi), In cadru D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de Inalti eficien{d energetici
dacd acestea exjsta.

5a) In interiorul constructiilor, n vederca

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

i 4, OBLIGATITI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii — de construire/de desftintare — solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTT. -

. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 35/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarez efectelor anumitor proiecte publice s private asupra mediuloi, modificata prin Directiva Consiliujui
9UHICE gi prin Directiva Consitiului §i Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitar planuri 5i programe in legaturd cu mediul §i
modificaren, ew privire 1a participarea publicului ¢f accesuf a justitie, a Directivei 83/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certiffoatul de urbanism se comunica sakicitantului obligatia
da 4 contacta autaritatea leritoriald de mediu pentry ca deeasta 33 analizeze §i 54 decidh, dupd caz, incadrarca/eincadrarea proiectalul investitiei pablice/private In lista projectefor
supuse evaludni impastului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoary dupa end certificatufui de urbanism, anterior depunerii

documentatiei penfre autonizarea axecutirii fucrinlor de construehi la autoritatea administratiei publice competente,
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emiterc a acordului de mediy, autoritaten competenta pentru profectia mediului stabileste mecanismu asiguedrii consubtdrii
publice, centratizani optiunitor publicului ¢ formuliri unui punct de vedere oficial cu privire 2 realizarea investifief in acord cu rezultatele consultarii publice.

g
[n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de 2 se prezenta la autoritatez competenty pentru protectia mediubui in
vederea evaludrii inifiale a investifie yi stabilivil demardrii procedurii de evaluare a impaciuiui asupra mediulu sifsau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaludril jnifiale a notificirii privind intenfia de reslizare a proiectului se va emtlte punctul de vedere al autoritifii competente
peatirn protecfia medhelui.

In siteatia in care zutoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evalufirii impactului asupra mediului gi‘sau a evaludrii
adecvate, solieitantul are obligatia de a notifics acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire ln mentinerea cererii pentra
autorizarea executlirii luerdrilor de constructii,

In situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ort pe parcursul derulfirii procedurii de evaluare a impactulut asupra mediului,
solicitantul renuntd ta intentla de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competeate.

Nr. inreg. 47906 din 19.10.2022




3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a} cerrificans) de urbanism {copie);
bB) dovada, in copie conforml cu originalul, a titlului asupra imobilal, toren gifsseu constructil; gxres de plan cadostral actualizat
Iz zi; extras de ¢arte funciord de informare notualizat la 25
) ducumentaria wehaic - D.T., dupd caz {2 exemplare originale):
B D.T.AC. ® DT.O.E. o D.T.A.D,
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatu] de urbanism
d.1. avize §i quordurs privind wtilitdgile urbane §i infrastructura (copie).

W slimentar cnoapd - 5.0, Apa Mova Bucurest 5.4, Alte avize / acordur:

® conalizare - 8.C. Apn Nova Bucuresti 5.A. W aviz de conforntinate

B alimentors on encruie clectricd - S.C. E-Distributie Munienia 8.4 % avir Comisia Tehnicd de Circulngic - MR,
O slimentare ¢y energie termind & aviv Briguda Rutieri

W dore natursle - 5.0 Disteigaz Sud Repele S.RL, B aviz AACR

teletorizare - S.C. Orapge Romania Comnunications §.4.
& salubrifate - operator ausorizal
{3 banspart urhan

d.2. avize 51 acoriduri privind:

B securitates i incendiu ® rrotectia civila M sdndtaten populatici

d.3. avizelacorduri specifice ale administraticl putilice centrale s¥/saw ale serviciilor desceniralizate ale
acestord (copfe}: B cenifivas de atestare fiscaly;

d 4. studii de specialitate (1 exemplor originali: 8 PUD. aprobat eonfurm lewistatiel in vigoars; B srudiu de
insorire; B studin gaotebnic: M ealenhit coeficientului de fransfer termic G: B refirate de verificars: B deviz general ol Juerasifor,
i confirmitate cu prevederile legale fn vigoare; B studiu privingd fezabilitatea din punyt de vedere tehnic, economic, finctiona!
31 al medivli inconjurdtor a utilizdri sistemedor alternative de inaltd eficienid de produesre g eperaiei;
€) punceul de vederefactul administrativ al autor il cumpeiente pentru protectia. mediuluf (eopie);

f} documentele de plaid ale wrmidlaarelor taxe {copic): aviz de conformitate, timbru de shitecturd. sutorizatie de construire,

Avizcle in termen, obhinmie conlorm Certificatului de urbanism nr, 2224301 din 03.03.2029, rimda valabile
pentra actankuf certificat de arbanism.

Prezentul ecertificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

(Ceveren pentro prelungires valahiliedgii cectificatulisi de urbanism se depune cu cel pelis 13 zite Toainte de dat expirdrii
agestuia, confirm sormelor metadalogice de aplicars x Legii ne, 3611990 republicad, cu madificlrile 3i completirile uiterinars.

PRIMAR, S%RETAR,(}E@E,RM‘,

;‘_“::gf‘: i _?:_::{:.Q“‘:
N
cwmm CHCT S ! DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

— ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sel serviciu: ing. Adriina Gheorghe
{ntociit 2 ex.: ark George-Valentin Buchete) o

Achitat taxa de 40,00 lei, conform Chﬂam;el e, 78843 din 19.30.2622 _ CLo s
e

Prerentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui dirsct / p:m—mﬂ‘a Fla data de &i rﬁz}&; v

Nr. Tnreg. 479116 din 19.10.2022

¥
i
;
:



MEMORIU

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Denumires proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - DRUMUL MANASTIREA GOVORA NR. 8-12, SECTOR 6, BUCUREST!

Beneficlar:

Elaborator:

BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DOINA-EMILIA CONSTANTINESCU cu sediul in Bucuresti, str.
Caraiman nr. 137, sector 1, Tnregistrat QO.AR. 431/27.02,2006, CiF 20179467 din 01.01.2007,
telefon/fax: 021 665 32 06, mobil: 0722 784 025, e-mail: deco.architecture@gmail.com.

reprezentatd prin: arhitect Doina-Emilia Constantinescu
Data elaboririi: august - decembrie 2020 / revizuit; iulie 2022
Chiectul lucrarii: Reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare spatiali si

echipare edilitard a unei constructii cu functiune mixtd - comert, servicii si jocuinte colective cu regim
de indRtime 35+P+Mz+OE+ET. Prezenta documentafie se infoemeste n baza Certificatului de
Urbanism nr. 222 /42 din 03.03.2020 eliberat de Primaria Sectorufui 6,

2. INCADRAREAIN ZONA
CONCLUZI DIN DOCUMENTATI DE URBANISM APROBATE

Conform PUG, aprobat prin HCGMB nr. 2658/2000, amplasamentut este afectat de lucrarea de utilitate
publicd ,Penetratie Splaiul Independentei - Ciurel - Autostrada Bucuresti - Pitesti”.

Conform PUZ COORDONATOR SECTOR &, aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificirile si
completdrile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, amplasamentul se afla in
subzona M2 subzona mixtd situatd In afara Hmitelor zonel protejate, cu clddiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Regulamentul urméreste Incurajarea schimbdérii utilizdrii actuale a terenului, necorespunzitoare cu
situarea In cadrul orasului, Ih cazul zonelor destructurate.
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Utiliziri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de
sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consuitanti in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul;
activititi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament: retragerile sau iegirile la nivelele de deasupra parterului in
afara alinierii pot fi realizate cu conditia s3 se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente
pe strada respectiv, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m faté de nivelul terenului si
avizirii documentatiei de citre Directia Generald Arhitect Sef a Primdriei Sector 6; in cazul strazilor cu
fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 5
metri: balcoanele sau bovindourile pot depdsi cu maxim 0,90 m alinierea spre stradd; amplasarea de
garaje si functiuni tehnice In subteran este permisd pe Intreaga suprafata a parcelei pand [a limita
propusd pentru domeniul public cu conditia asiguririi suprafefelor obligatarii de spatjii verzi cu un strat
de pimént vegetal cu o grosime de minim 2,00 m;

Amplasarea cladirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile se vor ampiasa
pe limita de proprietate atunci cind se cupleaza cu o clidire posibil de realizat pe parceld aldturata
sau se alipesc de calcanul unei clidiri protejate sau in stare bund st sunt indeplinite conditiile: a)
parcela aldturatd este liberd de constructii; b) peretele realizat pe limita de proprietate, atunci cand
rimine vizibit din domeniul public, va fi tratat cu aceeasi atentie 5i aceleasi materiale de finisaj ca si
celelalte fatade; clidirile se vor retrage de |a limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din
Tnéltimea clidirii misurati la cornisd, dar nu mai putin de 5,00m,

Tnaltimea maxima admisibild a clidirilor: ndltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre alinfamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora fn limitele unuf arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; In cazul racorddrii intre strdzi cu 1atimi diferite si cu
clidiri cu regim de ndltime diferit se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o
fungime de 50,00 m. daci strada are 6 sau 4 fire de circulatie i pe 25,00m. dacd strada are 2 fire de

circulatie.
Indicatori Urbanistici:

POT manxim - 70 % cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clddiri de maxim 2
niveluri {8m) pentru activititi comerciale, s3li de spectacole, garaje. Pentru functiunile publice se vor

respecta normele specifice.
CUT maxim - 3 mp. ADC/mp. teren

CUT poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strazi (parcelele de
colt sau, in cazul intersectiei n T, parcela situatd in dreptul strazii care nu se mai continud).




3. SITUATIA EXISTENTA

Accese auto si pietonale: Parcela este accesibild din Drumul Manistirea Govora, adiacent3 limitei de
proprietate pe latura de nord.

Suprafata, limite, vecindtiti: Suprafata parcelei este, conform Tithilul de Proprietate nr.{___ |
emis de Corisia Judeteand Pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate Asupra Terenuriior, de 4 000
mp, & are urmatoarele vecinataii:

- la Nord: Drumul Mdndstirea Govora;

- laEst Drumul Manastirea Govora nr. 14-18 - Proprietate privatd;
- laSud: Proprietate publicd a Municipiului Bucuresti;

- laVest: Proprietate privata.

Suprafete construite si suprafete libere: Imobilul, situat In Intravilanul municipiului Bucuresti, este
alcdtuit din teren liber de constructii.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural - urbanistic: Din punct de vedere urbanistic zona este una cu
caracter eterogen in curs de structurare, Dispunerea clidirilor este in regim de construire discontinuu.
Zona se caracterizeazd totodatd prin preponderenta parcelelor cu suprafatd mare si cu geometrie
caracteristicd parcelarului de tip agricol cu raportul laturilor disproportionat, libere de constructii.

Destinatia cladirilor: sedii de socletdti comerciale, servicii, locuinte individuale si colective.

Tipul de proprietate: Proprietatea asupra terenurilor In zond este atit de tip privat, a persoanelor

fizice si juridice, cat si proprietate publicd a Municipiului Bucuresti, Terenul ce face obiectul

documentatiei este proprietate privatd in baza Titlului de Proprietatenr.[_________ |emis de Comisia

Judeteand Pentru Stabilirea Dreptului De Proprietate Asupra Terenurilor {Proces Verbal Nr. [ |

emls de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor}, intabulat

fn Cartea Funciard a Municipiului Bucuresti cu nr_______ ki nr. cadastrall______ [nr. cadastral vechi
[ Jcuncheierea nr.| lidobandit prin reconstituire).

Analiza fondului construit existent: Fondul construit existent din imediata vecindtate este alcituit din
clddiri P+2-2E cu functiunea de locuinte individuale si cladir] cu P+3-4E cu functiunea locuinte colective
cu spatii comerciale si de servicii situate la parter.

Echipare existentd: Tn zona studiati, pe Drumul Man3stirea Govora, nu existd retele aparfinind
sistemuiui public de alimentare cu apd si canalizare al Municipiului Bucuresti, aflate in exploatarea
Apa Nova Bucuresti SA.

Canform Avizului nr. 92004546 din 15.06.2020 emis de Apa Nova Bucuresti 5.4, existd in exploatare
prin concesiune, In zona studiatd urmatoarele retele:

- Pestrada Orsova si strada Boja o retea publicd de alimentare cu apd potabild De 180mm PEID
si o retea publicd de canalizare PAFSIN de 615 mm;

- Pestrada Uverturii, o retea publicd de alimentare cu apd potabild Dn 100 mm fonta cu traseul
pand la intersectia cet Drumul Mandstirea Sihistria si o retea publics de canalizare Dn 315 mm
PVC cu traseul pdnd la numdrul postal 163E de pe strada Uverturil.
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Canform Avizului nr. 315181088 din 21.05.2020 eliberat de DISTRIGAZ SUD RETELE, existd o conductd
publicd de distributie gaze naturale de presiune medie CD GN PE 125 RP situat3 pe strada Méndstirea
Strehaia si strada Mandstirea Viratec.

Conform Avizubui nr, 98922 din 07.12.2020 eliberat de Compania Municipald TERMOENERGETICA, nu
existd Retele de termoficare in zona studiati prin PUD.

Conform Avizuhai nr, 100/05/03/01/1457 din 28.05.2020, eliberat de SC TELEKOM COMMUNICATIONS
SA, PUD nu afecteazd instalatiile de telecomunicatii existente.

Conform Avizului nw, 05877696 din 11.05. 2020 eliberat de £-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, pe fimita de
sud a propriettii care a generat PUD sunt cabluri electrice subterane. Terenul este traversat ia sud de
LES-HT 110 KV existent, dinspre statia CET vest spre statia Cotroceni. Pozitionarea cablului eleciric
subteran 110 KV, care traverseazd imobilul [E 104402, a fost stabilitd de EVCAD PROPERTY srh. si ing.
Stan Doru ¢a reprezentant al E-DISTRIBUTIE MUNTENIA. Zona de sigurantd este de 3m. stinga-
dreapta, din axul cablului.

4. REGLEMENTARI

Obiective; PUZ COORDONATOR SECTOR 6, aprobat prin HCGMB nr, 278/2013, cu modificdrile si
completirile aprobate cu HCGMB nr, 293/2013, ampiasamentul este afectat de lucrarea de utilitate
publicd ,, Penetratie Splatul Independentei - Ciurel - Autostrada Bucuresti - Pitesti”. Din suprafata de
teren de 4000 mp sunt propusi pentru expropriere In prima etapa prin HCGMB nr. 292/2019, Anexa
1.36 si Plan de amplasament gi delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire sc. 1:1000 executat
de SC GEO-TOPQ SRL, 1330 mp. in faza urmitoare de va expropria restul pdnd la 2087 mp. Suprafata
rémasd, la care se aplicd indicatorii urbanistici, este de 1913 mp. Se modifica prin PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 trama stradald, strada Orsova traverseazd partea de sud a amplasamentului, asigurand al
doilea acces. Parcefa cu nr. cadastral |, devine o parcela de colt 5i beneficiazi de un spor de CUT
de 0,5 mp.ACD/mp teren.

Se propune regiementarea modulul de amplasare, dimensionare, conformare spatiald si echipare
edilitard a unei constructii cu functiunea mixtd - comery, servicii st locuinte colective cu regim de
indltime 3S+P+Mz+9E+ET si parcaj subteran.

Functionalitate, conformare si amplasare; Parcela ce face obiectul projectului urmeazd a avea
Functiune mixtd - comert, servicii sf locuinte colective. Clidirea propus3 va avea comert si servicii la

parter si mezanin si locuinte la etajele 149

La nivelul parterului se asigurd accesul la locuinte, accesul la spatiile comerciale §i de servicii situate Ia
pater si mezanin, pasaj de trecere pietonal, accesul la parcajul subteran i la locurile de parcare
supraterane. La etajele 1-9 sunt apartamente cu un dormitor, doud dermitoare §i doud dormiteare si
birou. Apartamentele sunt previzute cu logii st balcoane, iar la etajele 5-9 sunt amenajate terase de
etaj cu spatiu verde plantat pentru hobby, refaxare si ameliorarea microclimatului. Terasa superioard
este de asemenea plantatd si constituie un spatiu de relaxare pentru locatarl.
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in subteran sunt previzute:

- spatiile auxiliare necesare echiparii tehnice a constructiei;

- spatii auxiliare locuintefor destinate serviciilor gospoddresti si depozitdrii;

- addpost ALA.

- spatiul pentru parcarea autoturismelor distribuit pe doud sau trei niveluri.

Pentru a asigura necesarul de locuri de garare in subteran se poate prevedea un spatiu echipat cu
platforme liftante KLAUS — MULTIPARKER de tip Multibase 2072.

Parcarea autovehiculefor se va asigura exclusiv in incinta, Numérul exact al locurilor de parcare se
va preciza la faza DATC in conformitate cu normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare aprobate prin HCGMB Nr.66/2006.

Suprafata construitd desfisurati: Constructia ce urmeazd a se realiza va avea o suprafatd construitd
supraterand desfisurat3 de cca. 5,739 mp. si o suprafata construitd de 670,00 mg.

Regimuf de inditime: 35+P+M+3+ET (40m) cu indltimea de nivel 4,5 m. pentru parter si mezanin si 3,0
m. pentru locuinte, Cota 20.00 a clddirii se afld la 0,20 m peste nivelul terenului.

Distante fata de limitele de proprietate: principalii factori ce au determinat modul propus de utilizare

a terenului sunt:

- retragerea fatd de aliniament si fatd de limitele de proprietate impuse prin Regulamentul local de
urbanism aferent Planului urbanistic zonal coordonator al Sectorului 6;

- asigurarea accesului auto sf parcaj suprateran;

- asigurarea accesului auto Tn parcajul subteran;

- asigurarea circulatiei pietonale sf amenajarea spatiului verde adiacent.

Prin urmare se vor adopta urmitoarele reguli de amplasare ale constructiei:

- retragere de 10,00m de [a aliniamentul stabilit prin PUZ Coordonator sector 6 [a Nord-Vest;
- retragere de 5,00m de la aliniamentul stabitit prin PUZ Coordonator sector 6 fa Sud;

- retragere de 10,00 m fatd de limita de proprietate Est;

- retragere de 5,00 m fatd de limita de proprietate Vest.

Accesul auto si pietonal: Pind la realizarea obiectivelor de utilitate publica previzute prin PUZ
Coardonator Sector 6, accesul auto si pietonal se va realiza exclusiv prin Drumul Ménéastirea Govera
pe traseele marcate pe plan.

Accesul auto la nivel, cu dublu sens, se va realiza din artera de deservire locala aferenta Drumului
Expres. Se asigurd astfel accesul fa parcajul situat adiacent limitei de proprietate est §i accesul, cu o
rampa cu dublu sens, |la subsolut tehnic si parcajul subteran.

Accesul pietanal se face pe directia NV-SE prin pasajuf situat la nivelul parterutui. Acesta asigura atat
-accesul la lacuinte cat si la spatiife comerciale si de servicii situate la parter si mezanin,

Spatii verzi amenajate: Spatiul perimetral este amenajat cu peluze verzi si terase pentru relaxare. La
etajele 5-9 sunt amenajate terase de etaj cu spatiu verde plantat pentru hobby, relaxare si ameliorarea




microclimatului. Terasa superioard este de asemenea plantata si asigura un spatiuv de relaxare pentru
locatari. Pana fa realizarea obiectivelor de utilitate publica previzute prin PUZ Coordonator Sector
6, suprafata de teren rezervata poate fi folosita ca spatiu verde si parcaj auto suprateran.

Asigurarea utilitdtilor: Avind Tn vedere dezvoltarea tramei stradale prin PUZ Coordonator Sector 6,
asigurarea utilitdtilor se va realiza In concordantd cu dezvoltarea retelelor de utilitati prevdzute n
documentatia tehnicd. Adaptarea la cazul particular va fi realizatd prin proiecte tehnice de specialitate,

Indici urbanistici si bilant suprafate:

INDICI
URBANISTIC! PUZ-S6 | PUD
) LOCUINTE COLECTIVE
FUNCTIUNE MIXTA - M2
COMERT, SERVICIE

POT max. 70% (+75%-P+1) 35%
CUT max. 3.0+0,5* 3.0
H.max. H=D (+2€r) 40 m
R.max.H P+14E 354+P+Mz+9E+ET
BILANT SUPRAFETE
8. TOTALATEREN 4000.00 mp
5. AFECTATA CIRCULATII 2087.00 mp
S. TEREN RAMAS** 100% 1913.00 mp _
AC 35% 670.00 mp
ACD 300% 5739.06 mp
ACCES AUTO/ PARCARE 25% 478.00 mp
ALEI/TERASE PIETONALE 10% 191.00 mp
SPATII VERZI 30% 574.00 mp
BILANT FUNCTIUNI estimare
COMERT / SERVICH 1136.00 mp
LOCUINTE 3887.00 mp
CIRCULATIH INTERIOARE 716.00 mp
UNITATI LOCATIVE <100 mp/ap 3% ap
LOCURI PARCARE*** locuinte 47 loc

comert [ setvicii 34 loc

total 81loc

*CUT poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele
de colt, sau in cazul intersectiei in T, parcela situati fn dreptul strizii care nu se mai continua).
**Indicatorii urbanistici se aplica [a S, TEREN RAMAS = 1913.00 mp {dupi expropriere).
*+*¥parcarea autovehiculelor se va asigura exclusiv Tn incinta. Numdrul exact al locurilor de parcare
se va preciza la faza DTAC in conformitate cu Normele privind asigurarea numarului minim de
parcare aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
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5. Concluzii: prin realizarea constructiei propuse prin prezenta documentatie se urmdreste
satisfacerea intentiilor investitionale ale beneficiarului in respectul reglementérilor urbanistice ale
zoneij stabilite prin documentatiile de urbanism de rang superior - PUZ Coordonator Sector 6.

Prezentul Plan urbanistic de detaliu nu exprima o dorintd sau o nevoie subiectivd a proprietarufuici o
cerintd obiectivd a autoritdtii publice locale impus3 de Primdria Sectorului 6 prin Certificatul de
urbanism c¢a studiu de specialitate obligatoriu pentru obtinerea autorizatiei de construire.
Documentatia a fost elaboratd in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului st urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, respectiv art. 32, alin.(1) lit.d) si
alin. {5} lit.b), art. 48 si detaliazd modul de ocupare al terenului strict conform RLU-PUZ Sector & in
vigoare, fard niciun fel de derogare sau modificare. Plan urbanistic de detaliu a fost revizuit succesiv
i acord cu recomanddrile si observatiife aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6, ale
Arhitectului sef, precum si ale Comistei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CTUAT).

Tn finalul acestui proces, documentatia PUD - DRUMUL MANASTIREA GOYORA NR. 1.2, Sector 6, a ficut
obiectul Projectului de hotdrare nr. 106/ 12.04.2022 care a fost inclus pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a CLS6 din data de 24.05.2022 la punctul 28. in prealabil, proiectul de hotdrare a fost supus
dezbaterii publice fiind publicat pe site-ul Primariei Sectorutui 6 Tn data de 12.04.2022.

Tn cursul prezentdrii proiectului de hatirare fn cadrut sedintei Consiliului Local s-a ficut precizarea ca
»votul Comisiei este favorabil” {comisia de specialitate a Consiliului Local — ,Comisia urbanism, lucriri
publice si protectia mediului”}. Cu toate acestea, la vot s-a inregistrat urmatorul rezultat: Voturi
impotrivd: Q; Abtineri: 12; Voturi pentru: 7. Prin urmare, fir3 niciun vot impotrivd dar cu 3 voturi
pentru mai putin decit era necesar pentru adoptare, protectul de hotdrire a fost declarat RESPINS.

In acest context, ca urmare a audientei care a avut loc In 21.06.2022 la Comisia urbanism, lucriri
publice si protectia mediului a Consiliuiui Local, solicitate de heneficiar pentru a ldmuri orice posibile
neintelegeri care ar fi putut fi cauza votului indecis din sedinta Consilivlui local din 24.05.2022, Ia
cererea membrilor comisiei, planuf a fost din nou revizuit astfel:

- A fost redus CUT-ul de [a 3,5 la 3,0 renuntindu-se la sporul de 0,5 permis de RLU-PUZ
Coordonator Sector 6 in cazul parcelelor de colt;

- Afost redus in mod corespunzitor regimul maxim de fndltime al corpului central al cl3dirii cu
un etaj si Hmax de la 40 la 37m (+3m pt. etajul tehnic);

- A fost redus In mod corespunzitor regimul de Tnalfime al corpurilor laterale cu cate trei
niveluri 5i Hmax cu cdte 9m de fa 36 5i 30m la 27 si 21m;

- 5-aredus in mod corespunzator numarul estimat de unitéti locative de la 48 1a 39 ap,;

- S-aredus in mod corespunzdtor numdrul estimat de locuri de parcare de la 92 la 81.

Elaborator,

Arh. Urb. Doina Emilia Constantinescu
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*PRQOFIL C-6¢cf. PUZ Sector 6

INDICI
URBANISTICI PUZ-S6 | PUD

LOCUINTE COLECTIVE
FUNCTIUNE MIXTA - M2

COMERT, SERVICII
POT max. 70% (+75%-P+1) l 35%
CUT max. 3.04+0,5% 3.5
H:max. H=D(+2Er) 43 m
R:max.H P+14E 35+P+Mz+10E+ET
BILANT SUPRAFETE
S. TOTALA TEREN 4000.00 mp
S. AFECTATA CIRCULATII 2087.00 mp
S. TEREN RAMAS** 100% 1913.00 mp
AC 35% 670.00 mp
ACD 350% 6695.50 mp
ACCES AUTO/ PARCARE 25% 478.00 mp
ALEIITERASE PIETONAI.E 10% 191.00 mp
SPATII VERZI 30% 574.00 mp
BILANT FUNCTIUNI estimare
COMERT_ /. SERVICII 1136.00 mp
LOCUINTE 4779.00 mp
CIRCULATII INTERIOARE 780.00 mp
UNITATI LOCATIVE <100 mp/ap 48 ap
LOCURI PARCARE*** locuinte 58 loc

34 loc

comert / servicii

92 loc

total

* CUT poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la-intersectia a doua
strazi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in T, parcela situata in-dreptul strazii

care nu se mai continua).

** Indicatorii urbanistici se aplica la S. terenramas dupa expropriere = 1913.00 mp.

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Drumul Manéstlrea Govora, Nr 12, Sector 6, Bucuresti
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L ocH nfucures?t. Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA
Data: 11.12.2019
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LEGENDA
LIMITE

LIMITA PARCELEI REGLEMENTATE
CADASTRU OCPI - PARCELE
CADASTRU OCPI - CLADIRI

LIMITA UAT MUNICIPIU BUCURESTI

REGLEMENTARI CONFORM PUZ S6
ALINIAMENT APROBAT

SUPRAFATA SUPUSA EXPROPRIERII
M2 - SUBZONA MIXTA MAX. P+14
SPATII VERZI IN DOMENIUL PUBLIC
CIRCULATII PROPUSE CF. PUZ S6
CIRCULATII PUBLICE PIETONALE
CIRCULATII PUBLICE AUTO
PLANTATII ALINIAMENT

RETELE PUBLICE / RESTRICTII
APEDUCT CET COTROCENI

APEDUCT PROPUS / DEVIERE

M ZONA PROTECTIE APEDUCT

CABLU ELECTRIC SUBTERAN LES

M ZONA PROTECTIE LES 100KV

REGLEMENTARI PUD

EDIFICABIL COMERT /LOCUINTE
ACCES SI PARCARE AUTQO PRIVATA
CIRCULATII PIETONALE

| RAMPA ACCES GARAJ SUBTERAN

SPATII VERZI INCINTE PRIVATE
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

COTE RETRAGERI

BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA S| URBANISM

DOINA EMILIA CONSTANTINESCU

4LDE

_- ;
BENEFICIAR.I I

COORDONARE

Arh. Urb. D. E. CONSTANTINESCU

INTOCMIT

Arh. ALEXANDRU CONSTANTINESCU

VERIFICAT

Arh. Urb. 5. A. CONSTANTINESCU

PROIECT NR. Uf 24/ 2020
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
DR. MANASTIREA GOVORA NR. 8-12
SECTOR 6 - BUCURESTI

FAZA

REGLEMENTARI URBANISTICE

ALINIERI, RETRAGERI, CIRCULATII

PLANSANR.
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