SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L.
b-dul Ghencea nr. 79, et. 2, sectorul 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Bulevardul Ghencea nr. 79D — construire ansamblu cu functiunea de
locuinte colective si functiuni complementare. S teren = 12.203 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 35142/9/8/27.09.2021 din 10.01.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 60%; C.U.T. propus = 4,00 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inilfime: S/Ds+P+12E; H max = 44,00 m.

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unui ansamblu cu functiunea de locuinte colective si functiuni complementare cu
urmaétorul regulament de construire:

Corp 1: spre nord la minim 7,50 m fatd de limita de proprietate; spre est partial la minim 10,00 m fatd de limita de proprietate,
partial la minim 18,50 m fata de corpul 3; spre sud la 19,00 m fata de viitoarea limita de proprietate; spre vest la 5,00 m fata de
limita de proprietate;

Corp 2: spre nord la minim 7,50 m fata de limita de proprietate; spre est la 5,00 m fata de viitoarea limita de proprietate; spre sud
la 5,00 m fata de viitoarea limita de proprietate; spre vest la minim 30,00 m fatd de corpul 3;

Corp 3: spre nord la minim 50,00 m fatd de corpul 1; spre est la minim 30,00 m fatd de corpul 2; spre sud la 5,00 m fata de
viitoarea limitd de proprietate; spre vest la minim 18,50 m fata de corpul 1.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. ,Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”: in zona CB3 - subzona polilor urbani principali.

Utilizari admise: Activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de servicii administrative si activitati de
servicii suport; activitati de spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publica si
aparare, asigurdri sociale din sistemul public; organizare de congrese, targuri si expozitii; comert cu ridicata si cu amanuntul;
constructii; hoteluri si restaurante; informatii $i comunicatii; intermedieri financiare si asigurdri; Invatdmant; sandtate si asistenta
sociala; tranzactii imobiliare; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator
de personal casnic, activitdti ale gospodariilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la
sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame, bannere, panouri publicitate, constructii ugoare cu caracter
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, mici puncte de alimentatic publica si comert in spatii amenajate;
Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, in cladiri
individuale sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent lotului; Restul de C.U.T. aferent
intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la alineatul (1) al prezentului punct, caz
in care parterul imobilelor orientate spre strada va adaposti in mod obligatoriu, pe o addncime de minim 10,00 m masurata de la
aliniere, functiuni care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de functionare; Autorizarea
Utilizari admise cu conditioniri: Transport si depozitare cu condifia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti (depozitare mic-gros, statii de intretinere auto, statii de alimentare cu carburanti); alte activitati de servicii sa nu prezinte
risc tehnologic, care nu sunt poluante, inclusiv care nu sunt poluante fonic; industria prelucritoare, cu conditia sa nu fie poluante,
sd nu prezinte risc tehnologic si sa fie compatibile din punct de vedere functional (activitati manufacturiere); Constructii cu
caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea executdrii lucrarilor, pe durata existentei santierului, cu
respectarea legislatiei in vigoare; Comert cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina accesurile carosabile
si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente; Autorizarea executarii constructiilor se
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Imobilele cu functiunea de locuinte colective se vor inscrie in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent
lotului. Restul de C.U.T. poate fi consumat concomitent sau ulterior doar pentru alte functiuni admise decéat cea de locuire, caz in
care parterul imobilelor orientate spre strada va adaposti in mod obligatoriu, pe o adancime de minim 10,00 m masurata de la
aliniere, functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare.

Consolele la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se Inscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fatd de nivelul terenului.

La terenurile de peste 2.000,00 mp se vor asigura circulatii si piatete pietonale, in pondere de minim 7% din suprafata
terenului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o circulatie
publica In mod direct sau prin drept de trecere printr-una din proprietatile invecinate, constituit conform legislatiei in vigoare si
notat in cartea funciara. Drumurile de acces trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si sd respecte
prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

Numarul si configuratia accesurilor se supun avizului eliberat de Brigada Rutiera.

Daci infrastructura rutiera nu este realizata la profilul prevazut prin P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector
6”, autoritatile locale pot limita accesul la consumarea coeficientului de utilizare al terenului (C.U.T.), pana la jumétate
din valoarea lui, pana la realizarea infrastructurii rutiere.

In cazul in care investitorul privat va realiza cu resurse proprii lucririle de infrastructuri rutieri reglementate in prezenta
documentatie P.U.Z., acesta va putea autoriza lucrarile cu respectarea conditionarilor impuse de avizul de precoordonare retele ce
a stat la baza prezentei documentatii P.U.Z., cu respectarea profilurilor stradale si a clasei de importanta si siguranta in concordanta
cu proiectarea si exploatarea drumurilor publice. Investitorul va putea realiza pe cheltuiald proprie garaje si parcari subterane, pe
care le va pastra in proprietate. Ulterior poate dona caile de circulatie catre administratia locala.

Accesurile pietonale vor fi intelese a fi cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisd numai daca se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei $i destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu dizabilitati. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai daca se asigura realizarea
acestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legislatiei in vigoare, pentru care se solicita autorizatia
de construire.

Numaérul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste n functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie.

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare normate, minim 50% se vor amplasa pe
terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare.
Aceste parcaje vor fi situate la distanta maxima (calculatd conform metodologiei de masurare a distantelor de evacuare) de 250,00
m de la accesul pe lotul pe care se solicita autorizatie de construire §i pana la accesul la lotul pe care se asigurad parcarea (sub
conditia ca locurile de parcare sa fie asigurate pe toata durata de existentd a constructiei pentru care au fost calculate si autorizate).
Se recomanda ca modul de conformare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete compacte, dimensionate si dispuse astfel incét sa
permitd ulterior construirea unor parcaje supraetajate.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii de locuinte colective si functiuni complementare:

- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat depozitarii
bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1 bicicleta pentru doua unitati locative;

- functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajata ca spatiu accesibil publicului;

- functiuni de Invatamant: 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinata functiunii,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor noi de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si realizarii unor ansambluri compozitionale care s tind seama de particularitatile lotului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de covizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare urbana
si urbanizare.

Pentru cladiri mai Inalte de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirea este de tip sarpantd, aceasta se va masca obligatoriu astfel
incat sa nu fie vizibila dintr-o circulatie publica. Se recomanda acoperirea cu terase inierbate.

Imobilele pot avea iesiri In consola doar in limita a 2/3 din suprafata fiecarei fatade, restul fatadei putand fi tratata cu balcoane.
Pentru toate zonele functionale se recomanda o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte. Orice constructie noud, sau modificare a uneia existente, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind
posibila si armonia prin contrast.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice pot fi realizate de catre investitor sau beneficiar, partial
sau 1n Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor/acordurilor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: prim6@primarie6.ro




Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu suprafata
de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va avea
asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incat sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii
de drenare a excesului de umiditate.

In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele nierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care nu
permite plantarea de arbusti etc.

Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmatoarele reguli: a) va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m; b) va
avea asigurate solutii de irigare si drenare; c) terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata terasei.
Construirea in subteran este permisa pe maxim 80% din suprafata parcelei, pana la limita propusa pentru domeniul public,
astfel incat sa se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m inaltime si
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit taieri de arbori In scopul executiei unor lucrari de construire sub conditia stramutarii lui
sau a plantarii In schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incat la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu. Obtinerea
unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 2.000,00 mp este conditionatd de crearea unor spatii verzi
compacte de minim 150,00 mp, in suprafatd insumata de minim 10% din suprafata terenului destinat folosintei in comun.

In toate zonele functionale se admit platforme ecologice de selectare a deseurilor urbane cu conditia obtinerii avizului Directiei de
Sanatate Publica Bucuresti.

P.O.T. max = 70%; C.U.T. max = 4,5 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Andrei Lucian Gh. Z. Nistor

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7708 /128 6 din_ 29 . f2. 2020

IN SCOPUL: operatiuni motariale - alipire terenuri, construire ansambliu cu funcjiunea de locuinte colective si
functiuni complementare, imprejmuire teren i organizare executare lucréri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ $.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. reprezentatii prin S.C.

KXL S1TUDIO S.R.L. , cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / oragul / comuna satul / sectoral _
[ ] - _.telefon/ fax - _, e-mail - _,

inregistratd lanr. 36195 din _ 13.11.2020 _,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii ~ situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-duf _
Ghencea _nr. 79 ,bloc - ,scara - ,etaj _-_,ap. _-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. “Modificare si actualizarc P.U.Z. Coordonator
Sector 67, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 3i H.C.G.M.B. nr. 336/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile gi completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imcebilul este situat in intravilan.

e Conform Extrasului de Carte funciari or. | |, §.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. detine lotul 1 -
teren in suprafati de 9711 mp - numir| | din imobilul pentrn care se foloseste nr. 79 pe b-dul Ghencea.
Tmobilul a fost intabulat in Cartea funciara | cu incheierea nr. | | (dezmembrare, proprietate, notare
actualizare informatii tehnice).

Cu Incheierea nr. | |se noteazi dreptul de servitute in favoarea S.C. ROMANEL INTERNATIONAL GROUP

S.A. si dreptul de servitute precum si o servitute exterioard pentru accesul pietonal §i cu mijloace auto in favoarea 3.C.
MONTROM INTERNATTONAL S.R.L.

Cu Incheierea or. | | se noteaza dreptul de ipotect mobiliara in favoares PIRAEUS BANK ROMANIA S.A.

e Conform Extrasului de Carte funciara nr. | | 5.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. detine lotul 2 -
teren in suprafatd de 2.492 mp - numér| | din imobilul peniru care se foloseste ar. 79 pe b-dul Ghencea.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 226948 cu Incheierea nr. | | (dezmembrare, proprietate, notare
actualizare informatii tehnice).

Cu Incheierea nr.| | se noteazd dreptul de servitute In favoarea S.C. ROMANEL INTERNATIONAL GROUP

S.A. gl dreptul de servitute precum i o servitute extericard pentru accesul pietonal si cu mijloace auto in favoarea S.C.
MONTROM INTERNATIONAL SR.L.
Cu Incheierea nr. | |se noteazi dreptul de ipotecd mobiliard in favearea PIRAEUS BANK ROMANIA S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatii totald de 12.203 mp.
Se solieitd: operatiuni notariale - alipire ferenuri, construire ansamblu cu functiunea de locuinfe colective §i functiuni
complementare, imprejmuire teren $i organizare executare lucréri.
Destinatia: conform P.U.Z, “Modificare gi actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67, imobilul se afld situat in zona CBJ -
subzona polilor urbani principali. P.0.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 4,5 mp A..C./mp teren.
Imobilul se afld in 7ona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicats, cu medificarile $i completdrile
ulterioare si a P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67,
Terenul este afectat de circulatiile prevazute in P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, gradul
de afectare urménd a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatic - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenufui.
Terenul se afld in zona cu servitute aeronauticd — zona TV Bineasa. In vederea autorizirii clidirilor cu indilimi mai
mari de 45,00 m se va obtine avizul Autorititii Aeronauntice Civile Roméne.
Se permite realizarea operatiunilor notariale - alipire terenuri cu numerele cadastrale 226947 §i 226948, cu respectarea
legislatiel in vigoare.
Se permite construirea unui ansamblu cu functiunea de locuinte colective si functiuni complementare in baza elaborarii 5
aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) aprobat conform legislatiei Tn vigoare, care va detalia cel putin: modul
specific de construire In raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a-acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retraperile fatd de limitele laterale i posterioar ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele
auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spaliilor publice, care va avea urmatorl regulement de
construire:
- spre est, sud la 5,00 m faid de viitoarele limite de proprietate stabilite conform avizului Comisici Tehnice de Circulatn -
P.M.B.;
- spre vest la 3,00 m fat de limita de proprietate;
- spre nord retragerca va fi pani la o distantd nu mai micd de 1/5 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m. Daci 1/5 din
Iniltimea cladirii > 7,50 m, atunci retragerea este de minim 7,50 m.

Nr. inreg. 36195 din 13.11.2020



In cazu! loturiler cu deschiderea la stradi mai mare de 50,00 m, se poale crea o noud aliniere a constructiilor la o distanta fixa
de 10,00 m sau de 15,00 m fai2 de alinfament, doar daca in spatiile create se creeazi scuaruri plantate in sensul Legii nr.
2472007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Racordarea alinierilor la intersectiile strazilor se va realiza prin proiectul DNT.A.C. de ciitre proiectantul lotului de colf dupd
cum urmeazd; se traseazi bisectoarea unghiului format de aliniamente, se trageazi perpendiculara pe bisectoare care si aiba
lungimea egald cu 1/4 din distanta dintre alinierile strizii cu profilul cel mai mic. Dacd 1/4 din distanta dintre alinieri < 3,00 m,
atunci perpendiculara pe bisectoare = 3,00 m, daci 1/4 din distanta dintre alinieri > 12,00 m, atnci perpendiculara pe
bisectoare = 12,00 m. Prin documentafia de urbanism de palier P.U.D. se pot stabili alte modalititi de racordare decét cele
mentionate anterior.

Cladirile vor respecta fnfre ele distanta reglementati prin documentatia de urbanism P.U.D. de minim de 2/5 indliimea cladirii
celei mai Mnalte. Dacd 2/5 din indl{imea cladirii celei mai inalte > 15,00 nt, distanta mirnima dintre claditi poate fi 15,00 m, daci
prin concluziile studiului de insorire se respectd prevederile legislatiel tn vigoare. Aceste conditii se aplicd inclusiv pentru
fatadele clddirilor unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe ¢ dalg).

Linia [aadei se poate retrage incepénd de la etajul 2, pentru a se corela Indl{imea cu retragerea impusa conform fieciri U T.R.
Prin documentatia urbanistici de tip P.U.D. se vor studia suplimentar §i urmitoarele aspecte:

» aspectul cladirilor — volumetrie,

s cromatica noilor clidiri;

+ modalitatea de acoperire a clédirilor.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomand3 amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigd) fn interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postulni de transformare.

Lucrarile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Imobilele cu functiunea de locuinte eolective se vor inscrie in limita maximi a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total
aferent lotului. Restul de C.U.T. poate fi consumat concomitent sau ulterior doar pentru alte functiuni admise decdt cea de
locuire, caz in care parterul imobilelor orientate spre strada va ad&posti in mod obligatoriu, pe ¢ adncime de minim 16,80 m
misurati de la aliniers, functioni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare.
Consolele la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s se tnscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastririi unei distante de minim 4,50 m faté de nivelul terenului.

La terenurile de peste 2.000,00 mp se vor asignra circulatii si piatete pietonale, in pondere de minim 7% din suprafata
terenului.

Autorizarea executiril constructlilor este permisé numai dacé este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o circulatie
publica n mod direct sau prin drept de trecers printr-una din proprietitile invecinate, constituit conform legislatici in vigoare §i
notat in cartea funciard, Drumurile de acces trebuic s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor $i 54 respecte
prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

Numérul si configuratia accesurilor se supun avizului eliberat de Brigada Rutierd.

Daca infrastructura rutierd nu este realizati la profilul prevzut prin P.U.Z. “Modificare i actualizare P.1i.Z. Coordonator
Sector 6, autoritiitile locale pot limita accesul 1a consumarea coeficientului de utilizare al terenulni (C.U.'L.), pini la
jumitate din valoarea lui, pAnd la realizarea infrastructurii rutiere.

In cazul tn care investitorul privat va realiza cu resurse proprii lucrarile de infrastrncturd rutierd reglementate in
prezenta documentatic P.U.Z., acesta va putea autoriza lucririle cu respectarea conditionirilor impuse de avizul de
precoordonare retele ce a stat la baza prezentei documentatii P.U.Z., cu respectarea profilurilor stradale si a clasei de importantd
gl siguranld in concordanld cu proiectarea gi exploatarea dramurilor publice. Investitorul va putea realiza pe cheltuiald proprie
garaje §i parciri subterane, pe care le va pastra in proprietate. Ulterior poate dona céile de circulatie catre administratia locald.
Accesurile pietonale vor fi tnfelese a fi ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, eare pot fi: trotare, striizi pistonale,
pliete pictonale, precum g orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legil, Autorizarea executirii constructiilor gi a amenajdrilor de orice fel este
permisi numai dacii se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constrictiei. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incht sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilititi. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spafii de parcare se emite numai daca se asigura realizarea
acestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legislatiei In vigoars, pentru care se solicitd
autorizatia de construire,

Numirul minim al logurilor de parcare care trebuic asigurale se stabileste in functic de destinatia §i de capacitatea constructiei,
conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea num#rului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii §1 amenajiiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corcete functiondri a
arterclor de cireulatic.

fn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigur logurilor de parcare normate, minim 50% se vor amplasa pe
terenul propriu, iar pentru restul se va demongira pri rea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare. Aceste parcaje vor fi sitnate 12 distants culati conform metodologiei de misurare a distantelor de
evacuare) de 250,00 m de la accesul pe lotul pe care g wtorizatie de construire si pénd la acceswl [a lotul pe care se
asigurd parcarsa (sub condiiia ca locurile de parcare s ite pe toatd durata de existentd a constructiei pentiu care au

fost calculate si antorizate).
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Se recomandi ca modul de conformare a parcajelor la sol sa se fac# in suprafete compacte, dimensionate si dispuse astfel incét
s permitd ulterior construirea unor parcaje supraetajate.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii de locuinte colective si functiuni mixte:

- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat
depozitarii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1 bicicletd pentru doud unitati
locative;

- functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinati publicului si/sau functiunii;

- functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajati ca spatiu accesibil publicului;

- functiuni de alimentatie publica: 1 loc la 16 scaune;

- functiuni de culturi: 1 loc la 20 de scaune;

- functiuni de invitimant; 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinata functiunii;

- functiuni de sinitate: 1 loc la 200,00 mp din suprafata destinatd functiunii;

- functiuni de sport si/sau agrement: 1 loc la 150,00 mp teren sport si/sau suprafati destinatd functiunii.

Nu se limiteazi Tnéltimea maxima a cladirilor.

iniltimea minim3 a unei clidiri va fi de 11,00 m.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor noi de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni §i realizarii unor ansambluri compozitionale care si tind seama de particularititile lotului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afl3 in relatii de covizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare
urbana si urbanizare,

Pentru cladiri mai inalte de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirea este de tip sarpanti, aceasta se va masca obligatoriu astfel
incat si nu fie vizibili dintr-o circulatie publicd. Se recomandd acoperirea cu terase Tnierbate.

Imobilele pot avea iesiri in consoli doar in limita a 2/3 din suprafata fiecirei fatade, restul fatadei puténd fi tratat cu balcoane.
Pentru toate zonele functionale se recomandi o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avénd in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte. Orice constructie nou#, sau modificare a uneia existente, trebuie si se inscrie armonios In zond,
fiind posibild si armonia prin contrast.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordirii de noi consumatori la
retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice pot fi realizate de citre investitor sau beneficiar,
partial sau in Intregime, dupi caz, in conditiile contractelor/acordurilor incheiate cu consiliul local.

Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in Intregime de investitor sau de beneficiar.
Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asigurati grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incat sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mici de 0,60 m care nu
permite plantarea de arbusti etc.

Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmitoarele reguli: a) va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m;
b) va avea asigurate solutii de irigare §i drenare; c) terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata
terasei.

Construirea in subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, pana la limita propusd pentru domeniul
public, astfel incit si se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4,00 m iniltime i
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tiieri de arbori in scopul executiei unor lucrari de construire sub conditia strémutérii
lui sau a plantirii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incat la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.
Obtinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 2.000,00 mp este conditionatd de crearea unor spatii
verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafati insumati de minim 10% din suprafata terenului destinat folosintei in
comun.

Se permite autorizarea de imprejmuiri opace, transparente, decorative sau gard viu, dupd cum urmeaza:

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,50 m (iniltimea imprejmuirii se va racorda la
imprejmuirea loturilor aliturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pani la 0,60 m, partea superioard fiind realizatd din fier
forjat, lemn, lamele de beton sau plasi metalic sau alte materiale i solutii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate
de gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toata lungimea gardului, la un loc sau divizati in
doud portiuni 1n scopul amplasarii de firide necesare brangamentelor;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi realizate cu sau fard soclu, opac sau din plasd metalic cu inél{imea intre
1,80 5i 2,50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se pot planta arbori. Atunci cand
raza coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu depiseste 2,50 m, nu este necesard obtinerea acordului notarial al
vecinului pentru plantatii si arbori in limita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc;

- aspectul fmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. Se interzic culori
stridente sau discordante;
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- fmprejmuirea realizati pe viiloarele limite de proprietate va fi definitivi. in cazul In care imprejmuirea s¢ va realiza pc zona
afectati de circulatiile previizute prin prezentul P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizoriu §i va fi dezafectati pe
cheltuizla beneficiarului si fird a cere daune materiale si/sau morale cmitentului autorizatiel de construire, in momentul aplicarii
reglomentirilor de urbanism previzute In zond;

- imprejmuirile care se autorizeaza pe terenuri ce urmeazi a fi expropriate ca urmare a realizirii proiectelor de infrastructurs se
pot realiza din plasi sau alte materiale ugoare, cu solutii demontabile.

P.O.T. max = 70%; C.U.T. max = 4,5 mp A.D.C./mp teren.

Constructiile vor respecta retragerile fati de limitele terenului ce va riméne in proprietate fn urma transferului suprafetei de
teren afectate.

P.0O.1'.-ul initial (raportat la suprafata terenului fnainte de transfer} poate fi utilizat in limila a 80% din suprafata de teren
ramasa.

C.U.T.-ul initial (raportat la suprafata terenului tnainte de transfer), la care se adaugi un spor de C.U.T. echivalent cu suprafata
de teren transferatd, poate fi utilizat pe suprafata de teren rimasi.

Sub rezerva oriciror prevederi legale imperative contrare, beneficiile previzute la alineatele de mai sus sunt aplicabile sub
conditia ca beneficiarul s4 13i asume prin declaratie notarial3, ca oricand in decursul a 49 de ani de la obtincrea autorizatiei de
construire, va ceda cu titlu gratuit, fir3 a pretinde niciun fel de despigubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusd
care va fi trecuti tn domeniul public al oricérei autorititi competente ce va face aceasti solicitare. Autorizarea este conditionatd
de instituirea sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratit in conditiile stipulate anterior.

P.O.T.-ul 5i C.U.T.-ul se calculeazi dear la suprafata terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publicd daci
proprietarii parcelelor nu 15i exprimd intentia si acordul de a ceda gratuit suprafaa de teren afectata,

In cazul proiectelor in care se propune realizarea de parcarl la nivelurile supraterane ale cladirilor, parti din constructii sau
construciii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui C.U.T. egald cu suprafafa construith desfasurati
aferentd acestor parcéri, precum si o majarare a regimului de indltime al cladirii, clidirea rezultatd beneficiind de un spor de
iniltime de maxim 3,00 m fird a fi nevoie s4 se retragé suplimentar aferent inaltimii suplimentate.

Constructiile/nivelurile destinate parcdrilor vor avea minim douf laturi cu fatada deschisd sau ventilatd natural, cu aspect
omogen §i 0 proportie a raportului plin/gol de maxim 40%.

Locurile de parcare conslruite vor 11 utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de proiectul de pe lot. Pentru ele se va
institui sarcina privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe toatd durata de existentd a clidirii gi functiunii
autorizate.

in toate zoncle functionale parccicle beneficiazs de un spor de C.U.T. = 0,7 dac se amenajeazd un spatiu verde de tip scuar sau
parc, cu acces public nelimitat, Tn sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor, pe o suprafati de minim 35% din suprafata total3 a terenului, in suprafatd de minim 1.000,00 mp, cu conditia ca
aceastii suprafath de teren sa fie dezmembratd §i sd se noteze in cartea funciard sarcina de a permite acces public nelimitat.

in toate zonele finctionale, parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T. de maxim 1,0 daca jumatate din acest spor de C.U.T.
este consurmat pentru amenajarea unot spatii cu dotari de utilitate publica cu fanctiuni de cultura, educatie/invitdmant, sandtate,
sport, agrement in conditiile obtinerii sporului de C.U.T. schimbarea destinatiei acestor spatii cu alte dotfri dect cele
mentionate mai sus, este interzisi.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrérilor se vor realiza
n incint3.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederitor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
oblizatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din consiructii gi desfiinfiri, si nu abandoneze sau s& depoziteze
degeuri provenite din construclii sifsau detnolari pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pestru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentaiizi peniru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desflinfarc — selicitantul se va
adresa autoritdtii competente pentru protectia medivlui:
AGENTIA PENTRU PROTECT1A MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in apticarca Dircctivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva FI1A) pnvmd evaluarea efectelor anumitor prodecte publice i private asupra mediulu, moditicat prin

Directiva Consilivlui §7/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentu 2003/35/CE privind participar2a publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la parg jcului 51 accesul lu justijie, a Directivei 85/337/CEE §i a Dircetivei
96/61/CFE prin certificatul de urbanism s¢ comunicd solicitantului obligafia autoritatea tertoniali de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi 58
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/priv ieclelor supuse evaludril impactulul asupra medinlui.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiltului 85/337/CFE, procedura de en bl de mediu se destisoars dupd emiterea certificatuloi de urbanisn,
anterior depunarii documentatici pentru autorizarca executdrii lucrdrilor de ¢ toritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura dc emiterc a a ﬁediu, anloritatea competentd pentru protcciia mediului stabileste
mecanismul asigurrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicu/u 1ui punct de vedere oficial ou privire la realizarea investifici in acord

cu rezultatels congulefrii publice,
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Tn aceste conditi:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a sc prezenta la antoritatea competentif pentru protecfis mediului in
vederen evaludiril initiale a investitiei sf stabilirii demar3rii procedurii de evaluare a impactului asupra nediutui gi/sau & procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii initiale a notificirii privind intcntia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentrn protectia medinlui.

In situatia in care auteritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarca cvaludrii impactului asupra medinlui gi/sau a evalufirii
adecvare, solicitantul are obligatia de a netifica acest fapt antoritisfii administratiei publice competente cu privire la menfinerca cererii pentru
autorizarea executirii luerdrilor de constructii.

Tn situatia in carc, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliinii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul rennntd 1a intentia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a nofifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTlT A DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, In copie conforms cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructil; extras de plan cadastral actualizat
la 2i; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
E D.T.A.C, ® D.T.0.E. o D.T.A.D,
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1. avize §i acorduri privind utilitdgile urbane §i infrasiructura (copie).

@ alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuregti S.A. ® aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricé - 5.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tchnici de Circulatie —P.M.B.
alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica S.A. [® aviz Brigada Rutiera

B paze natrale - 8.C. Engie Roménia 8.A. ® aviz5.T.S.

@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S A. ® aviz A.A.C.R. (pentru indltimi > 45,00 m)

® salubritate - operator autorizat ® avizM.AL

@ transport urban - STB S.A. ® aviz ML.Ap.N.

® acord detiniitor drept de ipoteca
d.2. avize 5i acorduri privind:
& securitatea la incendiu protectia civild @ sinitatea populatiei

d.3. avize/acarduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie); ® certificat de atestare fiscala; B certificat de numerotare;

d. 4. siudii de specialitate (I exemplor originalj: B P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B studiu geotehnic;
studiu de fnsorire; ® calculul coeficientului de transfer termic G; ® referatc de verificare; ® deviz general al lucrérilor, Tn
conformitate cu prevederile legale in vigoare; @ ridicare topograficd vizatd de O.C.P.L Bucuresti - inventar de coordonate
pentru imobilul rezaltat in urma alipirii;
€) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f} documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturé, antorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentrn prelungirea valabilitaii certificatului de urbanism se depune cu cel utin 15 zilc fnainte de data expir#rii
acestuia, conform normelo c;;netuﬂplq_gice fe aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si coripletirile ulterioare.

Achitat taxa de _ 128,00 _lei, conform Chitantei nr. 73818  din __ 24.11.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin n posti la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicatii, cu modificirile si completirilc ulterioarc,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de pand la data de
Dupa aceastid dati, o noud prelangire a valabilitatii mu este posibila, solicitantul urménd s& obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S,
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P /Chitantei nr. din
Transmis solicitantului da data de direct / prin posta.
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Memoriu justificativ;

e Piese desenate:

U.01.01. incadrare in P.U.G. Municipiul Bucuresti - Zonificare functionala, scara 1/ 115
000;

U.01.02. Incadrare in raport cu P.U.G. Bucuresti — Unitati Teritoriale de Referinta, scara 1
/5 000;

U.01.03.01. incadrare in modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator sector 6, scara1/5
000;

U.01.03.02. incadrare in documentatii de urbanism in curs de avizare/aprobate/expirate;
U.01.04. incadrare in Geoportal AN.C.P.1;

U.01.05.01. incadrare in raport cu spatiile verzi publice din Municipiul Bucuresti;

U.01.05.02. incadrare in Registrul spatiilor verzi;

U.02.01. Accesibilitate la nivelul Municipiului Bucuresti, scara 1/ 115 000;
U.02.02. Accesibilitate la nivel zonal;

U.02.03. Repere la nivel zonal;

U.02.04. Repere la nivel local;

U.02.05. Vedere planimetrica;

U.02.06. Vedere satelit;

U.03.01. Situatia existentd — Disfunctionalitati, scara 1 / 500;

U.04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionald, scara 1 / 500;
U.04.02. Reglementari urbanistice - Zonificare functionala, scara 1 / 500;
U.04.03. llustrare tema — propunere de mobilare, scara 1/ 500;
U.04.04.01. llustrare tema — volumetrie 3D, scara 1/ 500;

U.04.04.02. llustrare tema — volumetrie 3D, scara 1/ 500;

U.05. Reglementari echipare edilitara, scara 1 / 500;

U.06. Proprietatea asupra terenurilor, scara 1 / 500.
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL | —INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: P.U.D. — Ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare
Amplasament: Bulevardul Ghencea nr. 79D, Sector 6, Municipiul Bucuresti

Beneficiar: S.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L.

Proiectant: S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Data elaborarii: 2021-2022

1.2. Obiectivul Planului Urbanistic de Detaliu

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este elaborat pentru terenul amplasat in Bulevardul
Ghencea nr. 79D, sector 6, Municipiul Bucuresti in suprafatd de 12 203,24 mp (conform
masuratori) si 12 208,26 mp (conform acte).

Terenul identificat cu | | prin
incheierea lare o suprafata de 12.203 mp. Alipirea terenurilor din punct de
vedere cadastral este definitivatd, lotul obtinut Tn urma alipirii fiind identificat cu numarul cadastral
| |

Avand in vedere prevederile:

Modificare si Actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr.
68/13.02.2020;

PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr.
230/23.04.2019, 566/24.10.2019 si modificat prin Hotardrea Consiliului General al
Municipiului Bucure sti nr. 567/24.10.2019.

Legii 350/2001, cu modificarile si completarile necesare;

prin prezentul P.U.D. sunt stabilite:
Accesurile auto si pietonale,
Retragerile fata de limitele latrale si posterioare;
Conformarea arhitectural-volumetrica;
Modul de ocupare a terenului;
Designul spatiilor publice;

Analizele sunt realizate pe diverse paliere, rezultdnd in final concluziile si principiile care
stau la baza solufiei urbanistice (functiune, mod de amplasare pe parceld, circulatii, accese,
indicatori urbanistici, spatii verzi, etc).

1.3. Surse documentare
e [Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent studiului :
Modificare si Actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr.
68/13.02.2020;
PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotarérile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
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232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr.
230/23.04.2019, 566/24.10.2019 si modificat prin Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 567/24.10.2019.

Surse de informatii utilizate, date statistice
Documentatia cadastrala a terenului reglementat;
Date culese de proiectant din teren;
Informatii obfinute de proiectant de la Directia Generala de Dezvoltare Urbana din
cadrul Primariei Municipiului Bucuresti - site-ul PMB: http://urbanism.pmb.ro/;
Date obtinute de la beneficiar.

Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivelment Marea Neagra.

Metodologia utilizata si legislatia aplicata:

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
37/N/08.06.2000.

Documentatia are la bazéd urmétoarele legi modificate si completate ulterior:
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legea nr. 50/1991 (completata, modificatd si republicatd) privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;
Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;
Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/06.04.2006.
Anexa la HCL S6 din 42/ 24.03.2011 Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;
Codul Civil;
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CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Parcelarea in care este amplasat terenul reglementat prezintd constructii si spatii
caracteristice pentru tesutul periferic de productie si fost agricol. Se caracterizeaza prin situarea in
zona periferica a orasului avand forme si gabarite mari specifice acestui tip de tesut.

2.2. incadrare in oras

Situl studiat se afla in Municipiul Bucuresti, in zona de sud a Sectorului 6 a Municipiului
Bucuresti. Din punctul de vedere al relatiei cu teritoriul, situl studiat este pozitionat pe Bulevardul
Ghencea, artera de categoria 1, magistrala ce leagd DNCB cu centrul orasului. De asemenea la
vest de terenul reglementat exista strada Brasov ce permite legatura sitului cu zona de nord a
sectorului si restul orasului.

Amplasamentul studiat se afla pe inelul median de circulatie respectiv 3,2 km fata de inelul
central. De asemenea, este situat la 6 km de centrul capitalei si la 6,4 km fatd de DNCB.

Zona este deservita de transport in comun de suprafata (autobuz si tramvai — Str. Brasov si
Bulevardul Ghencea) si subteran (statiile de metrou ,Raul Doamnei” si ,Parc Drumul Taberei” - 1,3
km) pe Drumul Taberei.

2.3. Elemente de cadru natural

Situl studiat se afla la distanta de aproximativ 700 m de Parcul Drumu Taberei si la 450 m
de Complexul Sportiv Steaua.

Unitatea de relief din care face parte zona studiata este reprezentata de Campia
Bucurestiului, care face parte la rdndul sau parte din Campia Vlasiei, subunitate a Cémpiei
Romane.

Din punct de vedere geotehnic, terenurile se incadreaza in categoria asociata unui risc
geotehnic redus.

Adancimea maxima de inghet este de 80-90 cm. Din punct de vedere seismic, zona se
incadreaza in macrozona de intensitate 8, pe o perioada de revenire de 50 de ani.

Clima este continentald, cu temperaturi medii anuale de 10,5 C.

Cantitatile medii ale precipitatiilor depasesc 600 mm.

Vanturile bat predominant din directiile:

- Nord-Est - cu o frecventa de 23,2% si o viteza medie de 3,5 m/s;
- Est - cu o frecventa de 12% si vitezd medie de 3,2 m/s;
- Sud-Vest - cu o frecventa de 8,1% si o viteza medie de 1,8 m/s.

Suprafata terenului este aproximativ plana si orizontala.

2.4, Circulatia

Trama stradala a arealului studiat are traseu regulat si este compusa din strazi de categoria
I, a ll-a si a lll-a, magistrale, strézi colectoare si locale, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza céatre zona centrala si exterioara a zonei de studiu.

Bulevardul Ghencea (profilul B-B) din care se realizeaza accesul pe terenul reglementat
si prin care se face legatura cu Prelungirea Ghencea si Calea 13 Septembrie are un profil variabil
de aproximativ 32,40 m, din care carosabil de 11,00 m (2 benzi pe sensul de mers spre Prelungirea
Ghencea si o0 banda pe sensul spre Calea 13 Septembrie), zona tramvaiului de aproximativ 8,50 m
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adiacenta trotuarului sudic (spatiu verde 2,00 n, trotuar 1,75 m, spatiu verde 2,00 m) si trotuarul

aflat la nord are 3,40 m si adiacent un spatiu verde de 3,75 m.

Profil B - B existent variabil
Bulevardul Ghencea, Scara 1:200

Sy £ z -
[HE g g L 4 £ 5 2 OE B
52 Z_- £ v * 3 e 1 &
£ . 5 B Bioe e
§| A Ig
2 1 lx
2 g | AL g &
9 / . = & | [} |3
[  — - —r —j—
—i 3 — 700 - 400 * 8,50 2,00 —8-1,75-4—200—4

Acces Dedeman - prelungire strada Bragov (profilul A-A) are un profil de aproximativ
52,70 m (faza 1 de dezvoltare), din care carosabil de 14,00 m (2 benzi pe fiecare sens ce sunt
despartite de un spatiu verde de aproximativ 16,80 m), trotuare variabile, cel de la vest avand 3,00
m cu un spatiu verde adiacent de 1,30 m, trotuarul de la est avand 2,15 m cu un spatiu verde de
1,30 m catre carosabil si un spatiu verde de aproximativ 14,15 m fata de limita de proprietate a
terenului studiat.

Profil A - A existent variabil
Acces Dedeman - prelungire strada Brasov, Scara 1:200

z 8 E T I

3 : : g & g :

A 4 9 = ! A& A 5 ¢ Ig

3 ] 3 it B 6 15

H

12

9 . 4 1':

— 1 7,00 15 I [T S AL 14,15

5270

Strada incinta (profilul C-C) are un profil variabil de aproximativ 6,00 m, respectiv 11,00
m din care carosabil 6 m (2 benzi cu cate un sens de mers), trotuare variabile ce in prezent
functioneaza ca parcare pentru incinta existenta.

Profil C - C Strada incinta pentru acces la lot
existent si mentinut, Scara 1:200

v &

C
CAROSABIL

2.5. Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional, in zona predomina locuirea colectiva si serviciile, dezvoltate
in tesut periferic. Multe dintre cladirile vechi au suferit conversii functionale sau au fost inlocuite
astfel incét, in timp s-au dezvoltat fie noi ansambluri rezidentiale, fie noi spatii comerciale.

Gradul de deservire cu servicii este suficient Th raport cu nevoile locuitorilor, functiuni
diversificate mai ales in proximitatea intersectiilor importante, suplinind nevoile locuitorilor.

Terenurile nu sunt incluse in lista monumentelor istorice conform Ordinului nr.
2361/2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004
privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice
disparute, nu se afla in zone protejate sau in situri arheologice.
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2.6. Echipare edilitara

Informatiile despre retelele edilitare existente in zona sunt preluate din avizele ce s-au
obtinut de la institutiile detinatoare de utilitati in zona.

Pentru stabilirea solutiilor de asigurare cu utilitati a noului ansamblu ce urmeaza a se edifica,
institutiile in drept au emis avize de specialitate din care a rezultat, atat existenta infrastructurii
edilitare din zond, precum si conditiile pe care noua investitie trebuie sa le respecte referitor la
retelele edilitare.

2.6.1. Retea edilitara de alimentare cu apa potabild si incediu exterior — Apa Nova

Bucuresti SA

Din avizul consultativ S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. nr. 92101707 din 04.03.2021 si
din avizul S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. nr. 92107660 din 20.09.2021 exista retele de
alimentare cu apa potabila pe Strada Brasov (De PEID 180 mm) si pe Intrarea Pepinierei (De PEID
125 mm).

2.6.2. Retea edilitarad de canalizare apa uzatd menajera (retea in sistem unitar de

canalizare) — Apa Nova Bucuresti SA

Din avizul consultativ S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. nr. 92101707 din 04.03.2021 si
din avizul S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. nr. 92107660 din 20.09.2021, terenul este traversat
de retea publica de canalizare vizitabila (Dn 350 cm) si de zona de exploatare si interventie aferenta
acesteia.

Zona de exploatare si interventie aferenta retelei publice de canalizare este de minim 2,0 m
fatd de generatoarele lateral stdnga, dreapta a retelei publice de canalizare, unde sunt interzise
orice fel de constructii si amenajari.

2.6.3. Retea edilitard de alimentare cu gaze naturale pentru uz casnic — Distrigaz Sud

Retele (Engie)
Conform avizul Distrigaz Sud Retele (ENGIE) nr. 316114198 / 02.03.2021 se observa

urmatoarele:
o Bulevardul Ghencea este echipat cu retea de distributie a gazelor naturale CD OL
PM DN 12” si CD PE PR Dn 110 mm;
e Pe Prelungirea strazii Brasov este in curs de executie o conducta CD PE;

2.6.4. Retea publica de alimentarea cu energie electrica — E-distributie Muntenia
Conform avizului favorabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA nr. 07101325 /23.02.2021 nu exista
retea publica de alimentare cu energie electirca in interiorul limitelor terenului ce a generat PUD-ul.

2.6.5. Retea publica de distributie a agentului termic — CMTEB SA
Conform avizului favorabil CMTEB SA nr. 18487 / 09.03.2021 nu exista instalatii de
termoficare urbana in interiorul limitelor terenului ce a generat PUD-ul sau in zona de studiu.

2.6.6. Retea publica de transport urban — STB SA
Conform avizului favorabil STB SA nr. 168239 / 01.03.2021 se observa urmatoarele:

e Pe Bulevradul Ghencea functioneaza linii de autobuze, STB SA are in concesionare
linii de tramvai (pozitionate in zon& proprie, 1anga trotuarul stédng al Bulevardului
Ghencea, sens Strada Brasov);

e In axul liniilor de tramvai, STB SA are in concesiune stalpi care sustin reteaua
electrica aeriana de contact tramvaie;
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o Realizarea racordarii strazii prevazute prin PUZ Sector 6 cu Bulevradul Ghencea va
afecta zona proprie a liniilor de tramvai si stalpul STB SA.

2.6.7. Serviciile publice de telecomunicatii — Telekom Romania S.A.

Conform avizului favorabil Telekom Romania Communications S.A. nr. 100/05/03/01/0461
/ 15.02.2021 nu exista retele de instalatii de telecomunicatii in interiorul limitelor terenului ce a
generat PUD-ul sau in proximitate.

2.6.6. Serviciile publice de salubritate — Urban SA
Pentru serviciile publice de salubritate s-a incheiat contractul nr. 76789 / 09.02.2021 in
vederea colectarii, transportului si depozitari deseurilor rezultate din constructii si demolari.

2.7. Probleme de mediu
Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public Tn urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea P.U.D.-ului. Regulamentul prin care se desfasoara aceasta procedura este aprobat de
Consiliul Local al Sectorului 6 prin Hotararea nr. 42 / 24.03.2011.

CAPITOLUL Ill - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Concomitent cu prezenta documentatie P.U.D. au fost realizate urmatoarele studii de
fundamentare:
1. Ridicare topografica s-a realizat pe amplasamentul situat in Municipiul Bucuresti, Sector
6, Bulevardul Ghencea nr. 79D. Studiul topografic s-a realizat in coordonate in sistemul
national de referintd Stereo "70, actualizat pe baza masuratorilor din teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor Tnregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de O.C.P.I.

2. Studiu de solutie se realizeaza in urma analizei situatiei existente, respectiv a tesutului din
care terenurile fac parte, ludndu-se in considerare strategiile de dezvoltare ale zonei.

3. Studiu geotehnic constd in fundamentarea conditiilor geotehnice ale amplasamentului
necesare proiectarii structurii ansamblului de locuinte colective si functiuni complementare,
ce va avea o structura de rezistenta in cadre de beton armat si infrastructura fundatii continui
— radier general de beton armat. Cercetarea geotehnica a terenului pentru aceasta etapa s-a
efectuat prin consultarea studiilor geotehnice pe baza de foraje si incercari de laborator
efectuate anterior inh zona, cat si executia direct pe amplasament a 5 foraje geotehnice
manuale cu adancimea de 10,0 - 20,0 ml numerotate F1 - F5, toate acestea fiind marcate in
planul de situatie, plansa nr. 2 anexata studiului geotehnic.

Conform studiului geotehnic se fac recomandari ce sunt necesare a se lua in considerare
pentru adancimea de fundare de 3,0 — 3,5 m cota terenului actual, astfel:
Se busoneaza si se debranseaza eventualele retelele existente pe amplasament (canal,
apa, etc.) daca exista.
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Considerand o adéncime de fundare a imobilelor proiectate cu regim de inéltime
reglementat, la adancimea de 3,0 - 3,5 m se propune executarea unei sapaturi generale
sub taluz de 2/1 in conditiile Th care amprenta viitoarelor blocuri se gaseste la o distanta de
minim 3,0 - 3,5 m de la limitele proprietatii, in caz contrar se vor lua masuri de sprijinire a
peretilor sapaturii cu elemente de inventar sau alte masuri pe care le considera necesare
intocmitorul proiectului de infrastructura in functie de amplasarea constructiilor in plan conf.
NP 120/2014.

Dupa executarea celor de mai sus se va trece la realizarea sapaturii generale pana la cota
de fundare si se vor executa base de colectare a apelor de infiltratii pe fundul sapaturii.
Dupa executarea sprijinirilor peretilor sapaturii si continuarea excavatiei pana la cota de
fundare din proiect se poate trece la executarea radierului general.

Subsolurile vor fi prevazute cu izolatii hidrofuge verticale si orizontale impotriva patrunderii
apelor de precipitatii si freatice.

Dupa realizarea subsolurilor se vor executa umpluturi perimetrale in jurul constructiei din
pamant argilos local, bine compact in strate elementare de 0, 1 - 0,2 m cu mijloace adecvate
lucrului Tn spatii inguste pentru realizarea unui grad de compactare de 95% din incercarea
Proctor realizata pe materialul pus in opera.

In jurul constructiilor vor fi prevazute trotuare etanse cu scafa si panté spre exterior.
Conform NORMELOR ORIENTATIVE DE CONSUMURI DE RESURSE PE ARTICOLE DE
DEVIZ PENTRU LUCRARI DE TERASAMENTE - ,,Ts" — editia 1994, elaborat de I.S.P.C.F.
in colaborare cu I.N.C.E.R.C. - Bucuresti si aprobate de M.L.P.A.T. cu ordinul 1/N din
03.04.1992, pamanturile si rocile n care se vor executa sapaturi se incadreaza in categoriile
mentionate Tn studiu.

Monitorizarea geotehnica va incepe inainte de atacarea lucrarilor astfel incat constructorul
va manta marci de tasare pe noua structura ce vor fi citite din reperi fixi, iar dupa executarea
sapaturii generale se va solicita geotehnicianul pentru intocmirea procesului verbal de
verificare a naturii terenului de fundare.

Se va efectua un program de masuratori in concordantd cu STAS 2745/1990, cu
instrumente de precizie, precum ai datele cand se executa masuratorile. Rezultatul
masuratorilor va fi transmis beneficiarului, antreprenorului si proiectantului pe care le vor
interpreta.

Recomandarile studiului geotehnic vor putea fi detaliate si eventual adaptate la situatiile
concrete ce vor aparea pe perioada lucrarilor de proiectare, intocmitorul rezervandu-si
disponibilitatea colaborarii cu factorii interesati in proiectarea si executarea constructiilor.

4. Studiu de insorire are scopul de prezentare a variatiei umbrelor in imediata vecinatate a
ansamblului de locuinte colective si functiuni complementare, cu regim de inaltiime
S/Ds+P+12E si consta intr-un sir de imagini grafice, care prezintd proiectia umbrelor pe
terenul studiat cat si pe terenurile/cladirile aflate in vecinatate. Imaginile sunt realizate pentru
anumite intervale orare, de la rasaritul soarelui pana la apus. Imaginile grafice sunt analizate
in studiu, si sunt emise concluzii referitor la caracteristicile spafiului studiat.

Concluziile sudiului sunt:
In concluzie, din sirul imaginilor secventiale (realizate din 30 in 30 minute) se poate observa
ca ansamblul propus pe teren nu este umbrit de catre constructia invecinata la nord.
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Constructia existenta (Tamilia) invecinata la nord, nu prezinta incaperi de locuit, avand ca ca
principala functiune comertul si serviciile, nu intréd sub incidenta art. 3, pct. 1 din O.M.S.
119/2014.

De asemenea, considerand ca cele mai apropiate constructii de locuit se afla la aproximativ
190 de metri se considera ca ansamblul propus nu afecteaza si nu este afectat de catre
acestea.

Se poate observa ca in data de 21 decembrie, impactul cladirii propuse asupra constructiilor
vecine respecta Ordinul Ministerului Sanatatii Nr. 119/2014, Art.3, Pct (1) — ,Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum
1%2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.”
Conform prezentului studiu, prin realizarea constructiilor propuse se asigura minimum 1 %
ore de insorire a incaperilor de locuit.

Prin urmare, avand in vedere cele mai sus mentionate, consideram ca din punct de vedere
al insoririi, impactul constructiilor propuse asupra constructiilor invecinate, precum si impactul
constructiilor invecinate asupra constructiilor propuse se ihcadreaza in limitele stabilite prin
0.M.S. 119/2014.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior
3.2.1. Conform PUG Municipiul Bucuresti, terenul este reglementat ca UTR A2a -
subzona unitatilor predominant industriale.

UTILIZARI ADMISE

activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete
mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incarcat / descércat si manevre. in mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante:
activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand in
general marimi mari si mijlocii

parcaje la sol si multietajate;

statii de intretinere si reparatii auto;

statii de benzina;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

se vor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;

inaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente;
in culoarele rezervate liniilor electrice Tnaltimea se subordoneaza normelor specifice.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim 80%.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. volumetric maxim = 15
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3.2.3. Conform Modernizare si Actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6, terenul este
reglementat ca UTR CB3 — subzona polilor urbani principali.

UTILIZARI ADMISE

activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale

activitati de servicii administrative si activitati de servicii support;

activitati de spectacole, culturale si recreative;

activitati profesionale, stiintifice si tehnice;

administratie publica si aparare, asigurari sociale din sistemul public;

comert cu ridicata si cu amanuntul;

hoteluri, restaurante;

informatii si comunicatii;

intermedieri financiare si asigurari;

invatamant;

sanatate si asistenta sociala;

tranzactii imobiliare;

activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de personal casnic, activitati ale
gospodairiilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje
la sol si multietajate;

biserici si lacase de cult;

firme luminoase;

reclame, bannere;

publicitate;

constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica,
mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

toate categoriile de locuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele,
repubticata, in cladiri individuale sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din
C.U.T.-ul total aferent lotului;

restul de CUT aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru
functiunile prevazute mai sus, caz in care parterul imobilelor orientate spre strada va
adaposti In mod obligatoriu, pe o adancime de minim 10,00 m masurata de la aliniere
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Nu se limiteaza Tnaltimea cladirilor.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 70%.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 4,5 mp. ADC / mp. Teren (pentru amplasamentele existente conform PUG
Mun. Bucuresti);

C.U.T. maxim = 4,0 mp. ADC / mp. Teren (pentru amplasamentele noi propuse, identificate
in Plansa de Reglementari urbanistice);
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3.3. Valorificarea cadrului natural
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1108/128 G din 29.12.2020 pe teren se vor amenaja
minim 30% spatii verzi din suprafata totala a parcelei din care 20% pe sol natural, iar restul de 10%
va avea asigurata grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m.
Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmatoarele reguli:
e Va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m
e Va avea asigurate solutii de irigare si drenare;
e Terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata terasei;

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatiile din zona se mentin conform situatiei existente urméand ca ulterior sa se coreleze
cu P.U.Z. Trama stradala inchidere Inel Median, aprobat prin HCGMB nr. 178 / 29.04.2020 si PUZ
Coordonator Sector 6.

Bulevardul Ghencea din care se va realiza accesul temporar pe terenul reglementat prin
intermediul terenului aflat la nord (prin drept de servitute) va avea ulterior un profil total de 53,00 m
din care:

e carosabil de 10,50 m (3 benzi) pe fiecare sens de mers in parte, intre care se afla liniile de

tramvai de 7,00 m;

o artera locala pe latura sudica despartitéd de carosabil printr-un spatiu verde de 3,00 m;
e trotuar de 8,00 m din care spatiu verde de 4,00 m pe latura nordica;
e trotuar de 7,00 m din care spatiu verde de 2,00 m pe latura sudic3;

Profil B - B Bulevardul Ghencea propus prin PUZ Coordonator Sector 6
conform solicitarii Comisiei Tehnice de Circulatie din 26.08.2021
Scara 1:200
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Acces Dedeman - prelungirea strazi Brasov din care se propune realizarea unuia dintre
accesele carosabile pe terenul reglementat prin intermediul terenului aflat la nord (prin drept de
trecere) va avea in ultima faza un profil de 52,00 Tn zona pasajului si 45,00 m la sud de pasaj.

Pentru profilul de 52,00 m se prezinta astfel:

e carosabil:
o artere acces intersectie cu Bulevardul Ghencea, Prelungirea Ghencea si Strada
Brasov — de 14,00 m (din care 2 benzi pe fiecare sens de mers);
o pasaj suprateran de 19,20 m (din care 2 benzi pe fiecare sens de mers si parapeti),
despartit de zona transportului public suprateran — tramvai — de 6,00 m;
e trotuare de 5,00 m;
e spatii verzi de 2,00 m intre carosabil si trotuar;
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Pentru profilul de 45,00 m se prezinta astfel:

e carosabil de 21,00 m avand cate 3 benzi pe fiecare sens de mers;

e zona transportului public suprateran — tramvai — de 6,00 m despartit de carosabil printro
zona de 2,00 m;

o trotuare de 5,00;

e spatii verzi de 2,00 m.

Profil A - A Prelungire Strada Brasov
propus, Scara 1:200
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Strada de incinta se propune a avea un profil variabil cuprins intre 6,00 m si 11,00 m din
care 6,00 m carosabil si trotuare variabile cu zone de parcare pentru constructia existenta pe terenul
din nord din care se face accesul.

Profil C - C Strada incinta pentru acces la lot
existent si mentinut, Scara 1:200
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Arterele propuse prin PUZ Coordonator 6 (profil D-D) au un propfil de 12,00 m din care
7,00 m carosabil (cu un fir pe sens) si trotuare de 2,50 m.

Profil D - D Strada propusa prin actualizare
PUZ Coordonator Sector 6, Scara 1:200
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Prin prezentul Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea unui ansamblu de
locuinte colective si functiuni complementare pentru terenul amplasat in Bulevardul Ghencea nr.
79D, Sector 6, Municipiul Bucuresti in suprafata de 12 203,24 mp, prin care se preiau o parte din
reglementarile UTR-lui CB3 din Modernizare si Actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6. Intrucat
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acesta are conditiile de construibilitate specifice si adaptate la conditiile din teren, noua subzona
propusa se intituleaza "CB3", cu urmatoarele reglementari:

Indicatori urbanistici propusi:
- POT max propus = 60%;
- CUT max propus = 4 din care 3.82 pentru locuire (reprezentand 85% din CUT maxim
de 4.5 conform Certificat de Urbanism nr. 1105/128G din 29.12.2020);
- Rh max propus = S/Ds+P+12E;
- Hmax propus =44 m

Se admite Tn cazul in care va fi necesar la faza DTAC, peste inaltimea maxima de 44 m,
masurata in planul fatadei, realizarea echipamentelor tehnice solicitate prin avize ale institutiilor
abilitate.

Se admite un nivel tehnic retras peste etajul 12, in suprafatd de maxim 20% din aria
construita.

Retrageri minime fata de limitele de proprietate:
Viitorul ansamblu va respecta urmatoarele retrageri:

- Fata de limita nordica — intre 7,50 si 10,00 m fata de limita de proprietate conform
plansa de reglementari;

- Fata de limita estica — minim 5,00 m, fata de limita de proprietate si noul aliniament
propus conform plansa de reglementari pentru primele etaje (P+2E) si 7,00 m pentru
etajele superioare (peste P+2E);

- Fata de limita sudica — minim 5,00 m fata de limita de proprietate si noul aliniament
propus conform plansa de reglementari;

- Fata de limita vestica — minim 5,00 m fata de limita de proprietate si noul aliniament
propus conform plansa de reglementari;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Viitorul ansamblu se supune precizarii din Certificatului de Urbanism Nr. 1108/128G/2020.
Cladirile vor respecta intre ele distanta reglementatd conform plansei de reglementari
urbanistice, respectiv distanta minima dintre cladiri poate fi de 18,50 m, 19,00 m, 30,00 m sau 50,00
m.
Bilant teritorial existent si propus:

| BILANT TERITORIAL
| REGLEMENTAT REGLEMENTARI REGLEMENTARI
| SITUATIE EXISTENTA CONFORM P.U.G CONFORM P.UZ PROPUSE PRIN
| Bucuresti Sector 8 PREZENTUL PUD
Zoni | Subzond | U.TR. | x AZa cB3 cBE3
P.O.T. max, | 80% T0% 60%
4
C.U.T. max. | x 15 vol. 4.5 3.82 pantru locuire®
| 48812 96
$.C.0.max. {mp) | x 5491458 46616.38 pentru locuire®

Rh max.
_ Hmax.[m)

X
20m

Nu se limiteaza Inal

SDs+P+12E

dadin

Functiune

| Teren liver de constructi

Subzona unitatilor
industriale si de servicli

Subzona polilor urbani
principali

44m

Ansamblu de locuinte
colective $i functiuni

complementare
> F— T r
Suprafati maxima 976259 | 80.00% | 854227 | 7000% | 732184 | 60.00%
construitd 5 | | ! .
Suprafaté minimé spatii
verzi po plach 1220.32 10.00%
X X 244085 | 20.00%
244065 | 2000% | 366097 | 30.00% i
Suprafatd minima
cllculla{n nlallrlmele, 122032 10.00%
carosabile, spatii comune
am enajate (mp) |
Suprafati neamenajati | 12203.24 | 100.00% X X X X % 7
5“"""“{"":"’" VTR 100.00% | 12203.24 | 100.00% | 12203.24 | 100.00% | 12203.24 | 100.00%

| 1220224
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3.6. Accesuri si parcari

Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza temporar din Bulevardul Ghencea prin
latura nordica a terenului din terenul avand NC 205070 — teren cu drept de folosinta in favoarea
Montrom International.

In urma realizarii arterelor propuse prin PUZ-ul Coordonator Sector 6 accesul carosabil si
pietonal pe teren se va putea realiza din artera propusa la vestul terenului reglementat. Asadar,
ansamblul va avea acces pe viitor si din prelungirea strazii Brasov.

In urma realizérii arterelor propuse prin PUZ-ul Coordonator Sector 6 accesul pietonal i
carosabil pe teren se va putea realiza si din arterele propuse la estul si sudul terenului reglementat.

Detalierea si definitivarea dispunerii parcarilor pe terenul reglementat prin P.U.D. se va
realiza la faza DTAC, fiind permise parcarile la parterul constructiilor (Parterul devenind Parter liber)
si spatii pentru circulatiile comune.

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 1108/128G/2020 in cazul in care se propune
realizarea de parcari la nivelurile supraterane ale cladirilor, parti din constructii sau constructii
destinate integral parcajelor se poate aplica o majorare a indicelui CUT egala cu suprafata
construita desfasurata aferentd acestor parcéri, precum si 0 majorare a regimului de inaltime al
cladirii.

Numarul minim al locurilor de parcare se vor asigura conform HCGMB nr. 66/2006 privind
aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

3.7. Dezvoltarea echiparii edilitare

Bransarea viitorului imobil la retelele publice se va realiza in conformitate cu conditiile
avizelor de principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine pe perioada urmatoarelor faze.

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
aviz amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitafi, in conformitate cu Legea
50/1991 actualizata si modificata.

3.8. Protectia mediului

Prin solutia propusa se sustine pastrarea calitatii mediului prin organizarea de curti
amenajate, in care se vor asigura spatii verzi, alei pietonale si alte amenajari peisagere.

Se va asigura un procent cumulat de minim 30% de spatii verzi din suprafata terenului, din
care minim 20% va fi pe sol, iar restul se va amenaja pe placa si terase cu conditia de a avea
asigurate o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de
drenare a excesului de umiditate, respectiv grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m. La faza
DTAC se va detalia si definitiva procentul minim de spatii verzi (30%), fiind recomandata cresterea
spatiului verde pe sol natural pentru impermeabilizarea solului si reducerea acestuia pe placa.

3.9. Consecinte economice ale viitorului imobil

3.9.1. Descrierea investitiei

Proiectul are ca scop realizarea unui ansamblu de locuinte colective si functiuni
complementare, care sa se incadreze in parametri propusi prin prezentul P.U.D.
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S.C. KXL Studio S.R. L.
Sediul: Str.Viitorului nr. 115, parter, camera P 02,
Sector 2, Mun. Bucuresti,

KXL RO 23414761, J40/3816/2008
studio

Scenariu preliminar:
- POT max propus = 60%;
- CUT max propus = 4,00 mp. ADC/mp teren*
*din care 3.82 pentru locuire (reprezentadnd 85% din CUT maxim 4,50 mp. ADC/mp.
teren conform Certificat de Urbanism nr. 1105/128G din 29.12.2020);
- S desfasurata aproximativa = 48.812,00 mp
- Rh max = S/Ds+P+12E;
- Hmax=44m.

3.9.2. Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

Etapizarea realizarii investitiei propuse se va realiza dupa definitivarea solutiei propuse si
acordurile institutiilor implicate in avizarea P.U.D. Aceasta va preconiza perioade ale etapelor de
realizare a propunerilor.

Ansamblul propus se va realiza din initiativa proprietarilor si costurile vor fi suportate
exclusiv de catre acestia.

Beneficiile initiatorului vor proveni din vanzarea sau inchirierea imobilului nou construit.

Beneficiile financiare ale autoritatii publice locale vor proveni din taxele aferente constructiei
si terenului.

In acelasi timp beneficiile financiare (directe) si sociale (indirecte) ale autoritatii publice
locale vor proveni in urma utilizarii si functionarii unui spatiu pentru cresa. Detalierea suprafetei si
organizarea functionala a acesteia se va face la faza urmatoare de DTAC.

Imagine din nord-est (stadion)
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S.C. KXL Studio S.R. L.

Sediul: Str.Viitorului nr. 115, parter, camera P 02
Sector 2, Mun. Bucuresti,
KXL RO 23414761, JA0/3B816/2008

st

Imagine din sud-est

Imagine din sud-vest (prelungirea strazi Brasov)

CAPITOLUL IV - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoului ansamblu va urmari integrarea coerenta a acestuia in tesutul
aflat in plina dezvoltare, prin implementarea prevederilor formulate in documentatia de urbanism.

Construirea viitorului ansamblu este benefica deoarece:
- propune un spatiu pentru o cresa la parterul unuia dintre 3 corpuri din ansamblu in
suprafatd de aproximativ 500,00 mp. adc;
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- utilizeaza terenul liber de constructii intr-un mod cat mai eficient, in raport cu
potentialul sau;

- din punct de vedere spatial-configurativ, noul ansamblu va contribui la intragirea
tesutului urban;

- locuintele propuse vor beneficia de amplasarea in proximitatea:
o zonelor de agrement: Parcul Drumul Taberei, Complexul Sportiv Ghencea;
o centrelor comerciale: Dumul Taberelor, Plaza Romania, AFI Cotroceni.

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
intocmit, Verificat,

urb. Vlad-Andrei Nour Arh. Andrei Nistor
urb. Maria Costelia Clapa
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Nota - llustrarea volumetrica are caracter orientativ la faza P.U.D., urménd ca la faza D.T.A.C. s4 se finalizeze conformarea volumetrica si arhitecturala.
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Il REGLEMENTARE URBANISTICA -ZONIFICARE FUNCTIONALA SCARA-

= Limita zonei studiate
Limite de proprietate
= Limita terenului care a generat PUD
[ Limita UTR-uri
ZONIFICARE FUNCTIONALA / CONSTRUCTIl
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¥ [m] X [m] D(i,H1)
582626.180| 324185.137
580632.965| 324186.396
324197.929
324180515
324188.131
324190.019
324102.249
562546.818) 324077.503
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Clrculatii carosabile
= Spatl verzi de alinlament

Cireulatil pietonaie
Transport public

Clrculatil incint4
Marcale rutiere
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| REGLEMENTARI PROPUSE PRIN PREZENTUL PUD

construchilor 126

------ Limita subsol - se va defintiva la DTAC
= Limité maximé de implantare a balcoanelor clidirilor
AW Acces pietonal si aulo propus.
A Accesu pietonale sl auto propuse dupé realizarea arterslor conform documentati
- Acces subsol - se va definitiva la D.T.A.C.
A Acces pietonal consiructi - se vor defintiva la D.TAC.

| Dals amenajats peste nivelurile sublerane (locurl de parcare, piatte pietonale etc.)
| e va definitiva la faza D.T.A.C.

Zona de amplasare a spatiulul verde pe sol natural - se va definitiva la D.TAC.
Zona de amplasare a spaljulul verde pe placi - s2 va defintiva la D TAC.
| Zona de amplasare a locurilor de parcare - se va definitiva la D TAC.
Zon de amplasare a funcunilor i [
Zona de amplasare a cresel sl a curtl aferente- se va definitiva la DTAC
Zona de amplasare platformé ridicare deseuri menajere - se va defintiva la D.T.A.C.
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