A

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
DIRECTIA GENERALA INVESTITII PUBLICE
Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Bulevardul Timisoara nr. 101E — construire imobile cu functiunea de spital
si functiuni conexe. S masurata teren = 33.328 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 45383/11/14/07.11.2022 din 13.12.2022

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 40%; C.U.T. maxim = 3 mp A.D.C./mp teren; Regim de indltime: P/S+P+5E; H max = 30,00 m.

REGIM JURIDIC TEREN: domeniul public al municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 6.

Se avizeaza favorabil construirea unor imobile cu functiunea de spital si functiuni conexe cu urmaitorul regulament de
construire:

Corp 1: spre nord la minim 25,00 m fata de viitoarea limitd de proprietate; spre est la minim 150,00 m fata de viitoarea limita de
proprietate; spre sud la minim 10,00 m fata de limita de proprietate; spre vest la minim 50,00 m fata de actuala limita de proprietate;
Corp 2: spre vest la minim 14,00 m fatd de viitoarea limita de proprietate; cu dimensiuni maxime in plan de 7,50 x 20,00 m;
Corp 3: spre nord la 6,00 m fata de viitoarea limitd de proprietate; cu dimensiuni maxime in plan de 4,00 x 19,00 m;

Corp 4: spre vest la 6,00 m fata de viitoarea limita de proprietate, cu dimensiuni maxime in plan de 4,00 x 15,00 m;

Corp 5: spre est la 6,00 m fatd de viitoarea limita de proprietate, cu dimensiuni maxime in plan de 4,00 x 15,00 m.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — in zona M2 — subzonad mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si naltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale
unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult;
comert cu amanuntul; activitafi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport §i recreere In spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;,
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de Intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pand la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Elaborator P.U.D.: S.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: master urb. Elena S. Niculache

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL ¢ AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 450 487 din 26 0d. 2022

IN SCOPUL: construire imobil cu [unctiunes de spital, functioni conexe gi organizare executare Tucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ DIRECTTA GENERALA INVESTITIH PUBLICE _, cu domiciliul / sediul
In judepnl -, municipiul/orasul/comuna _ Bucuresti _, satul/sectorul _ 6 , cod postal _ - _ calea Plevnei nr. 147-149
_,bloc - .scara_- ,etaj -~ ,ap. - ,telefon/fax - _,e-mail - ,inregiswatilaor. 20226 din  99.05.2022

pentru imobill —teren si/sau construc;ii ~situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, codpostal - ,b-dul Timisoara
_nr._10IE ,bloc_- ,scara_- ,ew@j _-_,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn tememl reglementanlor documentapel de urbenism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificrile gi completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Tucriirilor de constr uctii, republicati, cu

modificirile §i completarile nlterioare, se

CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC
Imabilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Cartc fimciard nr. | | Municipiul Bucuresti in administrarea Consiliului Local Sector 6
detine imobilul (teren in suprafatd de 33.330 mp - suprafata misurati de 33.328 mp - num#r cadastral :| - numir cadastral
vech1|:|) situat in b-dul Timisoara nr. 101E. imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr.[____] (provenitd din conversia
de pe hértie a C.F. nr.[ ) cu Incheiferilenr. [ | (hotirfre judecitoreascs), nr. [ | (dropt do
administrare) st nr.[_|{notare referat de admiterc a alipirii numerelor cadastrale [ | rezulténd un
imobil eu mumar? cadastral | cu suprafata mésurati de 34.202 mp).
Cu Incheferea nr. | | se noteaza dreptul de trecere al utilitdtilor publice in favoarea MUNICTPIULUI BUCURESTI
$1 5.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.
Conform H.C.G.M.B. nr. 118/28.04.2021, se aproba tansmiterea din administrarea Consilinlui General at Municipiului
Bucuresti in adminisirarea Consilinlui Local Sector 6 a tmobflului situat in b-dul Timisoara nr. 101E, sector 6, in vederea
edificarii unui spital.
Adresa pogtalé — b-dul Timisoara nr. 101E - fost atribuit in baza Certificatutul de nuinerotere nr.[__________ Jemis de P.M.B.
- cin evidente.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existeni: leren In suprafatd de 33,330 mp - suprafata misurati de 33.328 mp
Se solicitd: constriire imobil cu functiunea de spital, [unctiuni conexe §i organizare executare lucrdri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afl3 situal o zona M2 — subzona mixtd situati in afara limitelor
zouei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P-~14 niveluri, cu accente inalte.
P.O.T, maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru
activitdfi comerciale, sili de spectacole, garaje otc; pentru funcjiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Imobiinl se afli in zona fiscala B.

3, REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si compietirile ultericare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Tereaul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sectar 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilif prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.MLB., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea urtui imobil cu finetiunea de spital si funciuni conexe tn baza elaboririi si aprobérii unui Plan urbanistic
de detaliv (P.L1.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fat de limitele Jaterale si posterioari ale parcelei, procentul
de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto gi pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica gi
conformarea spatiilor publice.
InAltitues maximé admisibila n planul fatadei mr'va depdsi distanta dintre aliniamente, pot {1 addugate suplimentar imul sau dous
niveluri fn functie de volumetria caracteristica a strdzii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.
P.O.T, maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliv (P.U.D.} s¢ va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizaiisi de

construire.
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Se recomanda amenajarea, conform normativelor tn vigoare, a unui spajiu tehnic {nigd) In interiorul constructiei, in vederea
amplasérii postului de transformare.
Lucririle de excavatii cu adancimi mal mari de 3,00 m, misurate de la suprafata terepmlui, situate In localititi urbane vor respecta

prevederile NP 120-2013.

Realizarea constructiei este conditionatd de amenajarea upui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaja totald a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului de 2,00 metri, care
s permits dezvollarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenarc a cxcesului de umiditate $i de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. 1. 304/2009 privind aprobarea Nermelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiutui Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executérii lucrarilor se vor realiza
in fncinli. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor ILC.G.M.B. nr, 66/2006 si in conformitate cu art. 1371
din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si complotarca Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G M.B. nr. 120/2010: executantul $i beneficiarul lucrérilor au
obligatia de a asigura spilarca §i curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe chile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeur] provenite din constructii gi desfiingdri, si nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructil gi/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti: Conform Legit nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicatd, pe lingd aplicarea cerinfelor
minime de performants energeticd a cladirilor noi/clidirilor existente supuse tnor lucrfiri de renovare majors {definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional 5i al mediului inconjuriitor 2 utilizirii unor sisteme alternative de Inaltd eficienta energetica

dacA acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §T
NU CONFERA DREPTUL BF A EXECTUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elzborarii documentatiei pentru antorizarea executdrii lucririlor de constructii — de construire/de desfiinjare —solicitantul se va adresa
autoritifii competente pentny protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BLCURESTY
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Buearesti

in aplicarca Directivel Consilinlid 83/337/CEE (Dirsctiva EIA} privind evaluarea efectelor anumiior proiecte publice si private asupra mediuhii,
modifieatd prin Directiva Consiliulu1 $7/11/CE si prin Directiva Consilivlui §i Parlamentuiui Eurupean 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anurnitor planuri §i programe tn legaturd cu mediul §i modificarea, eu privire la participarsa publiculuf §1 accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbapism se comunica solicitantniui obligajia de a confacta sutorilaies teritoriald de medin
pentry ca aceasta s4 analizeze §1 53 decida, dupi caz, incadrarea/netncadrarea projectului investitiel publice/private i lista proiecteler supuse evaluadi
impactului asupra medinlul

T aplicarse prevederilor Directivel Congiliuli 85/337/CFE, procechura de emitere a acordutui ds mediu se desfigoard dupa emiterea certificalui de
urhanism, anterior depunerit documentatiai pentru antorizarea executdni luerarilor de vunsirue(ii la aulorilates adininistratici publice competente,

In vederea satisfaceni cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduhn de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stabilestc
mecanismul asigurirfi consultani publice, centralizarii optiunilor pubiicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitie
in acord cu rezuitatele consultfrii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de arbanism, titularul are obligatia de 1 se prezents Ia autoritatea competentd pentru protectia mediuluii

vederea evatodsii initiale a investigiel st stabilirii demariirii procedorii de evaluare 2 impactului asupra mediubui 5i/sau 4 proceduri de evaluare

adeevatd. In urma evaluiicii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a protectulni se va emite punctul de vedere al antorititii competente
pentru protectia mediulud.

T situatis in care autoritatea competentd pentru protectia medialui stabileste etectuarca evaludrii impactulii asupra mediolui sissau a evaludrii
adcevate, solicitantul are obligatin de a notitica acest fapt autoritaféi administratiei publice competente eu privire [a mentinerea cererit pentiru
autgrizarea cxecutini nckirilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcufsul derulirii procedurii de evaluare 2 impactului asupra medialui,
solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatidd de a potifica acest fapt autorititii administrajiei publice com petente.

<

Nr. inreg. 20226 din 09.05.2022




P

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DMESFIINTARE VA FI

INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copis);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a tithulul asupra imobilug, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte fimciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.L. = D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind wiilitdrile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu api - 5.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
alimentare cu energie termici - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz Brigada Ruiierd

paze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.1L. aviz 8.T.8.

telefonizare - 8.C. Orange Romanis Communjcations S.A. aviz C.N.T.E.E. Trauselectrica 5. A. Bucuresti
salubritate - operator autorizat aviz Ministerul Sanatatii

transport urban

d. 2. avize 5t acorduri privind.
securitatea la incendin protectia civild sdnitatea populatiel

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale sevviciilor descentrafizate ale acestora
{copie): [ certificat de atestare fiscald;

d 4, studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei In vigoare; B studiu geotehnic;
caleulul cocficientului de transfer termic G; ® studin privind fezabilitatea din punct de vedere tehnie, economic, functional gi
al medivlui tnconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de tnalta eficientd de producere a energlei; ® referate de verificare;
deviz conform H.G. nr. 907/2016;

&) punciul de vedere/actul administrativ al autoritifii compctente pentru protectia medinlui (copie);
)} documentele de plata ale wmidtoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, tmbru de arhitectur, autorizafie de vonstruire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prefungirea valabilititif certificatului de urbanisin se depune cu cel putin 15 zile inainte de duta expiririi
acestuia, conform normelor metedologice de aplicare a Legii nr, 50/1921 republicatd, cu modificirile si completirile ultericare.

PRIMAR, SFCRETAR GHNERA]

TPRI CIUC ( DEMIREL SPIRIDON

ARHITELT SEF,

ARH. MARCEL HIJORENTIN BERA

Sef servicin: ing. Adriana Gheorghe ¢
Intocinir 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

Scutit de taxi conlorm art. 476, lit. €} din Codul fiscal
Prezentul certificat de urbanisim a fost transmis solicitantelui direct / prin posti ladatade )
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,

republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de la data de péna la data de

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Scutit de taxd conform art. 476, lit. e) din Codul fiscal
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 20226 din 09.05.2022
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P.U.D. “CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE SPITAL SI FUNCTIUNI CONEXE”
Bd. Timisoara nr. 101E, sector 6, Bucuresti (nc 201738)
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PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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P.U.D. “CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE SPITAL SI FUNCTIUNI CONEXE”
Bd. Timisoara nr. 101E, sector 6, Bucuresti (nc 201738)

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
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1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Plan Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
Denumirea lucradrii: | SPITAL SI FUNCTIUNI CONEXE” in municipiul Bucuresti, sector 6, Bd.
Timisoara nr. 101E, N.C. 201738

Amplasament: Bd. Timisoara nr. 101E, sector 6, Municipiul Bucuresti, N.C. 201738

Faza: P.U.D.

Beneficiar: PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in
Calea Plevnei, nr. 147-1489, sector 6, Bucuresti

Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., cu sediul in Bulevardul luliu Maniu
nr. 6Q, etaj 9, inmatriculatd sub j40/13314/2011, sector 6, Bucuresti

Data: SEPTEMBRIE 2022

1.2. Bazalegala

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

Ordin M.L.P.AT. nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, Indicativ G M-
009-2000.

Legea nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea | - Retele de transport, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlll-a -
Zone cu resurse turistice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
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Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data
de 31.10.2012, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificdrile si completarile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;

Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

0O.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor n localitatile urbane si rurale;

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

1.3. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru

“CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE SPITAL S| FUNCTIUNI CONEXE” in municipiul Bucuresti, sector
6, Bd. Timisoara nr. 101E, N.C. 201738, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea
constructiilor pe terenul identificat cu N.C. 201738 cu o suprafata de 33.328 mp (pe terenul analizat nu
existd constructii). Terenul se afld Tn proprietatea CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6, conform
extrasului de carte funciara cu nr. 50207 din 06.05.2022.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator P.U.D. in scopul construirii unui imobil cu

functiunea de spital si functiuni conexe.

Astfel, prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a

viitorului imobil si se va avea in vedere:

VEGO
© 2022

= respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
= asigurarea acceselor auto si pietonale;

= modulin care este ocupat terenul;

= amenajare pe parcela.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167 / 0372871942
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1.4. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. modificator

» P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

» P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit cu nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr. 232/2012 si nr. 224/2015

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica a tenului

Imobilul terenul identificat cu N.C. 201738 se afla in proprietatea CONSILIULUI LOCAL AL
SECTORULUI 6, conform extrasului de carte funciara cu nr. 50207 din 06.05.2022.

Imobilul este situat in intravilan avand categoria de folosinta ,curti-constructii”, in suprafata de
33.328 mp (conform masuratori) si 33.330 (conform acte), identificat cu NC 201738 (nr. cadastral vechi
7561).

2.2. Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat se afld la o distanta de aproximativ 2,30 km fata de
centrul comercial Plaza Romania si 8 km fata de centrul orasului.

Tesutul urban din partea de nord-vest a terenului este predominant industrial - fabrici, uzine,
spatii de depozitare, iar in partea de sud-est a terenului existad o tendinta de densificare a tesutului urban
si de crestere a regimului de Tnaltime prin construirea ansamblurilor de locuinte colective (de exemplu
,Timisoara Residence 103Q” cu un regim de indltime intre P+5 — P+12.

2.3. Tncadrare in localitate

Terenul studiat se afla Tn intravilanul municipiului Bucuresti, in sectorul 6, in partea centrald a
acestuia si partea vesticd a capitalei, usor accesibila prin intermediul arterelor majore de circulatie,
respectiv Bulevardul Timisoara si Valea Cascadelor.

Terenul este relativ plat, fara diferente de nivel considerabile si nu prezinta constructii existente.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
e Nord — Bulavardul Timisoara (N.C. 227876);
e Est— teren necadastrat;
e Sud — teren necadastrat;
e \est— terenuri proprietate privata ( N.C.242031, 243682).

2.4.  Circulatii carosabile si pietonale

Terenul studiat prin P.U.D. se afla amplasat pe una dintre arterele majore de circulatie si anume
Bd. Timisoara, care are o importanta majora atat la nivel local cat si la nivelul capitalei. De asemenea,
prin aceasta artera se realizeaza si legatura cu Bd. luliu Maniu, iar prin intermediul acestuia, legatura cu
exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
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Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport in comun, zona studiata este
deservitd de transportul in comun suprateran si subteran.

La nivel local, pe arterele Bulevardul Timisoara si Strada Valea Cascadelor sunt localizate statii
ale mijloacelor de transport in comun. Transportul in comun suprateran este asigurat de cele 3 linii de
tramvai — linia 8 (Zetarilor — Depoul Militari), linia 25 (CFR Progresul — Depoul Militari), linia 35 (Gara
Basarab — Depoul Militari) si 3 linii de autobuz - linia 136 (Cet Vest Militari — Pod Izvor), linia 221 (Cet
Vest Militari — Dedeman Ghencea) si linia de noapte N116 (Gara Progresul — Piata Sfanta Vineri).

Cele mai apropiate statii de metrou sunt: statia Valea lalomitei, statia Preciziei, statia Pacii (la
aproximativ 800m - 1km departare fiecare).

Accesul carosabil si pietonal pe teren se realizeaza din Bulevardul Timisoara. Profilul arterei
Bulevardul Timisoara este de 22,00m, fiind alcatuit din: in axul strazii se afld zona pentru tramvai de
6,00m, carosabil de cate 6,00m fiecare de-o parte si de alta a zonei pentru tramvai si circulatie pietonala
de cate 2,00m amplasata stanga — dreapta.

Prin PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016, se propune un profil de 30,00m, compus

din carosabil de 21,00m (cu zona de tramvai in axul strazii) si trotuare de 3,00m fiecare, separate de
carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,50m.

2.5.  Ocuparea terenurilor

Terenul care a generat prezenta documentatie este liber de constructii. Pe terenurile din zona
imediat Tnvecinata a terenului studiat, predomina constructii industriale si de depozitare, dar si locuirea
colectiva Tn partea de sud-est.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este
medie spre mare, cu regim de inaltime variabil intre P si P+12E.

Zona, in prezent, desi este una destructurata din punct de vedere functional, se poate observa o
tendinta de dezvoltare, in ultimii ani realizdndu-se mai multe complexuri rezidentiale de locuinte
colective cu regim mare de Tnaltime n partea de sud-est a terenului studiat.

2.6. Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Imobilul beneficiaza de elemente de cadru natural din apropiere precum Parcul Constantin
Brancusi, Parcul Drumul Taberei si Parcul Sfantul Andrei.

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, din punct de vedere al alunecarilor
de teren sau al cutremurelor de pamant, rezultd ca amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus
riscurilor naturale previzibile.

Din analiza efectuatd asupra fondului construit protejat precum si din consultarea Listei
Monumentelor Istorice LMI 2015, anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare
din 24.12.2015 (Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis, 15.02.2016)
— terenul nu se afld in raza de protectie a monumentelor istorice si nici nu se afla Tn Zona Protejata
Construita.
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2.7.  Echiparea edilitara

Tn zond existd trasee ale retelelor edilitare de alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale,

energie electrica, energie termica, telefonie.

Au fost solicitate si obtinute avize din partea tuturor detinatorilor de retele din zona. Amplasarea

constructiei se va realiza tinand cont de conditiile impuse de retele edilitare precum si de zonele de

protectie aferente acestora conform avizelor obtinute.

e Conform avizului APA NOVA BUCURESTI S.A. nr. 92203848 din 17.03.2022, se mentioneaza
urmatoarele:

Terenul este traversat de :
Retele publice de apa potabila Dn 250 mm, De 280 mm PIED, Dn 100 mm si de zonele de protectie
sanitara aferenta acestora;
Reteaua publica de canalizare, respectiv colectorul Dn 240 cm si de zona de exploatare si
interventie aferentd acesteia;
Bransamentul de apa potabila aferent incintei de la adresa Bd. Timisoara nr. 84
Conducta de apa potabild Dn 400 mm aflati in conservare

e Conform avizului E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. nr. 08383053 din 07.07.2021, in zona obiectivului
exista retea electrica de distributie:

Se vor respecta distantele de vecindtate fatd de liniile electrice aflate Tn zona, conform
normativelor in vigoare: Ordin ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR 8591/97 si
Legea energiei electrice nr. 123/2012, Ordin ANRE 25/2016 cu modificarile evidentiate in Ord.
201.

Pentru LEA 110 kV culoarul de trecere (de functionare), zona de protectie si zona de siguranta
este de 37 m simetrica fat3 de axul LEA (18,5 m din axul liniei stanga-dreapta). In aceastd zon3
trebuie respectate restrictiile si interdictiile conform Normelor tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatii energetice.

LES MT-20KV Militari figurata in nota UO IT 110KV Muntenia-lIfov nr. 208/17.06.2021.

e Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 13219.317.737.315 din 18.07.2022, terenul studiat este
traversat de retele distributie gaze naturale ce impun urmatoarele restrictii si conditionari:

VEGO
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La Tntocmirea documentatiei tehnice se vor respecta Normele Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul
ANRE 89/2018, STAS 8591/1/1997 si Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,
cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 , Art. 190 — Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a) Saserealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale;
n cazul in care, iIn mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea
sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor
n sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului
rezultat;
b) Sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel Tn zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
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c) Sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
d) Sa intervind Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.”

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 14622-317.801.637 din 16.09.2022, pentru devierea
retelei, se propun urmatoarele:

se vor respecta reglementarile specifice si NTPEE — 2018;

in cazul in care solutia nu poate fi pusa in practica din cauza conditiilor din teren, se va anunta
DGSR, care va reanaliza solutia;

devierea se va amplasa numai pe domeniul public; in cazul in care acest lucru nu este posibil,
proiectantul va obtine conventia de uz si servitute pentru tronsoanele de conducta amplasate in
domeniul privat;

recomandam montarea conductelor de distributie gaze naturale la adancimea de 0,9m de la
generatoarea superioara a acestora.

Conducta propusa PE Dn500 mm se va amplasa pe terenul ce apartine imobilului nr.101E, la
aproximativ 1 m fata de limita de proprietate dinspre B-dul Timisoara, fiind necesara intocmirea
conventiei de uz si servitute.

Conform avizului COMPANIEI MUNICIPALE TERMOENERGETICA BUCURESTI nr. 91036 din

08.11.2021, se mentioneaza urmatoarele:

Reteaua de termoficare apartine Patrimoniului Public al Municipiului Bucuresti, Compania
Municipala Termoenergetica Bucuresti SA, are doar calitatea de a administra si exploata serviciile
de utilitati publice, respectiv furnizarea energiei termice.

Pe planul de situatie anexat s-a trasat informativ reteaua de termoficare primara (avand forma
de montaj atat in canal termic, cat si aerian pe estacade), fata de care au fost instituite zonele de
interventie si exploatare.

Tn lungul traseului retelei de termoficare si pe zonele de interventie si exploatare, nu sunt permise
nici un fel de constructii (pavaje, parcari supraterane/subterane, plantatii pomi fructiferi, stalpi
de iluminat, imprejmuire, etc.) sau alte activitati de naturd a ingreuna buna exploatare a acesteia.
Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, Ordinul 91 din 20 martie 2007, Lege
51/2006, Legea 325/1998, Legea 213/1998 si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv
distantele prevazute in SR nr. 8591/1997, Normativul privind proiectarea si executarea
sistemelor centralizate alimentate cu energie termica — indicativ NP 058-02 (pentru retele si
puncte termice) si NP 029-02 (pentru retele termice cu conducte preizolate) aprobat prin Ordinul
940 din 02.07.2002.

Suprafata de teren ocupatd de reteaua de termoficare, plus cate 3 m de o parte si de alta,
masurati de la fetele exterioare ale peretilor verticali ai canalului, respectiv de la mantaua de
protectie a conductelor amplasate aerian pe estacade, reprezintda zone de exploatare si
interventie.

Conform avizului TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 100/05/03/01/1902 din

26.06.2021, lucradrile proiectate nu afecteaza instalatiile de telecomunicatii existente.

VEGO
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Conform avizului SOCIETATII DE TRANSPORT BUCURESTI S.A. nr. 168671 din 07.07.2021:
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- PeBulevardul Timisoara, functioneaza mijloace de transport in comun 9autobuze, tramvaie), STB
S.A. are in concesiune linii de tramvai, iar in trotuare, stalpi care apartin reteaua electrica aeriana
de contact tramvaie;

- In trotuarul stang al Bd. Timisoara, sens Str. Valea Cascadelor, STB S.A. are in concesiune, statia
de autobuze pentru cdldtori ”STB S.A. — Valea Cascadelor”;

- Fundatiile stalpilor pentru sustinerea retelelor de contact tramvaie ocupa de la limita trotuarului
un spatiu de 1,65x1,65x1,90 m;

2.8. Probleme de mediu

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecdrilor de teren sau a
cutremurelor de pamant, rezultd urmatoarele:
e Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile.
e Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti este
apreciata ca satisfacdtoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitadtii aerului, apei si solului.
Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii microclimatului Municipiului
Bucuresti cu particularitati specifice microclimatului urban.
Pentru viitor se propune conservarea si Tmbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zona, existente sau viitoare.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public Tn urma procedurii de implicare a publicului Tn
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

Regulamentul prin care se va desfasura aceasta procedura a fost aprobat de Consiliul Local al

Sectorului 6 prin Hotdrarea nr. 42/24.03.2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Terenul studiat se afla sub incidenta P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016
si conform reglementarilor acestuia este amplasat partial in subzona functionala UTR M2 - subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial in UTR V1a —Subzona spatiilor verzi publice
cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale
sau secundare, plantatii aferente promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale.

UTR M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA TN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

Procent maxim de ocupare a terenului
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- P.O.T. maxim = 40%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.

Coeficient maxim de ocupare a terenului

- C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren

H. max. = indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente;

pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade

3.2. Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasd coordonare a
factorilor poluantiin cadrul orasului, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din zon3,
existente sau viitoare.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Tn cadrul interventiei se vor identifica, p&stra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a
parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate.

Spatii plantate
- realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata
de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului;
- realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectata
proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului de 2,00
metri, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de
umiditate;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100,00 mp.

3.3. Modernizarea circulatiei

Bulevardul Timisoara se incadreaza in sistemul de circulatie de deservire locala si municipala de
categoria a l-a. Conform ,,P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016” se propune un
profil de 30 m, compus din carosabil de 21,00 m (cu zona de tramvai in axul strazii) si trotuare de 3,00m
fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,50 m.

Viitoarea investitie tine cont de profilul propus al Bulevardului Timisoara si nu va interveni asupra
circulatiilor din exteriorul parcelelor studiate.
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Stationarea autovehiculelor:

Solutia propusa va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta studiata conform prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aproba ,,Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

3.4. Conditii de instituire a regimului de zona protejata/zona de protectie a monumentelor si /sau
conditionari impuse de acestea

Tn zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente
istorice sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Prezenta documentatie nu ofera detalii tehnice de construire, insa prin proiectul de autorizatie
de construire ce va fi intocmit ulterior, vor fi precizate toate specificatiile necesare.

3.5. Asigurarea utilitatilor

Bransarea la retelele publice edilitare existente in zonad se va realiza conform avizelor obtinute
de la operatorii: APA NOVA BUCURESTI S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE, E-DISTRIBUTIE MUNTENIA,
COMPANIA MUNICIPALA TERMOENERGETICA BUCURESTI, etc.

Amplasarea constructiilor se va realiza tinand cont de conditionarile ce trebuie respectate,
precum si de zonele de protectie si de siguranta ale infrastructurii existente avand in vedere ca lucrarile
sa nu afecteze instalatiile si retelele existente.

3.6. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE SPITAL S| FUNCTIUNI CONEXE” in municipiul Bucuresti, sector
6, Bd. Timisoara nr. 101E, N.C. 201738, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea
constructiilor pe terenul identificat cu NC 201738, insumand o suprafata totald de 33.328 mp.

Cladirea propusa va avea functiunea de spital si dotari conexe cu regim de indltime de S+P+5E.

Accesul principal va fi realizat din Bulevardul Timisoara si secundare vor fi din Drum Expres (in
partea de vest) si Strada Propusa nr. 93 (in partea de est), circulatii propuse prin ,P.U.Z. Coordonator
Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016”".

Retrageri fatd de limitele de proprietate:

- aliniament (Bd. Timisoara, strada propusa 93 si Drum Expres): 6,00 m
- fata de limita posterioara a terenului: 3,00 m

Accesuri si parcaje

Accesele carosabile si pietonale principal va fi realizat din Bulevardul Timisoara si secundare vor fi
din Drum Expres (in partea de vest) si Strada Propusa nr. 93 (in partea de est), circulatii propuse prin
,P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016".

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice conform legislatiei in vigoare.
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Indici si indicatori urbanistici propusi:

TMPREUNA
CONSTRUIM
VIITORUL

VEGO

Tn urma unei analize comparative existent conform P.U.Z. Coordonator sector 6/propus au
rezultat urmatoarele:

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.

EXISTENT CONFORM P.U.Z COORDONATOR
o SECTOR 6 PROPUS
CRT DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA [ZONA FUNCTIONALA
' M2
M2 Via
mp [ % mp | % mp | %
1 |SUPRAFATAUTR 28.501,00 3.928,00 33.328 mp
2 |SUPRAFATAINITIALA TEREN 33.328 mp 33.328 mp
3 |P.O.T. maxim 70 15 40
4 [C.U.T. maxim 3 0.2 3
5 |SUPRAFATA CONSTRUITA 19.950,70 70 589,20 15 13.331,20 40
6  |SUPRAFATA DESFASURATA 85.503,00 . 785,60 ) 99.984,00 s
7 |SPATIIVERZI TOTAL din care* 8.550,30 30 . 9.998 40 30
SPATII VERZI PE SOL NATURAL | 5.700,20 20 6.665,60 20
SPATII VERZI PE PLACA 2.850,10 10 3.332,80 10
8 |ALEI, AMENAJARI - - 13.331,20
9 R. H. maxim Caonform profil strada P+2E S+P+5E

* Realizarea oricarei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea si intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu

suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul
va avea asiguratd o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare
a excesului de umiditate.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Data

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari integrarea coerentd a acesteia in tesutul in curs
de constituire, In care predomina functiunea de locuire si regimul de Tnaltime mediu si mare, prin
implementarea prevederile formulate in documentatia de urbanism.

SEPTEMBRIE 2022

VEGO
© 2022

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

vego.holdings
Tel 0371488936 /0371488910

Tntocmit,
Urb. Anca Elena Cuculici

Sef proiect,
Urb. Elena Niculache
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CONCEPT
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DESENAT

VERIFICARE INTERNA

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE SPITAL $I FUNCTIUNI CONEXE

Bd. Timisoara nr. 101E (N.C. 201738), sector 6, Bucuresti

I TR R asS—
VEGO CONCEPT ENGINEFRING SRL _
whRoxanaRusu [ |
ub. AncaPatriciaCostan | |
wh. SuzanaElenaGagpar | |
YT N I —
b Anca Elena Cuculici | |
wb. AlexandruRusoviei | |
b Aloxandry Georgion Chingd |
T v I —

DATA:

NOIEMBRIE 2022

Iﬂlll'l'll.‘ Eyég .-

LCONSTRUIRE IMOBILCU FUNCTIUNEA DE SPITAL S1
FUNCTIUNI CONEXE”

COD PROIECT
3755

Adresa; Bd. Timignara nr. 104E, N.C 201738,
sector 6, Bucuresti

Beneficiar. Primana Sectorulm 6 al Mumicipiulw Bucuresti

Sediu: Calea Plevnei nr 147 - 149, Sector 6, Bucuresti

NUME PLANSA: PLANSA NR.-

ILUSTRARE DE TEMA 3D U 07

]
[ LOCATEE | AzA_| PN [speciacrn [ paw | _risieR
T IMB[U|C[PUD|VID[E[UR[B|U07 DWG|0[0]  wosmameoerein |




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE SPITAL S| FUNCTIUNI CONEXE

Bd. Timisoara nr. 101E (N.C. 201738), sector 6, Bucuresti

| ' &9
WESFACLRE CU

ARFURILOR

POT = 70 %
CUT =3

4 M2

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016
vlegaT ||

‘ p
p

LEGENDA

LIMITE
= == = Limita teren care a generat P.U.D. - S = 33.328 mp
s Limita U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

ZONIFICARE FUNCTIONALA

conf. P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016
(& & M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim

de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte

WV & #M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

I CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

~ L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri

situate in afara perimetrelor de protectie
I A1 - subzona parcurilor de activitati

[ G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala

CIRCULATII

I Zona circulatiilor carosabile
I Zona circulatiilor pietonale
] Zona traseu tramvai

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
i = - _ Traseu apeducte apa potabila

— " 1R e e = — : - ot ———Raas L& s I Zona de protectie sanitara cu regim sever aferente aductiunilor de apa
. __ ——— : : | P [ T o\ el e s T e ——= | |REGLEMENTARI
F‘BmB - — i ¥ga— ! o ; z : o . & L A —____- - =I£ir2nitf edificabil conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr.

Arg!m LE ' _— — : ' ' ' C/Iégirg propusa - spital
[ Circulatii carosabile de incinta propuse
I Circulatii pietonale de incinta propuse
I Spatii verzi amenajate de incinta
[ a | Acces auto de incinta propus
& | Acces pietonal de incinta propus

Nota:

POT =50 %

CB1 CUT = 2,4

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

brp uzing

Atelier

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016, terenul are a
generat P.U.D. se afla in Zona 7 A.A.C.R. (H. maxim 45,00 m), zona in care, in cazul care
este depasita inaltimea maxima, este necesara obtinere avizului din partea A.A.C.R. pentru
documentatii de urbanism (P.U.Z./P.U.D.) sau avizarea constructiilor.

Locurile de parcare se vor asigura n incinta in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.
66/2006.

PUTEA
MODIFICA LA FAZA DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

PROFIL 1-1 - EXISTENT
Profil Bulevardul Timisoara (tronson Drum Express - Valea Oltului)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

ALINIAMENT
ALINIAMENT

.- /) B . | 4 - 3
&7?”//,,,,P5 4 > L B PROFIL 1-1 - PROPUS
- \ Mrivrepprpnrrrnti! > . _ - ¢ Profil Bulevardul Timisoara (tronson Drum Express - Valea Oltului)
\ conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016
o—
8831

— —— 475>

ALINIAMENT
ALINIAMENT

PROFIL 2-2 - PROPUS prin P.U.Z. Coordonator Sector 6
Profil Strazi propuse
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

ALINIAMENT
ALINIAMENT

POT =70 %
CUT =3

. Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016 BILANT TERITORIAL TEREN CARE AGENERAT P.U.D.

EXISTENT CONFORM P.U.Z
NR COORDONATOR SECTOR 6 PROPUS

- mp | % | mp | % |
i fswmeor [ meiw | weam
2 SUPRAATANTAATEREN | wamp | wamp
3 pormem [ w | @
" JouTmam [ s 5
5 |suprarTACoNSTRUTA | Tee070 | 70| waawm | a0
6 |suprarTADESFASIRATA | B550600 | - [sesseon | -
" |seaTiveRzipE soL NATURA 570020 | 20 | esesen | 20
" |samiverapepiaca | Z0i0 | 0| aama | 10
T umaeworm | | mam| a0

* Realizarea oricarei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea si intretinerea corespunzatoare a unui spatiu
verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi
pe sol permeabil, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sa permita dezwltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungirpi
AN pct laturi

325407.901 | 580088.728 |  64.507
325343.905 | 580096.830 | 56.082
325336.587 [ 580041.227 | 27.687
325309.137 | 580044.840 [ 51.981
325302.699 [ 579993.259 | 24.472
325299.822 | 579968.957 7.087
325292.763 [ 579969.590 | 167.165
325272.774 | 579803.624 7.111
325279.827 | 579802.714 | 23.637
325277.328 | 579779.209 7.445

Nume proiect:
,CONSTRUIRE IMOBILCU FUNCTIUNEA DE SPITAL SI
FUNCTIUNI CONEXE”

COD PROIECT:

SCARA 1: 500

325269.898
325264.995
325271.945
325271.389
325357.791
325365.153
325365.646
325367.164
325371.092
325374.228
325375.850
325380.356
325398.017
325404.005

579779.677
579735.620
579735.374
579728.675
579735.860
579770.016
579772.192
579778.815
579802.766
579823.810
579836.511
579870.967
580005.134
580052.896

44.329
6.954
6.722

86.700

34.940
2.231
6.795

24.271

21.276

12.804

34.749

135.324

48.136
36.043
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3755
Adresa: Bd. Timisoara nr. 101E, N.C. 201738,

sector 6, Bucuresti

Beneficiar: Priméria Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti
Sediu: Calea Plevnei nr. 147 - 149, Sector 6, Bucuresti
NUME PLANSA: PLANSA NR.:

REGLEMENTARI URBANISTICE U 03
ZONIFICARE FUNCTIONALA

DESTINATIE| LOCATIE FAZA EMITENT | SPECIALIT. | NR. PLAN FISIER REV. NUME PLANS. A
T IMBUC PUD VDE URB U03 DW.G 00 wammsim s soume e |
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