SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
BADULA ANTON-MARIN
str. Dealului nr. 3, bl. F3, sc. 1, et. 3, ap. 12, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Strada George Ranetti nr. 53 — extindere si supraetajare corp C1 cu
functiunea de locuinta unifamiliala. S masurata teren = 160 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomanddrile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 16206/6/2/09.05.2022 din 10.01.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 1,3 mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniltime: P+1E+M; H max =9,75 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoane fizice.

Se avizeaza favorabil extinderea si supraetajarea corpului C1 cu functiunea de locuintd unifamiliald cu urmaitorul
regulament de construire: spre strada in aliniere cu constructia de la nr. 51; spre dreapta partial la minim 3,00 m fata limita de
proprietate, partial pe limita de proprietate; spre spate pe limita de proprietate, alipit constructiei existente de la nr. 49; spre
stdnga pe limita de proprietate, alipit constructiei existente de la nr. 51.
Supraetajarea se va realiza pe conturul rezultat in urma extinderii.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L.1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in timp prin
refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare,
ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 de grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
construita; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depdseasca 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfagurata peste 250 mp.
se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni
complementare locuirii: dispensare, crese, invatamant, culte, sport - intretinere in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari
constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice
natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier, pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei n vigoare.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru 1naltimi P+2 = 1,3
mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Se vor expertiza constructiile cu care se alipeste la calcan.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. NOI ORIENTARI iN ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Constantin D. Galeru

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si
cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORTUL 6 AL MUNICIPIULUL BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne A2 )34 R, ain 19 12 2022
IN SCOPUL.: desfiintare snexe gospodaresti - corpuri €2, €3, C4, C5, C6, consolidure:, remodelare fatada, modificarni

interioare, suprastajare coip C) rezuftind o construefie curegim de ndltime P+1EFN, extindere corp C1 cuun corp nou cu funclinnes
de Tocuinti cu regim de fwiltime PH E+M, refacers improjmuire teren si organizare execulare lucril.

Ca urmare a Cererii adresale de _| | |, cu domiciliul / sediul In judefel _ -, municipiul /

orasul / comuna _J:L, samil / sectorul | cod pogtal -, str. | | x| |,blac| , §cara elaj |

ap, L tclefon / fax - , e-mail _- _, inregistratd la ar. 53858 din_ 25.11.2022 ,
pentru imobilul —teren sifsau construetii — situat in municipiul Bucuresti, sectorl 6, cod pogtat _ - _, s Geurge Ranctfi
nr. 53 ,bloc - ,scara_-_etaf_-_,ap. - sau identificat prin: planuri cadasiralc ancxate.
fr temeiul reglementirifor documentatiei de whanism faza P.UZ. Coordonator Sector 6, aprobata cu HC.GMB. nr.
27842013, cu modificirile $i completérile aprobate ce H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5 H.C.G.M.B. m. 2/201¢.
Tn conformitate cu prevederile Lepii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutdrii mordriler de censtruchii, republicati, en

modificirile si completdrile zlterioare, sc
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURITNC
Conform Confractului de vAnzarc - cumpirare cu clauzii de Infrelincre autentificat de notarul public Neagu Victor sub Tr.

:hi & Exlrasulni de Carte funciard nr, | detin imobilul
constructii - locuin(d parter - numir cadastral! I, verands - numdr cadastral bucilarte parter - nurndr cadasiral
EI, magazic parler - mundr cadastr , colef - mumdr cadastral mugazie parter - numar cadasiral
si teren 1o suprafagi de 140 mp - suprafata masurald de 160 nip - numdér cadastra numir cadastral vechi
situat In strada Georee Ranstt] nr. 53,
Tmobilul a [vst intabulat in Cartea finciard nr [provenith din conversia de pe hirtie a CF. nr. | cu Incheicrile ne.

|(conventie), or, | (nalzre ndreaptare eroare materiald), nz. | |(notare Indronplare
| (notare actualizare informatii tehnice cu privire fa suprafafa masuraiz a tercnulul de 160

eraarc materiald) §1 7

mp}.
Cut Incheierea nr. ] | s& oteasd un decpt de intretinere in favoarea iui| |

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii i teren in suprafaté de 140 mp - suprafata masuratd do 160 mp.
Se solicitéi: desfiinfare anexe pospodircsti - corpuri C2, C3, C4, €5, C6, consolidare, remodelare [atada, modificiri interioare,
supraetajare corp | rezulifind o vonstructie curegim de indltime P 1 1E+M, exiindere corp (1 cu un corp nou et functiunes de locuintd
cn regira de naltime P+1E-+M, reficere Tmprajmuire seren §i organizare cxecutars fucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se alla situat in zona Lla: subzona locuinjelor individuale §i coleciive
mici ow maxim P - 2E-M nivelnri sitoate in afara perimetrelor de protectic. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru in&lfimi D +1E
= 0,9 mp ADC/mmp tercn; C.U.T. maxim pentru fnéliimi P+2E - 1,3 mp ADChAnp teren; C.U.T. muxim penau fnalfimi P420 1M =
1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in «ona fiscald B,

3. REGIMUL TEHNIC

Autoricatia de construire se va emite tn conformitate cu Legea nr. 5071991 republicald, cu modificarile 5i completdrile ultcrioare $i a
P. U 2. Coordanater Sector 6.

Terenul cste afcctat de circulatii previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonalur Scetor 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilil prin aviz 8] Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.E., corelat en studii topografice pentia delimitarens terenuiui

Dupi experlizarca situatiei existente se permite desfiintarca anexelor cu luarea masurilor de protejare a constructiflor nvocinate.

Se permite rcalizarea fucrlrifor de comsolidare, modificdri interioare §l exterioare, cxlindere si supraetajarea loculinici existente
rezultind o locvinti cu regim de inalfime P+1E+M, cxtindere corp Cl cu un sorp fou ¢o regim de Tndltime P4+ [E+M n baza unei
experlize tehmice intocmitd de un expert tehnic atestat si in baza elabordrii yi aprobiirii nnui Plan urbanistic de defativ (P.U.D.)
care va detabia cal putin: modul specific de construire fn raport cu functionarea vonet si cu identitatea arhitecturali u ncesteia, in baza
unwi stmdin de specialitate, retragerile Tata de limitcle Jaterale si posterioara ale parcelet, procentul de ocupare a terenului §i modul de
oeupere, accesele auto §i pietonale, confonmarca arhitectural - volumetricd, confornarea spaitlor publice.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim peztro fndltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp {oron.

Dup# aprobarea Planului wbanistic de detalin (P.1).D.} se poate fntocmi documentafia telmic n vederea ublinerii autorizatiei de

L

consfruire.
Proicctarea si executarea lucrarilor se vor face respectind §i urmatoarele condifii:

- s¢ va mentine funcfiunea de locwn(d;
- se va mentine fluminatul natural dircet gi ventilarea namrald directi 1 vamerelor de Jocult;

- se va respecta unitatea compuzifionald arhitectonic a fajadelor,
- se vor respecta prevederile Codulni Civil cu privire la servitugile de vedere;
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- hu se adinifc afcotarea structurii de rezistenté, a slabilitagi 9 intreg sau pariisl @ unor elemente ale constructict cxistcnte;

- vor fi respoctale prevederile legislatiei in vigoare, in special cele ale Legit nr, 10/1995 privind calitatea In constructii, republicata.
Protectantul, experal tehnic ¢i beneficiarnl rimén direct raspunzitori pertir constatarea situatiei actuale a cladirii 5i stabilired
misurilor care se irmpun peniru respectares prevederilor legislatiei in vigoare.

Se permite refaccrea inprejmuirii terenului astfel: spre struda sau spre domeniul public nprejmuirea va fi transparents §f va avey
m@lfimea de maxim 2,00 mn, din care un sochr opac de 0,60 m; in toate cazurile se va asi gurs purceperea de cliitre treclitor a fagadei
cu vedere [a stradd; se interzice vopsirea in culori stidente sl striluciloare 2 tmprejmuirilor; gardurile spre limitele seperative vor
fi opuce cu indiltim: de maxim 2,50 .

fmpreimuirea realizati pe villvarels limite de proprictatc va 11 Jefinitiva. In cazul in care mprejmuirea se va realiza pe zoha
afectatd de circulatiile previzule a se realiza prin P.U.Z. Coordoualer Sector 6, afunci aceasta va avea caracter provizoriu gi va fi
dozaluelatd de citire beneficiar, pe cheltuiald proprie si fard a cere despiigubfi materiale si/sau morale coitentolui aulorizajiei de
conslruire, in momentul punerii in aplicare a reglementérilor de urbanism aprobare,

Sisternul constractiv va respecta normels In vigoare. Senrgerea apelor pluviale gi organizarea executivii hucririlor se vor roaliza
in incinli. Parcarea §i gararea se vor realiz cu rospectarea prevederilor H.C.G.M.B. or, 66/2006.

Excentia lucrarilor se va face cu respeclarca prevederilor H.C.G.MUB. o 120/2010: executantul si beneficinrul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curifaren vehiculelor sifsau a utilajelor Tnainte de iegirea pe clile puhlice, prelalc peniru
transportul malerialelor de constructii sau deseurd provenite din constructii s desfimtari, s nu abandoneze say g4 depozitcze
degeuri provenile din constructii sisau demolfiri pe dormeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. S0/1391 privind autorizsrea executdrii lueririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulcrioare, Art. 8, alin. (4): i siwatia in care in locul constricfiilor danolale sclicitantul va constui o noud
construcgie se elibereazd o singurd autorizatie de constructio in care se indica 51 se aprobd atdt demolarez constructiei vechi, cit
5i construirea celoi noi, Tn acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii,

Nota (2): Conform Legii nr, 372/2003 privind performanta energetica a cladirifor, republiculd, pe lings aplicarea cerintelor
minime de performantd energulici a oldirilor nov/cladirilor cxistenle supuse unor lucrari de renovare majord (definitd conform
legii}, In cadrul D.T.A C. se va intocmi de ¢htre proicetant st integra un studiu privind fesubilitatea din punet de vedere
tehnic, economic, funetional si al mediulvi meonjurdtor a utilizirii vnor sisteme alternative de nalts eficientd energetica

daci acestea existd.
Peniru cladirile existente supuse unor lucrin de renovare majord ac vor dezvolta msurile prevazute in raportul de andit
energetic, in masura in care prin anditul energetic al cladinii se stahilesiv cd acest lucru este posibil din punct de vedere tohnic,

[unciional si economie,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopnl declarat pentru: elsborares documentatiei de urbanism

(P.U.D.) i obtinerea autorizatiel de constrelire.

[ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFHNTARF ST |

J .. __ NUCONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII |
4. OBLIGATH ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In seopu) elaborarii documentatiei pentru autorizarea exceuidrii luerrilor de construciii — de construire/de. desfiintare — solicitantul se va adresa
auloriidii competants pentry protectia wwediul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULTT BUCTIRESTI
Aleea Laen) Morli nr. 1, sector 6, Bucuregtj

in aplicaras Directivei Consiliului 85/337/CEE (Jirsctiva ELA} privind evaluarea eleciclor enumitor profecte publice si private gsupra medihyi, modificats prin
Directiva Cousilivlul 9%/11/CE 3i prin Directiva Consilintui 53 Palamenmului Europzan 2000735/CF privind participarea publicului |2 elaborarea annmitor plann
gk programe in lepturd cu medinl § moditicarea, cu privire ta parlicipurea publicului §1 aceesul la justifie, a Liteclivel R3(137ACEE §i a Dirsctivel 96/6 1/CE, prin
cerliffcatul de urhanizm ac communici solicitantelni obligatia e 4 contacta autritstea teritoriald de mediu nualry e aceasta 54 analizege §i 54 decidl, Jupa caz,
Incadrarea/inemcadrarea proiectulni investitiel publive/private in tista proiectzlor sipuse evalumuli inpactolui astpra medindu,

fn aplicarea prevederilor Directivel Consil il 8533 T/CEE, procedura de emitere  acordului de mediy se desfisoard dupi emileren cerdificatului de urhanism,
anterior depuneni documentaie: peudru nulurizarca sxecntarii foccirilor de construeii la zutorifaten admenistratizi pullice compelents.

In vederea satisfacerij cerinfelor cu privire la procedura de emiters ¢ acordului de medin, autoritatea sompetenti penlu profectia modinlii stabi feste mesanisousl
asigurdrii consulllirs pubiize, contralizari optivailor publiculsi 5i fomwlsrs unai punet de vedere cficial cu privire la realirarca investifisf in acord oo rezuliatele

cousul(iri puhlica.

In aceste condifii:

Dupli primirea prezentului eertificat de erhanism, fitularn! are obligaria de a se prezenta la antoritaten competenti pemfry profecfia mediuli in

vederea evalulirii initiale a investifict §i stabifirii demarfirit procedurii de evaluare a impactulni asupra mediului gifsae a proceduori de evaluare

adecvatd, Jo urma evalufrii inifiale » natificdril privind intentia de realizarc a proiectului se va emite punctul de vedere sl antorititii competente
peniru protectia meding,

In situatia in cure autoritaica compefentd pentru protectin medi ren evalullsik impactulut asupra medinlni sifsau a evatuiiri
adeevaie, solicitantul are obligatia de a notificn ncest fapt avlori ublite conppelente eu privire la mentineres cererdi penten
autorizarez vxec aastrusfii,

rit procedurii de evaluare & impactului asupra medinlui,

¥n situajia in care, Qupa emiteres certificatolni de urbanisio ori
ca acest fapt autorildiii administrafiei prblice rempeiente,

solicitantnl renunii la intentia de realizare a fuvestifivi, scesta ar
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) 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA TIETI DE CONSTRUTRE/DESFIINTARE VA FIL INSOTITA
DE IURI\-LKTUAR_ELE DOCUMENTE:
a) certificalul de urbanisin (vopie);
b) dovada, in copic, confonmi cu originalul, a titlalui asupra imobilelui, teren sifsau constructii; extras de plan cadastrab actaljzal
la zi; extras de curie [uneiard de informare actealizat Ia #i; dacdi din expertiza tehnich rezultd cd este necesard mterven({ia wsupra
constructiilor tnvecinale se va solicita acordul notarial al propricearilor imobilulai situat lanr. 51 pe strada George Raneti;
¢) documandaiia tehnicd — DV, dupl caz (2 exerplare originale):
D.T.AC. DLT.OF. @ D.T.A.D.
d} avizele si acordurile de amplasamet stabilile prin certificam! de urbanism:
d 1. avize §i acordri privind wiilitdfile wrbeme §t infrastructura (copie):

alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S A, Alte avize / acorduri:

canalizare - 3.C. Apa Nova Bucuresti 3.A. & aviz de conformitate

alimentare cu encrgic slectricd - S.C. E-DHstributie Muntenia 5.A. @ aviz Comisia Tehnicl de Circulatie - P M.B.
® alimentare cu encrgie teymicd - C. M. Termosperpatica Bucuresti S.A. acord detinator drept de intrefinere

zaze naturals - S.C. Distrigaz Sud Rejele SR.T.
& telefonizare - §.C. Oranpe Romeznia Commnnications S.A.

@ galubrilate - operator autorjzat

D lransport urhan

d. 2. avize §1 gcovduri privind:

01 securitatea la incendiu 0 profoofiz clvili I sfindtatza populatied

d.3. avizelucorduri specifice ale administratiel publice cenfrale gilsau ale serviciilor descenmiralizate ale acesfora
{copie); B vertilicat de atestare fiscald;

d.4. studii de specialitate (1 exemplor origingl): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei In vigoare; ® expertizd (chnicd
intacmiti de expert tehnic atestat; I8 audit energetic; @ studin eluboral de profeelant privind tezabilitatea montarii‘utilizarii unor
sisieme alternative de tnaltd cficienti de producere a energiei, in masura In care prin auditul energetic al cladirii se stabilesle ci acest
hteru este fezabi! din punct de vedere tehnic, functional si evonomic, fn [unclie de caz, B calculul cocficientuhii de transter termic G,
referate de verificare; ® deviz general al lucriirifor, Intocmit in conformitate co prevederile legale in vigoare,
€)-pupetnl-de vedere/actul-ady i Lorifi-aorpatorte i wi-{eopie);

1) documeniele de plald ale unnitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, umbru de arhitecturd, awtorizatie de consiruire,

Avizele in termen, obtinute confurm Ceriificatolui de erbanism nr. 755/28K din 09.09.2020, rimia valabile penlru
actnalul certificat de urbanizm.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la daia emiterii.

Cererea pentru prelungires valabiliCitii certificatuloi de urbanism se depune cu cel pu,{irl 15 zile inainte de data expirarii acestuia,
conform normelor metodologice de aplicare a Eegii nr. S0/1991 republicatd, cu moedificiirile sfcompletﬁrilu‘ulterinare,

PRIMAR,

CIPRIAN CIUCU ( 'DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARA. MARCEL FLGRENTIN BERA

Sef Serviciu: ing. Adriana Gheorghe
fntacmit 2 ex. - Maria Baig
Achitattaxa de 6,00 lei, conform Chitanjeinr. _ 79050 _ din  25.11.2022
Prezentul certificat de urbanism = fost {ransmis solictantuini direct / prin postd la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auntorizarea executdrii lucririlor de constructii, repubhcala,

cu modificirile i completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de Ia data de pénd la data de

Dupi aceastd dati, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibili, solicitantul urmind s obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitstii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogti.
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\ \ 5.C. NOI ORIENTARI IN ARHITECTURA S.RL.
. v Str. Bogdanescu lordan , nr, 10, sector 5, Bucuresti
Telefon:+40726.26.92.72  CUI:38710684; 120/604/18.01.2018

PUD — Strada George Ranetti nr. 53,
sector 6, MUNICIPIUL BUCURESTI

Bucuresti — februarie 2022




@m ' C’ ! AN 5.C. NOI ORIENTARI IN ARHITECTURA SRL
. o 'y Str. Bogdanescu lordan , nr, 10, sector 5, Bucuresti
. Telefon:+40726,28.92.72 CUL:38710684; 140/604/18.01.2018

PUD - Strada George Ranetti nr. 53,
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Bucuresti — 2022

A.l. - MEMORIU GENERAL DE URBANISM

PUD — Strada George Ranetti nr. 53, sector 6, Bucuresti

Destiintare anexe gospodaresti — corpuri C2, C3, C4, C5, C6, consolidare,
remodelare fatada, modificari interioare, supraetajare corp C1 rezultdnd o
constructie cu regim de indltime P+1E+M, extindere corp C1 cu un corp nou cu
functiunea de locuinta cu regim de Tnél{ime P+1E+M, refacere imprejmuire gi
organizare executare lucrari.

A.1.1. OBIECTIVE

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu are ca obiect configurarea si stabilirea
regulamentului de construire pentru terenul in suprafati, iar din misuritorile
cadastrale cu o S teren = 160 mp.

Prezenta documentatie la nivel de P.U.D. isi propune:

e determinarea conditiilor de desfiintare anexe gospodiresti — corpuri C2, C3, C4, C5,
C6, consolidare, remodelare fatadd, modificiri interioare, supraetajare corp Cl
rezultdnd o constructie cu regim de indltime P+1E+M, extindere corp C1 cu un corp
nou cu functiunea de locuinté cu regim de inéltime P+1E+M, refacere imprejmuire si
organizare executare lucrdri §i contine elemente urbanistice care stau la baza
intocmirii documentatiilor pentru obfinerea autorizatiei de construire, dupa cum
urmeaza:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al construcgiei;

- integrarea §i armonizarea noii constructii cu cadrul natural si""o‘n/ truit, -existent i

amenajarea celor menfinute; iy 3
- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati edilitare.
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- determinarea conditiilor de acces-circulatii;
Documentatia PUD — Strada George Ranetti nr. 53, sector 6, Bucuresti i propune
stabilirea conditiilor generale de amplasare si la nivel de PUD a unei cladiri cu functiunea de
locuintd cu regim de Tndltime P+1E+M in suprafatd de:
Ac max = 71,94 mp; Ad max = 195,06 mp.

Amplasamentul §i suprafata care a generat prezentul PUD — Strada George Ranetti nr. 53,

sector 6, Bucuresti, a fost pusd la dispozitia proiectantului de citre beneficiarul acestei

documentatii.

Terenul avut in vedere face parte din intravilanul Municipiului Bucuresti (cf. P.U.Z. sector 6,

Municipiul Bucuregti)

Prezenta documentatie urmireste rezolvarea aspectelor legate de desfiintarea volumelor mai
sus mentionate, modificarea si supraindltarea corpului C1 pe Strada George Ranetti nr. 53,
sector 6 g1 modul in care aceasta va contribui la constituirea unei imagini urbane la nivelul

strazii, precum si determinarea conditiilor de acces-circulatii.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z. — sector 6, Municipiul Bucuresti, amplasamentul face parte
din zona Lla — ”subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M/Et. 3

retras, situate inafara zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan”; functiunea actuala :

locuinta.

A.1.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

1.2.1. INCADRAREA IN TERITORIU SI IN DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBATE

Anterior elabordrii prezentului studiu, s-au intocmit urmatoarele documentatii:

Planul Urbanistic Zonal Coordonator sector 6 - incadreazi suprafata detaliata in prezentul

studiu, in:

L1a - "subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M/E
inafara zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan”;

POT maxim admis = 45%
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CUT admis = 1,3 mp ACD/mp. teren

Conditionari conform documentatiilor de urbanism aprobate:

- se va mentine functiunea de locuintd;

- se va mentine iluminatul natural direct si ventilarea naturala a camerelor de locuit.

- se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la servitutiile de vedere;

- nu se admite afectarea structurii de rezistentd, a stabilitdtii in intreg sau partial a unor
elemente ale constructiei existente;

- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, republicata si ale O.G.R. nr. 20/1994 privind masuri pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicatd, cu modificirile si
completérile ulteioare;

- realizarea unei constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1000 mp va fi
conditionatd de amenajarea unui spatiu verde la sol cu suprafata de minim 20% din suprafata
totald a parcelei aferenta proiectului;

- Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,50 m
(indltimea Tmprejmuirii se va racorda la imprejmuirea loturilor alédturate), vor avea un soclu
opac de 0,20 m pana la 0,60 m, partea superioari fiind realizatd de fier forjat, lemn, lamele de
beton sau plasd metalica sau alte materiale i solutii ne-opace, care permit transparenta si pot
fi dublate de gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toatd
lungimea gardului, la un loc sau divizati Tn doud portiuni in scopul amplasarii de firide
necesare brangamentelor;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi realizate cu sau f&rd soclu, opac sau
din plasi metalici cu Iniltimea intre 1,80 si 2,50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se
pot planta arbori. Atunci cidnd raza coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu

depaseste 2,50 m, nu este necesara obtinerea acordului notarial al vecinului pentru plantatii si

arbori in limita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate;
- aspectul Tmprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul j
constructiei. Se interzic culori stridente sau discordante; |

- imprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi defimrtl

imprejmuirea se va realiza pe zona afectatid de circulatiile previzute pxn/PW|ZY atunci
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aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului si fard a
cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, Tn momentul
aplicdrii reglementarilor de urbanism prevazute in zon3,

- imprejmuirile care se autorizeazd pe terenuri ce urmeazd a fi expropriate ca urmare a
realizdrii proiectelor de infrastructurd se pot realiza din plasd sau alte materiale usoare, cu
solutii demontabile;

- numirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea
normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie;

- sistemul constructiv va respecta normele in vigoare;

- scurgerea apelor pluviale si organizarea lucrérilor se vor realiza in incinté;

- executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010:

- executantul si beneficiarul lucrdrilor au obligatia de a asigura spalarea si curitarea
vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii sau desfiintdri, si nu
abandoneze sau sd depoziteze deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul
public sau privat.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorind
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curitatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

sau din institutiile publice;
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- lucrdri de terasament de naturd s afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- cu urmatoarele condifiondri pentru subzona locuintelor individuale din lungul arterei de
circulatie §i pentru zona de extindere:
- spre stradd n aliniere cu imobilul de la nr. 51 de pe strada George Ranetti, spre stdnga pe
limita de proprietate, cuplatd la calcan cu constructia de la nr. 51;
- parcele apdrute in mod traditional/spontan;
- parcele inguste gi adanci, addncimea nu depaseste 30 m;
- deschiderea stradald de aproximativ 7,55 m;
- forma este neregulatd, influentatdi de inflexiunea strdzii George Ranetti in dreptul
imobilului;
- terenul are 160 mp maésurati reali;
- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 200 mp.
Terenul analizat si reglementat prin prezenta documentatie este in suprafati de:

Seup = 160,00mp
A.1.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

A.1.3.1. Analiza situatiei existente - Functiuni

Terenul care a generat documentatia analizati de PUD — Strada George Ranetti nr. 53, sector

6, Bucuresti, (Spup = 160,00 mp) se incadreazi in categoria functionald de terenuri de tip

« Lla».

A.1.3.2. Analiza situatiei existente - Circulatii

Circulatiile importante ale zonei sunt reprezentate de Strada George Ranetti, cu carosabil de
5,10 m (propus spre largire la 6 m) si cu profil stradal de cca. 6.10 m (propus spre largire la 9

m). Accesul n zona terenului analizat de PUD — se face direct.

A.1.3.3. Analiza situatiei existente - Regim juridic al terenului
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Terenul este in proprietatea domnului | |conform Contract de

vanzare-cumpararce cu clauza de intrefinere de autentificat cu nr. | | la notarul

public Neagu Victor, intabulat in C¥. nr.] ] conform Incheierii nr. | |

Incheierea nr.| [indreaptd eroarea materiald in sensul mentionarii

terenului g1 a constructiei;

Incheierea nr. | Indreaptd eroarea materiald In sensul mentionarii la

rubrica "Observatii” a constructiilor si suprafetelor;

Incheierea nr. | |sc noteaza dreptul de intreinere in lavoarea lui

A.1.3.4. Analiza situatici cxistente - fond construit
Teren n suprafatd de 160 mp si constructiile aferente acestuia identificate prin corpurile C1 -

locuin(d, C2 - verandd, C3  bucitdrie, C4 — magazic, C5 — cotet, C6 — magazie.

A.1.3.5. Analiza situatiei existente - retele edilitare

Imabilul este racordat la retelele ediltarc afcrente zonei;
- retea de energie electrici;
- retele de apd (potabil®);
- retea de canalizare;

- retea de telefonie

A.1.3.6. Analiza siluatiei existente - elemente de mediu

Conlorm ordinului [comun| pentru aprobarea pracedurilor de promovare a documentatiilor si
emiteri a acordului de mediu la planurile de urbanism (PUZ/PUG) si amenajare a teritoriului
al: Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului no.214/RT din 15 martie 1999 si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritotiului no. 16/NN din 17 martie 1999, este
necesard o prezentarc a clementelor de mediu si cadru natural pentru zona analizatd de PUD,

care i fundamenteze opfiunile si si faciliteze decizia de aprobare.
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CADRU NATURAL

Coordonatele geografice sunt:
26*3°13,7"  longitudine esticc
44%26°31,5"  latitudine nordicd

Alfitudinea medie a ferenului PUD — Strada George Ranetti nr. 53, sector 6, Bucuresti, este in Jur de

85.56 m.

CADRU GEOGRAFIC

Municipiul Bucuresti este situat in Cdmpia Romdnd (in sub unitatea sa Vidsia).
Curba altimetricd medie a zonei este cuprinsd intre 80 si 90 de metri.

Aceastd zond morfologicd (Campia Romdnd) s-a format prin umplerea zonei respective cu aluviuni
aduse de rdurile din Carpafi si Subcarpati in timpul CUATERNARULUIL Acestea se prezintd fie ca
sedimente fluviatil-lacustre, fie sub forma de conuri piemontane sau piemontane - deltaice (sud).
Curbele de nivel descriu in zond arcuri cu convexitate cdtre E-S-E, indicdnd sensul de etalare al
vechilor conuri de dejectie si depunere al aluviunilor.

Cdampia Vidsiei se situeazd din punct de vedere geografic, ca pozitie si ca genezd, la limita zonei de
contact a mai multor tipuri genetice de campie. Asifel ea face legcitura intre campia fluvio - lacustrd a
Bardganului (est, sud/est) cu cdmpia de subsidenci - Titu/Scrata(nord/vest) §i edmpia Burnuzului si a
Mostistei (sud).

CONDITII GEOLOGICE (1)

OROGENEZA

Zona municipiului, supusd analizei, este o zond de inferferentd geomorfologicd si face parte din punct
de vedere geologic din platforma Valaha, parte a platformei Moesice. Aceasta are un soclu rigid
Jormat din cristalin metamorfic si roci magmatice peste care se suprapun céteva cicluri de sedimente
(550.000 i.ch)

In timpul orogenezei hercinice acest soclu s-a scufundat peste el depundndu-se depozitele
carboniferului (inferior si mediu). In perioada geosinclinului §i a orogenului carpatic aceste
sedimente ajung la cca. 1000 m pe paralela Bucurestiului.

In perioada jurasic si cretacica se depun formafiuni calcaroase §i gresii nisipoase cu o grosime de
aprox. 1000 m); in zona Dundirii acestea sunt chiar sub albie.

Orogeneza laramicd creeazd in zond un relief, cu energii de cdteva sufe de metrii, care a fost in timp
nivelat de eroziune, credndu-se peneplena moesicd care se afld la o addncime de cca. -1600 m in
zona studiului.

In tortonian si romanian urmeazé o perioadd scurtd de sedimentare (nisipuri, argile, strate subfiri de
carbuni) care asidzi se gdsesc la addncimi de aprox. —300 m in zona supusa analizei, 2% + REGIgy>
In cuaternar se stabileste tipologia zonei (uscat, mlastini, zone lacustre) care subzistd teoretic pand in
zilele noastre. & \
CONDITIl GEOLOGICE (2)
GEOMORFOLOGIA 1A SUPRAFATA SOLULUI :.‘
Zona analizatd se afla amplasatd la o altitudine (aprox.) cuprinsd intre cotele de nive 1
85.00 m. Terenul avdnd o declivitate directionatd pe o componentci sud/vest —nord / est. )
Zona analizatd face parte din bazinul sedimentar al Colentinei. In zona stratigrafia orizonfixils
caracteristicd teraselor superioare ale raurilor din Pasarea, Mostistea si lalomita, ==
Analiza orizonturilor edafice, in zona analizatd, dovedeste calitatea superioard a
adecvarea lor pentru agriculturd.

10
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Campia Vidsiei este dominatd de cernoziomuri cambicegleizate i cernoziomuri argiloiluviale zona

fiind pufin drenatd.

Nu sunt excluse, insular, nici solurile brun-roscate, care s-au format sub vechile pdiduri existente in

zona si care se afld in diferite stadii de epuizare a valorii agricole.

In zona crovurilor si al cursurilor de ape se géisesc de asemenea soluri cenusii si soluri aluviale in

diferite stadii de evolufie.

Toate aceste tipuri de soluri sunt favorabile agriculturii, pentru care de alifel si sunt folosite.

Sub aceste orizonturi se afld orizonturile minerale eluviale (E) si iluviere (B), carbonatoilivial (C) de

rocd neconsolidatd (D)

Partea superioard a acestor orizonturi este formatd din depozite de loess. Grosimea lor este aproape

constantd si este de cca. 5.00 m.

La baza acestui strat se giseste un strat lenticular de argile si argile prdfoase cu o grosime ce

variazd intre 0.00m si 5.00 m. Aceste roci fac parte din grupa “A” a pdmdnturilor sensibile la

umezire.

Atdit loessurile cdt si argila stau peste depozite aluvionare de nisipuri cu lentile de pielris ce formeazd

un strat continuu de 10-20 m grosime.

RELIEF - HIDROGRAFIIE

Relieful caracteristic zonei este de cdmpie si luncd. Pantele medii in zond sunt de cca. 8%o0.

Zona este adiacentd vdii rdului Colentina (adicd de 2 componenti sezonieri ai rdului).

PROCESE GEOMORFOLOGICE ACTUALE

Structura (loess-ul in grosime de: 3-15m, addncimea fragmentdrii: 1-15m, densitatea fragmentdrii: 0-

2,5 km/kmp, pantele reduse: 0-2 grade, panta vdiugilor: 7-15 grade, lungimea scurtd a versantilor:

250m, oscilatiile climatice: iarna - vara) si condifiile de exploatare a solului impun, favorizeazd §i

dezvoltd in zona analizatd urmdtoarele procese geomorfologice:

1. Tasarea - ea se manifestd prin excavafii de fipul crovurilor (0.2 ha) si padinelor (30 ha) cu
addncimi cuprinse infre 0,5 si 3.0 m, acestea menfin un exces de umiditate primdvara — din
topirea zipezilor sau ploi — sau in perioadele plwiale (1969-1972, 1974-1977,1997 in acesfe
zone pdnza freaticd s-a ridicat pand la nivelul lor); Aceste zone necesitd drenarea, in cazul
drumurilor este necesard asigurarea scurgerilor si traversdrilor lor de cdtre drenuri;

2. Deflatia - proces mai restrdns, in cdmpurile deschise, toamna §i primdvara, védntul saltd particule
de praf loessoid de pe cdmpuri si drumurile neasfaltate. Depunerile de praf pot afecta siguranta
circulatiei pe drumurile asfaltate necesitdnd perdele de protectie;

3. Pluviodenudarea si eroziunea in suprafatd - apare acolo unde pantele depdisesc 10%, in zonele
vdiugilor chiar si atunci cdnd acestea sunt inierbate si mai ales in solele agricole. Lipsa unor
prevederi in acest sens poate afecta siguranta circulatiei in zonele unde traseele carosabile
intersecteazd transporturile aluvionare;

Procesele de albie si de luncd - sunt acele procese care prin aluvionare pot produce ridicarea albiilor

cu 4-7 m fafd de talpa initiald a talvegului. Acest fenomen poate duce la colmatarea vdiugilor

afluente si deversarea (catastrofica) a raurilor peste structurile drumurilor;

4. Procesele antropice - sunt legate in general de:

o despdduriri, defiisdri, tdieri de arbori si desteleniri. Acest proces are fendinfa sc amphﬁce
procesele menfionate anterior ;

e  sufoziune, lasarea (prin trepidatiile provocate de circulatie) ;

o deflatia (pe terenurile rdmase libere, foamna §i primdvara, datoritd lucrdri

SEISMICITATEA

Suprafata de teren, analizatd este afectald de doud tipuri de cufremure:

e [ntermediare, adicd, cele care au focarul sub scoartd, in maniaua Superioa'
addncime cu focarul in zona Vrancei §i care degajd o canfitate enormd de eneryi
elipsd alungitd nord/est-sud/vest, simetric (1940) sau asimetric (1977), ednd. dn
sud-est, fiind foarte distrugdtoare inclusiv la nivelul cdilor de comunicatie;

e Normale, cu sediul in scoarfd la addncimi de 5-30 km. pe o serie de falii si care dejajs

mai micd;

or c rrcoie

11
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Aceste tipuri de cutremure sunt suficient de frecvente influentdnd activitcfile antropice.

Cutremurele intermediare influenteazd de obicei cutremurele normale (dupd 4 martie 1977 s-au

produs cel putin 4 socuri imporiante la addncimi mici, cu durate relativ semnificative 14-15 s);

CLIMA

Zona analizatd, se situeazd intr-un climat temperat continental cu usoare nuante excesive §i face

parte din sectorul climatic central al Cdmpiei Romdne. Ca urmare a pozifiei matematice razele

soarelui formeazd un unghi de incidentd cu suprafata pamdntului de 69*%02°, la solstifiu de vard si
22%08° la solstitiul de iarnd.

Clima este determinatd de masele de aer polar-maritime si continentale in proporfie de 60.3% si

fropical-maritime §i continentale in proporfie de 15.8%. Acestea determind o clima combinatd de tip

continental-oceanic-submediteranean cunosculd in literatura de specialifate sub denumirea de climat
danubian (Emm. De Martonne) sau climat getic (S. Mehedinti). Acest climat are 4 anotimpuri cu
particularitdfi specifice.

e Vara - anotimpul cdlduros, cu temperaturi medii lunare de 20-30%C, cu maxime de 35-40*C, cu
mulfe zile tropicale (38.5 zile), cu precipitatii ce fotalizeazd 190 | - cu caracter forenfial, cu
vdnturi din NE, SV, V; prezentdnd fenomene de secetd datorate advectiilor de aer tropical
continental;

e Jarna - se afld sub influenta unei circulatii de aer rece (arctic) din sector I-NE, cu temperaturi
medii cuprinse tre —2,7%C si —0,2%C, cu maxime zilnice cuprinse intre —10%C si — 20*C,
minimul absolut a fost de —31,7%C (25 ian 1963 — Afumati), cad zdpezi abundente si se produc
viscole ne fiind excluse advectiile de aer cald, mediteranean.

o Toamna — are tendinfe de prelungire spre iarnd, relativ secetoasd, cu temperaturi medii lunare
cuprinse intre 18%C si 5,6%*C;

e Primdvara — in general scurld, cu contraste lermice evidente de la o zi la alta, cu temperaturi
medii lunare cuprinse intre 5*C si 17*C si cu precipitatii ce tofalizeazd 150 mm.

TEMPERATURA SOL/SUBSOL

Temperatura solului in addncime (medii anuale) are variafii diferentiate in funcfie de anotimp,

acestea pot fi cuprinse de ex. intre +13,6%¥C si —4,3*C (Bdneasa) si este determinatd de

particularitdfile fizico chimice ale solului (cantitatea de apd din sol, structura granulometricd si
compugii de bazd ai solului) care asigurd o inerfie termicd diferenfiatd acestuia.

Pentru orizontul 0-40 cm minimul termic se produce in ianuarie, pentru addncimi mai mari de 40 cm

(intre care primii 30 em au valori negative) si in februarie, pentru cele sub 40 cm (foate cu valori

pozitive). Adicd in luna minimului termic la suprafata solului (-5...-6*C) in addncime, la 100 cm

aceasta este de +5..+6%C (0. Bogdan, 1980). Minima absoluta a fost la suprafaji solului de —

31,7*C la Afumati 1963.

Maximul termic la nivelul solului se produce in luna iulie pdnd la 70 cm addncime §i n luna august

pand la 100 cm si atinge 20*C.

Amplitudinea anuald in subsol are o variatie anuald de max. 15*C.

INGHETUL
Asa dupd cum am ardtat regimurile termice de iarnd se caracterizeazd prin valori negative ce se
constituie in conditii pentru producerea fenomenelor meteorologice specifice (bruma, chiciura,
ninsoarea, efc.) influenfate bineinfeles de particularitdtile circulatiei atmosferice si de condiﬁﬂe
locale (vegetafie, altitudine, forma reliefului, etc.). Durata intervalului fird inghef, in zoid camprer
Vidsiei este de 195 de zile (primul inghet 3-5 nov./ultimul inghet 20 apr.) cu abaferr de 25- le.
Addncimea maximd de inghey este in afara localitétilor de 0.8 m. i

UMEZEALA
Acest parametru are valori medii anuale de cca. 78%. Cele mai mici medii lunare se mr

iulie (70%) iar cele mai mari in lunile de iarnd (85-90%). Regimul umezelii relative.
in sens invers celui fermic, acesta din wrmd fiind principala lui cauzd. W :
CEATA Tupy 4 VWS
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Umezeala ridicatd a aerului, pe unele suprafefe, este pusc in evidentd si de fenomenele de ceatd. In

zona studiatd anual se produc 40-50 zile de ceatd.

NEBULOZITATEA

Maximul de nebulozitate se produce in decembrie (noiembrie-martie) 6,5 zecimi, iar cele mai mici

valori se produc in august (iulie-septembrie) 4 zecimi.

Zilele cu cer senin sunt cca. 60, iar cele innourate cca. 105.

173 din zilele lunilor august si septembrie sunl senine fiind generate de persistenta cdmpurilor

anficiclonice.

1/2 din zilele lunilor de iarnd sunt innourate.

PRECIPITATI

De-a lungul anilor precipitafiile zonei analizate au inregistral variafii neperiodice mari. Cu toate

aceslea, in urma observatiilor anuale, se poate deduce o medie anuala de 800-900 mm. In anii de

secetd (1945-1946) media lunard a fost intre 300 si 400 mm.

Luna cu cele mai mici cantildfi de precipitafii este februarie cu 21,9 mm, iar cele mai mari in lunile

mai §i iunie peste 200 mm (1969 si 1971).

Ploile din timpul verii au caracler torential si sunt asociate cu cdderi de grindind si pot depdisii in 24

de ore 100 mm.

STRATUL DE ZAPADA

Starea timpului gi condifiile locale influenfeazd durata de persistenfd si grosimea stratului de zédpacld.

In zona analizatd durata persistentei acestuia este de cca. 54 de zile. In aceeasi zond grosimea

maximd a fost de 16 cm. Condifiile locale de relief si durata si infensitate a vantului se produce

fenomenul de troienire, care determind disfunctii majore in activitdtile antropice in special pentru

circulafia rutierd si pe CF. Ca ordin de mdrime al acestui fenomen, in iarna 1954, troienele au avut

indltimi de 4-6 m.

REGIMUL VANTURILOR

Pentru zona analizatd, valorile maxime ale vitezei §i frecventei vdnturilor este urmdtoarea:

o Vidnturile dominante sunt cele de NE (23.3%), urmate de cele de SV (8,1%); Aceste procente
dovedesc cd aceste vdnturi sunt dominante pentru zond;

o Vinturile din directia NE au §i cea mai mare vitezd medie anuald (3.3m/s), urmatd de directia £
(3.2 m/s);

o In perioadele iunie-iulie pot apdrea intensificdri ale vantului, cu aspect de vijelie (70-100 km/h);

e Penfru aceastd zond este caracteristicd o perioadd de calm de 39.4% din perioada anului;

Asociat miscdrilor de aer pentru zona Cdmpiei Vidsiei, ca §i pentru intreaga Campie Romdnd, sunt

caracteristice firtunile de praf (de culoare galbend, pulberi de loess autohton sau asiatic sau de nisip

saharian) a cdror actiune este favorizatd de absenta covorului vegetal §i de prezenfa anticiclonului

asiatic sau nord afiican;

TOPOCLIMATUL ZONELOR DE CAMPIE

Pentru zona analizatd topoclimatul caracteristic este topoclimatul de cdmpie cu variantele sale de

ogor, de culturi cu talie micd, de miriste, de culturi irigate §i neirigate, de luncd si vale si cdrora le

sunt caracteristice :

o Ventilatie mare a aerului,

e raporfuri mari de femperatura si umiditate;

VEGETATIA

Zona analizald se afld la interferenta a frei re gium’ sau subregiuni ecologice diferite:

1. La vest de zona analizafﬁ se dezvolt ‘regiunea for esnem sudicd” - caracfer' 2

sud;
2. La est de zona analizald se intinde “regiunea sud-estica” compusd din silvostdpa, 'Se"

pentru Bardgan si Burnas s1 stepdi;
3. Din nord pditrunde in zona un areal intrazonal de pddure de stejar pedunculat (querdu
cdrei prezentd poate fi observatd ca masive plantate rdspdndite in peisaj (vezi pighrecs
Zona analizaid este totugi preponderent de stepd (94%). y
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Ca specii arbaricole ocazionale mai pol fi aminfite: frasinul, jugastrul, artarul itdrese, marul i
mdarul pitduret, paltinul de cdmp. teiul argintiu, carpenul, scorusul comestibil, plopul fremurdtor, efc.
Strarul de arbusti este compus din: gherghinar, lemn cdinesc, corn, sdnger, salba, porumbar, mices,
seumpie, eic..

Ulora ierboasd esie saracd, aparfindnd mai ales gramineelor (Poa, Carex) ca i unele specii sudice gi
planie vernale (ghiovei, viorele, ioporagi, brebenei

La acestea se adaugd o vegelafie intrazonala gi azonala de luncd compusd din salcie, plop, plop
negru hibrid, frasinud, s.a.

CONCLUZIE

Accasta trecere in revistd a elementelor de medin, climd, relief si flord a zonei (poate orienta) a
oriental profectanfii in alegerea solufiei fehnice opfime pentru amenajarea spafiului in zona
analizald.

Al4. REGLEMENTARI

A.1.4.1. Reglementiri - Zonilicare [unclionald

Pe lotul din zona studiati, situat in intravilan se propune desliintarea anexelor gospodiresti si
interventia asupra corpului C1.

Terenul in studiu are o suprafati de S teren — 160 mp (cf. misuritorilor cadastrale) .

Beneficiarul | | - doregte sa intervina asupra corpului C1 pentru

consolidare, remodelare fatadd, modificari interioare, supraetajare si extindere in regim dc
inalfime P+1E+M, in suprafatd de maxim 45% din aria terenului, cu retrageri conforme cu

planul de situatie anexat. Comstructia rezultata va avea functiunca de locuina.

A.1.4.2. Reglementiri - Modul de utilizare al terenului

Indicatori urbanistici
0L PUE
POT maxim = 45%
CUT maxim = 1,3 mp. ADC/mp. teren

= Prin PUD se propun:
POT maxim = 45% (proicctia la sol a etajelor superioare)

CUT maxim = 1,22 mp ACD/mp. l'eren

A.1.43. Reglemenltari - retrageri fata de aliniamente si limite de proprietate

14



\ 3 l A\ 5.C. NOI ORIENTARI IN ARHITECTURA SRL.
. v am v Str. Bogdanescu lordan , nr, 10, sector 5, Bucuresti
. Telefon:+40726,28.92.72 CUI38710684; 140/604/18.01.2018

Pentru amplasamentul studiat suprafata edificabilului propus in care se va inscrie
constructia supraterand va avea aprox. 71,94mp construiti la sol (suprafata parter), o arie
desfasuratd de aprox. 195,06 mp si are urmitoarele retrageri fatd de vecinatiti

e la est —retragere de 0 m — alipire la calcan.

e la nord —retragere de O m — alipire la calcan.

e lasud -retragere minima de 3,00 m fatd de limita de proprietate.

e la vest - retragere minima de 4,26 m de la stradi.

Constructia va avea parter, etaj si mansarda pentru care accesul se realizeazi din

Strada George Ranetti. Se va asigura 1 loc de parcare in incinta proprietitii cu acces din

Strada George Ranetti.

A.14.4 Reglementari - Circulatii

Circulatiile importante ale zonei sunt reprezentate de Strada George Ranetti, cu carosabil de
5,10 m g1 cu profil stradal de cca. 6.10 m (care este propus spre extindere la 9 m).
Accesul Tn zona terenului analizat de PUD — se face direct.

Circulatia in zond se desfasoard pe doud sensuri pe Strada George Ranetti.

A.1.4.5 Reglementdri - Regim juridic al terenului si obiective de utilitate publici

Regimul juridic al terenului rimane neschimbat.

A.1.4.6. Reglementdri - Echipare tehnico-edilitari

Alimentarea cu energie electricd, apid si canalizare, precum si alimentarea cu gaze a

constructiei se va face prin bransare la retelele existente in zona.

A.1.4.7. Reglementiri spatial configurative
Constructia propusa cu Rh final P+1E+M, nu va depasi regimul de inaltime admis prin PUZ:

A.1.4.8. Reglementiiri - Elemente de mediu

Se vor péstra elementele de vegetatie caracteristice zonei sau cu o valoare deogebit§.
face amenajiri peisagistice care aduc natura mai aproape de mediul urban, \inclyzand \§

multitudine de elemente de peisagisticd (gazon, pavaje, lucii de apd, garduri vii rokdug
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flori, pergole si garduri acoperite de plante citiritoare). Aceste lucrdri peisagistice contribuie
la ridicarea calitatii vietii, realizarea unei zone verzi care ne face mediul de viatd mai plicut,

sdndtos si ferit de poluare.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Steren 160 100 160 100
Sconstruita 87 54,38 71.94 45.00
Sdesfasurata 87 5438 1 9506 1 21 90
Sterasa 0 0 1 752 1 0.90
Scirculatii 5593 3496 21 .34 1 3 30
Salei pietonale 37.85 23.66 572 3.50
Sparcari 18.08 11.30 15.62 9.80
Sspatii verzi 17.07 10.67 49.2 30.80
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI J
P.O.T. C.U.T. R.H.
45% 1.22 P+1E+M, Hmaxim=9.75
Sef proiect: arh. Adelina Nedelcu Panduru
Arhitoct eu drant v ssmablori
Coordonator elaborare: Arh. Constantin Galeru
Intocmit: arh. Simona Rotundu

MEA COM
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EXTRAS DE PLAN ASTRAL SCA 1:6500 afere.. imobilului situatin S seorae Ranetti, Ni. 33, Sector 6, Buguresti A e

\W ; A

_®m©ﬂ‘ REGLEMENTARI - PROPUNERE
- ~_PUD - Str. George Ranetti, nr. 53, sector 6, Bucuresti|,

i) 2k Ay d

1 A -L ! ML
P.U.D. - MuNiCIPIUL BUCUREST!
Desfiintarea anexe gospodaresti - corpurile G2, C3, C4,
C5, C6, consolidare, remodelare fatada, modificari
interioare, supraetajare corp C1 rezultand o constructie
cu regim de inaltime de P+1E+M, exiindere corp C1
cU un corp nou cu functiunea de locuinta cu regim
de inaltime P+1E+M, refacers imprejmuire si
arganizare executare lucrari.

C
Limita amplasament care a gensrat PUD
Limlta zona studiata
ZONIFICARE FUNCTIONALA:
_ |Loculnte Individuale
3 I . ocuinte Colsctive / Semicolest
-Spnﬁl verzl
[ institutll Invatamant
o ulch : ? - g s | CIRCULATII:
D fi i ; L ENE = X LA A o O ; . 1 [ circulati carosabile
[ LT fgI?r‘-_-r'r.lﬂnw\ﬂ-h;lrlerM|\;le ; = i o . o " | -m clmulﬂ.t“ piEth‘lﬂ.le
i 180/08.02.2022 ; f a ‘ ,.— i h i o . { i - ¥ z . 8% v i REGLEMENTARP ;
A T b4 AARIA T QLT ) P i i = | ’E Retragerl / Gabarlie
SV | ~ RROSC @ | > 2t i . [ Edificabil propus
El Hegim de Inaltima
_ ) spatil verzl propuse RESpus
?%?;::LLC; Litksn g : e R - Constructl existente mentinute Categoria de importanta - C
NOTA: : 7 Allnlament stradai neu | Glasa de importanta - |l
*Parcarea se va realiza in incinta conform H.C.G.M.B. nr.66/2006. 53 < ;
; s i3 %‘ cemneness  Alinlers cu constructla Grad de rezistenta la foc - 1|
Constructille propuse au functiunea de locuina. 53 d 5 vecing nr.51 j : ;
B 4 g ’ Risc de Incendiu = mic
Sugrafale =tudiaza "& ? 3 ._,.«_-"_ ———
i, (RS R R ST CJORIAL .- e SPECIALITATEA : ARHITECTURA
nbe] cturi = = 2y - - T . e
2% [ wml | Bl o e EXISTENT % PROPUS - - - lw'prolect: Desfiintare anexe gospodaresti - corpuri £2, C3, G4, G3 GB,| R
~113z7¢58.548 Euiy:a,_r:n 3.878 mp o _mD % s S - " eT,,,;;nl'l'sr:rlidal‘la, remodelare fatada, modificari intarloare, 'suprae'ta}a;g bom| | 'I.E-m
e bt bt R o). ) | e 160 | 100 160 100 PIPTIDIOIEL i oclutl T SO ,[:1,-raéulrand 0 constructie cu reqim ds inalfime P-+1E+ M) extindera| ||~ o
LE|527472.325 534007004 6.235 | | Seonstruita &7 54.38 71.84 45.00 % _ 8o C1 cu un cor nou cu funetiunea de locuinta cu regim d | A
R o — 87 54.38 195.08 | 121.90 E i S.C. NI ORIENTARI IN ARKITECTURA 8. R. L. W4 AE+W, refacare imprejmuire i organizare sxecutare Juora 1
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