A

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. FLAT CREATOR S.R.L.

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Valea Doftanei nr. 95 — construire imobil cu functiunea de
locuinte colective. S masurata teren = 548 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 11765/5/6/04/04/2022 din 13.12.2022

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 43%; C.U.T. maxim = 1,57 mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniltime: P+2E+M; H max cornisd = 11,00 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu urmitorul regulament de construire:
spre nord la 5,00 m fata de limita de proprietate; spre est la minim 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre sud la minim 5,00
m fatd de limita de proprietate; spre vest la minim 4,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (Ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in timp prin
refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri In regim de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare,
ci sd se inscrie In volumul unui acoperis cu panta de 45 de grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
construita; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdfi manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depdseasca 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp.
se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.; este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni
complementare locuirii: dispensare, crese, invatamant, culte, sport - intretinere in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari
constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice
naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier, pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei n vigoare.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+2 = 1,3
mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb6.ro, email: primb6@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. PROJECT TEAM ARHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Sebastian Nicolae Al. Guta

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si
cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian
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SECTORUL 6 AL MUNICIPTULUI BUCUREST]

CER_TIF]CAT DY URBANISM
Nr, -ff_;ié‘w{'-'/ é;:;f’ din GG i L2021

N SCOPUL: construire imobi) cu funcfiunca de tocuinge colective cu reghin do inaltime PH2E+N cu spati connerciale
la parter 57 organizare exuveutare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresale de | { -eu domiciliul £ sediul T judejul - municipiut / orasui £ comuna
. saql £ sectarul J:| cod pogtal _ - __ strada _| | nr.| |, Bloc _\:L._ scara| | efaj| | ap. |
telefon /fax - c-maill - Tnregiswatd lanr _ 46174 din 03.12.2021
- pentry imobilu) — teren sifsau CONSTFUCH] — Attuat in municipiul Bocnrest, sectorul 6, cod postal - . drem  Valea
Doftanei nr._ %5 _blac _~ ,scara - etaj - ap. - san identificat prin: planuri cadastrale anexare.

fn temeiul reglememarilor documentagiai de urbanism faza P.ULZ. Coordonsior Sector &, aprobati cu H.C.G.M.B. nr
27872015, cu modificiirie si completarile aprobate co H.OC.G M B, pr, 29372013 $t HOC.GMB nr. 2/2016.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr, 5041990 wrivind awnorizarea executarii lugrarilor de constructii, repubitcaid, cu
woedificarile 5i completdrile ulteriaare, se

CERTIFICA:
L. REGIMUL JURIDIC

Fmobilud este sitpat In inlraviizn,

Conform Extrasulai de Carte funciaid e |cic11nr. feren in sweprafat? de 548 mp - numse cadastral

numar cadastral bechi pentru care s feloseste nr. 95 pe drenul Valea Doftaned si cota indiviza de teren T
suprafats de 117.87 mp din dramul de acces. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari o] |1mvnnjtﬁ dil conversia de pe
hértie a C“F.I:l} cu Incheierile nr [parta_i) si [ (convenric).

2, REGIMUL ECOMNOMIC
Fxistenl: (eren in suprafath de S48 mp.
Se soliettd: construire imobil ¢i Tfuneiiunea de locuinte coloctive o regim de indltime P+2E M cu spatii commerciale la parter s
organizare executare lucriri.
Destinafia: conform P.ULZA Cowsrdonator Szeior 6, imobilnl se 2R3 situat in zona Lia: subzona focutielor individuale si
colective mici ca maxim F+2E+M nivelur situate Th afara perinetrelor de protectie, P.OVT. maxim = 45%; CALT. maxim pentr
nakimi P+1E - 0.9 mp ADC/mp teren; CALE. maxim pentru indltim? 120 = 1.3 mp ADC/mp teren; C.ALT. maxin peniry
in&lgimi P+2F+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilui se afla in zana {iscald B,

3 REGIMUL TERNIC

Anlorizalin de construire se va cmite in conformitare cu begez ne. 507199 republicatd, cu modificarile si completirile ultcrioare

- ,«a PLLZ Coordonator Sector 6.

Conform PUZ. Coordonator Scelor 6, parcela este construibild daci are asigurai un acces carosahil de minim 4.00 mete
lime dinir-o ctroufatie publics Tn mod direct sau nrin dropt de trecere iegal oblinut prin una din proprietarile invezinae:
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie 54 petintld imerventia mijloacolor de stingere & incendiilor, clnd la|imea
accesului oste mai micd de 4,00 e, este obligatoric abinersz avizulul Inspectoratului pentru Sitwagii de Ureentd | Dealod
Spirii” Bucuresti - 1oy,

Se permite construirea wnui imabil cu funcunea de locutnte colective cu spatii comerciale 1a parter in baza elabordirii st aprohari]
unui Plan urbanigtic de detaliv (P .0} cars va detalia cel pufin: modul speeiic de construire Tn raport cu functionares zonei 4i cu
identriatca arhitcclurala & acestzia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fard de limiele laerale Si posterioara ale
parcetel, proceniul de ocupare a terenulni si modul de ocupare. aceestie aulo si piclonale, conformarca arhitectura! - volumesrica,
conformarea spatifor publice. P.O.T. maxim = 45% C.U.T, maxim pentru indltimi PHE ~ 0.9 mp ADC/mp 1eran, C.U.T,
maxim peatro in@lfimi PF2ZE = 1.3 mp ADC/mo reren; C.U.F. maxim pentru niilfimi P+2E+M = | 57 mp ALC mp toren,

Dupd aprobarca Manului urkanisoc de desaliy (P.LL12) se poale intoemi documentatia tehnicd tn vedorea obtinert autorizatici de
Constriire.

Se recomandi amenaparca. conform nornativelor in vigoaIt, d unui spagiu tchiic (nisd) in mieriorul constructitlar in vederea
amnplasaril postului de iransformare.

Realizarea unei construciii noi va fi condifionatd de amenagarca unui spatiu verte ou suprafaia de ce putin 20% dis snnvafaga
foiala a parcelel afectatd proiecrului g de respectarea prevederilor HLC.G.MB. or. 304/2009 privingd aprabarea Normiclor de
prolectie a spagiilor verri pe teritoriul muricipivlyi Bucuregi.

Nr. inreg. 46374 din 03.12.2021
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Se permite amenajarez incintei cu alei si circulafii pictonale. Parcajeie amenafate la sol vor 1 piantate cu minim un mbore g,
fiecare 4 magini si vor {i inconjuraic de zard viu de minim 1,20 metr indirime. :
Matformele organizale pentru depozitarea recipientelar de colecare a gunoiutui menajer (in cazul in care nu au fost previzue
cainers speciale de depozitare In interiorul cladirii, suprafala de depozitare a platformelor s¢ va dimensions pe baza ingicelal
maxim de producere a gunoiului si & ritmolui de evacuare @ acestuia, Ni se reeosmands proteclarea si amenajarcs de platforme
prea marl, carc implicd ocupares unor suprafete de teren cu alle destumalii {spani verzi) si care pot geners disconform 3
insalubritare. Platfurmele se vor anicnaja la distante de minimum 5,00 mein de ferestre)e apartamentelor din blocurile de locuinte.

Sistemul construetiv va respecta normele fn vigoare. Suureerea apslor pluviale si organizarea cxecutdrii lucrarilor ve vor realiza i
meimé, Parcares si wararea se vor realize confonm prevederilor HC.G.M.B. . 86/2000 §1 Tn conformitate cu art. 13°f din Legea
nr. 10172020 pentrn modificarea si conpleiurea Legii nr. 37272005 privind perfurmanta encrpeticd a cladiritor.

Lxecutia lucririlor se va face ¢y respeciares prevederilor H.C.G.MB, nr. 120020100 executantu! i beneficiarul lucrariior au
obligatia de a asigura spalarea g curdlarcs vehiculelor si‘sau o utilgjelor inainte de iesirea pe caile pudlice. prelie pentru
transportul materialelor de constructii siu desewri proventtc din constructii si desfiingri, s3 nu abandoneze say i depozileze
desouri provenite din constructi; si/sau deno pe domeniul public sau privar,

Notd: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta cnergetica a ciddirifor, republicati, pc Janga aplicarca cerimelor
minime de performants encrectica a cladwilor noi/elidirilor exisiente supese unor ucrari de renovarg majord (definitz conform
iegii), in cadrul DT.A C. se va Intocmi de ciitre projectant st integra un studin privind fezabilitatea din punct e vedere
lehnic, sconomie, funciivnal si al mediviui inconjurdtor a utilizirii unor sisteme aliernative de nalll eficientd vnergetica
daci acesten exista,

Prezentul cerfificat de urbawvism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarca docitmentapei de urbanisin
(P.U.DL) si obtinerea avlorizatiel de construire,

[ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DF AUTORIZA TIR. DE CONSTRUIRE/DESENINTARE SINU |

CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH o]
4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATLLUT DE URBANISM:

In seapul elaborin ducnmentazien senuy aulorizares sxecutarii fucrarilor de constructic — e congtra)edte tlesfintare  sobicitaniad se vy audrean
T | ¥ i

agloritiiit competznle pentee protectis medinini:

AGENTIA PENTRL FROTECTIA MEDILLL BUCURESTI
Aldeen Lacul Marii nr. 1, sector 6, Bucurest

in aplicares Directivei Consilivivi 85733 7/CEE {Dirsctiva ELA) privind svaiuaren efiviclor snumilor proiceie pubhice gi privaie asupra mediului.
modileatd prin Directiva Carsilioiui $70 /0F g prin Direetiva Consiliulug s Parlaneniv i Luropews 20033301 priving nanieiparea publicufag
ta claborarea anuntilor planuit $i programe in fegdturd cvomediud si modificarea. oy privirz la participarea publicului si accesn! g Justifiz. a
Birsctivel 83/33%CRF 4 a Directivel 98/ 1/CE. prin certificainl de urbanisi s eamunicd selicilaniud: obligadia de n contacla aulortes
wriierials deé medie nontu ca aceasts < analizere st 58 decidh. dupd caz, Vneadrarea/neincad reres proiecrulal nvestificl puhlice/privaie v lisg
proiectelor supuse cvalusi imopactudi asupea mediului,

In apticarsa prevederihor Directivel Consiinlei 83433 7/CEE, procedure de emitere a acordului de medic se desfhigonsh dupd emierea cerli licaw i
de urbansm, antsrior denuner documentaiisi penlie aniorizarss executhrii Jucranior de sonstrucii: da autoriadea administmtici publice

campetel,

In vederen satisfacerii eerinfefor o privire la procedira de emiters @ acardului de Jonzdin. autoriiaa coinpelenii pertiu
slabilesle wmccanismul asiguiarl consultan; publice. centalizirii optinnilor publiculyi FTOPMAARE wnui punet de veders oficial ou privire g
realizar e investitie Ty acord oo rezaltazle consullarh publics.

solis mediolui

In aceste conditii:

Dupii primisea prezeatabnd certifien de urbanism, titularul 3¢ obligathk de nse presenta b auloriinics rampetentd pentea profectis medintai in vederen
evalniicii ifizle 9 investitiel s stabilivii demarini procedirii de evabiore o impactabad asupre medivbui sifsan 8 procedurii de evaionre pdeevatd, To urms
eviiudri inifiale s potificiedi privied infenfis de regtizare a profecinlui st vi: emite punciul de vedere al g utorildfii competenie patey prodeegiz mediotui,

—
—
In sifwagia o care anroritaies compeicn 1® peaten pr wbectia medinlud sinbibesie efecinares evaduiri im nachdui asupra medinked sifson  cvatufiric sadeevade)
solicitantul sre obliga i de 8 notifica scest fapt antorita i adwinistratici publive compeienic cu privice Iy wengineres ceverdi NCRLrN Atk e

exec vt heririlor de constiructi,

1o situafin in care, dupi cniierea certificatubal de urbsism o ne paredrsnl deruldcii procedurdi de evaluare o impacridw asupra medialng, coficitanyl
renoudi e intenfin de reafizare 5 investific, acests are abloait o ilica acest fapl autoritagii admimistratics publice competente.

ir-inreg, 46174 din 03.12.2021
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in conformitate cu prevederile Legii pr. 30/199% privind auforizarca cxecutdrii incrdrilior de canstructii
republicatd, cu modificirile si com pletariic ullerinare,

SKE PRELUNGESTE VALARILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. {’5%‘%/{3# Vooodin 28 47 . 2021
deladatade?q 2 1R pAndladatade 22 . (7 102}

Dupa aceas(d dali, o novd prelvngire a valabili(a(ii nn este posibils, solicitantu]l armand sa obting, in
copdifitle legii, un alt cerfifical de nrhanism.

/
AATAMAR SE!RETAWQ%%RAL.

ARHITRCF SEF,

Data prefungirii vaiabil it SRR ey,
Achitartaxa de 4.0 i, conform QP /Chitanfei ne. T4 5S4 din_ 3 .07
Transmis solicitantului la data de @ 4 O 0;3?__ 1_direct / prinpogta.

Nr.inreg. 46174 din 03.12.2021
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5. CERERESA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 1A Ft-

‘FI\‘%OTITA DE ERMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatu’ de urbanism feopiel;
b} covads, T» copie, couformé cu originalut, a titiului asupia imabilulul, teren sifsau constructii; exiras dec plan cadasial
actualizat ia zi: exiray de carte funciard de infonnare actualizal la zi:
c} docuimentatia tehnicd — DT, dupé caz (2 exemplare originale:
ED.T.ALC. & D.T.GFE. DA,

d} avizeic si acordurile de amplasament stabilite prin cortificaiul de urbanism:

d 1. avize i acorduri privind wilitdle urbane yi infrastrucrure (copie)

alunentare cu api - 5.C. Apa Nova Bucuregti S AL Alle avize / acorduri:

B canalizare 5.C. Apa MNova Bucuresti S A, T ek ® aviz de conformitate

W alimentare cu energie clectricd - S.C. F- Dmmbuua Munienia 5. ‘\ @ aviz Comisia Tehnica de Circalatie - P.M.B.
M alimentare cu enerzie termics - C M. Termoenergetica Bucure.__,u 5.A. aviz. Brigady Rulicra

M saze naturale - 5,C, Distrigaz Sud Retele SRL. acord vecini pentri schimbare de destinatie

(izfonizare - 5.C. Telekom Romania Cormnunications S 4.
satubrilaic - operator autorizat
transpoit urhan - ST.0. S A

d.2. avize i acorduri privind.
securitatéa fa incendi 2 proteCtia civilz W sandlatea pepulagier

d.3. avizesocordurt specifice ole adminisiragiel publice centgle sifsali ofe sér v.'u.:r’w descentralizare afe
treesiora (copics. B certiticat do alestare Nscald; @ certificat de numerotare; g

do 4. siudii de specialitore (1 exemplar or Fginuf) ;B PU.D. aprobat conform legislatiei in vigodare; @ studiu de insorire; B
studiv geotehnic; ® calculul cacficicutului de Gransfer termic G; ® studio privind Tozabilitalea din punct de veders tehnic
economic, functional si al medivivi foconjurator a uillizaril sistemelor atternative do inalty oficients de producere & encrgiet; &
referate de verificare; @ deviz gencral al Tucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile In vigoare:
&) punclul de vodore/actui administrativ at antorititii compeicime penlru profectia mediclui (copie);
1} documentele de plata ale urmaioarelor taxe (copic): timbru de avhilvelurd, aviz de conformitale, autorizalic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea penfru prelungirea valabiliati certificatubui de nrbanism se depune cu el putin 15 zile inainfe de data expiririi
acesivig, conform nermelor metodoiogice de aplicare a Legii ne. 301991 republicath, cu ::zlrﬁcmllwl completirile dterioare.

FTAR GENFRAT

PRIMAR, SEL

ZCTPR g,%*(“}’n(‘lh. DEMILKEEL SPIRTDON

ARHIHECT SEF,

[~

ARH. MARCEL B .ORENTIN BERA

Intacmit 2 ex. -~ Maria Botca|

Achitattaxa de __ 10,00 _ lei, conformy Chitmiei nr. 76591 din 03.12.2021 o
Prezentuf cortifizat de urbanism a fost tr AHEIS mhcnamtnlm dircet / prin- pertE Ta data do f: Ol el

Nr. inreg. 46174 din 03.12.2021



S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
STR. POPA SAPCA, BL. P8, SC. B, AP. 8

J03/1154/2004

CUI: RO 16564170




8.C, PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.RL.
STR. POPA SAPCA, BL. P8, SC. B, AP. 8

J03/1154/2004

CUI: RO 16564170

CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

. MEMORIU DE URBANISM

1. Date de recunoastere a documentatiei

2. Scopul si obiectivele ucrarii

3. Prezentare generala

4. Incadrare

5. Surse documentare

6. Analiza situatiei existente si disfunctionalitati
6.1. Regim economic si functional
6.2. Starea fondului construit
6.3. Circulatii

6.4. Regim de inaltime si relatii spatial-configurative

6.5. Regim juridic
6.6. Echipare edilitara
6.7. Disfunctionalitati / potential

. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
7. Propuneri — Reglementari

_ PIESE DESENATE

1. INCADRARE IN LOCALITATE

2. INCADRARE IN PUG Municipiul Bucuresti

3. INCADRAREA IN PUZ COORDONATOR SECTOR®é
4. INCADRARE IN ZONA

5. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

6. REGIMUL JURIDIC

7. RETELE EDILITARE

8. PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE

SCARA 1/100000
SCARA 1/20000
SCARA 1/10000
SCARA 1/2000
SCARA 1/600
SCARA 1/500
SCARA 1/500
SCARA 1/500




$.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
STR. POPA SAPCA, BL. P8, SC. B, AP. 8

J03/1154/2004

CUl: RO 16564170

MEMORIU DE URBANISM

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PLAN URBANISTIC DE DETALIU : CONSTRUIRE DEFINITIVA
Functiunea : LOCUINTE COLECTIVE+SPATIU
COMERCIAL/ SERVICH
Regimul de inaltime : P4+2E+M;
Adresa : Str. Valea Doftanei, nr. 95, Sector 6,

Bucuresti

BENEFICIARI : FLAT CREATOR S.R.L.

PROIECTANT: 8. C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND
DESIGN SRL

DATA ELABORARII DOCUMENTATIEI : Martie 2022

2. SCOPUL S| OBIECTIVELE LUCRARHN

Scop:
Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU urmareste reglementarea din
punct de vedere urbanistic a zonei supuse studiului, in vederea stabilirii conditiilor de

realizare a unei constructii definitive cu functiunea locuinta colectiva.

Obiective :
Structurarea formal - volumetrica a zonei si integrarea acesteia intr-un complex

de factura urbana adaptata cerintelor zonei rezidentiale individuale si colective.

3. PREZENTARE GENERALA

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU studiaza o zona amplasata in vest-
ul Municipiului Bucuresti, in proximitatea Prelungirii Ghencea, beneficiind de apropierea

de accesibilitatea oferita de aceasta.
Zona studiata face parte dintr-o zona de locuinte individuale mici realizate pe

baza unei iotizari ulterioare.

4. INCADRARE

Incadrare in zona - vezi plansa nr. 4;
Terenul care a generat documentatia are o suprafata de 548 mp si este amplasat
in vestul intravilanului Municipiului Bucuresti, pe Str. Valea Doftanei.
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Terenul care a generat PUD are ca vecinatati:
- la Est - proprietate private — drum privat,
- la Sud - proprietate privata
- la Vest — proprietate privata
- la Nord - domeniu public — Str. Valea Doftanei.

Incadrare in PUZ Coordonator Sector 8 al Municipiului Bucuresti - vezi plansa nr. 3

in prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Coordonator
Sector 6 al Municipiului Bucuresti, terenul este incadrat in zona Lia - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de

protectie.

Modul de ocupare admis prin P.U.G Municipiul Bucuresti este :
POT maxim = 45%
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp. ADC/mp. teren
CUT maxim pentru indl{imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. Teren
in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

RH maxim = P+2E (11 metri) - admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

Pentru imobilul de pe Valea Doftanei, nr. 95, Primaria Sectorului 6 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 1344/1/154V din 29.12.2021, prin care se instiinteaza ca
se solicita realizarea unei documentati de urbanism, care va fi conforma PUZ
Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti.

5. SURSE DOCUMENTARE

o DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE Sl DESENATE ALE PUZ COORDONATOR SECTOR 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

« PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/2000 AL ZONEI, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

e PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/ 500, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

e DATE CONTINUTE IN NORMATIVE DE SPECIALITATE (norme romanesti si europene) PRIVIND
STRUCTIURA ZONELOR DE LOCUIT

¢ ANEXA LA HCGMB NR.66 DIN 06.04.2006

6. ANALIZA SITUATIE] EXISTENTE SI DISFUNCTIONALITATI - vezi plansa nr. 5:

6.1. FUNCTIUNI

Zona prezinta 0 dominanta a locuintelor individuale pe lot, in regim izolat.

Se remarca o lipsa a serviciilor destinate locuirii.

Functiunea solicitata de beneficiar - este aceea de locuinta colectiva + spatiu
comercial/ servicii, este compatibila cu functiunile existente in zona.
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6.2. STAREA FONDULUI CONSTRUIT
Zona poseda, in ansamblul ei, un fond construit in stare buna, majoritatea

constructiilor reprezentand locuinte noi.
Pe teren nu exista construitii, el prezentandu-se in prezent ca un teren viran.

6.3. CIRCULATII
Str. Valea Doftanei — este o artera de circulatie care are un prospect de 13 metri

- cu trotuare de 2 m si spatiu verde de 1m.
Drumul de acces situat la est — este asigurat din Str. Valea Doftanei si prin

infermediului drumul de acces privat cu un profil de 3m.

6.4. REGIM DE INALTIME SI RELATII SPATIAL - CONFIGURATIVE
Regimul de inaltime al constructilor existente in zona parcelarului este in
majoritatea sa P+1, respectiv un ansablu de locuinte coletive cu regim de inaitime P+3E

IP+4E,
Prezentul PUD propune crearea unui regim de inaltime P+2E+M in zona ce se

incadreaza in regimui de inaltime al zonei de locuinte individuale.
Vegetatia are un rol important in dezvoltarea zonei, avand rolul de a crea un
ambient placut, favorabil zonei rezidentiale.

6.5. REGIM JURIDIC - vezi plansanr. 6 :

Terenul care a generat studiul are suprafata de 713 mp si este:
- proprietate privata a persoanelor fizice - FLAT CREATOR S.R.L. - conform coniract
de vanzare-cumparare cu incheierea de autentificare nr. 410/21.02.2022.

6.6. ECHIPARE EDILITARA -veziplansanr. 7 :
Amplasarea noilor constructii se va realiza tinand cont de avizele de la detinatorii de

utilitati din zona.

6.7. DISFUNCTIONALITATI/ POTENTIAL
In ansamblu, disfunctionalitatea majora sesizata in zona studiata este

reprezentata de terenurile virane insalubre din imediata vecinatate.

Zona prezinta, prin apropierea de Prelungirea Ghencea, un potential crescut de
dezvoltare a functiunilor mixte specifice zonei.

7. PROPUNERI - REGLEMENTARI - vezi plansanr. 8 :

Prin prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune Consiliului Local al
Primariei Sector 6, aprobarea realizarii unei constructii cu caracter definitiv avand un
regim de inaltime P+2E+M in imobilul din Str. Valea Doftanei, nr. 85, sector 6,

Bucuresti.
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Reglementarile pentru zona analizata in PUD-ul prezent, cuprinse in plansa nr. 8,

au fost facute respectand Regulamentul Local de Urbansim aferent PUG Municipiul
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. 269/2000.

7.1. FUNCTIUNI PROPUSE - imobll de locuinte colective

Pentru zona studiata se propune utilizarea indicatorilor urbanistici din PUZ Coordonator
Sector 6 Municipiul Bucuresti, privind ufilizarile admise pentru zona L1ia: locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, cu
indicatorii urbanistici propusi, respectiv POT = 45%, CUT = 1.57, Hmax = P+2E+M

Conform dorintei beneficiarilor, pe terenul care a generat PUD se propune
realizarea unei cladiri cu regim de inaltime P+2E+M cu functiunea locuinte colective +

spatiu comercial/ servicii.

7.2. RETRAGERI S} ALINIERI

Retragerile fata de limitele de proprietate sunt detaliate pentru parcela care a
generat PUD, iar pentru celelalte parcele pentru care nu se cunoaste cu exactitate
intentia de construire se mentin prevederile PUZ Coordonator Sector 6 Municipiul
Bucuresti pentru zona L1a.

- fata de limita EST a proprietatii - minim 4 m de la limita proprietatii;

- fata de limita NORD a proprietatii - minim 5.0 m de la limita proprietatii;

- fata de limita SUD a proprietatii — minim 5.0 m de la limita proprietatii;

- fata de fimita VEST (stanga) a proprietatii - minim 3 m de la limita proprietatii.

7.3. CIRCULATII S| PARCAJE

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul de incinta, proprietate
privata.

Parcarea autovehiculelor va fi asigurata in incinta proprietatii.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.

7.4. REGIM DE INALTIME

Inaltimea cladirilor la cornise nu va fi mai mare decat distanta pana Ia alinierea
spre strada admisa pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi. Media de
inaltime a zonei variaza de la S+P+2E pana |a P+3E/ P+4E.

in cazul terenului ce a generat PUD se propune realizarea unei constructii cu
regim de inaltime P+2E+M,

7.5. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei. Toate fatadele vor fi tratate
cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superoara.

7.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Toate cladirile din zona vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
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Utilitatile se vor rezolva prin racodarea la cele existente in zona numai cu acordul
regiilor respective.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare, pentru
a se evita producerea ghetii.

7.7. INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI

- procentul de ocupare a terenului POT = 43 %;

- coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 1.3 ACD/mp teren,

cu o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din
ADC;

- regimul de inaltime al constructiei propuse H max = P+2E+M.
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Utilitatile se vor rezolva prin racodarea la cele existente in zona numai cu acordul

regiilor respective.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare, pentru

a se evita producerea ghetii.

7.7. INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI

- procentul de ocupare a terenului POT = 43 %,

- coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 1.3 ACD/mp teren,

cu o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din
ADC;

- regimul de inaltime al constructiei propuse H max = P+2E+M.

Intocmit
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Utilitatile se vor rezolva prin racodarea la cele existente in zona numai cu acordul

regiilor respective.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare, pentru

a se evita producerea ghetii.

7.7. INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI

- procentul de ocupare a terenului POT = 43 %;

- coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 1.3 ACD/mp teren,

cu o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din
ADC;

- regimul de inaltime al constructiei propuse H max = P+2E+M.
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