SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Intrarea Vijeliei nr. 4 — construire imobil cu functiunea de locuinti
unifamiliala. S teren =217 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandirile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 41500/14/3/13.12.2021 din 13.12.2022

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 30%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: P+1E; H max cornisa = 7,00 m.

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana fizica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald cu urmitorul regulament de
construire: spre strada n aliniere cu constructia de la nr. 6; spre dreapta la minim 3,00 m fata de limita de proprietate; spre spate
pe limita de proprietate; spre stdnga pe limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — in zona M2 — subzonad mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si naltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale
unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult;
comert cu amanuntul; activitafi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere In spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pictonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si s fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de intretinere auto si spaldtorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: primb@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Daniela A. Glinischi

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUE BUCURESTE

CERTIFICAT DE URBANISM
N 1600/ am 20 12, 20m

.

iN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de locuinti individuald cu regim de inzlfime P+2E, refacere imprejmuire
teren si organizare executare fucréri,

Ca urmare a Cererii adresate de  CRISAN IOAN-ALEXANDRU | cu domiciliul / sediul in judetul -, municipiul

/orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul 6 , cod postal ~ ,str.  Vijeliei  ar. 2D ,bloc - ,scara - ,etaj -,
ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - | inregistratd lanr. 42935 din  03.11.2021

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , intr. _ Vijeliei nr.
2D (conform cererii), 4 (conform numerotéirii) , bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale

anexate.
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.

27812013, cu modificarile §i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 272016,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, se
CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

tmobilul este siteat n intravilan,
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 102603/04.10.2021, Crisan loan-Alexandru, necasdtorit, detine imobilul (teren Tn suprafata

de 217 mp - numar cadastral 2281064) situat in intr, Vijeliei nr. 4. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 228164 cu
incheierile nr. 64014/04.11.2016 (donatie), nr. 73405/15,12.2016 (actualizare informatii tehnice) si nr. 20924/05.04.2017
(actualizare informatit tehnice - schimbare numar postal}.
Adresa postald - intr. Vijeliei nr. 4 - a fost atribuitd provizoriu Tn baza Certificatului de numerotare nr, 1482566/1432/27.03.2017
emis de P.M,B. - din evidenta.
2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren tn suprafata de 217 mp.
Se solicitd: construire imobil cu funcfiunea de locuintd individuald cu regim de ndilfime P+2E, refacere imprejmuire teren si
organizare executare luctari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat Tn zona M2 - subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente nalte,
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restultui curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitifi comerciale, séli de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
[mobiful se afla in zona fiscald B.
3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile uiterioare si a
P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinta individuala Tn baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de
- detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a
‘acesteia, Tn baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentut de ocupare a
terenului, modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural ~ volumetrica, conformarea spatiilor publice.
PO maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru
" activitdti comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp. ADC/mp teren,
inalfimea maximi admisibild in planul fatadei nu va dep#si distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
nivelurt in functie de volumetria caracteristicai a striizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui are de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade,
BDupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.UJ.D.) se va Tntocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spativ verde cu suprafata de cel pujin 20% din suprafata totala
a parcelei afectatd proiectuiui si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Novmelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: spre stradi sau spre domeniul public va i transparents, cu o indifime de maxim
2,00 metri si cu un soclu opac de 0,60 metri; pe limitele laterale §i posterioara ale parcelei vor fi opace cu inal{imi de 2.50 metri,
Sistemul constructiv va respecta norinele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii fucirilor se vor realiza in
incintid. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. [20/2010: executantul si beneficiarul Jucrarilor au
obligatia de a asigura spélarea si curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prefate pentru transportul
matetialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintari, sa nu abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sav demotdri pe domeniul public sau privat,
Noté: conform Legii nr. 372/2003 privind performanta energetici a cladirilor, republicati, pe langd aplicarea cerintelor
minime de performantd energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de naltd eficientd encrgetici

dacd acestea exista.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat peneru: claborarea documentatici de urbanism
{P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §]
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiinare — solicitantul

s¢ va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/33T/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anwmitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Dircetiva Consiliviui
971 VCE i prin Directiva Consitiului gi Pardamentului Evropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri s programe in legdtura cu medinl 5i
madificaren, cu privire fa participarea publicului si accesul ta Justilie, a Directivei 85/337/CEE $i a Dircetivei 96/61/CE. prin cenificatyl de urbanism se comunicd sakicitaniului obligaia Je
# vondacta autoritaten terftoriald de mediu pentra ca aceasia sa analizeze $i sa decidd, dupa caz, incadrarea/eincadrarea proiectalui ivestitiei publice/privale in lista proieetelar supuse
evaludriz impactulyi aswpra mediului.

in aplicarea prevederiior Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordulsi de mediu se destasoard dupa emilerea certificatului de wrbanisin, anlerior depuneri;
documentaiei pentru autorizarea executéinii lucraritor de cansiructii la avtoritaten adminisirafiei publice compelente,
in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordulyi de medin, autaritatea competenta pentru protectin mediului stabileste mecanismul asigararii consultarii
publice, centralizarii opliusilor publicwlui si formularyi unui punet de vedere oficial cu privire la realizasea investitici in acord cu rezullalele conseltarii publice,

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatin de a se prezenta i autoritatea competenti pentru proteetia mrediului in vederea
evaluiivhi inifiale & investifici 5i stabilirii demaripii procedurii de evaluarce a impactutui asupra mediului $i/san a procedurii de evaluare adecvati, In
urma evaludivii iniffale a notificirii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere at BUOTitA{ii competente pentru protecia

mediniui.

sre—ii eem—rs i oe—
s s e rr— -

in situafia in care autoritaten competentd pentru protecfia mediuloi stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra medinbui sifsaw a evaluiivii
adecvate, solicitantul are obligatia de » notifica acest fapt autoritifii administragiei publice com petente e privire [a meatinerea cererii pentru
autorizarea exccubirii lucrrilor de constructii.

—
o —

in situafia In care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului astepra medinlui, solicitantut
renuntd ba intentia de realizare a investifici, acesta are obligatia de a notilica acest fapt antoritifii admtinistratiei publice com petente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE VA FI iNSOTITﬂ

DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificaiul de urbanism (copie);
h) dovada, in copie conforma cu originakul, a titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi; daci din expertiza tehnici rezultd ¢i se intervine la fundatiile constructiilor
veeine, se va solicita acordul notarial al proprictarului imobilului din intrarea Vijeliei nr, 6;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupa caz (2 exemplare originale);
@ D.T.A.C. ®D.T.O.E. O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize §i acorduri privind utifitcfile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu api - S,C. Apa Nova Bucuresti S.A, Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C., Apa Nova Bucuresti S.A, ® aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A., ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.

O alimentare cu energie termici
@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A
@ salubritate - operator autorizat
L3 transport urban

d.2. avize gi acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civili 0 sdnatatea populaiei

d.3. avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/scau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie}: ® certificat de atestare fiscals;

d4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D, aprobat conform legistatiet in vigoare; ® expertiza tehnici
intocmitd de expert tehnic atestat {dack este cazul); ® studiy geotehnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G; ® studiu
privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional st al medivlui inconjuritor a utilizarii sistemelor alternative de
inaltd eficientd de producere a energiei; ® referate de verificare: ® deviz general al tucrérilor, fntoemit fn conformitate cu prevederjle
legale tn vigoare;
€) p&ne&#d&ve{iei‘eﬁaetui—adﬂﬂmsﬁaﬁ%af—a&teﬁté&i»eempeteﬁteﬁentﬁi—p{:eteefia—medit#t#(eep%e};
f} documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Avizele Tn termen, obtinute conform Certificat Iui de urbanism nr. 5/1V din 09.01.2019, réman valabile pentru
actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are vala 12 __lunide la data emiterii.
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catutui de urbanism se depunc cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi

Cererea pentru prelungirea valabilititii certifi
re.

acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si com pletiirile ulterioa

' DEMIREL SPIRIDON

PRIMAR, SELCRETAR GENERAL,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA
i

{ntocmit 2 ex. — cons. Maria Bote j
-t

Achitat taxa de 6,00 __lei, conform Chitangei nr. _ 76445 _din _ 03.11.2021 _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postala data de ,J—?' &5 D2

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii fucririlor de constructii,

republicatd, cu modificirile si completirile ulterivare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2021

de la data de pani la data de

Dupi aceasti datii, o nouil prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urméind sa obtini, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
*  ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de tei, conform O.P./Chitantei nr. _ _din
Transmis solicitantului fa data de _direct / prin posta,
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PUD CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUIRE INDIVIDUALA

ADRESA : INTRAREA VIJELIEI NR. 4,
| | SECTOR 6

BENEFICIAR ; | I

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.

_Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriu General
IMTRAREA VIJELIEL NR.4, sector 6 Bucirestt
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Memoriul Tehnic Explicativ

CUPRINS

1 Introducere

1.1  Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul PUD
1.3 Surse documentare

2 Stadiul actual al dezvoltarii
2.1.  Studii de fundamentare

2.2. Elemente ale cadrului natural
2.3. Circulatia

2.4.  Ocuparea terenurilor

2.5, Echipare edilitard

2.6.  Probleme de mediu

2.7.  Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistici
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2 Valorificarea cadrului natural

3.3. Modemizarea circulatiei

3.4. Zonificarea functionald

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

4. Concluzii, masuri in continuare

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriu General
INTRAREA VIIELIEI NR.4, sector 6 Bucurasti




Denumirea lucrarii: Construire imobil cu functiunea de locuire individuala , Intr. Vijeliei nr. 4,

identificat prin numér cadastral [ ]

Beneficiar : CRISAN IOAN - ALEXANDRU
Proiectant de specialitate: S.C. SDH ARCHITECTURE SRL

Faza : P.U.D.

Data : 2019

Terenul este situat Tn Municipiul Bucuresti, In vestul oragului, Intre strada Preciziei si bd-
ul Iuliu Maniu. Proprietarul terenului dereste construirea unui imobil cu functiunea de locuire
individuala.

Amplasarea constructiei se va face pe un teren proprietatea beneficiarului , in suprafata
de 217,0mp of. act de proprietate st 217,0mp conform masuratori, teren intravilan . Folosinta
actuala curti constructii conform extrasului de carte funciard prezentat la dosar.

Flaborarea prezentului PUD este necesard pentru a justifica aceastd interventie
urbanisticd, care trebuie sa se nscrie in prevederile PUZ Coordonator Sector 6.

PREVEDERI ALE PROGRAMELOR DE DEZVOLTARE IN ZONA

In PUZ Coordonator Sector & aprobat cu HCGMB nr. 278/2013 cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, imobilul se afla in subzona
M2 - subzona mixta situata in_afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte. POT = 70%, cu posibilitatea acopetririi restului terenului in proportie de 75%
cu_cliddiri cu maxim_2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sili de
spectacole, garaje etc.; CUT maxim = 3.0

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonala si auto, de
ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajdrilor aferente acestora pe
teritoriul in suprafata de 217,0 mp.

Configurarea terenului: dimensiune/orientare/accese

Pe lotul studiat nu exista constructii, Terenul care a generat prezentul PUD are o forma

Plan Urbanistic de Detaliuv - Memoriu General
INTRAREA VIIELIET NR.4, sector 6 Bucuresti
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regulata, limitata pe partea nord — estica de strada Intrarea Vijeliei, propusa spre largire prin
PUZ Coordonator Sector 6, conform aviz S.P.U.-PMB, Accesul in zond si relatia
amplasamentului cu orasul este asiguratd prin strada Preciziei si prin bd-ul Iuliu Maniu, artere
componente ale tramei stradale majore a Mun. Bucuresti. Intrarea Vijeliei este o arterd de
circutatie componenta a sistemului secundar de circulatie, de categoria a [1I-a si are un profil
transversal de circa 6,00m cu un carosabil de 4,00m [3time (o banda de circulatie pe sens) si

trotuare de 1,00m |3lime.
Accesul auto si pietonal se face din intrarea Vijeliei existentd asfaltata.

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de
amplasament, situatie juridica)

Teren situat in intravilanul Municipiului Bucuresti Tn proprietatea| |
persoana fizica, conform Contractului de donatie autentificat de notarul public Gheorghe Andrei-
Ovidiu sub nr.| | intabutat in Cartea Funciara n]:|:u Incheterile nr.

| [(donatie), | |(actualizare informatii tehnice) si
| [ {actualizare informatii tehnice — schimbare numar postal).

Terenul se invecineazd cu: La Vest[ |- nr postal 4, respectiv L -
Postal 4E, proprietate privatd a persoanelor fizice-juridice, pe o distantd de 30,76ml;
laEstcu |- nr postal 6, respectivcu[ |r. postal 2B, proprietate privats a
persoanelor fizice-juridice pe o distanta de 30,36ml;
l.a Mord Intrarea Vijeliei domeniul public pe o distanta de 8,22mi
La Sud in spatele lotului proprietate privatd a persoanelor fizice-juridice nr. postal 4 din strada
Inspiratiei conform planuiui de delimitare a imobilului pe o distanta de 5,74ml.

Pe teren nu exista constructii.

Incadrarea in localitate
Amplasamentul analizat se afld in Sectorul 6 intre strada Preciziei si bd-ul Iuliv Maniu.

Imaginea 1 Vedere aeriand - existent
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Solicitari ale temei program

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin prezenta lucrare faza P.U.D. se propune
CONSTRUIRE UNUI IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU UN
REGIM DE INALTIME P+1E avind la baza Certificatul de Urbanism nr. 5/1/V din
09.01.2019 prelungit, apoi obtinut Certificatul de Urbanism cu 1305/ 147V din

21.12.2021.
In vederea stabilirii conditiilor de construire care sa corespundd intentiilor temei

program, Primdria Sectorului 6 a salicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism nr.
1305/ 147V din 21.12.2021, realizarea unui PUD, in conformitate cu normativele si
legislatia in vigoare.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a zonei studiate

Legea nr. 50 / 1991 cu modificarile ulterioare inclusiv completari, Ordinul MLPAT nr. 91 /
1991 si Legea nr. 350/2001( modificatd si completatd) constituie cadrul legislativ pentru
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elaborarea documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, in baza c#rora se pot
autoriza constructiile propuse prin acest P.U.D., care urmeaza sa fie supus avizarii si aprob3rii
H.C.L.S6. _

Regulamentul local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip PUD ce intra in competenta de aprobare a Consiliului Local Sectorului 6 al
Municipiului Bucuresti.

in cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile In perimetrul de
studiu; Lista studiilor si documentatilior avizate/ aprobate anterior:

- Planul Urbanistic General Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
269/21.12.2000 completata cu HCGMB nr. 234/2010 si HCGMB nr.241/2011 privind
prelungirea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti;

- PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278/2013 cu modificarile si completarile
aprobate cu HCGMB nr. 2/2016.

- Carte cadastrala aferenta
- Ridicare topografica
- Documentatie din teren
Legislatie aplicabila :
Codui civil;
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si  urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Llegea nr. 50/1991 cu modificdrile si  completdrile ulterioare privind
autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
Legea nr. 18/1991 cu modificérile si completarile ulterioare, a fondului funciar,;
lLegea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public ;
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;
Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar gi publicitdtii imobiliare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificdrile si
completarile ulterioare;
Llegea nr. 137/1995 privind protectia  mediuiui, cu modificirile i
completarile ulterioare;
Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 107/1996 a apelor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in
procesul de elaborare sau revizuire a documentatilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Initierea elabordrii acestui PUD, cat si realizarea imobilelor, apartin beneficiarului.
Conform documentatiilor de urbanism aprobate si a celor aflate in curs de elaborare, se
preconizeaza o dezvoltare accelerata a zonei, prin realizarea de investitii imobiliare ample.

In zona se regdsesc in prezent importante ansambiuri rezidentiale.

Pe amplasament nu sunt elemente semnificative de cadru natural care sa fie valorificate.,
Probleme de mediu: Nu sunt aspecte relevante ale starii actuale a mediului. Este un mediu
nepoluant, iar evolutia lui viitoare se va face in aceleasi coordonate ca pana acuma.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI RUTIERE SI PIETONALE

Traseele de transport public din Bucuresti s-au dezvoltat in principal pe traseele arterelor
principale ale orasului care fac legatura dintre centrul orasului si principalele cartiere rezidentiale,
zone industriale sau centre comerciale, distribuite mai mult sau mai putin omogen in jurul
centrului. In ceea ce priveste amplasamentul nostru, traseele de transport public sunt alcituite in
principal de autobuze din bd-ul Iuliu Maniu si de tramvaie, metrou din strada Preciziei.

Accesul in zona studiatd se face prin strada Preciziei asfaltata si cu sens unic.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE

Se vor respecta prevederile din aviz si din studiul de retele edilitare.
DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE CANALIZARE
Se vor respecta prevederile din aviz si din studiul de retele edilitare.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TRANSPORT ENERGIE
ELECTRICA

Se vor respecta prevederile din aviz si din studiuf de retele edilitare.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TELECOMUNICATIE SURSE SI
RETELE ALIMENTARE CU CALDURA

Se vor respecta prevederile din aviz si din studiul de retele edilitare.

POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Se vor respecta prevederile din aviz si din studiutl de retele edilitare.

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si a

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriu General
INTRAREA VIJELIEI NR.4, sector 6 Bucuresti




ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize de
evaluare a impactului asupra mediului.

Nu sunt aspecte relevante ale starii actuale a mediului. Este un mediu nepoluat, iar
evolutia lui viitoare se va face Tn aceleasi coordonate ca pana acum.

In cadrul intocmirii PUD-ului se va respecta Ordinul nr. 2701/2010, respectiv regulamentut
local de implicare a publicului si se va tine cont de optiunea publicului cu privire la dezvoltarea
investitiel dar si la dezvoltarea urbanisticA a zonei aferente (se vor atasa prezentei
documentatii toate documentele doveditoare privind Informarea si Consultarea publicului).

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

In abordarea sistematicd a analizei teritoriului, n scopul valorificirii potentialului terenului
studiat, s-au avut n vedere:
- pozitia In teritoriul orasului;
- raportul cu sistemele de circulatie majore ale orasului;
- necesitatile functionale ale zonei si orasului;
- asigurarea unor conditii supericare de viatda si de standard functional superior pentru
lucratorii actuali ai zonei;
Apare necesitatea unor noi tendinte de dezvoltare.

INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM PUZ Coordonator Sector 6 aprobat
cu HCGMB nr. 278/2013 cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 2/2016. terenul
se incadreaza in:

M2

POT maxim 70%

CUT maxim 3,0

RH maxim P+14E

Prin Reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/ corectarea profilelor
functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri
a orasului, in acord cu structura spatial — compozitionala a diferitelor zone si a intreguiui sistem
urban.

Accesul auto/ pietonal pe teren se va face din strada Intr. Vijeliei. Parcarea
autovehiculelor se va realiza in principal Tn incintd, la nivelul soluiui, respectandu-se
prevederile din HCGMB nr. 66/2006. Se vor respecta prevederile din plansa anexd a avizului
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Comisiei tehnice de Circulatii din cadrul P.M.B. , parte componenta a viitorului PUD.

Au fost propuse urmatoarele:

1.Realizarea si modernizarea strazii Intrarea Vijeliei in sistem de
circulatie de categoria a II-a si realizarea unui prospect de 9,00m
latime, compus din carosabil de 6,00m si trotuare de cite 1,50m.
Dezvoltarea prospectului propus se va realiza cdtre interiorul
proprietatilor adiacente, cu mentinerea axului existent al
carosabilului arterei. Terenul va fi afectat de viitoarea lirgire a
strazii si va fi expropriat pentru cauza de utilitate publica.

2.Amenajarea de locuri de parcare in incinta.

Elemente de concept

Conform temei program a beneficiarulul pe teren urmeaza a se construi un corp
de clddire nou cu functiunea — locuire unifamiliala, realizarea de parcare in incinta, amenajarea
incintei cu spatii verzi plantate (Minim 20%), acces pietonal, Imprejmuirea terenului rezultat,
organizare de santier si amenajare accese cu urmatorii indicatori:

UTR M2: POT maxim 30%; CUT maxim 0,52; RH = P+1E; Hmaxim = 7,0m la

cornisa

Cladirea se va amplasa spre strada de la actuala limita de proprietate cu 6,50m , iar de
fa viitoarea limita de proprietate cu 5,0m;

Cladirea va fi retrasd de la limita laterala dreapta cu 3,0m.

Pe limita de proprietate stanga pe toata lungimea terenului de la nr. postal 6,

iar fatd de limita posterioara cu 14,89m, astfel obtinandu-se indicatorii urbanistici maxim.

Cladirea va avea un regim de indltime de P+1F,

Se vor amenaja 2 locuri de parcare la sol in incinta proprie.

Scurgerea apelor pluviale se va face in incinta proprie.

Proiectul va respecta avizele si cerintele operatorilor de retele edilitare publice.
Constructiile noi vor beneficia de utilitatile de retele existente pe proprietate.

4. CONCLUZII

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.D. se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si se va integra din punct de vedere functional,
arhitectural si estetic cu caracterul actual al zonei si cu fondul construit existent.

P.U.D.—ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiei.
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Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin P.U.G./ PUZ/ Norme, prin documentatii
de wurbanism ultericare cit si de tipologia functionald arhitecturald a imobilelor
construite si preconizate a fi construite in zona, propunerea de compozitie urbana i de edificare
(asa cum reiese din aplicarea indicatorilor urbanistici) este intocmitd astfel incat sa asigure
integrarea noii solutii in dezvoltarea locala.

Astfel au fost tratate urmatoarele categorii generale de probleme:

o Realizarea unei dezvoltdri urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia
in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urband ale zonei;

e Zonificarea functionald a terenului in suprafata de 217mp;

e Valorificarea punctelor tari, competentelor distinctive si oportunitatilor terenului;

o  Statutul juridic al terenuiui;

e  Lucrari de amenajare a terenului;

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic de Detaliu cu
respectarea conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare. :

T_ritocmi‘t;"fw S T
Urb. D. Glinischi -~
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