SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. PORTLAND TRUST REAL ESTATE 1 S.R.L.

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Bulevardul Timisoara nr. 104A — construire imobil cu functiunea de centru
de calcul si anexe tehnice. S teren = 40.094 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandirile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 50023/11/9/07.11.2022 din 10.01.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

M2: P.O.T. propus = 50%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;
A2b: P.O.T. propus = 50%; C.U.T. maxim volumetric = 15 mc¢/mp;
Regim de iniltime: P inalt/P+2E; H max = 15,00/20,00 m.

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de centru de calcul si anexe tehnice care se vor inscrie in
urmitorul regulament de construire: spre nord la minim 48,00 m fatd de limita de proprietate; spre est la minim 28,00 m fata
de limita de proprietate; spre sud la minim 5,00 m fatd de limita de proprietate; spre vest la minim 19,00 m fatd de limita de
proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6:

— partial in zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu
si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente nalte.

Utilizari admise: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale
unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult;
comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pietonale necesare §i sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, s nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si s fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
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— partial in zona A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii.

Utilizari admise: pentru subzonele A2a si A2b se admit activitati productive nepoluante desfagurate in constructii agro-industriale
mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care necesita suprafete mari de teren. Cuprind
si zone de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane (incircat/descarcat si manevre). in mod
obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante. in subzona A2a

mari i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de
teren; servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi i depozitare
- in suprafati maxima de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafati de vanzare). In subzonele A2a si A2b se admit: parcaje la sol
si multietajate; statii de intretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte de
serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

Utiliziri admise cu conditiondri: in subzonele A2a si A2b unde se regésesc zone industriale protejate, pentru orice interventii
se vor respecta prevederile legale si se va obtine avizul Ministerului Culturii. Terenurile accesibile pe cale ferata industriald vor
fi rezervate activitatilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse. Se
admite depozitarea comerciald si comertul in suprafatd maxima de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafatd de vanzare) pentru
fiecare unitate si/sau amplasament. In cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, garaje si parcaje
publice supraetajate; activitatile functionale la data aprobarii prezentului regulament vor fi permise in continuare cu conditia
diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani (de la data aprobarii prezentului P.U.Z.). Extinderea sau conversia
activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze situatia poludrii; in subzonele A2a si A2b se pot localiza cu aceleasi
conditii de diminuare a poluarii urmétoarele functiuni: birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari: birouri profesionale sau
de afaceri; servicii pentru afaceri; institutii financiare sau bancare; postd si telecomunicatii; activitati productive si servicii
incluzéand oricare din urmatoarele utilizari: productie manufacturiera; birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala,
fie ca utilizare secundara; activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale; depozite si complexe cu vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale; depozite si complexe de vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate. In cazul conversiei functionale se recomandi identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare
sau contaminare a solului.

P.O.T. maxim = 80%; C.U.T. maxim volumetric = 15 mc/mp teren, pentru H maxim = 20,00 metri.

Elaborator P.U.D.: S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Elena $. Niculache

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 332/38T din_02 05, 2022

IN SCOPUL: construire centru de calcul §i ancxe tehnice, Imprejmuire teren §i organizate de gantier.

ssate de _ S.C. BIL TERENURI S.A. reprezentati de

, G icilipl / sedinl g judctul = , municipiul / orasul Li _, satul /
] ; -« r. _! bloc _ = _, clddirea , scara_ -
_,etaj _ ,ap. _ - _, spatin telefon/fax _ - , e-mail - | inregistratd la nr. _ 6280 _ din _ 14.02.2022 | cu

sectoru
completarile inregistrate la nr. _ 12081 _ din _ 21.03.2022 ,

pentru imobilul — teren sifsau constructii — situat n municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - , b-dul
_ Timisoara nr. 104A ,bloc _-_,scara_~- _,etaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr,
278/2013, cu modificirile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicati,
cu modificarile i completarile nlterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in infravilan.
Conform Actului de dezmembrare autentificat de notarul public
S.A. detine lotul 1 - teren in suprafati de 40,984 mp - numir cadast din imobilul pentru carc sc foloseste nr. 104A pe
b-dul Timigoara. Tmobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr.
proprietate, notare indreptare eroare materiald - atestare, notare respinge

cu ncheierea nr. _(dezmemhrarc
caminare impofriva Incheierii nr.
formulatd de P.F.A. Sandu lon, notare dispozitiv Sentinf3 civild nr. in Dosarul nr, emisd de

Judecdtoria Sectorului 6, prin care instanfa respinge ca neintemeiaty plangerea impotriva Incheierii de reexaminare mr.
notare indreptare ervare materiald mixts, notare actualizare informatii tehnice, notare promisiune de fnstrainar
termen de incheiere a contractului in form3 autentici cel mai tirziu la data de 25.11.2022 in favoarca ﬂ

_., notarc avizare dezmembrare in doud loturi).
tenpie: Imobilul in cauzd nu are acces direet din eale publici,

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafala de 40.984 mp.
Se solicitii: construire centru de caleul 5i anexe tehnice, imprejmuire teren §i organizare de santicr,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat:
- partial In zona M2 - subzond mixt2 situatd n afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu §i fnalfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
curfii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garajo etc;
C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren si
- pariial in zona A2b - subzona unitifilor industriale i de servicii. P.O.T. maxim = 80%. C.U.T. maxim volunetric = 15 mc¢/mp
teren, pentru H maxim = 20,00 metri.
Imobilul sc afla n zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construirc sc va emile fn. conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare
gl a P.U.Z, Coordonator Sector 6.
Terenul este situat partialin zona de protectie a infrastructurii feraviare publice.
Terenul nu are acces direct dintr-o circulatie publici.,
Parcela este construibild dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lifime dintr-o circulatie publicii in
mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate — caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie s3 permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, céind litimea accesului este mai
micH de 4,00 metri, este obligatorie obtinerea avizului L8.U. “Dealul Spirii” Bucuresti - 1ifoy.
Se permite construirea unui centru de calcul si a unor anexe tehnice in baza elaboririi si aprohiirii unui Plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhiteeturals a
acesteia, In baza unui studiu de specialitate, retragerile faga de limitele laterale si posterioara ale parcclei, procentul de ocupare
alterenului gi medul de ocupare, acoesele auto si pietonale, conformarca arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice,
In zona M2: P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren,
in zona A2b: P.O.T. maxim = 80%, C.U.T. maxim volumetric = 15 me/mp teren, pentru H maxim = 20,00 metri.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicii in vederca obtinerii autorizafiei de
construire.

sub nr, - S.C.BIL TERENURI




fnaliimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distana dintre aliniamente; pot i adugate suplimentar unul sau dous
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia rewragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionat de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaga
totalid a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurali o grosime a solului de 2,00
metri, care sd permitd dezvoltarea vegetafiei de talia arbustilor §i conditii de drenare a excesului de umiditate i de respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Mormelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti.

Se permite lmprejmuirea terenului astfel:

- pentru zona M2: imprejmuirile spre siradé sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o niljime de maxim 2,00 metri g1
cu un soclu opac de cirea 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperca de citre trecitor a fatadel cu vedere la stradd, sc
interzice vopsirea In culori stridente §i strilucitoare a imprejmuirilor; fmprejmuirile limitelor laterale i posterioare vor fi opace
cu Indltimi de 2,50 metri;

- pentru zona A2b: imprejmuirile spre stradd vor fi fransparente, cu inl{imi de minim 2,00 metri din care un soclu de 0,60 metri,
sivor fi dublate cu un gard viu, In cazul necesitigii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri
distan{d, cuun al doilea gard transparentide 2,50 metri inalfime, Intre cele doud gardwri fiind plantati arbori si arbusti.

Lucrdérile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localitafi urbane vor respecia
prevederile NP 120-2013.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Seurgerea apelor pluviale si organizarca exceutirii lucrérilor sc vor realiza
in incintd, Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor ILC.G.M.B. nr. 66/2006 i In conformitate cu art. 1371
din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea 5i completarea Legii nr. 372/2005 privind performania energetici a cladirilor.
Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010; executantul i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea §i curdtarea vehiculelor gi/san a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentiu
transportul materialelor de construciil sau degeuri provenite din constructii si desfiin{iri, sa nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii i/san demoliri pe domeniul public sau privat.

Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe ldngi aplicarea ceringelor
minime de performanta energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majora (definitd conform
legii}, in cadru D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tchinie, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientsi energetica
dacd acestea exista,

Prezentul certificat de urbanism poatce fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentatici de urbanism
(P.U.D.) si obfinerea autorizatiei de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

. 4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare —solicitantul se va adresa
autoritifii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleca Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarca Dircetivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarca cfectelor anumitor proicete publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
patticiparea publicului la claborarca anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul §i modificarca, cu privire la participarca publicului gi
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/01/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritarea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze gi s3 decidd, dop caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impaetului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CLL, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterca
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei penlru aulorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei

ublice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilcgtc mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii opliunilor publicului gi formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarca investitici in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupit primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatin de a se prezenta la auloritatea competentd peniru protee]ia mediului fn

vederea evaluiirii initiale a investifiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvatd. In urma evaluiirii inifiale 2 notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru proteetia mediulul.

narea evaludrii impactului asnpra mediului gi/saw a evaludrii
i publice campefente cu privire 12 menfinerea cererii pentru
construcii.

Tn sitnatia in care autnritatea eompetenti pentri protecfia mes
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest Mpt au
Autorizarcy ex

ldrii procedurti de evaluare a impactului asupra mediului,

In situatia in care, dupd emiterca certificatului de urbanism
tifica acest fapt autoritafii administrafici publice competente,

solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifici, acesta




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, In copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren sifsau constructii; extras de plan cadasiral actualizat
' zi; extras de carte funciard de informare actualizat |a zi; dovada aceesului la imobilul in cauzi.
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
N.T.A.C. D.T.0O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind uiiliidfile urbane si infrastructura (copie):

B alimentare cu apd - 8.C. Apa Nova Bucuresti 5.4, Alte avize / acorduri:

B canalizare - $.C. Apa Nova Bucuregti S.A. ® aviz de conformitate

B alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distribufie Muntenia S.A. @ avizCN.CF.“CFR”S8.A.

B alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. ®@ aviz [.S.U. “Dealul Spirii” Bucuresti — Lifov
B zaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.I1.. (pentru acces)

H telefonizare - §.C. Telckom Romania Commupications S.A.
B salubritate - operator autorizat
— transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
E securitatea la incendiu o prolectia civilj ® siniitaten populaici

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centraie gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
cople); W certificat de atestare fiscali; B certificat de numerotare;

d.  tudii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
E caleulul coeficientului de transter termic G; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si
=l mediului inconjuritor a utilizarii sistemelor alternative de inalti cficienfd de producere a energiei; B referate de verificarc;
B deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al aulorilifii competente pentru protectia medinlui (copie);
f) documentele de platd ale urmiitoarclor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de conswuire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititli cevtificntului de urbanism se depune ca 81 putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu mydificirile si anpletérile ulterioare.
Y| /

PRIMAR, SECRETAR G

CIPRIAN CIUCU o

ARHITECT SEF,

TIN BERA

Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe _

Intocmil 2 ex. — cons. Ioana Alexandra Stefan -

Achitat taxade 416,00 __ lei, conform Chitanteinr. 77063 _ din _ 14.02.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté-ladata de ﬂ g;j ¢ &2'2



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de coustruetii,
blicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de la data de pind la data de

Dupa aceastii datii, o noudi prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd si obfini,
mditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, ’ SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SKEF,

| prelungirii valabilitatii:
fiat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
ismis solicitantului la data de direct / prin postd.

areg. 6280 din 14.02,2022
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P.U.D. “CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL $I ANEXE TEHNICE, IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE
SANTIER”
Bd-ul Timisoara, nr. 104A, sector 6, Bucuresti

BENEFICIAR:

PORTLAND TRUST REAL ESTATE 1 S.R.L.

Soseaua Pipera, Nr. 46D-46E-48, Oregon Park, Corp B, Parter, unitatile BO32 si BO42, biroul 11,
sectorul 2, Bucuresti

PROIECTANT:

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Bd-ul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9, sector 6, Bucuresti

AMPLASAMENT:
Bd-ul Timisoara, nr. 104A, sector 6, Bucuresti

SEF DE PROIECT:
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DATA:
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P.U.D. “CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL SI ANEXE TEHNICE, TIMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE
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1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

Faza:

Beneficiar:

Proiectant:

Data:

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

Plan Urbanistic de Detaliu — “"CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL
S| ANEXE TEHNICE, TMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE

SANTIER” fn municipiul Bucuresti, sector 6, Bd-ul Timisoara, nr.
104 A

P.U.D.

PORTLAND TRUST REAL ESTATE 1 SR.L. |

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. cu sediul social in Sector 6, Bd-ul
luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 Bucuresti nmatriculatd sub nr.
J40/14430/2018, telefon +40 37 148 89 36, fax +40 37 287 31 37

SEPTEMBRIE 2022
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1.2. Bazalegala

Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
P.U.Z. Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2 din 2016
Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - text actualizat la
data de 30.06.2017;
Ordinul M.L.P.AT. nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Detaliu, indicativ GM-009-2000;
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;
Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
Ordinul  Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Oficial, Partea I;
Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.
Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu toate
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea in constructii modificatad prin Legea nr. 123 /2007;
H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.
Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificarile si completarile ulterioare;
0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completarile ulterioare;
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- H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- H.G.nr.1.076din 8/07/2004 privind stabilirea proceduriide realizare a evaluariide mediu pentru
planuri si programe;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificarile si
completarile ultericare;

- 0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd Tn data de
03/03/2006 cu toate modificdrile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 185 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si
completarile ultericare;

- 0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ultericare.;

- Ordinul nr. 119 din 04/02/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiel;

- Normele din 04/02.2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

1.3.  Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect Tntocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru —
“CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL Sl ANEXE TEHNICE, TMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE
SANTIER” th municipiul Bucuresti, sector 6, Bd-ul Timisoara, nr. 104A, ce serveste la reglementarea
retragerilor siamplasarea constructiilor pe terenul identificat cul:lcu o suprafata de 40.984
mp conform extrasului de carte funciard. Terenul se afld Tn proprietatea PORTLAND TRUST REAL
ESTATE 1 S.R.L. conform Promisiunii de Vanzare — Cumpirare cu Incheierea de Autentificare nr.:’

dn[__ ]

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator P.U.D. Tn scopul construirii unui centru
de calcul si anexe tehnice, imprejmuire teren si organizare de santier. Astfel, prin reglementarile
urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a viitorului imobil si se va avea Tn vedere:

= respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;

= gsigurarea acceselor auto si pietonale;

= modul Tn care este ocupat terenul;

"  amenajare pe parcela.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
@ 2022 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167 / 0372871942



V E G O | @

VIITORUL

1.4. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. modificator
1. P.U.Z Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1  Situatia juridici a terenului

Conform Extraselor de carte funciara emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Terenurile sunt Tn proprietatea privatd a beneficiarului BIL TERENURI S.A., prin Act [ |
[ ] iar prin Actul Notarial nr. | ] emis de Nedelcu Crisan Traian, se noteaza
promisiunea de nstrainare, cu termen de Tncheiere a contractului In forma autentica cel mai tarziu la
datade[ ] n conformitate cu dispunerea art. 902, alin (2) pct 12 si art. 906, alin. (1) Codului
Civil, catre PORTLAND TRUST REAL ESTATE 1 S.R.L.

Terenul se afld Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6 si are o suprafatd de 40.984
metri patrati, conform Extrasului de Carte Funciard pentru informare cu numarul cereriil_ ]din

[ ] pentru Cartea funciara cu numarull__]si numarul cadastral[____] La momentul

actual terenul are categoria de folosinta curti constructii, iar pe acesta nu sunt prezente alte constructii.
2.2  Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat se afla la o distantd de aproximativ 11 km fata de
centrul orasului. Tesutul urban este in curs de constituire, observandu-se o tendintd de densificare a

tesutului urban si de crestere a regimului de Tnaltime.

Astfel Tn zond se dezvoltd functiuni mixte, predomindnd zonele de servicii si comert,

platformele logistice si zonele industriale.

2.3. Tncadrare in localitate

Terenul studiat se afld Tn intravilanul municipiului Bucuresti, Tn sectorul 6, Tn partea vestica a
capitalei, fiind localizatd Tn imediata vecinatate a arterei majore de circulatie Bulevardul Timisoara.

Imobilul are urmatoarele vecinatati:

- la nord—teren necadastrat;

- laSud —teren proprietate privata N.C
- la est —teren proprietate privata N.C.

- la vest —teren proprietate privata N.Q

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
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2.4.  Circulatii carosabile si pietonale

Terenul studiat prin P.U.D. se afla amplasat in proximitatea arterei majore de circulatie
Bulevardul Timisoara, de importanta atat la nivelul orasului, cat si la nivel local. De asemenea, prin
aceasta arterd se realizeaza si legatura cu Bulevardul luliu Maniu, iar prin intermediul acestuia se
realizeaza legatura cu exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport in comun, zona studiata este
deservita de transportul in comun suprateran.

La nivel local, pe Bulevardul Timsoara sunt localizate statii ale mijloacelor de transport in comun.
Transportul in comun supratern este asigurat de liniile de autobuz 136 (Cet Vest Militari — Pod Izvor) si
221 (Cet Vest Militari — Dedeman Ghencea).

Cea mai apropiata statie de metrou este statia de metrou Preciziei la o distantd de aproximativ
500 m.

Accesul terenurilor ce au generat P.U.D. se realizeaza dintr-o strada de acces perpendiculara pe
Bulevardul Timisoara, care are o ampriza variabild cuprinsa intre 12,00 — 15,00 metri si este
necadastrata.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti, terenul nu este afectat de

extinderea sistemului de circulatii rutiere.
2.5 Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional, in zona din care face parte terenul studiat, predomina functiuni
mixte, de servicii si comert, depozitare si platforme industriale, fiind o zona periferica a capitalei.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este
medie spre mare, cu regim de indltime variabil intre P si P+3E.

Zona, in prezent, desi este una destructurata din punct de vedere functional, se poate observa
o tendinta de dezvoltare, in ultimii ani realizandu-se un mai multe platforme logistice si parcuri de
afaceri, data fiind localizarea terenului in imediata vecinatate a Drumului National de Centura a
Bucurestiului.

Terenul care a generat prezenta documentatie este liber de constructii.

2.6 Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Imobilul este localizat in zona periferica a sectorului 6, iar fatd de elementele principale de cadru
natural din zond este localizat la o distantd de: 4 km fata de parcul Drumul Taberei si 6 km fata de
Grddina Botanica.

Localizarea terenurilor in vecinatatea caii ferate impune conditii specifice de construire in zona
de siguranta si de protectie a caii ferate, care vor fi specificate in Avizul C.F.R., respectiv Avizul
Ministerului Transporturilor.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare afecteaza terenul pe o Iatime de aproximativ 95-
100 m si o suprafata de aproximativ 9.831 mp (in aceastd zond este posibila construirea cu avizul C.F.R.).

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
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Limita teren

:l Zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare - 20m de o parte si de alta a caii
lerale, conform O.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin legea nr. 89 din 1999.

Zona de prolectic a infrastructurii publice feroviare - 100m de o parte si de alta a caii
[erate, conform QUG nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin legea nr. 89 din 1999.

Terenul este liber de constructii, Tnsa depinde si este conditionat de existenta liniilor de cale
ferata si de zonele de protectie ale acestora.

Terenurile nu sunt incluse in Lista Monumentelor Istorice 2015 (L.M.I. 2015) si nu sunt incadrate
in zond construita protejatd sau in perimetrul unui sit arheologic.

2.6.  Echiparea edilitara

Zona nu este echipata cu retele tehnico-edilitare, apa-canal, gaze naturale si energie electrica,
Tnsa se poate racorda le retelele existente de pe Bulevardul Timisoara, cat si pe strada de acces
perpendiculara pe acesta.

Avizele operatorilor, distribuitorilor si administratorilor de retele tehnico-edilitare vor mentiona
zonele de protectie si de siguranta ale infrastructurii existente si conditionarile ce trebuie respectate
in vederea asigurarii unei functionari normale ale sistemelor de echipare edilitara.

2.7. Probleme de mediu

Din analiza realizatad la nivel zonal a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:
e Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile.
e Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

e Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al localitatii
Bucuresti este apreciata ca satisfacatoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii
aerului, apei si solului.
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Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii microclimatului Municipiului
Bucuresti cu particularitati specifice microclimatului urban.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitdtii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zona, existente sau viitoare.

2.8 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D. Regulamentul prin care se va desfasura aceasta procedura a
fost aprobat de Consiliul Local al Sectorului 6 prin Hotararea nr. 42/24.03.2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

- Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare — extras conform P.U.Z. Coordonator
Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D., se afla sub incidenta P.U.Z Coordonator al
Sectorului 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016, iar conform reglementarilor acestuia, terenul este
amplasat partial in subzona functionalda M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate,
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente Tnalte si partial in subzona functionala A2b —subzona unitatilor industriale si de servicii.

M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si Tndltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

Coeficienti urbanistici:

e Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. - 70%.

e Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T.—3 mp ADC/mp teren

A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii

Coeficienti urbanistici:

e Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. - 80%.

e Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. volumetric - 15 mc/mp

10
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3.2. Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si Tmbunatdtirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din
zona, existente sau viitoare.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Tn cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate.

3.3. Modernizarea circulatiei

Bulevardul Timisoara se incadreaza in sistemul de circulatie de deservire locald, de categoria a I-
a. Profilul existent al strdzii este de 23,0 m, constituit din 6,0 m circulatie pietonald, 3,0 m spatiu verde
de aliniament si 14,0 m carosabil. Conform “P.U.Z. Coordonator Sector 6 , aprobat H.C.G.M.B. nr.
2/2016”, profilul propus este de 44,0 m si este constituit din 6,0 m circulatie pietonald, 11,0 m dedicati
vegetatiei de aliniament, 20,0 m circulatie carosabile si 7,0 m transport in comun - tramvai.

Stationarea autovehiculelor:

Solutia propusa va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta studiatd conform
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aproba ,,Norme privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii siamenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

3.5. Asigurarea utilitatilor

Bransarea la retelele publice edilitare existente in zona se va realiza conform avizelor obtinute
de la operatorii: APA NOVA BUCURESTI S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE, E-DISTRIBUTIE MUNTENIA etc..

Amplasarea constructiilor se va realiza tinand cont de conditionarile ce trebuie respectate,
precum si de zonele de protectie si de siguranta ale infrastructurii existente avand in vedere ca lucrarile
sa nu afecteze instalatiile si retelele existente.

3.4. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect Intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL SI ANEXE TEHNICE, TMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE

Py

SANTIER” in municipiul Bucuresti, sector 6, Bulevardul Timisoara, nr. 104 A, ce serveste la
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reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu N.C.|:|avénd 0
suprafata de 40.984 mp.

Cladirile propuse vor avea functiunea de centru de calcul si anexe tehnice, iar accesul principal
va fi realizat din Bulevardul Timisoara printr-o circulatie cu profil de 14,0m, artera ce urmeaza a fi

intabulata.
BILANT TERITORIAL
Existent conform PUZ Sector 6
, Propus
Nr. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016
Denumire
Grk UTR - M2 UTR - AZb UTR - M2 UTR - A2b
Suprafatd | Procentaj | Suprafatd | Procentaj | Suprafata | Procentaj | Suprafata | Procentaj
Suprafata teren -
26.769 65% 14215 35% 26.769 65% 14.215 35%

40,984
Suprafata

1 construita la sol 18.738 70% 11.372 80% 13384 50% 7.108 50%
maxima
Suprafata

2 desfasurata 80.307 - 56.860 - 80.307 - 56.860 -
maxima

3 POT maxim 70% 80% 50% 50%

4 | CUT maxim 3 15mc/ mp* 3 15mc/mp*

5 H. Maxim 45 m 20m 20m 20m

6 R.H. Maxim P+14 - P+2 P+2
Suprafata spatii

7 : 8.031 30% 4265 30% 8.031 30% 4.265 30%
verzi
Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

8 Parcari 5353,78 20% 2843,02 20% 5354 20% 2.843 20%
Platforme
betonate

* Nota: CUT Volumetric de 15 mc / mp este echivalentul a unui CUT de 4
** Nota: 50% reprezinta suprafata maxima posibild, constructia ocupand aproximativ 34% din suprafata terenului,

din acest motiv aditia procentajelor depaseste procentajul de 100%

Retrageri fata de limitele de proprietate:

Constructiile propuse se vor retrage dupa cum urmeaza:
e fatd de limitade nord: 5,0 m;
e fat3d de limita de vest: 5,0 m;
e fat3d de limita de sud: 5,0 m;

e fatad de limita de est: 5,0 m.

12

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
2022 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167 / 0372871942



V E GO | i

VIITORUL

Accesuri si parcaje

Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza din Bulevardul Timisoara prin intermediul unei
artere de categoria lll, ce urmeaza a fi intabulata.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza n interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice, asigurand un numar de 261 locuri de parcare supraterane la nivelul parcelei.

4. CONCLUZIl, MASURI TN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari integrarea coerenta a acesteia in tesutul in curs
de constituire, in care predomina functiunile de servicii, comert, platforme logistice si zone industriale,

cu regim de indltime cuprins intre P si P+3, prin implementarea prevederilor formulate in documentatia
de urbanism.

Data
Septembrie 2022

Tntocmit,

urb. loana-Daniela ROSIORU
urb. lonela Teodora MATEI
Sef proiect,

urb. Elena NICULACHE

13

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
© 2022 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167 / 0372871942



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL SI ANEXE TEHNICE, IMPREJMUIRE TEREN
S| ORGANIZARE DE SANTIER

Bd. Timisoara nr. 104A (N.C. 2042213), sector 6, Bucuresti

Nume proiect:

,,CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL SI ANEXE TEHNICE,

IMPREIMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER” COD PROIECT:
3770

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. Adresa: Bd. Timisoara nr. 104A, N.C. 242213, sector 6,
J40/14430/2018, CIF 39971785 Bucuresti

SermoECT T NomE [ ]

_ VEGO DERSIGN EXPERTISE SR.L.
PROIECTAT
DESENAT

urb. Alexandru Georgian Chiritd

rb. Ionela Teodora Matei
VERIFICARE INTERNA Virgil Profeanu

ESTINATIE| LOCATIE

Beneficiar: PORTLAND TRUST REAL ESTATE 1 S.R.L.

Sediu: Soseaua Pipera nr. 46D-46E-48, Oregon Park, Sector 2,
Bucuresti

NUME PLANSA: PLANSA NR.:
DATA:

NOIEMBRIE 2022 ILUSTRARE DE TEMA 3D




BILANT TERITORIAL )
. ' \\ \ N PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Existent conform PUZ Sector 6 \P\
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016 P ) \ Ll.'J C?NSTRU'RE CENTRU DE CALCUL $| ANEXE TEHN|CE,
NF. Crt. Denumire ‘- IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE SANTIER
UTR - M2 UTR - A2b UTR - M2 UTR - A2b o _
Bd. Timisoara nr. 104A, sector 6, Bucuresti
Suprafata Procentaj Suprafata Procentaj Suprafata Procentaj Suprafata Procentaj

Suprafat3 teren - 40,984 26.769 65% 14.215 35% 26.769 65% 14.215 35% \ 3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNC'[IONALA
1 Suprafata construita la sol maxima 18.738 70% 11.372 80% 13.384 50% 7.108 50% ey POT = 70 % ‘ —
2 Suprafata desfasurata maxima 80.307 - 56.860 - 80.307 - 56.860 - Mz CUT =3 i "‘
3 POT maxim 70% 80% 50% 50% Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016 ot
4 CUT maxim 3 15mc/mp* 3 15mc/mp*
5 H. Maxim 45 m 20m 20m 20m
6 R.H. Maxim P+14 - P+2 P+2 _
7 Suprafata spatii verzi 8.031 30% 4.265 30% 8.031 30% 4.265 30% | \L— //

Circulatii carosabile e | M3 POT = 60 %

Circulatii pietonale CUT = 2,5
8 p G & - 5353;78 20% 2843102 20% 5.354 20% 2.843 20% Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

arcari
Platforme betonate
* Nota: CUT Volumetric de 15 mc / mp este echivalentul a unui CUT de 4

PROFIL 1-1 - EXISTENT _. - —4 7
Profil Bulevardul Timisoara (tronson Valea Cascadelor - CET Vest Militari)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016
| 5 |

Ax existel

&l proprietate

.“ proprietate

PROFIL 1-1 - PROPUS
Profil Bulevardul Timisoara (tronson Valea Cascadelor - CET Vest Militari)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

Limita de proprietate
Limita de proprietate

PROFIL 2-2 - EXISTENT
Profil Strada Acces
conform masurétorilor din teren

Ax existent

|
o
|
2
5

Limita de proprietate

<

I

I

[

=1
%

30 | 9lo | 3,0

PROFIL 2-2 - PROPUS
Profil Strada Acces
conform documentatie aflata in curs de elaborare

POT = 70 %
M2 CUT =3 ’

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

Ax propus

prietate

Limita de proprietate

|
v A | POT =50 %
| AZb CUT volumetric =15

Conf. PPROPUNERE P.U.D.

PROFIL 3-3 - EXISTENT

Profil Strada Liniei (tronsonul Str. Valea Lunga - Str. Propusa 62)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

T/ 000 A2 L0 LA A A A LA A A A LA A A A 0 A

Zona de protectie C.F.
Zoné de protectie C.F.

\
POT = 80 %
AZb CUT volum:etric =15

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

Zona C.F.

PROFIL 3-3 - PROPUS
Profil Strada Liniei (tronsonul Str. Valea Lunga - Str. Propusa 62)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016 [

POT =50 %
M2 CuT=3

Conf. PROPUNERE P.U.D.

R
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| |
10,0 | 10,0 '
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|
|

Zona C.F.

PROFIL 4-4 - PROPUS
Profil Circulatie de incinta
conform documentatie P.U.D.

POT =70 %
Mz CUT =3 :

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

Post trafo
Rh max = P ina“'

~N= -

POT = 80 %
AZb CUT volum‘;tric =15

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

\ o

POT = 80 %
A2b CuUT volum:-;tric =15

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

|
"x
; x
POT =70 % ﬁ,
CUT =3 ‘\ ‘. ’
Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016

INCADRAR

LEGENDA
LIMITE IE242213

= == | imit3 teren care a generat P.U.D. - S = 40.984 mp REGLEMENTARI Lungimi

Limitad U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016 I — — Z Limitd edificabil conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 Coordonate pet.de contur Iat?Jri

aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016 X Y .
[—1 Cladiri propuse - centru de calcul, post trafo, cabina gardian m] ] DG+ 1)

ZONIFICARE FUNCTIONALA Limita orientativa echipamente tehnice subsol 1|325710.375 | 578653.850 | 140.298
conf. P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016 . . . o 2 1325727 797 | 578793.062 24 950
@ @& | M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim I C!rculat,!! cgrosablle d? '”F'”}a propuse . : : TRL

de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu NN Circulatii pietonale de incintd propuse 3[325703.0821578796.479 | 19.466 Vi SRR

accente Tnalte "1 Suprafata parcéri 4 | 325683.808 | 578799.208 58.415 T S
& aM3 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de S Platforme betonate 2 g;gg?gggg g;gg?gggg 4:822 &l B

construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri [EE Spatii verzi amenajate de incintd ' ' ' | mAneEE
W A2b - subzona unitétilor industriale si de servicii Acces auto de incinta propus 713255777321 578808.581 1 107.387 iy (M. @\ e

striale § o o | Netes bictonal do inointa 8 |325471.291 [ 578822.803 | 17.252 g O e

Va - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, cces pietonal de Incinta propus 395454 179 | 578824 994 | 136.925

precum si plantatii de a_llnlament ale ar_tver_elor prmmpgle sau secundare, plantatii 325437.009 | 578689.150 | 205.932 V E G O Nume et

aferente promenadelor p!etonale,.amenajarl locale ambientale 325411.185 | 578484.843 12 460 ;CONSTRUIRE CENTRY DE CALCULSUNEXE TENICE. | cop profec:
P T2 - subzona transporturilor feroviare 325423.579 | 578483.570 | 205.608 VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. 3770

325450432 578687417 262101 I _ ’\,:gmihe Adresa: Bd. Timisoara nr. 104A, sector 6, Bucuresti
CIRCU LAT" S=40984mp P=1243728m CONCEPT ‘:/I'E;ODOEj\aGnNaEXZESRJ\SES.R.L. SCARA: Beneficiar: FAZA:
["""""1Zona circulatiilor carosabile PROIECTAT . gnca Pagricia Costan 111,000 ZO:TLANDTRQSTREA‘L e ls_'R‘L' PUD
I Zona circulatiilor pietonale PESENAT e e Oreton Pork, corp e N AEDAGEAR
[ 1Zona traseu tramvai urb. loana Daniela Rosiory PLANSA NR.:
url; ﬁrca E\;naRCucuI‘\c‘\ DATA: Nume plansa:
E:b.‘A\ei::gruréeoL:ic;\llwli:lhirﬁ;é SEPTEMBRIE 2022 U 03

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNJIONALA

rb. lonela Teodora Matei

VERIFICARE INTERNA

Virgil Profeanu

DESTINATIE LOCATIE

FAZA EMITENT

SPECIALIT.

NR. PLAN FISIER REV. NUME PLANSA

T|1/014/B|U|C
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCIONALA




