
 
 
 
 
 
 

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE ŞI SISTEMATIZARE URBANĂ 
 

Către: 
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 
COMISIA DE URBANISM, LUCRĂRI PUBLICE ŞI PROTECŢIA MEDIULUI 

 
 

Spre ştiinţă: 
 S.C. PORTLAND TRUST REAL ESTATE 1 S.R.L.                                        
 şos. Pipera nr. 46D-46E-48, Oregon Park, corp B, parter, sector 2, Bucureşti  

 
 

Ca urmare a solicitării privind aprobarea P.U.D. – Bulevardul Timişoara nr. 104A – construire imobil cu funcţiunea de centru 
de calcul şi anexe tehnice. S teren = 40.094 mp. 
În temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism şi având în vedere recomandările Comisiei Tehnice de Urbanism şi 
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se eliberează prezentul:  
 

AVIZ TEHNIC 
Nr. 50023/11/9/07.11.2022 din 10.01.2023 

 

al Arhitectului Şef cu următoarele condiţii: 

M2: P.O.T. propus = 50%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;  

A2b: P.O.T. propus = 50%; C.U.T. maxim volumetric = 15 mc/mp; 

Regim de înălţime: P înalt/P+2E; H max = 15,00/20,00 m. 
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privată persoană juridică. 
 

Se avizează favorabil construirea unui imobil cu funcţiunea de centru de calcul şi anexe tehnice care se vor înscrie în 
următorul regulament de construire: spre nord la minim 48,00 m faţă de limita de proprietate; spre est la minim 28,00 m faţă 
de limita de proprietate; spre sud la minim 5,00 m faţă de limita de proprietate; spre vest la minim 19,00 m faţă de limita de 
proprietate. 
 

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:                
P.U.Z. Coordonator Sector 6: 
– parţial în zona M2 – subzonă mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, având regim de construire continuu sau discontinuu 
şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte. 
Utilizări admise: instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector şi de cartier; sedii ale 
unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte 
servicii profesionale; servicii sociale, colective şi personale; sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; lăcaşuri de cult; 
comerţ cu amănuntul; activităţi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agenţii de turism; restaurante, baruri, 
cofetării, cafenele etc.; sport şi recreere în spaţii acoperite; parcaje la sol şi multietajate; spaţii libere pietonale, pasaje pietonale 
acoperite; spaţii plantate – scuaruri; locuinţe cu partiu obişnuit; locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni 
liberale. 
Utilizări admise cu condiţionări: toate clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă funcţiuni care admit accesul publicului 
în mod permanent sau conform unui program de funcţionare; se admit activităţi în care accesul publicului nu este liber, numai cu 
condiţia ca să nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea străzii incluse în zona mixtă; în zonele existente, se admite conversia 
locuinţelor în alte funcţiuni, cu condiţia menţinerii ponderii locuinţelor în proporţie de minim 30% din ADC pe parcela în cauză; 
se admite completarea cu clădiri comerciale în interspaţiile dintre blocuri, cu condiţia să se menţină accesele carosabile şi trecerile 
pietonale necesare şi să se respecte cerinţele de protecţie a clădirilor existente fără a fi afectate spaţiile verzi existente; se menţin 
unităţile productive actuale cu condiţia să nu fie poluante, să nu prezinte risc tehnologic sau să fie incomode prin traficul generat 
şi să fie compatibile ca funcţionare şi aspect cu zona mixtă şi a obţinerii avizului Agenţiei pentru Protecţia Mediului Bucureşti; se 
admit staţii de întreţinere auto si spălătorii cu capacitate de până la 5 posturi cu condiţia obţinerii avizului Agenţiei pentru Protecţia 
Mediului a Municipiului Bucureşti; construcţii provizorii de orice natură, inclusiv cele pentru organizarea de şantier pe durata 
existenţei şantierului, cu respectarea legislaţiei în vigoare; 
staţii de alimentare cu carburanţi cu condiţia obţinerii avizului Agenţiei pentru Protecţia Mediului Bucureşti şi cu condiţia 
respectării prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea şi postutilizarea 
staţiilor de distribuţie carburanţi la autovehicule şi a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a staţiilor de 
distribuţie a carburanţilor pentru alimentarea autovehiculelor în municipiul Bucureşti. 
P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3 mp A.D.C./mp teren. 
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– parţial în zona A2b – subzona unităţilor industriale şi de servicii. 
Utilizări admise: pentru subzonele A2a şi A2b se admit activităţi productive nepoluante desfăşurate în construcţii agro-industriale 
mari, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor, cercetarea agro-industrială care necesită suprafeţe mari de teren. Cuprind 
şi zone de parcare pentru angajaţi, accese auto sigure şi suficient spaţiu pentru camioane (încărcat/descărcat şi manevre). În mod 
obişnuit sunt permise activităţile care necesită spaţii mari în jurul clădirilor şi care nu generează emisii poluante. În subzona A2a 
se admit activităţi industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale), în general unităţi de dimensiuni mari şi 
mijlocii. În subzona A2b se admit: activităţi industriale productive şi de servicii, I.M.M.-uri desfăşurate în construcţii industriale 
mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea industrială care necesită suprafeţe mari de 
teren; servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale legate de transporturi şi depozitare 
- în suprafaţă maximă de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafaţă de vânzare). În subzonele A2a şi A2b se admit: parcaje la sol 
şi multietajate; staţii de întreţinere şi reparaţii auto; staţii de benzină; comerţ, alimentaţie publică şi servicii personale; locuinţe de 
serviciu pentru personalul care asigură permanenţa sau securitatea unităţilor. 
Utilizări admise cu condiţionări: în subzonele A2a şi A2b unde se regăsesc zone industriale protejate, pentru orice intervenţii 
se vor respecta prevederile legale şi se va obţine avizul Ministerului Culturii. Terenurile accesibile pe cale ferată industrială vor 
fi rezervate activităţilor productive şi de depozitare care utilizează acest mod de transport pentru materia primă şi produse. Se 
admite depozitarea comercială şi comerţul în suprafaţă maximă de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafaţă de vânzare) pentru 
fiecare unitate şi/sau amplasament. În cazul abandonării sau conversiei parţiale a profilului actual pot fi realizate, garaje şi parcaje 
publice supraetajate; activităţile funcţionale la data aprobării prezentului regulament vor fi permise în continuare cu condiţia 
diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani (de la data aprobării prezentului P.U.Z.). Extinderea sau conversia 
activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării; în subzonele A2a şi A2b se pot localiza cu aceleaşi 
condiţii de diminuare a poluării următoarele funcţiuni: birouri incluzând oricare din următoarele utilizări: birouri profesionale sau 
de afaceri; servicii pentru afaceri; instituţii financiare sau bancare; poştă şi telecomunicaţii; activităţi productive şi servicii 
incluzând oricare din următoarele utilizări: producţie manufacturieră; birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, 
fie ca utilizare secundară; activităţi de cercetare-dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau toxice 
conform prevederilor legale; depozite şi complexe cu vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau 
toxice conform prevederilor legale; depozite şi complexe de vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la 
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. În cazul conversiei funcţionale se recomandă reabilitarea şi adaptarea clădirilor 
industriale abandonate. În cazul conversiei funcţionale se recomandă identificarea şi eliminarea surselor remanente de poluare 
sau contaminare a solului. 
P.O.T. maxim = 80%; C.U.T. maxim volumetric = 15 mc/mp teren, pentru H maxim = 20,00 metri. 

 

Elaborator P.U.D.: S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.  
Specialist cu drept de semnătură R.U.R.: urb. Elena Ş. Niculache 
 
Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată şi vizată spre neschimbare. 
Al doilea exemplar al documentaţiei se păstrează în arhiva Serviciului Urbanism şi Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice. 
 
Elaboratorul şi beneficiarul P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. care face 
obiectul prezentului aviz, în conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.  
Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D. 
Documentaţia tehnică pentru autorizarea lucrărilor de construire (D.T.A.C.) se poate întocmi numai după aprobarea P.U.D. şi cu 
obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. 
 

 
 

ARHITECT  ŞEF, 
 
 
 

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA 
 
 
 

             Şef serviciu: ing. Adriana Gheorghe              Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu 
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1.2. Baza legală 

                  Documentația are la bază următoarele legi modificate și completate ulterior: 
- P.U.Z. Coordonator Sector 6 al Municipiului București, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2 din 2016  
- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului - text actualizat la 

data de 30.06.2017; 

- Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de 

elaborare si conținutul-cadru al Planului Urbanistic Detaliu, indicativ GM-009-2000; 

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicată); 
- Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 

teritoriului și de urbanism;  
- Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizărilor privind avizarea documentațiilor 

de urbanism și amenajarea teritoriului, precum și a documentațiilor tehnice pentru autorizarea 
executării construcțiilor;  

- Legea nr. 50/1991 (republicată) privind autorizarea executării construcțiilor și unele măsuri 
pentru realizarea locuințelor cu modificările și completările ulterioare; 

- Legea nr. 54/1998 privind circulația juridică a terenurilor; 
- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar și publicității imobiliare; 
- Legea nr. 137/1995 privind protecția mediului; 
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor; 

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia; 
- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotărârii Guvernului nr. 525/1996; 

- Ordinul Ministrului Sănătății nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igienă și a 
recomandărilor privind mediul de viață al populației; 

- Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat în Monitorul Oficial, Partea I;  

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor și Protecției 
Mediului și al ministrului Lucrărilor Publice și Amenajării Teritoriului pentru aprobarea 
procedurilor de promovare a documentațiilor și emiterea acordului de mediu la planurile de 
urbanism și de amenajarea teritoriului. 

- Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 

Legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții cu toate 
modificările și completările ulterioare;  

- Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea în construcții modificată prin Legea nr. 123 /2007;  
- H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de construcții și amenajări care se 

supun avizării și/sau autorizării privind securitatea la incendiu.  

- Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea și autorizarea mijloacelor de publicitate, cu 
modificările și completările ulterioare;  

- O.U.G. nr. 195 din 2005 privind protecția mediului cu toate modificările și completările ulterioare;  

http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUZ.pdf
http://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUZ.pdf
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2.4. Circulaţii carosabile și pietonale 

Terenul studiat prin P.U.D. se află amplasat în proximitatea arterei majore de circulație 

Bulevardul Timișoara, de importanță atât la nivelul orașului, cât și la nivel local. De asemenea, prin 

această arteră se realizează și legătura cu Bulevardul Iuliu Maniu, iar prin intermediul acestuia se 

realizează legătura cu exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului București.  
Din punct de vedere al accesibilității prin mijloacele de transport în comun, zona studiată este 

deservită de transportul în comun suprateran. 
La nivel local, pe Bulevardul Timșoara sunt localizate stații ale mijloacelor de transport în comun. 

Transportul în comun supratern este asigurat de liniile de autobuz 136 (Cet Vest Militari – Pod Izvor) și 
221 (Cet Vest Militari – Dedeman Ghencea). 

 Cea mai apropiată stație de metrou este stația de metrou Preciziei la o distanță de aproximativ 
500 m. 

Accesul terenurilor ce au generat P.U.D. se realizează dintr-o stradă de acces perpendiculară pe 
Bulevardul Timișoara, care are o ampriză variabilă cuprinsă între 12,00 – 15,00 metri și este 
necadastrată. 

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 al Municipiului București, terenul nu este afectat de 

extinderea sistemului de circulații rutiere.    

 2.5  Ocuparea terenurilor 

Din punct de vedere funcțional, în zona din care face parte terenul studiat, predomină funcțiuni 
mixte, de servicii și comerț, depozitare și platforme industriale, fiind o zonă periferică a capitalei. 

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este 

medie spre mare, cu regim de înălțime variabil între P și P+3E.  

Zona, în prezent, deși este una destructurată din punct de vedere funcțional, se poate observa 

o tendință de dezvoltare, în ultimii ani realizându-se un mai multe platforme logistice și parcuri de 
afaceri, dată fiind localizarea terenului în imediata vecinătate a Drumului Național de Centură a 
Bucureștiului. 

Terenul care a generat prezenta documentație este liber de construcții. 
 

2.6 Elemente de cadru natural și zone construite protejate 

 Imobilul este localizat în zona periferică a sectorului 6, iar față de elementele principale de cadru 
natural din zonă este localizat la o distanță de: 4 km față de parcul Drumul Taberei și 6 km față de 
Grădina Botanică. 

Localizarea terenurilor în vecinătatea căii ferate impune condiții specifice de construire în zona 
de siguranță și de protecție a căii ferate, care vor fi specificate în Avizul C.F.R., respectiv Avizul 

Ministerului Transporturilor. 

Zona de protecție a infrastructurii feroviare afectează terenul pe o lățime de aproximativ 95-

100 m și o suprafață de aproximativ 9.831 mp (în această zonă este posibilă construirea cu avizul C.F.R.). 
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Terenul este liber de construcții, însă depinde și este condiționat de existența liniilor de cale 
ferată și de zonele de protecție ale acestora.  

 

  Terenurile nu sunt incluse în Lista Monumentelor Istorice 2015 (L.M.I. 2015) și nu sunt încadrate 
în zonă construită protejată sau în perimetrul unui sit arheologic. 
 

2.6. Echiparea edilitară 

Zona nu este echipată cu rețele tehnico-edilitare, apă-canal, gaze naturale și energie electrică, 
însă se poate racorda le rețelele existente de pe Bulevardul Timișoara, cât și pe strada de acces 

perpendiculară pe acesta. 
Avizele operatorilor, distribuitorilor și administratorilor de rețele tehnico-edilitare vor menționa 

zonele de protecție și de siguranță ale infrastructurii existente și condiționările ce trebuie respectate 
în vederea asigurării unei funcționări normale ale sistemelor de echipare edilitară.  
 

2.7.    Probleme de mediu 

Din analiza realizată la nivel zonal a alunecărilor de teren sau a cutremurelor de pământ, rezultă 
următoarele: 

• Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile. 

• Amplasamentul studiat nu ridică probleme de mediu. 
• Calitatea globală a mediului înconjurător din teritoriul administrativ al localității 

București este apreciată ca satisfăcătoare, calificativ rezultat din însumarea valorilor calității 
aerului, apei și solului. 
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Din punct de vedere climatic zona se încadrează în parametrii microclimatului Municipiului 
București cu particularități specifice microclimatului urban. 

Pentru viitor se propune conservarea şi îmbunătățirea calității mediului, printr-o judicioasă 
coordonare a factorilor poluanți în cadrul orașului, ţinându-se seama de problemele specifice ale 
obiectivelor din zonă, existente sau viitoare. 
 

2.8 Opțiuni ale populației  

 Opțiunile populației vor fi prezentate public în urma procedurii de implicare a publicului în 

elaborarea documentațiilor de tip P.U.D. Regulamentul prin care se va desfășura această procedură a 
fost aprobat de Consiliul Local al Sectorului 6 prin Hotărârea nr. 42/24.03.2011. 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Prevederi ale documentațiilor de urbanism în vigoare 

- Prevederi ale documentațiilor de urbanism în vigoare – extras conform P.U.Z.  Coordonator 

Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016 

Prezenta documentație de urbanism de tip P.U.D., se află sub incidența P.U.Z Coordonator al 

Sectorului 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016,  iar conform reglementărilor acestuia, terenul este 

amplasat parțial  în subzona funcțională M2 - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, 
cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu 
accente înalte și parțial în subzona funcțională A2b – subzonă unităților industriale și de servicii. 

M2 - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de construire 
continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte 

Coeficienți urbanistici: 

• Procent maxim de ocupare a terenului 

P.O.T.  - 70%.  

• Coeficient maxim de utilizare a terenului 

C.U.T. – 3 mp ADC/mp teren 

 

A2b – subzonă unităților industriale și de servicii  

Coeficienți urbanistici: 

• Procent maxim de ocupare a terenului 

P.O.T.  - 80%. 

• Coeficient maxim de utilizare a terenului 

C.U.T. volumetric - 15 mc/mp 
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3.2. Valorificarea cadrului natural 

Se propune conservarea şi îmbunătăţirea calităţii mediului, printr-o judicioasă coordonare a 
factorilor poluanţi în cadrul oraşului, ţinându-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din 

zonă, existente sau viitoare. 
Pentru îmbunătățirea microclimatului și pentru protecția construcțiilor se va evita 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulații pietonale, terase. 
În cadrul intervenției se vor identifica, păstra și proteja în timpul executării construcțiilor arborii 

importanți existenți.  
Terenul va fi amenajat cu un spațiu verde cu suprafața de cel puțin 30% din suprafața totală a 

parcelei afectată proiectului, din care cel puțin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurată o grosime a 
solului care să permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și condiții de drenare a excesului de 
umiditate. 

 

 

3.3.  Modernizarea circulației  

Bulevardul Timișoara se încadrează în sistemul de circulație de deservire locală, de categoria a I-

a. Profilul existent al străzii este de 23,0 m, constituit din 6,0 m circulație pietonală, 3,0 m spațiu verde 
de aliniament și 14,0 m carosabil. Conform “P.U.Z. Coordonator Sector 6 , aprobat H.C.G.M.B. nr. 

2/2016”, profilul propus este de 44,0 m și este constituit din 6,0 m circulație pietonală, 11,0 m dedicați 
vegetației de aliniament, 20,0 m circulație carosabile și 7,0 m transport în comun - tramvai. 

Staționarea autovehiculelor: 
Soluția propusă va asigura necesarul de locuri de parcare în incinta studiată conform 

prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aprobă „Norme privind asigurarea numărului minim 
de locuri de parcare pentru noile construcții si amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului București 
si a prospectelor necesare unei corecte funcționări a arterelor de circulație pe teritoriul Municipiului 
București”. 

 
3.5. Asigurarea utilităților 
 
Branșarea la rețelele publice edilitare existente în zonă se va realiza conform avizelor obținute 

de la operatorii: APA NOVA BUCUREȘTI S.A., DISTRIGAZ SUD REȚELE, E-DISTRIBUȚIE MUNTENIA etc..  
Amplasarea construcțiilor se va realiza ținând cont de condiționările ce trebuie respectate, 

precum și de zonele de protecție și de siguranță ale infrastructurii existente având în vedere ca lucrările 
să nu afecteze instalațiile și rețelele existente. 

 
 

3.4. Zonificare funcțională - reglementări, bilanț teritorial, indicatori urbanistici, retrageri 

Prezenta documentaţie are ca obiect întocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru 
“CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL ȘI ANEXE TEHNICE, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE DE 
ȘANTIER” în municipiul București, sector 6, Bulevardul Timișoara, nr. 104 A, ce servește la 
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Accesuri și parcaje 

 Accesurile carosabile și pietonale se vor realiza din Bulevardul Timișoara prin intermediul unei 

artere de categoria III, ce urmează a fi intabulată. 

 Staționarea și parcarea autovehiculelor se va realiza în interiorul parcelei, în afara circulațiilor 
publice, asigurând un număr de 261 locuri de parcare supraterane la nivelul parcelei.  
  

4. CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE 

 

Soluția urbanistică a viitoarei investiții va urmări integrarea coerentă a acesteia în țesutul în curs 
de constituire, în care predomină funcțiunile de servicii, comerț, platforme logistice și zone industriale, 
cu regim de înălțime cuprins între P și P+3, prin implementarea prevederilor formulate în documentația 
de urbanism. 

 

Data 

Septembrie 2022  

Întocmit, 

urb. Ioana-Daniela ROȘIORU 

urb. Ionela Teodora MATEI  

Șef proiect, 

urb. Elena NICULACHE 
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U07. ILUSTRARE DE TEMĂ 3D

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL ȘI ANEXE TEHNICE, ÎMPREJMUIRE TEREN

ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER
Bd. Timișoara nr. 104A (N.C. 2042213), sector 6, București
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PROFIL 3-3 - EXISTENT
 Profil Strada Liniei (tronsonul Str. Valea Lungă - Str. Propusă 62)

conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

PROFIL 3-3 - PROPUS
 Profil Strada Liniei (tronsonul Str. Valea Lungă - Str. Propusă 62)

conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

PROFIL 1-1 - PROPUS
Profil Bulevardul Timișoara (tronson Valea Cascadelor - CET Vest Militari)

conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

PROFIL 1-1 - EXISTENT
Profil Bulevardul Timișoara (tronson Valea Cascadelor - CET Vest Militari)

conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016
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 Profil Circulație de incintă
conform documentație P.U.D.
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3. REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

                            PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL Ș I ANEXE TEHNICE,

ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER
Bd. Timișoara nr. 104A, sector 6, București

LEGENDĂ
LIMITE

Limită teren care a generat P.U.D. - S = 40.984 mp

M2 - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim
de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+14 niveluri cu
accente înalte

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
conf. P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

M3 - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, având regim de
construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+4 niveluri

V1a - subzona spațiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, grădini, scuaruri,
precum și plantații de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantații
aferente promenadelor pietonale, amenajări locale ambientale

A2b - subzona unităților industriale și de servicii

Limită U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

T2 - subzona transporturilor feroviare

CIRCULAȚII
Zona circulațiilor carosabile
Zona circulațiilor pietonale
Zona traseu tramvai

Clădiri propuse - centru de calcul, post trafo, cabină gardian

REGLEMENTĂRI
Limită edificabil conform P.U.Z. Coordonator Sector 6
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

Limită orientativă echipamente tehnice subsol
Circulații carosabile de incintă propuse
Circulații pietonale de incintă propuse

Platforme betonate
Spații verzi amenajate de incintă
Acces auto de incintă propus
Acces pietonal de incintă propus

Suprafață parcări

ÎNCADRARE ORTOFOTOPLANÎNCADRARE PUZ COORDONATOR SECTOR 6 - H.C.G.M.B nr 2 / 2016
IE242213

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 325710.375 578653.850 140.298
2 325727.797 578793.062 24.950
3 325703.082 578796.479 19.466
4 325683.808 578799.208 58.415
5 325625.924 578807.066 47.970
6 325578.388 578813.502 4.964
7 325577.732 578808.581 107.387
8 325471.291 578822.803 17.252
9 325454.179 578824.994 136.925

10 325437.009 578689.150 205.932
11 325411.185 578484.843 12.460
12 325423.579 578483.570 205.608
13 325450.432 578687.417 262.101

S=40984mp  P=1243.728m
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