SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIYARE URBANA
Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Strada Ioan D. Culcer, general nr. 17 — construire imobil cu
functiunea de locuinte colective. S masurata teren = 210 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 11112/11/3/07.11.2022 din 13.12.2022

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 1,57 mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniltime: P+2E+M; H max cornisa = 11,00 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoane fizice.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu urmétorul regulament de
construire: spre nord, est si vest in aliniere cu constructiile existente; spre sud pe limita de proprietate, alipita
constructiei de la nr. 2 de pe strada Ion Cretescu.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L.1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate
in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si al
viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 de grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sda nu depaseascad 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport - intretinere in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care in
majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier, pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei n vigoare.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru Inaltimi
P+2 =1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Se va expertiza cladirea cu care se cupleaza la calcan.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446;, www.primarieb.ro, email: primb@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. SDH ARHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Daniela A. Glinischi

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism §i Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobareca
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 At MUNICTPTULUI BUCURES 13

(TERTIFIC;\*‘AT DE URBANISM
Nr. 775/ C din ol 0 g 2022

IN SCOPUL: construire imobil locainge coloctive cu regim de inditime P2E+Ft 3 velras, impraitnuire perer, utilitdfi si
organizare executere luerar.

Ca wmare a Cererii adrosate de _| | . eu domietliul ¢ sediul in judetul _ - immieipiud / oragel f
COIanA __J:L satul 7 sectorul | eod postal - | st | r. _ shloe - seara . ety

soap - tefeton i fax - e-mail - fregistats la nr. _3M2L din 03,08,2022 5

pentry fobilel - teren sifeau consimictii - situat rerasiicipiul Bueuresti, seciorul 6, cod postal - s Toun Y,
Culeer, general _nr. 17 ,bloc_ - | scara - Ctal - Lap, - saw identificat prin: planur cadasrate anexale.

I teneiul reglementiriior docornentatiel de urbanism faza P.UZ. Coovdonator Sector 6, aprobatd ¢u H.O.G.M.B. or,
278/2013, co modificarile §i completirile aprobute cu H.C G.MB. nr. 29372013 st HLC.GMB. nr, 222016,

I conformitate en prevederile egit or, 30/1991 privind autorizarea excoulirii fucririfor de constructii, republicacd, en
modificrile ¢ cowplatirile alerioars, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este sitnat in intravilan.

Conform Conraciului de vinzarc~cumpiters atentdiicu: de notaryl public Miricine Ramona-Poliana sub or,

| | dgetin imabilul {reren n suprafld de 200 mp - supeafats misurats de 200 mp, Humir
cadastral numir cadastral vechil ) sitwat T stz Toan D. Culcer, gonersl ar. 17. Tnobilul 4 fost intabulat in Carten
funcisrd nr. provenitd din conversia de pe hériie a C.F. nr. ) on facheierile ne Fue noteazs istoricul

adresel pogtale) i or., | | (sonventie).

Atenfie: Imobilul s¢ suprapune e imobilul identificat eu numirul cudastral |

2, REGIMUL ECONMIC
Existent: teren in suprafalf de 200 mp - suprafata masurard de 210 mp.
Se salicitd: construire imobil locninge colective cu regim de indlfime PA2EAEL 3 reiras, fvprejmuire teren, utilitii si organizire
executare huorfe, '
Destinagiz: conform PULZ. Coordonator Sector 6, imobilul se afld sitmt in zong Lla subzoma locvintelor individusle si colective
mici pu maxiny P#2E+M nivelod situate in afara perimetrelor de protectic. PUOLT, maxim = 45%; C.U.T. miaxim pentru
inaliimi PHE = 0.9 mp ADC/mp teren; C.UT. maxim pentru nalfini P42 = 13 o ADRCANp teren; CILT. mexim penira
indilini P+2E-+M — {57 mp ADCrimp teren,
Imobiiui se afld in zona fiscala B.

: 3. REGIMUL TEHNIC

© Autortzagia de constriice se va emite fn conformitate ou Legea nr. 50/1991 republicatt, eu medificirile gi complotirife ulterionre si
# [.U.Z. Coordonator Sector 6.

Se permite construinza unui imebil cu finctiuncy de locuinge colective it baen claborarii $1 aprobdrii uowi Plan wbanistic de detaliu
{P.LLD.), care va detalin cel putin: modul specitic de consirvire i raport cu funclionarea zonei 5i cu identitaica arhitectarali &
utestels, in baza voui stwdin de specialitate, retragerile fad de Fmitele Jaterale §i posterivaril ale parcelet, proceutul de veupare al
terenubui gi modut de ocupare, accesele auto §i pictonale, conformarea arhjtecturid - volumetricd, confhrmarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentret Indltimi P+1E = 0.9 mp ADCHng teren; CUT. maxin peatre tailgimi P2E = 1,3
mp ARC/mp teren; CUT. maxim pentr inilfimi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren,

CLT. poate [ majorat cu masim 0,5 pontra parcelele siaate la intersectia a dous stz (pircelele de coli).

Lucriiwile de excavalii adinct mai marl de 3.00 m, masurate de la suprafuga terenulud, situate in locatitafile urbane se vor respecta
pn;\x'udﬂ"ue NP {20-2G13,

Se recomandd amcvmyares, conform normativelur n vigoare, a unui spatin fehoic {nisd) in terierul constructiilor in vederea
amnpia=atii postului de warsfomurc,

Realizarea enel constroeii noi va £ condijionata de amenajarea waif sputiu verde o supeataga de col pagin 2084 dity suprafapm wiula
a parcele: afvetath profectlui §i de respectarza prevederilar H.C.G.M.B. ur. 304/2009 privind aprobarea Mormelor de protectic o
spagiilor verzi pe teritoriul mumicipiulei Bueurestt,

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaiiu (P.U.IM) ae va intocmi docwmentagin ichaici in vederea obyinurdi autorizatisd de
construire,

se permite fmprejmutivea terenwiod astfel: spre strada sau spre domeniul public fmprejmuirea va i transpareatd si va aven fndlimea
de maxim 2,00 m, din care ko soclu opac de 6,68 m; T toate comerile se va asigura perceperea do cifre trecitor o falaidel cu vedere
la stradly; se Interzice vopyires in culorl stridente si stralucituare 2 tmprejawirilor: gardurile spre limitele separative var fi Opace ¢
Indlgimi de maxim 3,50 m.
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Ststeraul eonstructly vz respecta normefe In vigoare. Scurgerea apslor pluviale ¢ organizarea execuficii lacririlor se vor
realiza in inointd. Parcarca §i garared’ s& wor realiza conform prevederiior H.C.G.M.B! nir. 66/2006 5i in confornritate cu art.
1341 din Legea ar. 10172020 pentru modificarea si cowpletarea Legii ar. 372/2005% priviad performanis energefici a
clidirltor.

Platformele organizate pentru depozitares recipientelor de coleviare a gunciului menajer (in cazal in care nu au fost prevﬂzute
camere speciale de depozitare in interiore! cldii), suprafets de depuzﬂare a platformelor se va dimensiona pe buza indicelui
maxim de producere a gunoiaivi 3i a ritmului de evacuare a acestiia, Nu se recomands projectarea gi amenajarea de piatfonne
prea mari, carc inplick ocaparea unor suprafete de teren cu alle destinatii (spam verzi) §i care pot gepera disconfort gi
insalubritate. Platformele se vor amcnaja la distante de- mmunun 5,00 mewi de feresirele apariamentsior din bloowfle de
locuinge.

Execuia Incriirilor sc va face cu respestarea prevederilor H.C.GM.B. nr. 120/2010; executantul 5i beneﬁclarul lucrﬁrﬂur au
obligaita de 2 asigura spalared §i eurlifarea vehiculelor yisau a utilojelor nathte de iesirea pe caile publice, preIate pentra
transportul materialelor de construetii sau degenri provenite.din constructi §t desfiintari, 52 nuw abandonc'ze saw’ si. depozxteze
deseuri proventte din construefii fifsau demcliri pe domeniu] public san privat.

Noti: Conform: Li:g!i Rr. 372/2605 privind performania energeticd & chidirilor, repubhc&tﬁ, pe Iﬁngi aphcarea cenni,‘elor--.:‘ £
mitime de perfornantd energeticd a clidivilor noi/cladivlor existente supuse unor hrcrirl de renovare: smajord:{definith contorm. -
leghi), #n cadrul D.T.A.C. se.va intocmi de clitre proiectant si-integra un: stadia privind fezabilitutes din:punct-devedere "
tekaic, “economie, fanciiomal §i al medivkui incoumrntor a utifizdrii unor. sisteme a[temahve de ‘iha!t& eﬁc:enti .

energelich daci acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopsl. declarat pentru elabomrea documcutatm de
“urbanism (P.U.D.) st Objinerea autorizatiet de construire, .

CLRTIF‘IC ATUL DE URBANISM NU 'IL“IE LOC BE AUTORIZA}’IE DE CONSTR‘U‘" '

4. OB}LI_GATI[ ALE 'I"IT(TIARUL i i CER’IIFICATUI.UI_ -
In scopil elabordrii 'dacumentw;xe: penlbmu miforizares exacntdii lncrﬁrﬂcr de constmcu ~ de cof
adresa in.umr.am ‘competéitc et profectia medihng

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDTELTT BUCURES'
Aleea Lacul Borii nr, 1, secter 6, Bw.urlastl '

fn aplicarca Directived Consitihid 83/3377CEE (Dircctiva BLAj privind evaluarea efestelor emumztur
mediului, modificatd prin Directiva Consilivful 9%11/CE ¢ prin Dircetiva Consiliul. gt P
pa.rttcaparea publigului Ja elahorren: anumitor p;armn 5 prognie o legﬁmrﬂ cil nudml st mcdlﬁcarm,
st accesul la justitie, 2 Dircotive: 85/337/CEE 3 u Dirvctivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanismse ©
contacts sutoritatea teritoriald de media pentry ca aceaste 53 analigess §i o8 docids, chp2 caz, tm:ad
g:.lbhcca‘pnvate in lista proiectélor supuse evalurii impactuini asupra medinful, _
aplicarse prévederlor Directivei Constliului 85/337/CEE, procedura de ‘érmitsre ‘a am:trdu},'
certificatului dx urbanism, am.cnnr depuneril domlmcnta;tcz penti sutorizaret execiitist Hicranior
ublice compatente. :
{n vedéred satisfavedi ceriniglor cu privire la ptnczﬁdura de emitere a acordelul de medin, sutoritates compe S
stabilegre mecanisimul asighrari] consultiii publice, contralizarii optiumilor publicului si farmulam mm p&m.
reahzarea mveahpm in 2cord cu rez:liniele consularii publice. )

in ade%te canfflgu""': FET g 8 g m e n ST g e haen '_
_ Dupd primives pregentivyi certificat de'urbamsm f.uinlarul zre ahlipatiz de a 5. prmnm je autunlutea wn:lgeﬁ:u 2
vedr.rc arii'Inttia7e d fivesttiel lijyi) niemariinf procedurii-de’ eviluares im pr g
B adecvni*a‘. ix hrma evajuiiei inffiale & notBcabii pnvmli intenfin’ de rcnhmrc‘a
: punctul de v::inre &l aumn#i[:n mmyetente peacru pr iteetin

fn situafla To- cure auiuntama competentd peatry protectia madishii stsb}}e;tc efechuarys

adewnte, soliciéane)i are ubhguua deu rotificy acest fapt autori;itn sdministratici pablic
: o .. autorizares Exmtirﬁ lucrﬁ‘nlor de ccmsirue

21 Iypdiniatin tf care; dups emiféres certificn tuivi de urbanism ayipeparenvsuk deruliirii- procédur de evaln
sohmmnhﬂ r:mm;ﬁ Ya inieafia de veslizare x invesﬁgiei, acesta are ohﬁgaﬁn de 2 natifica acest l’aptamurit.ﬁ tadiuin




3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/D ESFITNTAHRE va ¥I
TNSDTIT;& DE URMATOARELE HOCUMENTE:
a} cotiticatul do urbanism {copie);
b) dovada In cople confonni cu ordelnalil, a titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii; cxiras de plin cadastent acinalizgt
fa 7i; cxiras de carte funciard actualizat; aconl propriclar cidive eu care sc cypleaza la calcan, fu Formi antenticd, numai dack sued
necesare miseri de nforventie pentru protejaren acesteia:
c} dacmentatia tehnicd — DT, dupé caz (2 sxemplure originale):

® D.T.AC. & D.T.(3E. LDT.AD,
d) avizele 3i acordurile de amplasament stabilite prin certifican! de urbarism:
do 1. avize i acordurl privind utifitdtile wrbane i infraseractira (cupie):
alimenrare cu apd - 3.C. Apa Nova Bucuresti 8.A. Alie avize / acorduri: i
B canalizara - 5.C. Apa Nove Bucureati S.A. aviz de conformitate
& alimentare cu energie electried - S.C, E-Distribufie Muntenia §.A. aviz Comsia Lchnica de Cireylagie - P.VLB.
2 alimentwe cu energfe terntics aviz rigada Ratierd

gaze naturale - §.C. Distrigaz Sad Retele S.ILL.

Bl iclefonizare - $.C. Orange Romania Communications 5.4,

& salubritate - operater sutorizat

1 transport urban
; d. 2. avize gi acorduri privind:
g securitarea la meendio Limroiectia civild ® sindfitarea popuiatie
' 43, avizelucorduri specifice ale administrafiei publice centrale silscm afe serviciilor descontralizate ale
acestora (Copic): B certificat de atestare fiscald, ® adresi emisi de O.C.PJ Bucuregii ¢l imobilul nu s¢ suprapune cu
imobilele fnvectnate, n cazul suprapunerii - reglfernontare;

d 4, studii de speciclitate (1 exemplar vriginal): @ PU.D, aprobat cenform legislagies in vigoure; ® cxporiiza (ehnica
intocmitd de expert tehnic atestat: @ srudiv de insarive; ® smidin geotchnic; ® caleulul coeficientuiul de transfer termic G
studiu privind fezabilitatea din pumct de vedere tebmie, econamic, functional i ul medivlui incorjurltor a utilizir] sistermelor
alernative de inaltd eficientd dc producere a enersioi; B referate de verificure; 8 deviz general al lucidrilor mwemit in
conforniate cu prevedertie legale in vigoare,
€} punctul de vedere/actul administariy al awtorltatii cumpetente pentry protectia mediufui (copic);
£} decumenlele de plata ale wadtomrelor waxe {(supic): aviz de conformitate, thmbra de arhileeturd, aslnrizatie de eonstruire,

Avizele In termen, obfinetc ennform Certificatului de urbanism ne 747/104¢ din 7092420, risin valabile
penire actnalud cerlificat de urhanism.

Prezentnl certificat de urbanism are valabilitate de X2 Tuni de la data emiterii.

Cereren penira prefungiven valabiliditii certificatuiui de urbanism se depune on ect pulin 15 e fraiote de data expiririi ;
a¢estuin, conform npermelor metodabogics de aplicare & Legh ne. 80/199§ republicatd, eu modifickrile 51 campietirile ulizrinare,

________ PRIMAR,
| LFPRIAN CIUCU N, L DEMIRET SPIRIDON
! ARHIT fﬂCT SEFE,
ARIL MARCETL FRORENTIN BERA ?
selserviciu: ing. Adriana Gheorgh
Intoemidr 2 ex. -- cons. Maria Botea /

Achitut taxade 6,00 lei, conform Chitantei ne. 78318 din__ 03.88,2622

T : # i Vi T ¥ - A : f
Prezentul vertificat de urbanism a fost rransmis solicitanimlnd dirert / Aerrrmsam o Tot e §uf . £3589 :}\9 Q.

AR A e e



fn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind sutorivarea emcutxm Iucrﬁri[or de cusnstruc;u,_

repuhlicats, en medrﬁcar:le ;: cnmp]etdnle ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUL DE URBANISM
N, _din zm

de la data de _.péni la data de

Dupil aceastii dati, o noua prelungxre a \’dldbﬂlfatﬂ nu este pasibilé, sahmtanmi urmand sa ahnmk in:  #
candi;iﬂe fegii, un ait cerﬂﬁcat de vebanismi. e DR s e 5

o SECRETAR GENERAL, . -

LE

Drala prehmglm \alab:}ﬁ;:{
Achitat taxa de _-
Tra.nsmls solicitantulu: la.data de. .

NT. fnreg, 34241 dlni}308.2 2.

Iel conform O P. !Chttantel af.
__direct / prin pogti.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PUD CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIMUL DE INALTIME P+2E+M

ADRESA : G-RAL IOAN V. CULCER NR. 17,

| | SECTOR 6

BENEFICIAR : | |
PROIECTANT GENERAL:

SC. FORMAT ARCHITECTUE & DESIGN SRL

PROIECTANT DE SPECIALITATE faza P.U.D.:
S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriu General
Str. G-ral, Ioan V. Cufcer nr. 17, sector ¢ Bucuresti




PUD
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU

REGIMUL DE INALTIME P+2E+M S| IMPREJMUIRE TEREN
STR. G-RAL 10AN V. CULCER NR.17 SECTOR 6 BUCURESTI

Scup

Documentatia elaboratd isi propune amengjarea urbanisticd 0 faza de Plan Urbanistic de
Detaliu a terenului apartinind { |

Locatia supusd studiului prin prezenta documentatie constituie o zond structurati In care s-au
demolal si s-au construit de-a lungul timpului diferite cladir,

Prin documentatia de faja s-a urmdrit aprofundarea elementelor generale de reglementare i 4
cerintelor definite prin Plunul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr, 278/2013, cu modificarile s
completarilc aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, referitor In special la rolul
functional al amplasamentului, in vederea preghtirii procesului investitional Tn rona respectiva.

Obiective
Pentru atingerea scopului anuntat anterior, ohiectivele studiului s-au orientat catre propuncrea

unui regulament de urbanism (al lotulut);

Strategii

Strategiile prin carc acest studiu va urmirl atingerea obiectivelor mentionate mal sus sunt
urmitoarele :
sarmonizarea cu [lanul Urbanistic Zonal aprobat ca HCGMDB nr. 278/2013, cu modilicarile si
completarile aprobate cu TICGMD nr. 293/2013 s HCGMB nr. 272016,
sintegrarea volumetricd, funclionald §i esteticd, precum §i asigurarca coeziunii necesare conhucrfivii
terenului proiectat cu terenurile adiacente.
sdezvoltaren unor functiuni compatibile cu poteniialul statut al zonei si cu condifiile pe piata
imohiliarid in momentul actual si Tn perspectivi.
s Aducerea lu «i a suportului topografic- cadastral ;

DATELE CONTINULTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALL PLANULUI URBANISTIC
GENERAI. AL MUNICIPIVEUL BUCURESTI

DATELE CONTINUTE TN PIESELE SCRISE St DESENATE ALE PLANUL URBANISTIC
ZONAL APROBAT CU HCGMRB NR. 278/2013, CUU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
APROBATE CU HCGMB WR. 293/2013 STHCGMB NR. 272016

DATE LEGATE DE RIDICARI TOPOGRAFICE

Plan Urhanistic de Detaliu - Memoriu General
Str. G-ral, Ioan V. Calcer nr, 17, sector & Bucuresti




DATE DE PE TEREN

Pentru aceastd zond se manifesta tendinta de dezvoltare a locuintelor unifamiliale/ etajari ale
caselor existente, imbunétitirea zonei din punct de vedere a constructiilor, a infrastructurii. In prezent
terenul este neconstruit.

Se solicitd construire imobil locuinte colective, regim final de iniltime P+2E+M cu incadrare
in prevederile Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, organizare lucrari de executie
si imprejmuire teren.

PREZENTAREA ZONET

Suprafata terenului este de 217,0 mp, cf. misuratori cadastrale si 200,0 cf. acte de proprietate,
S-a executat , aducerea la zi a suportului topografic- cadastral;

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriu General
Str. G-ral. Ioan V. Culcer nr. 17, sector 6 Bucuresti




. 3
g e T o R

P PR
C

wi " Gdieani e ..

Zana studiata are ca limite definite urmatoarele repere:
»la vest: Invecinat cu proprietate privatd pe o lungime de 8.09ml, nr. postal [9 din strada G-ral Ioan
V. Culcer
la nord: invecinat cu proprietate publici pe o lungime de 21,20 ml, strada G-ral Iean V. Culcer;
sla sud: invecinat cu proprietate privati pe o lungime de 21,20 ml, nr. postal 2 din strada lon
Crctwscuul:p_’
=la est: Tnvecinat cu proprietate publici pe o lungime de 11,82ml, struda lon Cretescu.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a celar aflate in curs de elaborare,
se preconizeazé o dezvoliare acceleratd a zonet, prin realizarea de investitil imobiliare ample.

INCADRARE IN ZONA:

Terenul este situat in Municipiul Bucuresti, in nord-vestul oragului, in apropierea statiei de
metrou Orizon.

Zona studiatd este structurali. In P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul se afld In Lia —
subzonga {acuintelor individuale si colective mici cn maxim P+2F+M, situate in afara zonelor
protejate pe parcelar traditional/ spontan, I care POT maxim = 45%; CUT maxim = 1,3 pt.
Enaltimi P+2E; CUYT maxim pentru inaltimi de peste P+2E = 1,57mp ADC/ mp teren.

Se admite mangardarea in interiorel volumului acoperisului si suplimentarea pentru
aceasta a ariei desfigurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele

mansardiri

Regim de inalfime $i relatii spatial-configurative
Prezenta docamentatie PUD f1si propune si redefincascd altimetria generaldi a zonei, prin
punerea in eviden{d a volumetriei. In zona studiatd, se remarcd caracterul rezidengial principal al

zZouei.

Starea fondului vegetal $i a peisajului
Sub aspectul structurfirii vegetajiel in ansamblu, se poate spune cil existd un conglomerat
vegetal, prezent in aliniere pe strazi si accentuat spre curtile private.
Amplasamentul prezintd un peisaj urban nu foarte aglomerat.
Probleme de mediv: Nu sunt aspeete relevante ale stdirii acluale a mediului. Esic un mediu

nepoluant, iar evolutia lui viitoare se va face In aceleasi coordonate ca pind acuma.

Regim juridic
Zona studiats, in suprafata de 217,0 mp, apartine in prezent in cota de 1/1 |

| | in baza Contractului Act de Proprietate autentificat cu nr.

[ fmis de BNP Marcine Ramona - Poliapa .

Pian Urbanistic de Detaliu - Memoriu General
Str. G-ral. Ioan V. Culcer nr. 17, sector 6 Bucurast




Circulatii
Terenul se afld In zona nord-vest a municipiului afldndu-se intre Drumul Taberei si str. Lot.

Colonel Constantin Marinescu. Accesul auto si pietonal in arealul studiat in documentatia PUD, se
face direct din Drumul S#rii prin strada G-ral loan V.Culcer cu un profil actual de aproximativ
12,00m, carosabil de 7,00m si trotuar de 1,50m despdrtite de un spatiu verde de 1,00m.

Cea mai apropiata statie de transport public se afld la aproximativ 100m distant pe Drumul Sirii,
care este deservitd de linii de transport in comun.

Echiparea edilitard a zonel studiate
Zona este echipatd cu retele edilitare de api-canal, electrice , gaze eic., conform avizelor de

specialitate anexate.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu atasat la dosar se prevede reglementarea procentului de
ocupare a terenului in suprafatd de 217,0 mp cf. masuritori topografice. Se solicitd construire imobil
locuinte colective in regim de indltime P+2E+M.

Cladirea propusa va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezuitate in POT-ul maxim si CUT-ul maxim si regim de iniltime maxim
previzute in PUZ Coordonator Sector 6, documentatie in vigoare care reglementeazi zona.

Functiunea propusi se incadreazi in functiunile admise in unitatea de referingi L1a, existind
astfel compatibilitate functionald cu vecinatatea.

Autoturismele vor fi parcate in incinti, in parcirile amenajate la sol, calculul parcirilor s-a
facut conform H.C.G.M.B. 66/ 2006. Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din strada G-ral loan
V.Culcer.

Apele pluviale vor fi captate st evacuate de pe clidire prin jecheaburi si burlane racordate la o
refea pluviald din incintd; prin pante longitudinale gi transversale apele sunt conduse in puncte de
minim in care se vor realiza guri de scurgere si rigole dreptunghiulare acoperite cu gritar metalic
racordate la refeaua de canalizare din zond.

Retrageri fatd de limitele de proprietate:

In fatd (nord) —3,50m a parterului pentru a prelua alinierea de la cladirea de la nr. postal 19 si
cu 2,60m a etajelor superioare pentru a marca coltul stradal;

Retras fatd de limita vestici la 5,00m;

Retras fatd de limita esticd la 4,00m in aliniere cu clidirea de la nr. postal 2 pe o lungime de
2,50m, apoi retras cu 3,50m a parterului si cu 2,60m a etajelor superioare;

Pe limita de proprietate , cuplatd cu clidirea de la nr. postal 2;

®functiune locuire a parterului -55,10mp — 25,40%
®spatii verzi circa - 43,40mp - 20,00%
®circulatii circa  — 118,50mp — 54,60%

Circulatii propuse:
Accesul auto si pietonal se va realiza din strada G-ral Toan V.Culcer.
Parcarea autovehiculelor se va realiza cu respectarea HCGMB 66/2006.
Prospectul stradal raiméne pe situatia existentd.

Se propun urmitoarele :

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD
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UTR L3a similar cu UTR L1a — indicatori urbanistici
POT propus 45,00%

CUT propus 1,57

RH P+2E+M

H maxim la cornisa = 11,00m

Functiunea propusi: construire imobil locuinte colective
4 apartamente < 100mp cu 4 locuri de parcare organizate la solul clidirii propuse.
S parter = 55,10mp

S etaj 1,2 =96,05mp

S mansarda = 57,63mp

S desfasuratd = 304,83mp

INDICATORI URBANISTICI GENERALJI CONFORM P.U.Z, coordonator Sector 6
POT maxim 45%

CUT maxim 1,57 pt RH=P+2+M

Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria construita.

Echiparea tehnico- edilitara
Se va realiza prin racord la utilititile existente in zond , conform avizelor proprietarilor de

retele pe cheluiala proprietarulul.

Categorii de costuri si beneficii ale infestitiei
Imobilul propus se va realiza din initiativa investitorului si costurile vor fi suportate exclusiv

de citre acesta.
Beneficiile initiatorului vor proveni din exploatarea spatiilor in functie de destinatia lor, cat si

prin inchirierea spatiilor citre diversi actori interesati.
Beneficiile financiare ale autorititii publice locale vor proveni din cresterea taxelor aferente

constructiei si terenului.

CONCLUZII:
Proiectul elaborat in faza PUD prevede la cerintele beneficiarului construirea unui imobil, cu

regimul de indltime P+2E+M, avénd functiunea de LOCUINTE COLECTIVE.

S-a analizat situatia existentd privind zonificarea functionald, regimul de iniltime, regimul
juridic , prevederile zonei din P.U.Z. coordonator Sector 6 i s-au ficut propunerile In conformitate
cu aceste analize.

Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmétoarele masuri:

®avizarea PUD-ului de ciitre Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului i de Urbanism din cadrul
Primiriei sector 6;

®rcspectarea In faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize §i acorduri.

Inocmit -
urb.D.Glinisc
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