SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

i/ DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
FLOREA OVIDIU-MIHAI
b-dul Unirii nr. 55, bl. E4A, sc. 2, et. 5, ap. 40, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Strada Castranova nr. 17-19 — construire imobil cu functiunea
de locuinta individuala. S masurata teren = 792 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 42073/9/9/19.09.2022 din 10.01.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 30%; C.U.T. maxim = 1,3 mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniltime: Sp+P+1E; H max cornisa = 7,00 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoane fizice.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta individuala cu urméatorul regulament
de construire: spre stradd la 5,00 m fatd de limita de proprietate; spre dreapta la minim 3,00 m fata de limita de
proprietate; spre spate la minim 5,00 m fata de limita de proprietate; spre stinga la minim 3,00 m fatd de limita de
proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L.2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.

Utiliziri admise cu conditionari: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseascad 250,00 mp ADC si sd nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.;
se admite pentru modernizarea dotéarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea cladirii in partea posterioara cu
o suprafatd construitd la sol de maxim 12,00 mp; se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si
suplimentarea pentru aceasta a ariei desfdgurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele
mansardari; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei
santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru Inaltimi
P+2 =1,3 mp ADC/mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: primb@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Veturia Marta Fl. Bulie

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobareca
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
STECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. @65 [64C din_ ©9.0% 2022

iN SCOPUL: desfiintare constructie existentd (corp C1) de la nr. 17, cu pistrarea parfiald a subsolului, operatiuni
notariale — alipire parcele, construire imobil locuintd individuald cu regim de Inaltime P+1E, refacere partiald imprejmuire leren,
construire piscind, amenajare peisagistici incintli §i organizare executare lucrari,

Ca urmare a Cererii adresate de _| | _, cudomiciliul / sediul in judeful - , municipiul
/ oragul / comuna l_, satul / sectorul I_L cod pogtal _ - _, b- duIJ |nr. | |, bloc 5 | , scara
etaj |:|, ap. , telefon / fax _ -, e-mail _ - _, Tnregistrald la nr, _31827_ din _19.07.2022 _,

pentru imobilul — teren gifsau constructii — situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod postal - , str.
Castranova _nr, _17$i19 _,bloc _-_,scara - ,etaj - ,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadasirale anexale.

in temeiul reglementénlor ducumentapm de urbamsm faza P.U.Z, Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. or, 2/2016.
In conformitate cu prevederile Tegii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicats, cu

modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilele sunt situate fn intravilan.
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. | |defin imobilul
(constructie - 3 camere, dependinje, magazie si garaj - numir cadastral| | si teren in suprafad de 404 mp - suprafafa
mésurati de 392 mp, numir cadastral[__ |- numér cadastral vechi[ _ ]situat in str, Castranova nr. 17. Imobilul a fost
intabulat in Cartea funciaranr.[___ |(provenitd din conversia de pe hértic a C.F. nr. )culncheiereanr.[ |
(conventie).
s Conform Extrasului de Carte funciari nr. | koyi, dejin imobilul
(teren in suprafafd de 404 mp - suprafafa masurati de 400 mp, numir cadastral } numir cadastral vechil ___ |situat in
str, Castranova nr, 19. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. provenitd din conversia de pe hértie a C.F. nr.
u Incheierile nr. [ Kconventie) si or. | notare actualizare documentatie cadastali).
e Priméria Sectorului 6 a emis Autorizafin de construire nr. 422 din 24.07.2002 pentru executavea lucririlor de consolidare,
recompartimentare, extindere §i mansardare locuinta existenti,
e Primiria Sectorului ¢ & emis Autorizatia de desfiintare nr, 181 din 13,07.2021 pentru efectuarea lucririlor de desfiintare a

corpurilor C1 §i C2.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie §i terenuri in suprafati totald de 808 mp - supralala mésurata de 792 mp.
Se soliciti: desfiintare constructie existentd (corp C1) de la nr. 17, cu pistrarea parfiald a subsolului, operatiuni notariale —
alipire parcele, construire imobil locuin(i individuald cu regim de indltime P+ E, refacere partiald imprejmuire teren, construire
piscind, amenajare peisagisticd incinti §i organizare executarc lucriri,
Destinafia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona L2a - subzona locuinjelor individuale si
colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbanc anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. P.O.T.
maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indliimi P+2E = 1,3 mp
ADC/mp teren,
Imobilele sunt situate in zona fiscald C.

3, REGIMUL TEHNIC
Autorizajia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificérile si completirile ulteriare

si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Dupi expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiei - corp C1 de la nr. 17, cu piistrarea partiala
a subsolului, cu luarea masurilor de protejare a constructiilor invecinate.,
Se permite realizarea operatiunilor notariale — alipirea terenurilor cu numerele cadashrale | , in vederea
construirii, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Se permite construirea unui imobil cu func{iunea de locuintd unifamiliali, in baza elaboriirii 5i aprobirii unui Plan urbanistic de
. detaliu (P.U.D.), carc va detalia cel pujin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatca
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafd de limitele laterale i posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului gi modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inal{ini P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren.

Nr. inrcg. 31827 din 19.07.2022



Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autovizafiei de
construire. Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarca unui spatiu verde cu suprafata de cel pufin 20% din
suprafafa totald a parcelci afectatd proiectului si de respectarea prevederilor HL.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarca
Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti,

Se permite amenajarca peisagistic a incintei §i construirea unei piscine.

Se permite refacerea parfialf a tmprejmuirii terenului astfel: spre stradi sau spre domeniul public va [i transparenti, cu o
tniltime de maxim 2,00 melri si cu un soclu opac de 0,60 metri si va fi dublati de gard viu; spre limitele laterale si posterioard a
parcelei vor f1 opace cu ndlfimi de maxim 2,50 mefri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluyiale i organizarca cxccutrii lucrdrilor se vor realiza
Tn incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/20006,

Execufia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor ILC.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si bencficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curdifarca vehiculclor gi/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de construcfii sau degeuri provenite din constructii §i desfiintdri, s nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau prival.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de construetii, republicat, cu modificirile
si completarile ulterioare:

Art. 8, alin. (4) In sitnafia in care in locul construcfiilor demolate solicitantul va construi o noui constructie se elibereazi o
singuri autorizafie de construcfic in care se indici si se aproba att demolarea constructiei vechi, cét si construirea celei noi.

in acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Notli (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticdi a clidirilor, republicati, pe léngd aplicarea
cerintelor minime de performantii cnergeticd a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de removare majord

(definitii conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economie, functional si al mediului inconjuriitor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltd

eficienti encrgetici daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentaiei de
urbanism (P.U.D.) si obtincrea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIT

4, OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DI URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarca exccutarii lucrarilor de construcefii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritdlii competente penlru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTT
Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuregti

in aplicarea Directivei Consiliului BS/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiects publice si private asupra mediului, modificatd
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului 3i Parlamantului European 2003/35/CE privind participarca publicului la eluboruren anumitor
planuri 3i programe in legiturd cu mediul §i moditicarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i u Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasty si analizeze yi si
decida, dupi caz, incadrarea/eincadrarea proicetului investifici publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33CEE, provsduru de emilere a ucordului de mediu se desﬁisoara dupii emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii rincumi:ntuncl pentru autorizarea executinii luerdirilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente,

In vederen satisfacerii cerinfclor cu privire lu procedura de emitere & acordului de mediu, autoritatea competentit pentru protecfia mediului St1|‘ll|£!$te
mecanismul asigurdrii consullirii publive, centralizirii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficinl cu privire Ia realizarca investifici in

acord cu rezultatele consultirii publice,

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul ave obligagia de a se prezenta In antoritates competentd pentru protecfin mediului in
vederea evaluiirii inifinle n investificd §i stabilivli demarfivii procedurii de evalunre a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de cvaluare
adecvatii. in urma evaludivii initiale a notificlirli privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punetul de vedere al autoritiifii competente

pentru protecfin medislui.
S —— —

—

ill situafin in care autoritatea competentif pentru protectia mediului statlostestoak alufivii impactului asupra mediului gifsau n evaluiirii
adcevate, solicitantul are oblignfin de a notifica acest fapt autoriti]ii a j competente cu privire ln menfineren vererii pentru
autarizaren exceufiirii elid,
in situagia in care, dupd emiteren certifientului de urbanism orl pe pn cedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

ki Fapl autoritlfii administrafici publice competente,

solicitantul renungii In intenfin de realizave a investitiei, acesta are nblig
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFLUNTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau construcyii; extras de plan cadasiral
actualizat la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare otiginale):

D.T.A.C. D.T.O.E. OD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize gi acorduri privind utititdifile urbane gi infrastructura (copie):
alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucurcsti S.A. Alte avize { acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. aviz de conformitate
@ alimentare cu encrgie electrici - 8.C. E-Distributie Muntenia S.A.
gave naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
salubritate - operator autorizat
o alimentare cu energie termica
0 telefonizare
o transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civild O sAnatalea populatiei

d.3. avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare postald;

d.4. stuclii de specialitate (1 exemplar original): ® expertizd tehnicd Tntocmitd de expert tehnic atestat; & calculul
coeficientului de transfer termic G; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, funcfional §i al
mediului inconjuritor a utilizarii sistemelor altcrnative de altd eficienti de producere a energiei; @ referate de verificare;
deviz general al lucrdrilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

Wl-dﬁ%%ﬂﬂ&hﬂ#&a&&mﬁkﬂwﬁenmm%mm&am

f) documentele de platd ale métoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii,

Cererea pentru prelungirea valabiliGifii certificatului de urhanism se depune cu gel putin 15 zflc uainte de data expiriirii
acestuia, conform normeler metodologice de aplicare a Lepii nr. 50/1991 republicatdi, cu nﬁ’:ﬁiﬁcﬁri]c si gompletirile ulterioare.

PRIMAR, _ SYCRETAR/GFMIRAL,

PRIAN.CIGE "DEMIREL SPIRTDON

ARH. MARCEL FLIYYJRENTIN BERA

—_-%

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit 2 ex. — ing. Alexandru-Bogdan Simion

Achitat taxa de 13,00 __ lei, conform Chitanfei nr. __ 78209 __ din __ 19.07.2022 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiivii lucririlor de constructii,
republicatd, cu madificirile 5i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

deladatade pénd la data de

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat dc urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii; s
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. fnreg. 31827 din 19.07.2022
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Projectant general: S.C. N&G BECOR ART S.RL
Adresa: str. Prof Mihail Geargescu nir. 19, Sector 2, Bucoresti
Adresa mail. bulie veturia@gmail.com

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME Sp+P+1E,
PISCINA, AMENAJARE PEISAGISTICA

STR. CASTRANOVA nr. 17-19,
Sector 6, BUCURESTI!

Beneficiar:

Data: 2022
Faza de proiectare: P.U.D.




Froicctant genaeral: 8.0, N&G DECOR ART S.R.L
Adresa; str, Prof. Mihail Georyescu nr. 19, Sector 2, Bucurest
Adresa mail bulie veturia@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

Denumirea PUD : LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME
QLRI EHNL; Sp+P+1E, PISCINA, AMENAJARE PEISAGISTICA
Beneficiar;
Amplasament: STR. CASTRANOVA nr. 17-19,
SECTOR 2, BUCUREST!
Projectant: S.C. N&G DECOR ART 5.R.L.
Dala elaborarii. 2022
Faza de profectare: p.UD.



Proiectant generat: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com

PIESE SCRISE
MEMORIU TEHNIC P.U.D.

PIESE DESENATE

Plansa U01 INCADRARE IN P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6

Plansa U02 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SCARA 1:500
Plansa U03 ANALIZA REGIM JURIDIC SCARA 1:500
Plansa U04 REGLEMENTARI URBANISTICE SCARA 1:500

Plansa U05 ILUSTRARE TEMA
Ridicare pe suport topografic vizatd OCPIB




5.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 18, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com

MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrari: PUD : LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME
Sp+P+1E, PISCINA, AMENAJARE PEISAGISTICA
Amplasament: STR. CASTRANOQVA NR. 17 —19

Sector 6, Bucuresti

Beneficiar:

Proiectant: 5.C. N&G DECOR ART S5.R.L.

1.2. Obiectul lucrarii:

Scopul elaborarii prezentei documentatiii de urbanism este intocmirea Planului
Urbanistic de detaliu pentru construirea unei locuinte individuale cu regim de inaltime
Sp+P+1E, piscina si amenajare peisagistica.

Planul urbanistic de detaliu nu reprezintd o fazd de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii unei investitii. Planul urbanistic de detfaliv are caracter de
reglementare specificd pentru o parceld n relatie cu parcelele Tnvecinate; planul
urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Prezenta lucrare a fost intocmitd confarm prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si cu respectarea Ordinului M.L.P.AT. nr. 37/N/2000 Indicativ GM-

002-2C00.

1.3. Regimul juridic al terenului
Terenul de la adresa Sir. Caslranova nr. 17-19, Sector 6, Tn suprafata totald de
794,00 mp din masuratori cadastrale, se afld in proprietatea domnilor [ -
| | asa cum reiese si din extrasul de carte funciard pentru

informare anexat, Imobilul mai sus descris este identificatcunr.cad [ |




S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com

Imobilul nu se afld amplasat in zond protejatd asa cum este definita prin PUZ
“Zone Construite Protejate — Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 si
nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 — Municipiul Bucuresti.

1.4. Regimul economic
Pentru imobilul mai sus descris a fost eliberat ceftificatul de urbanism nr. 665 /

640G din 09.08.2022.

Vecinatatile lotului studiat sunt urmatoarele:
- latura N — imobil din Str. Castranova nr. 21, |E J
- latura N-E — domeniul public, str. Castranova;
- latura S — imobil din Str. Castranova nr. 15, 1E 5

- latura V — imobile din str. Apele Vii, IE<]

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrare in limita administrativd a Sectorului 8. Vecinatati.

Analiza sifuatiei existente

Imobitul, teren si constructie, ce face obiectul prezentei documentafii se afla in
mtravilanul Municipiului Bucuresti, Potrivit P.U.Z Coordenator Sector 6 aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificdrile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 terenul este amplasat Tn zona "L.”, subzona "L2a" -
subzone locuinfelor individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri realizate pe baza unor
lotizari anterioare. Indicatori urbanistici: P.0.T. maxim 45%, C.U.T.maxim pentru inaltimi
P+1E = 0,9 ADC/ mp. teren; C.U.T.maxim pentru indltimi P+2k = 1,3 ADC / mp. teren.

2.2 Elemente ale cadrului natural:

Clima: péastreazé caracteristicile generale ale climatului Campiei Romane , fiind
temperat-continentald cu unele usoare nuanie excesive in aceastd zona de silvostepa,
caracterizandu-se prin variatii evidente de temperaturd de-a lungul celor 4 anotimpuri.

Nu existd elemente ale cadruiui natural susceptibile de a interveni in modul de
organizare urbanistica {relief, clima, conditii geotehnice, alte tipuri de riscuri naturale).

MNu eyistd necesitatea instituirii unor zone de proteciie sanitara sau fata de
echiparile tehnico-edilitare.

Seismicitatea: Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se ncadreaza
in macrozona de intensitate seismicd 8, conform SR 11.100/1/93-Zonare seismica,
Macrozonarea teritoriului Romaniet.

% 8 TSI, MM ML £ 5ot D AT e e e e = oo oo ettt s m e U 1 B L L T, T T 1 5 O P
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Adéncimea de inghet: Conform STAS 6054/1977 teren de fundare — adancimi
maxime de inghet, zonarea teritoriului Romaniei, In amplasamentul studiat adancimea

maxima de Tnghet este cuprinsa Intre 0,80-0,90cm.

2.3 Circulatia:
Accesul auto si pietonal se face din Str. Castranova nr. 17-19, Sector 6.

Accesul la toate loturile invecinate parcelei studiate se face direct din calea de
circulatie mentionatd, neexistand intersectii conflictuale sau alte elemente care sa
stanjeneasca circulatia rutierd in zona.

2.4 Ocuparea terenurilor si morfologia tesutului urban:
Majoritatea cladirilor din apropierea imobilului studiat sunt cladiri in stare buna.
Din punctul de vedere al tipologiei loturilor, este o zona cu loturi cu suprafete
medii. Majoritatea loturilor sunt cu cladiri cu destinatia de locuinte.

2.5 Echiparea edilitara:
in prezent, zona studiati este complet echipata edilitar.
Evacuarea apelor uzate si a celor meteorice se face in sistemul de canalizare

centralizat.
Evacuarea deseurilor menajere se face periodic de catre firmele de salubritate ce

isi desfasoara activitatea Tn zona respectiva.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6
Pe acest teren se propune realizarea unui imobil de locuit cu regim de inalfime

Sp+P+1E. Pentru evacuarea apelor uzate, imobilul se va racorda la retelele edilitare
existente.

Corpul de cladire propus va ocupa o suprafata la sol de maxim 240,00 mp si o
suprafatd fotala desfasuratd de 380,00 mp, rezultdnd urmaétorii indicatori urbanistici:
P.O.T. = 30%, C.U.T. = 0,5 mp ADC/mp teren.

Regimul de tnaltime propus este Sp+P+1E. Corpul de cladire propus va respecta
retragerile minime impuse de regulamentul local de urbanism.

Sunt amenajate Tn incintd alei carosabile si pietonale precum si zone inierbate.
Intreaga incinta este Imprejmuita cu gard.

3.2 Circulatii, accese gi parcari
Starea actuald a circulafiifor din zona este buna, profilele transversale sunt
dimensionate corespunzator. Pofilele transversale existenie asigurd accesul facil al
autospecialelor de interveniie la oricare din loturi, neexistand fundaturi sau servitufi de
trecere necorespunzatoare ce pot ingreuna sau bloca accesul sau manevrele auto.
Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Castranova.
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Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
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3.3 imprejmuiri
Imprejmuirea incintei se va realiza conform legislatiei in vigoare.

3.4. BILANT TERITORIAL

Suprafata teren = 794,00 mp

Suprafata construita parter = 240,00 mp
Suprafata etaj 1 = 140,00 mp

Suprafata totala desfasurata = 380,00 mp
Regimul de inaltime Sp+P+1E
P.O.T.=45%

C.UT.=05

Intocmit,
arh. Veturia Marta BULIE
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SC. N&G DECOR ART S.RL.
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NAdresa mail: bulie veluria @gmail com
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SC. N&G DECORART SRL.

Parcarea si gararcy aulovehiculelor se va asigura n Incinta, conform

H.C.G.ME. nr. 66/2006 5 cu respectarea H.C.L.SE ., 15¢/2022,

PFr'%v; %%n Existent | Propus ExistetholaI!’ropus
Suprafata teren 794 mp
Suprafata construita (Sc) 109 mp 240 mp 240 mp
Suprafata desfasurata (Sd) 291 mp 380 mp 380 mp
P.O.T. 45,00% 14% 30% 30%
C.UT. 09/13 0,37 0,5 0,5
H max. P+1E / P+2E Sp+P+1E | Sp+P+1E; Rh=7m
Spatii verzi pe sol natural 240 mp 30%
Nr. locuri de parcare 2loc 2loc

Adresa: Eir. Prof. Mihall Georgesen, fr. 19
Bucurest, Sectar 2
Adresa meal: bulieyvelunia@dygmeail com

&Pl nt SFF PROIEC T arh, VETURIA-MARTA BULIE
PROIECTAT:  arh. VETURIA-MARTA BULIE
DESENAT:  ah VE|URIA-MARTA AULIE |
prolect /2022 i i) plansa
LOCUINTA INDIVIDUALA REGLEMENTARI
CU REGIM DE INALTIME URBANISTICE
Sp+P+1E, PISCINA, L
AMENAJARE PEISAGISTICA |
Strada Castranova nr. 17-19, TG U04
Sector 6, Bucurest




