COMPARTIMENTUIL STUDIT URBANISTICE S1 SISTEMATIZARE URBANA

Cétre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 3
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

B ““’f=

Ca urmare a solicitirii privind aprobarca P.U.D. — Intrarea Pinului nr. 3 — construire imobil cu funcfiunea de
locuinti individuald. S misurata teren = 216 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completirile ulterioare, a Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazi prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 39712/10/5/18.10.2021 din 13.04.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:
P.O.T. propus = 42%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: S+P+1E; H cornisii/atic = 7,00 m; H max = 9,50m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoand [izica.

Se avizeazid favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuintd individuali cu urmétorul regulament
de construire: spre stradi la 5,00 m fatd de limita de proprietate; spre dreapta pe limita de proprietate; spre spate la
5,00 m fatd de limita de proprietate; spre stdnga la 3,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M3 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avind regim de
construire continuu sau discontinuu si inallimi maxime de P+4 niveluri.

Utiliziiri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; licaguri de cult; comer{ cu amanuntul; activitafi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.; sport §i recreere in spafii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziiri admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul oricntat spre stradd functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitéi in carc accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse in zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia men{inerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile
dintre blocuri, cu conditia si se mentind accesele carosabile i trecerile pietonale necesare si s se respecte cerinfele
de protectie a clidirilor existente fird a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitafile productive actuale cu
conditia si nu fie poluante, si nu prezinte risc tehnologic sau si fie incomode prin traficul generat gi si fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit
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stafii de intrefinere auto si spaldtorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; stalii de alimentare cu carburanti cu
conditia obtinerii avizului Agentici pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu condifia respectarii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea §i postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distribuie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

Elaborator P.U.D.: B.LLA. FPPC
Specialist cu drept de semnétura R.U.R.: arh. Patric Cornel C. Frecan-Petre

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizata spre neschimbare.
Al doilca exemplar al documentatiei se pistreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia tehnicé pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poale intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatca respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
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Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: ing. Alexandru Bogdan Simion

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogzdan Brénescu, arh. Serban Marincscu, arh, Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERT_IFICAT DE URBANISM
Nr. 29/2% din Ac.04 2023

fN SCOPUL: construire imobil locuintd individuala cu regim de inaltime S+P+1E si refacere imprejmuire teren.

Ca urmare a Cererii adresate de ), cu domiciliul / sediul in judetul _ - _,
municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal - c_-_,scara
_ - ,etaj -_,ap._-_,telefon/fax _-_,e-mail _-_, inregistratd lanr. {

pentru imobilul — teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _~ _, intr. _ Pinului _
nr. 3 ,bloc_-_,scara_-_,etaj _-_,ap._-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contraciului de vi
Cartea funciard
(constructii: C1 - cladire - numar cadastral
- suprafata masuratd de 216 mp - numdr cadas
Atentie: In Anexa | a Extrasului d
mentionate constructiile identificate ¢
Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti a emis

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafatd de 196 mp - suprafata masuratd de 216 mp.
Se solicitii: construire imobil locuint3 individuald cu regim de inalime S+P+1E i refacere imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona M3 - subzond mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu §i fnaltimi maxime de P+4 niveluri, P.O.T. maxim = 60%,
cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitati comerciale,
sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim
=2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6, ’
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald cu regim de indljime S+P+1E, in baza elabordrii §i
aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea
zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale i posterioard
ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto i pictonale, conformarea arhitectural -
volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr, 157/2022. '
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentaia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Lucririle de excavaie cu addncimi mai mari de 3,00 m, mésurate de la suprafata terenului situate in localitéfi urbane vor respecta
prevederile NP 120-2014.
Realizarea unei construcii noi va fi conditionata de amenajarea unui spaiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafafa
totald a parcelei afectata proiectului §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0,60 metri §i o parte transparentd dublati cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor
fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i beneficiarul lucrdrilor au
obligatia de a asigura spalarea i curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiinfari, sd nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

intabulat in
| detine imobilul
n in suprafatd de 196 mp

d Anzare

Autorizafia de desfiintare nr. 146 din 18.05.2022 pentru constructii existente.

Nr. inreg. 55966 din 13.12.2022
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minime de performan(d energetici a cladirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita conform
legii), in cadru D.T.A.C. se va Tntocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de Tnalti eficientd energeticd
dacd acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa

autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legdturd cu mediul i
modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritorial4 de mediu pentru ca aceasta s4 analizeze §i sa decida, dupé caz, incadrarea/neincadrarea projectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii Jucrrilor de construcfii la autoritatea administratiei publice competente,
fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizarii opiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultiirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluiirii initiale a investitiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvati. fn urma evaluirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiii competente

‘ pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administraiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucririlor de constructii

in situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renun(i la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administraiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE;: : o
a) certificatul de urbanism (copie); )
b) dovada, in copie conforini cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plas cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dup4 caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C, @ D.T.O.E. O D.T.A.D.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie).
® alimentare cu api — S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
18 canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd — S.C. E-Distributie Muntenia S.A.
O alimentare cu energie termica
gaze naturale — S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate — operator autorizat
0 transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:
0 securitatea la incendiu O protectia civild 1 sénétatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscali;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
@ calculul coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; ® audit energetic; ® studiu privind fezabilitatea din punct
de vedere tehnic, economic, functional §i al mediului inconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de fnalti eficientd de
producere a energiei; ® deviz general al lucririlor, in conformitate cu prevederike legale in vigoare; '

&) p o vod | adem inisteativ.al autoritatii i mediuli (eopie)

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de construire.
Avizele i termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr, 1117/105P ¢in 29.12.2020, rimin valabile
pentru actualul eertificat de urbanism. .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 __ luni de la data emiterii.
Nr. inreg. 55966 din 13.12.2022




Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putfin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modifjciirile §i completirile ulterioare.

PRIMAR,

( DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorgh
intocmit 2 ex. — arh. Viorel Constant

Achitat taxade 6,00 __lei, conform Chitantei nr. __ 79071 _ din __ 05.12.2022 ) )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-posti ladata-de /2 ol 22 h

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificiirile i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de péni la data de

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 55966 din 13.12.2022




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURAIMEBIA FPPC

CIF 28764458

MEMORIU JUSTIFICATIV AFERENT P.U.D.
LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1E

faza: PUD

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
e Proiect numarul U01.2021
e Denumirea lucrarii — DESIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE S| CONSTRUIRE IMOBIL
CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIMUL DE INALTIME S+P+1E
e Faza-P.UD.
e Localizare - Bucuresti, sector 6 — INTRAREA PINULUI NR. 3
« Beneficiar -
e Proiectant - BIA FPPC
e MARTIE 2021
Obiectul lucrarii
Beneficia | o Contract
din 30.07.2020 autentificat la B.N.P ”Baias Valeria”, detine in proprietate o parcela de teren
dupa cum urmeaza:

~

o t bilul cu numarul cadastral

in suprafatd de 196.00mp

(216,00 din madsurato ' in suprafatd cumulatd de
54,00mp.

rezultd cd in prezent se afld in proprietatea beW
imobil cu numirul cadastra (@ llarte funciara ompus din teren

in suprafatd de 196,00mp (216,00mp din masuratori), pe care doreste sa construiasca un
imobil cu destinatia de locuintd unifamiliala, avand regimul de indltime S+P+1E
Amplasamentul studiat se afld incadrat in PUZ Coordonator Sector 6 in subzona M3 -
subzonamixta situata in afara limitelor zonei protejate , avand regim de constructie
continuu sau discontinuu, modul de construire se va stabili prin PUD avizat conform legii.

CAPITOLUL 2 - INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

e Amplasamentul studiat se afla Bucuresti, in zona centru-vest, in apropierea
inrersectiei dintre Bulevardul Constructorilor si Calea Giulesti, si este pozitionat intr-o zona
semiaglomeratd, de locuinte individuale si collective cu regim de indltime
P/P+1E/P+2E/P+3E/P+4E. Trama stradald este preponderent ortogonald, cu strazi de
categoria lll/IV, avand prospectul intre 10,00-19,00m (cu carosabil de 7/11,60m, trotuare
de 1,30/2,40m).
in conformitate cu RLU aferent PUZ Coordonator Sector 6 terenul se afla in subzona M3 -
subzonamixta situata in afara limitelor zonei protejate , avand regim de constructie

Vilenii de Munte, str. Valea Gardului, nr.11, Prahova
www.fppc.ro, e-mail office@fppc.ro
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURAIEBIA FPPC

CIF 28764458

continuu sau discontinuu, POT maxim = 60%, CUT maxim pentru indltimi P+4E = 2.50
ADC/mp.teren.

Utilizdri admise:

M3 - subzonamixta situata in afara limitelor zonei protejate , avand regim de constructie
continuu sau discontinuu

Indicatori urbanistici:

POTmax = 60%

CUT = 2.5 - Rh = P+4E;

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

e Topografia terenului este regulatd, neexistand diferente marcante de nivel, din
ridicarea topografica rezultand un plan regulat.
Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prafoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti,
urmat de la adancimea de D=4,20m de un strat de tranzitie, de nisip prafos sub care se
dezvolti formatiunea nisipurilor si pietrisurilor de Colentina practic incompresibild in raport
cu stratele acoperitoare. Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii
de 7m si poate avea variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1Im.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild prafoasd, plastic vartoasa, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de baza (Pconv), definitd conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 240 kPa (pentru incércéri din gruparea fundamentala)

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA

3.1. Cii de comunicatie, vecinatati, constructii

Accesul la imobil se face din Intrarea Pinului, cu care acesta se invecineaza pe laturile de
nord-vest.

Din Intrarea Pinului, in sensul de mers spre nord, se face legdtura cu Calea Giulesti.

Imobilul din Intrarea Pinului, nr.3, cu numarul
C2, C3, C4, este compus din teren in suprafatd de 196,00mp (216,00mp din masuradtori), si
are ca vecinatati:

[ ]
®
L
Din punct de vedere structural, in cadrul orasului, amplasamentul face parte dintr-o zond
preponderent de locuinte individuale si colective, semiaglomeratd, cu regim de indltime
intre P/P+1E si P+2E/P+3E/P+4E.
3.2. Caracterul zonei, destinatia cladirilor, regimul juridic
Functiunea preponderentd a zonei este aceea de zond de locuinte individuale - colective, si
zone de servicii, conform PUZ Coordonator Sector 6 conexatd cu activitati complementare
aferente. Terenul care a generat PUD se afla in prezent liber de constructii.
n conformitate cu:
o TIncheierea de intabulare imobilul cu numarul (D carte funciard
ompus din teren in suprafatd de 196,00mp (216,00mp din
masuratori), se afld in proprietatea beneficiareilORDCHE MARI-SIMONA
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Terenul in suprafatda de 196,00mp se afla in domeniul privat, din punct de vedere al
regimului juridic, si nu este supus unei interdictii de construire.

3.3. Concluzii din studiile de fundamentare
Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prafoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti,
urmat de la adancimea de D=4,20m de un strat de tranzitie, de nisip prafos sub care se
dezvoltd formatiunea nisipurilor si pietrisurilor de Colentina practic incompresibila in raport
cu straturile acoperitoare. Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii
de 7m si poate avea variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1m.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild prafoasa, plastic vartoasa, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de baza (Pconv), definitd conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 240 kPa (pentru incarcari din gruparea fundamentald)

Topografia terenului este regulata, neexistand diferente marcante de nivel, din ridicarea
topografica rezultand un plan regulat.
Din punct de vedere al climei si fenomenelor naturale specifice amplasamentul studiat se
afla in zona climatica Il, si zona eoliana IV.
Zona seismica de calcul este “C”, cu Ks=0,20.
3.4. Analiza fondului construit
Constructiile ce fac parte din zona studiata in prezenta documentatie sunt in mare parte
cladiri durabile, cu fundatii din beton, elevatii din zidarie de caramida, plansee de beton,
sarpante din cherestea de lemn.
Terenul care a generat PUD, este liber de constructii.
3.5. Echiparea existenta
in conformitate cu analiza situatiei existente in ceea ce priveste retelele tehnico-edilitare
pot fi facute urmatoarele mentiuni:

e Retele de alimentare cu energie electrica:

Existent:

Tn zona exista retele de transport al energiei electrice de joasa si medie tensiune,

apartinand SC Enel SA,;

e Retele de alimentare cu apa si canalizare:

Existent:

Tn zond existd retea de alimentare cu apd (Dn125mm), si canalizare (Dn315mm),

apartinand SC Apa-Nova SA;

e Retele de gaze:

Existent:

Zona este echipatd cu conducte de distributie redusa presiune.

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele temei-program, si modalitatile de realizare

Beneficiara ¢ D i .~ imobil cu numirul cadastr G EEGD
carte funciar (Do pus din teren in suprafatd de 196,00mp (216,00mp

din maésuratori) si constructii in suprafatd cumulata de 54,00mp, pe care doreste sa
construiascd dupa desfiintarea imobilelor existente, un imobil cu destinatia de locuinta
UNIFAMILIALA, avand regimul de Tnaltime S+P+1E.
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in conformitate cu RLU aferent PUZ Coordonator Sector 6, terenul se afld in M3
(subzonamixta situata in afara limitelor zonei protejate , avand regim de constructie
continuu sau discontinuu), modul de construire se va stabili prin PUD avizat conform legii,
conform certificatului de urbanism 1117/105P din 29.12.2020.

Constructia propusa in 2021, avand functiunea de locuinta unifamiliala, se va amplasa in
interiorul unui edificabil definit astfel:

PENTRU M3
e pe limita de proprietate la Sud-Vest — vecinatate teren proprietate privata;
e pe limita de proprietate la Nord-Est — vecinatate proprietate privata;
e pe limita de proprietate la Sud-Est — vecinatate teren proprietate privata;
la 10 m - fata de de limita de proprietate la Nord-Vest —acces Intrarea Pinului;
Pentru rezolvarea accesului auto se va proiecta un acces din Intrarea Pinului de 3,00m
latime, iar pentru accesul pietonal de 1,00m latime.
4.2. Modalitati de organizare si rezolvare a parcajelor si circulatiilor
Se vor respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006, cu referire la functiunea propusa.
Parcarile se vor realiza la nivelul solului.
Pentru locurile aflate la nivelul solului accesul se va face direct din Intrarea Pinului (in latime
de 3,00m). Tn total accesul carosabil propus, prevazut cu bordurd coborats, va avea 4,00m.
Accesul pietonal se va face printr-o poarta de minim 1,00m latime.
Profilul transversal al Intrarii Pinuluiva ramane la fel.
4.3. Spatii verzi, sistematizare verticala
Se va asigura un spatiu verde de minim 30% din suprafata terenului.
Lucrarile de sistematizare verticald nu necesitd o atentie sporita datorita topografiei
regulate a terenului, apele meteorice fiind dirijate prin intermediul jgheaburilor si a retelei
de canalizare din incinta, catre reteaua de canalizare stradala.
4.4. Regimul de construire (alinieri, indltimi, POT, CUT)
ELEMENTE DE REGULAMENT
e alinieri principale (la Intrarea Pinului) — la 5,00m (balcon in consola);
e pe limita de proprietate sud-vest (la calcan pe 15,00m);
e la3,00m fata de limita de proprietate la nord-est;
e la5,00m fata de limita spate, latura sud-est;
e POTmaxim =41,67%;
e CUTmaxim pentru S+P+1E = 0,83;
e pentru regimul S+P+1E - Hmaxim = 7,00m - la cornisa/atic;
4.5. Asigurarea utilitatilor
e Retele de alimentare cu energie electrica:
Propus: Tn zona existd retele de transport al energiei electrice de joasd si medie
tensiune, apartinand SC Enel SA. Se propune racordarea cladirii la reteaua de joasa
tensiune. In caz ci este necesar un spor de putere se poate prevedea in incinta
respectiva un post de transformare.
e Retele de alimentare cu apa si canalizare:
Propus: In zon3 exista retea de alimentare cu apa (Dn125mm), si canalizare (Dn315mm),
apartinand SC Apa-Nova SA. Se propune racordarea cladirii la retelele existente de apa
si canalizare existente.
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e Retele de gaze:
Propus: Zona este echipatd cu conducte de distributie redusa presiune. Din conducta RP

se va realiza un bransament individual pentru noua cladire.

4.6. Bilant teritorial (propus)

INDICI PENTRU PARCELA STUDIATA

INDICATORI URBANISTICI
TEREN 216,00
POT 41,67%
CUT 0,83
AC 90,00
ADC 180,00

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL | SUPRAFATA/mp| PONDERE/ %
S.TEREN 216,00 100,00%
ARIA CONSTRUCTIE 90,00 41,67%
PLATFORME BETONATE 68,00 31,48%
SPATII VERZI 58,00 26,85%

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

Relizarea obiectivului propus (locuintd unifamiliala S+P+1E), atrage dupa sine sporirea
gradului de confort urban, prin asigurarea necesarului de spatii de servicii, si prin
reglementarea locurilor de parcare aferente parcelei.

Dupa avizarea PUD se va parcurge etapa de obtinere a Autorizatiei de Construire, si implicit

demararea lucrarilor de constructii.
Tn baza concluziilor formulate in capitolele de analiza a situatiei existente prezentate

anterior propunerea de reglementare a urmarit:

e asigurarea acceselor si a parcajelor in incinta;

e asigurarea unitdtii si coerentei in interiorul ansamblului astfel incat acesta sa se
poata integra in ansamblul localitatii, dar sa-si pastreze propria individualitate;

e péstrarea caracteristicilor functionale prevazute in PUG-Bucuresti-PUZ Coordonator
Sector 6;

e un regim de indltime care sa asigure coerenta zonei;

e pastrarea unei distante intre cladiri care sa asigure o buna insorire, ventilare si a
exigentelor PSI;

Tntocmit
arh. PATRIC FRECAN
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1
[MAHRIU LILIANA |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

str. [Frasinului |nr : Cl
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1.2. Vecin 2
|STEFAN JOITA SI STEFAN MARIAN

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :[BUCURESTI sectorul :|6

str. [Frasinului |nr :
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1.3. Vecin3
|PINT EA DOBRIN CAMELIA SI PINTEA DOBRIN SORIN

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :[BUCURESTI sectorul :|6

Intr. [Pinului |nr :
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : 3 — notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 28.12.2022
Panou 07.07.2021-07.08.2021




Persoane potential afectate :

Panou 07.07.2021-07.08.2021
Anunt ziar [06.12.2022

2. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si

proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediul in:  localitatea :|Bucuresti | sectorul :Cl
[Calea Plevnei |nr : 147-149
cod postal: |:|Telefon : [0376.204.306 |e-mail : | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE S$SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 08.10.2021
CTUAT : 10/5 18.10.2021
Modificari

Consultari/ observatii data: data:

Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari Depunere modificari data Nu este cazul

Raspuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT

[B.I.A. FFPC |
cusediul in:  localitatea :[Vilenii de Munte, judet Prahova | sector :|:|
str. [Valea Gardului |nr : [11 |
cod postal: :ltelefon . 10786287285 |e-mail : loffice@fppc.ro |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 28.12.2022 Nr. anunturi’: |3 anuntati : [3
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montat la data : de la data de 07.07.2021 pani la data de 07.08.2021 |
C.

Data intalnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intilnire:  |Primiria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 42 din
24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urband inainteaza spre
aprobare documentatia din Intrarea Pinului nr. 3.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera



PLAN URANISTIC DE DETALIU - INTRAREA PINULUI, NR.3
P.U.D.
functiune

LOCUINTA UNIFAMILIALA
regim de inaltime
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Intrarea Pinului, nr. 3
sect.6, Bucuresti

o
| Illll
| “"

ILUSTRAREA SOLUTIEI

B IA F P PC op e Beneficiar: ﬁ?

SPECIFICATIE d /Scara: Titlu proiect: Faza:

e = 1:200 | pup - LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, BUCURESTI, P.U.D
VERIFICAT L, INTRAREA PINULUI, nr.3, S6 - Bucuresti

— =1 - —1 = A

cocrodnat . Data: Titlu plansa: Plansa nr:
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - INTRAREA
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REGLEMENTARI - EDIFICABIL/ CIRCULATII

INDICATORI URBANISTICI CONFORM RLU - PUZ- SECTOR 6

M3 - subzona mixta situata in afara imitelor zonei protejate, avand regim
de construire continuu sau discontiruu, RH max P+4E

POTmaxim = 60%, CUTmaxim = 2.50

LOCURILE DE PARCARE SE VOR ASIGURA

CONFORM HCGMB 555¢
IN INCINTA 2 LOCURI DE PARCARE

. 2 o_%%{

AL 92

IE-232388

52 7L

. IE200942

LEGENDA

LIMITA PUD -S =216,00mp

FUNCTIUNI-CIRCULATII

ZONA LOCUINTE INDIVIDUAL

SI COLECTIVE - L1a

ZONA MIXTA M3

SPATII VERZI

CIRCULATII CAROSABILE

PINULUI, NR.3

functiune

regim de inaltime
S+P+1E
Intrarea Pinului, nr. 3

sect.6, Bucuresti

INDICATORI URBANISTICI
E TEREN 216,00
POT 41,67%
cuTt 0,83
AC 90,00
ADC 180,00

CIRCULATII PIETONALE

ACCESE - PIETONALE/AUTO

BILANT TERITORIAL | SUPRAFATA/mp| PONDERE/ %
S.TEREN 216,00 100,00%
ARIA CONSTRUCTIE 90,00 41,67%
PLATFORME BETONATE 68,00 31,48%
SPATII VERZI 58,00 26,85%

ELEMENTE DE REGULAMENT

ALINIERE 55 CAL.GIULESTI
% @
INVENTAR DE COORDONATE EDIFICABIL PRO |
NR X Y P+1E | a1a_| 15.10 | 4.94 -
10 329,893,687 582.818,430 ! 24.35
11|  329.895,273 582.819,553 ; (g i -
12| 329.900,767 sezizs s | INDICATOR! RBANISTIES £94¢ 2 s PROFILMENTINUT/EXISTENT -
13| 329.903,117 582.820,088 Eﬂmgzm Zglégm%, LN f p INTR.PINULUI
14|  329.904,938 582.817,540 | o Coc ! - ) |
o] S8l b s Hmax.cornisd=7,00m 8 - 1"y 18
16| 329.914,415 582.803,921 S, scéri; - 9.50m 5 - -
17|  329.906,754 582.798,236 L — : o
18|  329.899,98 582.808,98 sarpc | Beneficiar: Proiect nr:
26| 329.897,39 582.812,87 BIA FPPC o I | v14/2020
S.TEREN = 216,00mp SPECIFICATIE |  NUME SEMN. Scara: | Titlu proiect: Faza:
- 1:200  |pyp - LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1E, BUCUREST)|  P-U.D
_ VERIFICAT 2|, |INTRAREA PINULUI, nr.3, S6 - Bucuresti -
___C;!:;od_n; ux IR %f Data Titlu plansa: Plansa nr:
PROIECTAT larh. P.Frecan | _~~ ~\| 03/2021 | REGLEMENTARI - EDIEICABIL/ CIRCULA U2.0

PROFIL EXISTENT/ MENTINUT




