PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. FLAT CREATOR S.R.L.
Calea Mosilor nr. 262, bl. 8, sc. A, et. 3, ap. 10, sector2, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Valea Doftanei nr. 95 — construire imobil cu regim de
inédltime P+2E+M cu functiunea locuinte colective cu spatiu comercial/servicii la parter. Suprafatd méisurati
teren = 548 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 14311/4/1/03.04.2023 din 25.04.2023

al Arhitectului Sef cu urmétoarele conditii:
P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 1,57 mp A.D.C./mp teren;

Regim de inaltime: P+2E+M; H max cornisd = 11,00 m; H max = 14,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoand juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu funcfiunea de locuinti colectiva cu spatiu comercial/servicii la
parter, cu urmitorul regulament de construire: spre strada (nord) la 5,00 m fata de limita de proprietate; spre est
(limita laterala stanga) la minim 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre sud (limita posterioard) la minim 5,00 m
fata de limita de proprietate; spre vest (limita laterala dreapta) la minim 4,00 m fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate n
timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si al viabilitatii.
Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utilizéiri admise cu condifioniri: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd
mansardare, ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitdti manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseascad 250,00 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare i productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobdrii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; n zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau 1n baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: primb6@primarieb.ro




P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi
P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. PROJECT TEAM ARHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Sebastian Nicolae Al. Guti

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata i vizati spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaz in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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Director General Adjunct: arh. Mihai

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Redactat 3 ex.: ing. Alexandru Bogd1

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, arh. Serban Marinescu, arh, Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



, ROMANIA

SECTORUL 6 AL. MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nv. 134454/ ain 2G_ 12, 2021

iN SCOPUL: construire imobil cu functiunca de locuinte coleetive cu regim de indltime P+2E+M cu spatii comerciale
la parter si organizare exceutare lucrdri.

Ca urmarc a Cererii adresate de .~ _, cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / orasul / comuna
_ Bucuresti _, satul / sectorul PR i I
_telefon/fax - e-mail _- | inregistratd lanr. 46174 _din _ 03.12.2021 _,

pentru imobilul - teren si/sau construetii — situat in municipiul Bucuresti, scctorul 6. cod postal - . drum _ Valea
l)oftanei‘__ nr._95 .bloc - ,scara - ,ctaj - ,ap._ - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexatc.

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Scctor 6, aprobata cu 11.C.G.M.B. nr.
27872013, cu modificarile i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exccutdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare, sc

P CERTIFICA:

& 1. REGIMUL. JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte ~  ° Tttt Tt T ) B T imar cadastral
suprafata de 117,87 mp din drumul de acces. Imobilul a fost intabulatin = = = * = :DI:OVCHEIE din conversia de pc

IiRosim e M oo Smgmar - T 8 A s e A e R A (o o

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 548 mp.
Se solicité: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de inal{ime P+2E+M cu spatii comerciale la parter si
organizare exccutare lucréri.
Decstinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona Lla: subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2E+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru
indl{imi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+2E = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru
inal{imi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
. Autorizalia de construire s¢ va emite Tn conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
‘(. jsi a P.U.Z. Coordonator Sector 6. _

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, parcela este construibili daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
liagime dintr-o circulatie publica in mod dircct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprictitile invecinate:
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. cand latimea
accesului este mai mica de 4,00 metri, este obligatoric objinerea avizului Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ..Dealul
Spirii” Bucuresti - llfov.

Se permite construirea unui imobil cu functiunca de locuinte colective cu spatii comerciale la parter in baza elaborarii $i aprobirii
unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.1.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonci i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fa de limitele laterale si posterioard ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare, accesele auto i pictonale, conformarea arhitectural - volumetrica.
conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru ndlimi PHIE = 0,9 mp ADC/mp teren: C.U.T.
maxim pentru inglfimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T, maxim pentru Inaliimi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Dupd aprobarca Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinetii autorizatici de
construire.

Se recomanda amenajarca. conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisa) in inte
amplasarii postului de transformare, = ) 6 s e
Realizarca unci‘cm]struc;ii noi va fi condifionatd de amenajarca unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 20% din supratata
totald a parcelei afectatd proicetului i de respectarea prevederilor 1.C.G.M.B. nr. 30:4/2009 privind aprobarca Normelor de
protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti,

riorul constructiilor in vederea
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Se permite amenajarca incintei cu alei si circulatii pictonale. Parcajele amenajate le Yy =B

: ini §i vor 11 inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri indltime. e e e )
:’-ilitct?(:itté;Laf)raasl:i?.ntc pcnll‘u.]dcpozilm‘ca recipientelor de colectare a g}muiului mt?lm_lcf' (in “-":}l' Idlilljnz:::(izﬂll:: (FI’L: [:::API";(\;(’UL{\
i spccial?: i iR dt_:pu;tilul‘c : p|iil|0""|1’L|0fn?:cm=m“ $i zu‘ncnzliarea de plal;;;nl]’:‘
maxim de produccre a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia, Nu' se recomandd ‘p.r_ e gcr{cral e it
prea mari, care implicd ocuparca wnor supralele de teren cu alte dl.‘SIITlill,II.(SpEI[II VLm.},s ; l[*Iordin Dlocurile do |0cuin]§
insalubritate. Platformele se vor amenaja la distane de minimum 5,00 metri de ferestrele apartamente ;

Sistemul constructiv va respecta norimele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si 0"!%‘"‘5”‘!"{3 C"Cc”m”.i I"Fr‘m,lo{ s&:?rdr;'na:'/'d, o
incintd. Parcarca §i gararea s¢ vor realiza conform prevederilor [.C.G.M. 1. nr. 66/2006 si in con f'.Orm“m‘v a .‘l"' ‘ Lgea
nr, 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanga cnergetici 4 clidiri B b lnerdeise ;
Ixecutia lucrdrilor se va face cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: cxecutantul Al bc"Cﬁ{flaru u|‘fr(dn O‘r i
obligatia de a asigura spalarca si curdtarca vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de icsirca pe cile plllb]'cc‘ pr’c: c P"_tmlr‘:
transportul materialelor de construetii sau descuri provenite din constructii si desfiingri, s nu abandoncze sau sd depozitesge
descuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Nota: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta encrgeticdt a clidirilor, republicata, pe Iéng_;a fp!c?vrc?accgn}clor
minime de performanta energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (de Iﬂlld ¢ "dorm
legii). in cadrul D.T.A.C. sc¢ va intoemi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere

A . . : i s e : . = i rgetic:
tchnic, economic, functional si al mediului imconjuriter a utilizdrii unor sisteme alternative de Tnaltd eficientd cnergetica
daca accstea exista,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentatici de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatici de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DF A UTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU i
a CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

i 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatici pentru autorizarca ex
autoritdgii competente pentru protectia mediului:

ceutdrii lucrarilor de construetii — de construire/de destiinare - solicitantul s¢ va adresa

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleca Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra mediului,
maodificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CL §i prin Directiva Consiliuiui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului
la claborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la Justitic. a
Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritarea
wriieriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si 88 decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investigiei publice/private in lista
proicctelor supuse evaluarii impactului asupra medivlui.

In aplicarca prevederilor Direetivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de cmitere
de urbanism. anterior depunerii documentaici pentru autorizarca executdrii |
competente.

a acordului de mediu se deslasoara dupa emiterea certificatulyi
ucrdrilor de constructii la autoritatea administeatici publice
In vederea satisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului si forn
realizarca investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

autoritatea competenti pentru protectia mediului,
wildrii unui punet de vedere oficial ey privire lalg

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
evaludirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de
evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare ;

prezenta la autoritatea competents
evaluare a impactului asupra mediuluj §i/san @ proc
1 proiectului se va emite punctul de vedere al auteritifii cg

pentru protectia mediutui in vederea
edurii de evaluare adecvata. In uema
mpetente pentry protectia m vdiuluiu

. s —
asupra medinlui si/sau a evatuarii adees ate,
mentinerea cererii pentry autorizarca

In situatia in care autoritaten competentd pentru protectin mediolui stabileste efectuares evaluirii impactului
solicitantul ure obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire I
exceutiivii lueriritor de constructii,

lu situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
renunti fa intenfia de realizare u investijiei, acesta are obligatia d(ﬂl notifica scest fapt autoritdgii administe

A impactului asupra mediolui, solicitantul
afici publice competente,

Nr_inreg. 46174 din 03.12.2021
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s &8 & 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI !

P €S NsOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: .

) ; 3
teren gi/sau constructily extras dc plan cadastral 1

a) certificatul de urbanism (copic);
b) dovada, in copie, conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului,

actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
c) documentatia tehnici — D.T., dupd caz (2 exemplare originale): 1
a n.T.A.D. {
o

D.T.A.C. @ D.T.0.E.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
J)_‘

d.1. avize si acorduri privind wtilitafile urbane si infrastructura (copic
@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucurcsti S.A. AJLCJLBQLQ@QL(LULE
canalizare - $.C. Apa Nova Bucurcsti S A, aviz de conformitate '
® alimentare cu energic clectricd - $.C. E-Distributic Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatic - P.M.B.
® alimentare cu encrgie termicd - C.M. Termocncrgetica Bucuregti S.A. aviz Brigada Rutierd
@ acord vecini pentru schimbare de destinatic

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Rejcle S.R.L.
telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.

salubritate - operator autorizat
@ transport urban - S.T.B. S.A.
d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu 0 protectia civild
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice cen
acestora fcopie): B certificat de atestare fiscald: @ certificat de numerotare;
d 4. studii de specialitaie (1 exemplar original). @ P.U.D. aprobat conform |
0 studiu geotehnic; ® calculul cocficientului de transfer termic G; ® studiu privind fozabilitatea din punct de vedere te
nalta eficientd de producere a energici; @

economic, functional i al mediului inconjurétor a utilizarii sistemelor alternative de 1
eviz general al lucrdrilor, intocmit in con formitate cu prevederile in vigoare;
ompetente pentru protectia mediului (copic);
imbru de arhitectura, aviz de conformitate, autorizatie de construire.

sanatatea populatiei
trale si/sair ale’ serviciilor descentrulizate ale

cgislatici in vigoare; ® studiu de insorire:
hnic.

referate de verificare; ® d
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii ¢

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): t

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __12 _ lunidela data emiterii.

iitii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
irile si completarile ulterioare.

Cererea pentru prelungirea valabilit
acestuia, conform normelor metodelogicd de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modjlic

SEGRETAR GENERAL,

PRIMAR,

DEMIREL SPIRIDON

AR SEF,

/

RENTIN BERA

ARH. MAR

Intocmil 2 ex, - Maria Botd

/}cl'}ilal taxa dp _ 10,00 — ICT, TO ]I'orm Chitanteinr. 76891 din  03.12.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / py'i-t;:pos'l?l‘l'ﬁ—dam &!_1 0! %JZZ_’

Nr. inreg. 46174 din 03.12.2021



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exceutdirii lucrfirilor de construcfic :

republicatd, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr B4l fist v din_29 . 42, 2021
de ladatade2g (2 Q2 paniladatade 28 . % 3 02_3

.c.'"‘“ -

Dupi aceasta data, o noud prelungire a valabilitiitii nu este posibili, solicitantul urméand s obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

-

/

= \[J’

Data prelungirii valabilitaii: 16 . (1. 02

Achitat taxa de 4,00

Transmis solicitantului la data de_©g_ /2 %

Nr. inreg. 46174 din 03.12.2021
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500, aferent i

mobilului situat in Drumul Valea Doftanei nr. 95, sector 6, Bucuresti
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lj Constructii inregistrate in sistemul Integrat
de cadastru si carte funciara
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Cialmetatii cadantyale oviemly OCPI Bucuresti, B-du! Expozitiei nr. 1A, sector 1, Bucuresii

Data: 2021
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Drumul Valea Doftanei nr. 95

o ] Documentatii cadastrale avizate

- {Z__ Constructii inregistrate in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei nr. 1A, sector 1, Bucuresti
Data: 2021
Intocmit: Mazare lonut



S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

DRUMUL VALEA DOFTANEI NR. 95
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S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
STR. POPA SAPCA, BL. P8, SC. B, AP. 8

J03/1154/2004

CUI: RO 16564170

CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

l. PIESE SCRISE

. MEMORIU DE URBANISM

1. Date de recunoastere a documentatiei

2. Scopul si obiectivele lucrarii

3. Prezentare generala

4. Incadrare

5. Surse documentare

6. Analiza situatiei existente si disfunctionalitati
6.1. Regim economic si functional
6.2. Starea fondului construit
6.3. Circulatii
6.4. Regim de inaltime si relatii spatial-configurative
6.5. Regim juridic
6.6. Echipare edilitara
6.7. Disfunctionalitati / potential

. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
7. Propuneri — Reglementari

Il. PIESE DESENATE

1. INCADRARE IN LOCALITATE SCARA 1/100000
2. INCADRARE IN PUG Municipiul Bucuresti SCARA 1/20000
3. INCADRAREA IN PUZ COORDONATOR SECTORS6 SCARA 1/10000
4. INCADRARE IN ZONA SCARA 1/2000
5. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SCARA 1/500

6. REGIMUL JURIDIC SCARA 1/500

7. RETELE EDILITARE SCARA 1/500

8. PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE SCARA 1/500



S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
STR. POPA SAPCA, BL. P8, SC. B, AP. 8

J03/1154/2004

CUI: RO 16564170

MEMORIU DE URBANISM

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PLAN URBANISTIC DE DETALIU: CONSTRUIRE DEFINITIVA
Functiunea: LOCUINTE COLECTIVE+SPATIU
COMERCIAL/SERVICII
Regimul de inaltime: P+2E+M;
Adresa: Drumul Valea Doftanei nr. 95, Sector 6,
Bucuresti

BENEFICIARI: FLAT CREATOR S.R.L.

PROIECTANT: PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND
DESIGN S.R.L.

DATA ELABORARII DOCUMENTATIEI: Martie 2023

2. SCOPUL SIOBIECTIVELE LUCRARII

Scop:

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU urmareste reglementarea din
punct de vedere urbanistic a zonei supuse studiului, in vederea stabilirii conditiilor de
realizare a unei constructii definitive cu functiunea locuinta colectiva.

Obiective:
Structurarea formal — volumetrica a zonei si integrarea acesteia intr-un complex
de factura urbana adaptata cerintelor zonei rezidentiale individuale si colective.

3. PREZENTARE GENERALA

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU studiaza o zona amplasata in vest-
ul Municipiului Bucuresti, in proximitatea Prelungirii Ghencea, beneficiind de apropierea
de accesibilitatea oferita de aceasta.

Zona studiata face parte dintr-o zona de locuinte individuale mici realizate pe
baza unei lotizari ulterioare.

4. INCADRARE

Incadrare in zona - vezi plansa nr. 4:
Terenul care a generat documentatia are o suprafata de 548 mp si este amplasat
in vestul intravilanului Municipiului Bucuresti, Sector 6, situat pe Drumul Valea Doftanei.
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Terenul care a generat PUD are ca vecinatati:
- la Est — proprietate privata — drum privat,
- la Sud - proprietate privata
- la Vest — proprietate privata
- la Nord — domeniu public — Drumul Valea Doftanei.

Incadrare in PUZ Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti - vezi plansa nr. 3

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Coordonator
Sector 6 al Municipiului Bucuresti, terenul este incadrat in zona L1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie.

Modul de ocupare admis prin P.U.G Municipiul Bucuresti este :
POT maxim = 45%
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp. ADC/mp. teren
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. Teren
in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

RH maxim = P+2E (11 metri) - admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperigului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

Pentru imobilul situat pe Drumul Valea Doftanei nr. 95, Primaria Sectorului 6 a
emis Certificatul de Urbanism nr. 1344/1/154V din 29.12.2021 prin care se
instiinteaza ca se solicita realizarea unei documentatii de urbanism, care va fi conforma
PUZ Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti.

5. SURSE DOCUMENTARE

e DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE S| DESENATE ALE PUZ COORDONATOR SECTOR 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

e PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/2000 AL ZONEI, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

e PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/ 500, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

e DATE CONTINUTE IN NORMATIVE DE SPECIALITATE (norme romanesti si europene) PRIVIND
STRUCTIURA ZONELOR DE LOCUIT

e ANEXA LA HCGMB NR.66 DIN 06.04.2006

6. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI DISFUNCTIONALITATI - vezi plansa nr. 5

6.1. FUNCTIUNI

Zona prezinta o dominanta a locuintelor individuale pe lot, in regim izolat.

Se remarca o lipsa a serviciilor destinate locuirii.

Functiunea solicitata de beneficiar - este aceea de locuinta colectiva + spatiu
comercial/ servicii, este compatibila cu functiunile existente in zona.



S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
STR. POPA SAPCA, BL. P8, SC. B, AP. 8

J03/1154/2004

CUI: RO 16564170

6.2. STAREA FONDULUI CONSTRUIT

Zona poseda, in ansamblul ei, un fond construit in stare buna, majoritatea
constructiilor reprezentand locuinte noi.

Pe teren nu exista construitii, el prezentandu-se in prezent ca un teren viran.

6.3. CIRCULATII

Drumul Valea Doftanei — este o artera de circulatie care are un prospect de 13
metri — cu trotuare de 2 m si spatiu verde de 1m.

Accesul este situat atat la Est cat si la Nord— fiind asigurat din Drumul Valea
Doftanei, acces privat de 4m, si prin intermediului drumul de acces privat cu un profil de
3m.

6.4. REGIM DE INALTIME SI RELATII SPATIAL - CONFIGURATIVE

Regimul de inaltime al constructiilor existente in zona parcelarului este in
majoritatea sa P+2, respectiv un ansablu de locuinte coletive cu regim de inaltime P+3E
/P+4E.

Prezentul PUD propune crearea unui regim de inaltime P+2E+M in zona ce se
incadreaza in regimul de inaltime al zonei de locuinte individuale.

Vegetatia are un rol important in dezvoltarea zonei, avand rolul de a crea un
ambient placut, favorabil zonei rezidentiale.

6.5. REGIM JURIDIC - vezi plansa nr. 6:

Terenul care a generat studiul are suprafata de 548 mp si este:
- proprietate privata a persoanelor fizice - FLAT CREATOR S.R.L. - conform contract
de vanzare-cumparare cu incheierea de autentificare nr. 410/21.02.2022.

6.6. ECHIPARE EDILITARA - vezi plansa nr. 7:
Amplasarea noilor constructii se va realiza tinand cont de avizele de la detinatorii de
utilitati din zona.

6.7. DISFUNCTIONALITATI/ POTENTIAL
In ansamblu, disfunctionalitatea majora sesizata in zona studiata este
reprezentata de terenurile virane insalubre din imediata vecinatate.

Zona prezinta, prin apropierea de Prelungirea Ghencea, un potential crescut de
dezvoltare a functiunilor mixte specifice zonei.

7. PROPUNERI — REGLEMENTARI - vezi plansa nr. 8:

Prin prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune Consiliului Local al
Primariei Sector 6, aprobarea realizarii unei constructii cu caracter definitiv avand un
regim de inaltime P+2E+M in imobilul din Drumul Valea Doftanei, nr. 95, sector 6,
Bucuresti.
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Reglementarile pentru zona analizata in PUD-ul prezent, cuprinse in plansa nr. 8,
au fost facute respectand Regulamentul Local de Urbansim aferent PUG Municipiul
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. 269/2000.

7.1. FUNCTIUNI PROPUSE - imobil de locuinte colective

Pentru zona studiata se propune utilizarea indicatorilor urbanistici din PUZ Coordonator
Sector 6 Municipiul Bucuresti, privind utilizarile admise pentru zona L1a: locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, cu
indicatorii urbanistici propusi, respectiv POT =45%, CUT = 1.57, Hmax = P+2E+M

Conform dorintei beneficiarilor, pe terenul care a generat PUD se propune
realizarea unei cladiri cu regim de inaltime P+2E+M cu functiunea locuinte colective +
spatiu comercial/ servicii.

7.2. RETRAGERI S| ALINIERI

Retragerile fata de limitele de proprietate sunt detaliate pentru parcela care a
generat PUD, iar pentru celelalte parcele pentru care nu se cunoaste cu exactitate
intentia de construire se mentin prevederile PUZ Coordonator Sector 6 Municipiul
Bucuresti pentru zona L1a.

- fata de limita EST a proprietatii - minim 3 m de la limita proprietatii;

- fata de limita NORD a proprietatii - minim 5.0 m de la limita proprietatii;

- fata de limita SUD a proprietatii — minim 5.0 m de la limita proprietatii;

- fata de limita VEST (stanga) a proprietatii - minim 4 m de la limita proprietatii.

7.3. CIRCULATII SI PARCAJE

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul de incinta, proprietate
privata.

Parcarea autovehiculelor va fi asigurata in incinta proprietatii.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.

7.4. REGIM DE INALTIME

Inaltimea cladirilor la cornise nu va fi mai mare decat distanta pana la alinierea
spre strada admisa pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi. Media de
inaltime a zonei variaza de la S+P+2E pana la P+3E/ P+4E.

In cazul terenului ce a generat PUD se propune realizarea unei constructii cu
regim de inaltime P+2E+M.

7.5. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei. Toate fatadele vor fi tratate
cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superoara.

7.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Toate cladirile din zona vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
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Utilitatile se vor rezolva prin racodarea la cele existente in zona numai cu acordul
regiilor respective.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare, pentru
a se evita producerea ghetii.

7.7. INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI

- Procentul de ocupare a terenului POT = 45%;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 1.57 (1.3 ADC/mp teren,
cu o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din
ADC);

- Regimul de inaltime al constructiei propuse H max = P+2E+M.

Intocmit
Urb. Sebastiap Guta



PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Valea Doftanei nr. 95
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1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1l
(are si Acord notarial pentru propunerea urbanistica PUD si pt. spatiu comercial /birouri la parter)
[STAN FLOREA SI STAN FILOMITA |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

drumul [Valea Doftanei Inr:
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1.2. Vecin2
|VISAN CORNEL SI VISAN MARIA |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :]BUCURESTI sectorul :|6
drumul [Valea Doftanei nr:

codpostal: [ |Telefon: [ ]JCNP.: | |

reprezentata prin:




1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : 2 - notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 30.03.2022
Panou 28.03.2023-14.04.2023

Persoane potential afectate :

Panou 28.03.2023-14.04.2023
Anunt ziar {10.04.2023 - Anuntul.ro

2. LOCUL DE INTALNIRE $I DISCUTII

Locul de Intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sectorul :Cl
|Calea Plevnei Inr: 147-149
cod postal: |:|Telefon : [0376.204.319 |e-mail: | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE S$I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 28.03.2023
CTUAT:4/1 03.04.2023
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari  |Depunere modificari data Nu este cazul

Rispuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
|S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L. |
cusediul in: localitatea :|Pitesti, judet Arges | sector:[ ]
Str. [Popa Sapci Inr: [P8 |

cod postal: |:|telefon: | le-mail : | |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 30.03.2022 Nr. anunturi: |2 anuntati: |2
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: de ladatade 28.03.2023 pani la data de 15.04.2023 \
C.

Data intalnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intalnire: |[Primiria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

1. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si In conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din Drumul Valea Doftanei nr. 95.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Drum. Valea Doftanei nr. 93, sector 6, Bucuresti
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
DRUMUL VALEA DOFTANEI, NR. 95,

SECTOR 6, BUCURESTI

REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITE
f=-=]

SC. 1/500

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD-UL

FUNCTIUNI EXISTENTE

SN

LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT
LOCUINTE COLECTIVE

CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII CAROSABILE DE INCINTA (SERVITUTE)
CIRCULATII PIETONALE

SPATII VERZI

PLANTATII DE ALINIAMENT

REGLEMENTARI

EDIFICABIL PROPUS - CONSTRUCTIE P+2E+M
ALINIERE

SPATII VERZI - TEREN NATURAL DE PLANTARE
DALA INIERBATA

CIRCULATII PIETONALE

PROIECTIA BALCOANELOR IN PLAN

PARTER LIBER - PARCAJ

ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

ACCES SPATIU COMERCIAL

RH -

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T. max = 45%
C.U.T. max =1.57

L1a

H cornisa = P+2E+M =11 m

L1a = locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

PARCARILE VOR Fl ASIGURATE IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE
H.C.G.M.B. 66/2006

FROFILUL STRAZII DRUMUL VALEA DOFTANEI ARE CARACTER ORIENTATIV,
URMAND CAACESTA SA FIE REGLEMENTAT PRIN DOCUMENTATIE PUZ

BILANT TERITORIAL

mp %
SUPRAFATA TEREN 548,00 100,00
SUPRAF. CONSTRUITA existenta /0,00, - /0,00

SUPRAF. CONSTRUITA propusa | | 246,69/ /45,00

AF. CIRCULATII 157,00 /) 28,65

WRAF. SPATII VERZI - teren nat. 110__, 20,00
PROJECT TEAM ARCHITECTURE = TITLUL PROIECTULUL: PROIECT
AND DESIGN : PLAN URBANISTIC DE DETALIU o
R.C.03/1156/30.06.2004 DRUMUL VALEA DOFTANEI, NR.95, 05/2022

/| SECTOR 6, BUCURESTI

SEF PROIECT: FITLUL PLANSEI: SCARA
Urb. Sebastian Guta /) REGLEMENTARI URBANISTICE 1/500
INTOCMIT:
Urb. lonescu Nicolae ’ PLANSA
VERIFICAT: MARTIE 2022 nr.8
Urb. Sebastian Guta



