PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiin{a:
S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
Str. Copiceni nr. 3, bl. L21, sc. 2, et. 1, ap. 20, camera 1, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a solicitérii privind aprobarea P.U.D. — Soseaua Cotroceni nr. 26 - extindere subsol, consolidéri,
modificiri interioare si supraetajare constructie existenta S+P+pod, rezultind o constructie cu functiunea de
locuinti unifamiliali cu regim final de indltime S+P+2E. Suprafatd masurata teren = 173 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 5049/4/3/03.04.2023 din 11.07.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. existent mentinut = 54,55%; C.U.T. maxim = 1,3 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: S+P+2E; H cornisa = 10,00 metris;
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta individuald cu urmétorul regulament
de construire: spre nord pe aliniamentul strazii Gen. Dr. Mihail Emanoil Severin, spre est pe limita de proprietate
cu alipire la calcanul constructiilor existente, spre sud pe aliniamentul soselei Cotroceni i spre vest cu mentinerea
retragerilor existente fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in
timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitafii si al viabilitatii.
Utiliziiri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utilizéri admise cu conditioniiri: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd
mansardare, ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pani la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construiti; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseascd 250,00 mp A.D.C., sd nu genereze transporturi grele, sd nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitéile
manufacturiere cu suprafata desfisuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobdrii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmdatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatimant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. {dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi
P+2 = 1,3 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C, LOGIC PLAN S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: urb. Laura - Elena G. Tucan

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz cste un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITE(CT SEF,

ARH. MARCEL HLDRENT:}I\\BERA

Director General Adjunct: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit - 3 ex.: ing. Alexandru Bogdan Simion'

i

COMISIA TEHNICA DE URBANISM ST AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Lucs, arh. Bogdan Brénescu, arh, Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh, Bogdan Bobic, arh. urb, Moscu Cristian
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 349 / 42 Cdin_p3 o4y 2023

IN SCOPUL: extindere subsol, consolidare, modificiri interioare, supraetajare constructie existentd pentru imobil de
Jocuit existent, regim final de indltime S+P+2E, imprejmuire teren §i organizare executare lucrari.
Ca urmare a Cererii adresate de  8.C. RUXIR PROD S.R.L. reprezentati de Serban Cornelia _, cu

domiciliul / sediul in judeful - . municipiul / oragul / comuna  Bucuresti , satul / sectorul _ 6 _, cod postal _ - _, Str.
Cotroceni _nr. 26 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - ,inregistratd lanr. 9406 _
din 28.02.2023 , cu completarile inregistrate la ne. 12417 din _ 16.03.2023
pentru imobilul -~ teren §i/sau construc(ii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - . $05.
Cotroceni _nr. 26 . bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul rcglcnmnl;ﬁilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
2782013, cu modificdrile §i completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016. = L

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd. cu
modificarile §i completarile ulterioare, se z

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat de notarul public Mioara Velicu sub nr. 279/03.02.1997, a
Certificatulul de atestare a dreptului de proprietate privati emis de Prefectura Municipiului Bu'curesFl sub nr. .2.21 1/6 din
26.02.1997. a Codicilului la Contractul de vénzare-cumpirare autentificat de notarul public Mloara Velicu s.ub nr.
27903.02.1997 autentificat de notarul public Mioara Velicu sub nr. 2033/25.08.1988 si a Extrasului de Carte_ funciard or.
2034722.02.2023, S.C. RUXIR PROD S.R.L. detine imobilul (constructie compusa din patru camere, hol, baie, bucatirie,
culoar, vestibul i teren in suprafat de 170 mp - suprafafa masurata de 173 mp, numdr cadastral 216131 - numar cada.stral
vechi 1494) situat in sos. Cotroceni nr. 26. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 216131 (provemti‘dm conversia de
pe hartie a C.F. nr. 94406) cu incheierile nr. 269237/30.05.201 1 (conventie) si nr. 57295/31.07.2020 (notare indreptare eroare
pozitionare virtuald a imobilului).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 170 mp - suprafata masurata de 173 mp. . . '
Se solicitd: extindere subsol, consolidare, modificari interioare, supraetajare constructie existentd pentru imobil de locuit
existent. regim final de indltime S+P+2E, imprejmuire teren si organizare executare lucriri. .
Destina;ia:vconfom‘l P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona L1a - locuinte individuale si colective mici cu
maxim P-2E+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inl{imi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim
pentru inaltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald A.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizagia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile §i completirile
ulterioare i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul se afld in zona de protectie a monumentului istoric Griadina Botanici - cod L.M.I. B-11-a-B-18308. Autorizarea
lucrarilor de construire sau de desfiintare se va aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii.
Se permite realizarea lucrarilor de extindere subsol, consolidare, modificari interioare, supraetajare constructie existentd pentru
imobil de locuit existent, regim final de indlfime S+P+2E, in baza unei expertize tehnice intocmita de un expert tehnic atestat §i
in baza elaborarii §i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel pugin: modul specific de construire in
raport cu funcfionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fajd de
limitele laterale §i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului $i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale,
conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice. P.O.T, maxim = 43%; C.U.T. maxim pentru inalfimi
P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile HL.C.L. Sector 6 nr. 1342022,
Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intoemi documentagia tehnicd in vederea obginerii autorizatiei de
construire
Realizarea unei construcii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spajiu verde cu suprataga de cel putin 209 din supratata
totala a parcelei afectatd proiectului gi de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 3042009 privind aprobarea Normelor de
proteciie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradd imprejmuirea va avea indlfimea de maxim 2,00 metri din care un socly
opac de 0,60 metri §i o parte lransparenta dublata cu gard viu; imprejmuirea spre limita laterald va ti opaca cu indltimea de
maxim 2,50 metri.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale yi organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prcvcdcrilor‘ll.C.U.M‘.B: nr. 1.20./20[0: gxe_culantul si' beneﬁc_iarul lucririlor ay
obligatia de a asigura spilarea §i curdjarea vehiculelor iu’sau. a uulajelo.r‘ inainte fie ieirea pe cdile publice, prelate pentry
transportul materialelor de construciii sau deseuri provenite din c_onstruc;!l si desfiingdri, si nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Nr. inreg. 9406 din 28.02.2023




anta energetica a cladirilor, republicala, pe lauga apuvuivy veiuigiop
or lucrari de renovare majord (definit

tica a cladirilor noi/cladirilor existente SUpUS® un C as | y
C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punc;

i inconjuritor 2 utilizarii unor sisteme alternative de fnalt;
existente supuse unor lucrdri de renovare majord se vor dezvolty
Asura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste 3 acest

Notii: Conform Legii nr. 372/2005 privind perform

minime de performantd energe
conform legii), in cadrul D.T.A.
de vedere tehnic, economic, functional si al med.il.llll
eficientd energetica daca acestea existd. Pentru c!ﬁdtnle
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Prezentul certificat de urbanism ate :
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

RBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S|
PTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de destiinare — solicitantul se
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: va
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

rectivei Consiliului 35/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiec ice si pri s . 3
liului 97/1 I/CI_E s pn’n pifectiva Consi}iglui si Parl_amentului European 2003/35/CE pd\eindep;:ts:lijszlllrii ;luglr:ZSItSI z:iue!:’l[:b:::gt:: I:;:hrr:l‘i(:g:-t;i‘:up”n
diul si modificarea, cu privire participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE "y
. ni licit u ligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupa' o
incadrarea/neincadrarea proiectului investijiel publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului. ' 4

Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism

in aplicarea prevederilor
i documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.
dura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul

anterior depuneri
publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele

pentru: elaborarea documentatiei de

CERTIFICATUL DE U
NU CONFERA DRE

in aplicarea Di
Directiva Consi

programe in legdturd cu me
certificatul de urbanism se comunici solicitantului ob

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la proce:
asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor
consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupil primirea prezentu

evaludrii initiale a investi
evaludrii initiale a notificiirii privin

pycs Al I rezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in vederea
tiei si stabilirii den.mriirli procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd, fn urma
d intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

lui certificat de urbanism, titularul are obligatin de a se p

iului si/sau a evaluirii adecvate,
orizarea executirii

actului asupra med

mediului stabileste efectuarea evaluiirii imp:
la menfinerea cererii pentru aut

ministratiei publice competente cu privire
lucririlor de constructii.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii ad

¢ evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
ministratiei publice competente.

anism ori pe parcursul deruliirii procedurii d
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii ad

E CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urb:
renunti la intenfia de realizare a investitiei,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI D
tNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii (acte de proprietate complete
stral actualizat la zi; extras de carte funciara de informare actualizat la zi; dacd

notate in cartea funciard); extras de plan cada
din expertiza rezultd ca se intervine la fundatia constructiei vecine, se va solicita acordul notarial al proprietarului imobilului

fnregistrat cu nr. 24 pe s0s. Cotroceni;
y ¢) documentafia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.O.E. OD.T.A.D.
asament stabilite prin certificatul de urbanism:

d) avizele si acordurile de ampl
d.1. avize si acorduri privind utilitditile urbane i infrastructura (copie):
7 alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize / acorduri:
O canalizare o telefonizare aviz de conformitate

salubritate - operator autorizat aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.

- alimentare cu energie electrica i ¢
aviz Ministerul Culturti

O alimentare cu energie termicd
d.2. avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu
d.3. avize/acorduri specifice ale adminis
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscald,
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. apro

intocmita de expert tehnic atestat; calculul coeficientului de transfe Aae-
proiectant privind fezabilitatea montarii/utilizarii unor sisteme alternative de inaltd eficientd de producere 2 energiei, N

masura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste cd acest lucru este fezabil din punct de vedere tehnic, ﬁmc;lon:al
si economic, in functie de caz; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in

0 transport urban

O sanitatea populaiei

blice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

0 protectia civild

tratiei pu
bat conform legislatiei in vigoare; @ expertizi tehnicd
r termic G; audit energetic; studiu elaborat de

vigoare;

inistrativ-al-autoritati-compete

! en&ru—preteegia—mediﬂl&'f(eepi&)e
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de co izatie de construire.

rmitate, timbru de arhitecturd, autoriz

’

bantsm nr. 156/25C din 23.03.2021, rimén valabile

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are vala

Nr. inreg. 9406 din 28.02.2023

de 12 _ lunide la data emiterii.

.



: Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificirile si completirile ulterioare.

i
PRIMAR, SE¢/RETARGENERAL,
H
_,/.
CIPRIAN CIUCU ( " DEMIREL SPIRIDON
ARHITELT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh, Mihail Muntea
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe/,
intocmit 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

Achitattaxa de __ 6,00 __lei, conform Chitanfer nr. __ 79516 __ din __ 28.02.2023 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile 5i completirile ulterivare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pind la data de

Dupii aceastd dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obfini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de : lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 9406 din 28.02.2023




MEMORIU JUSTIFICATIV

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

EXTINDERE SUBSOL, CONSOLIDARE, MODIFICARI INTERIOARE $I
SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA REZULTAND O CONSTRUCTIE CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA, CU REGIM FINAL DE INALTIME

S+P+2E, REFACERE IMPREIMUIRE TEREN, BRANSARE SI RACORDARE LA
UTILITATI S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI”

SUPRAFATA TEREN: 170 MP DIN ACTE, 173 MP MASURATI
AMPLASAMENT: SOSEAUA COTROCENI NR. 26, SECTOR 6, MUNICIPIUL BUCURESTI



S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
C.U.I1 37883598, 140/11100/2017 LOGIC PL/'N

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

FOAIE DE GARDA

PROIECT NR. : 2/10.05.2021
FAZA DE PROIECTARE : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
TITLUL LUCRARII : Extindere subsol, consolidare, modificiri interioare si

supraetajare  constructie existentd rezultdnd o
constructie cu functiunea de locuinta unifamiliald, cu
regim final de indltime S+P+2E, refacere imprejmuire
teren, bransare si racordare la utilitati §i organizare

executare lucrari

AMPLASAMENT : Sos. Cotroceni, Nr. 26, Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR: S.C.RUXIR PROD S.R.L.

PROIECTANT:

DATA:

COLECTIV DE ELABORARE :

SEF DE PROIECT

PROIECTAT $I DESENAT Urb. Andreea-Diana DOBRESCU” ‘-‘ >~

Urb. Ana-Alexandra IGNAT

Urb. Elena-Cristina PELMUS YA
AT

PROIECT NR 2 din 10.05.2021 — P.U.D. Extindere subsol, consolidare, modificari interioare si supraelajare construcfie
existentd rezultind o constriccfie cu functinneda de locuinta unifamiliala, cu regim final de inalfime S+ P+ 21 refacere
imprejmuire teren, bransare si racordare la utilitali si organizare executare lucrari, Sos. Cotroceni, nr. 26, sector 0,

1/18

Municipiul Bucuresti



S.C. LOGIC PLAN S.R.]

C.U.1 37883598, 1 40/ lrl }()(‘)/ﬁ!()l'/ LOGIC PLAN

E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

= PIESE SCRISE

1.
2.
3.

FOAIE DE GARDA
BORDEROU
MEMORIU JUSTIFICATIV

= PIESE DESENATE

1/18
2/18
4/18

nr. Plansa
1. | PLANSA 0.0. INCADRARE IN TERITORIU 1/14
, | PLANSA 0.1. INCADRARE IN DOCUMENTATII DE URBANISM 2/14
" | APROBATE
3. | PLANSA 0.2. ELEMENTE DE STUDIU ISTORIC 3/14
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOL 1 - INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PROIECT NR. 2 din 10.05.2021

Extindere subsol, consolidare, modificari interioare §i supraetajare
DENUMIREA constructie existentd rezultand o constructie cu functiunea de locuinta
PROIECTULUI unifamilial3, cu regim final de indl{ime S+P+2E, refacere imprejmuire

ege,wyt

teren, bransare si racordare la utilitati si organizare executare lucrari

FAZA Plan urbanistic de detaliu

LOCALITATEA Sos. Cotroceni nr. 26, Sector 6, Municipiul Bucuresti

BENEFICIAR S.C. RUXIR PROD S.R.L.

PROIECTANT S.C. LOGIC PLAN S.R.L. - Urb. Laura-Elena TUCAN
1.2 OBIECTUL LUCRARII

Pentru terenul cu suprafata de 170 mp din acte, 173 mp masurat (conform Extrasului de Carte Funciara
Nr. 216131 din 03.06.2021), 170,81 mp din ridicarea topografici (realizatd de Petre C. Marian — persoana
fizica autorizatid de ANCPI sa execute lucrari de cadastru geodezie si cartografie — categoria B), amplasat in
Sos. Cotroceni, Nr. 26, Sector 6, Municipiul Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 216131, se propune P.U.D.
Extindere subsol, consolidare, modificiri interioare si supraetajare constructie existenti rezultind o
constructie cu functiunea de locuinti unifamiliald, cu regim final de iniltime S+P+2E, refacere
imprejmuire teren, bransare si racordare la utilititi si organizare executare lucriri, in conformitate cu
Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Legea 350/6.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu completdrile si modificdrile ulferioare $i a Ordinului Nr. 233 din
26.02.2015 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administrafiei Publice pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului i de elaborare i
actualizare a documentatiilor de urbanism si H.G.R. nr. 525 / 1996, pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare.
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S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
C.U.I 37883598, 140/11100/2017

E-mail; laura.tucan@gemail.com, Tel: 0742.051.396

1.3 BAZA ELABORARII

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUD :

- Planul Urbanistic General al Municipiul Bucuresti — aprobat prin Hotérarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti cu nr. 269/21.12.2000, avand valabilitatea prelungita prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu nr. 232/19.12.2012.

- Plan Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti — aprobat prin
Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu nr. 278/31.10.2013, cu modificarile
si completarile aprobate cu H.C.G.M.B 293/2013 si 2/2016;

- Plan Urbanistic Zonal Zona protejati nr.85 — aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/20.12.2000;

- Conceptul strategic Bucuresti 2035 — www.csb2035.ro;

- Planul de mobilitate urbana durabila Bucuresti — Ilfov;

- Ridicarea topografica a terenului.

Surse de informatii utilizate, date statistice

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

- Date culese de proiectant in teren.

Baza topografici

- Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivelment Marea Neagra.

Metodologia utilizata si cadrul legal:

Metodologia utilizati este in conformitate cu ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 009/2000.
Proiectul are la baza:

o Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completrile si
modificarile ulterioare;
o Normele de aplicare ale Legii 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:
- Sectiunea I - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;
- Sectiunea Il — Apa: Legea 171/24.11.1997;
- Sectiunea III — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;
- Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile si
modificarile ulterioare;
- Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;
- Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru
aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;
o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele maésuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;
o Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

PROIECT NR 2 din 10.05.2021 — P.U.D. Extindere subsol, consolidare, modificari interioare si supractajare construcfie
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Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011;

Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
cu completirile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei, cu completirile si modificérile ulterioare;

Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strizilor in localitdtile urbane, cu completirile si modificérile ulterioare;
H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitari si hidrogeologica, cu completirile si modificarile ulterioare.
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S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
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CAPITOL 2 — INCADRAREA IN ZONA

2.1 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DE URBANISM DEJA ELABORATE

Din punct de vedere al reglementarilor instituite asupra terenului, conform Planul Urbanistic
Zonal Coordonator Sector 6 — aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu nr.
278/31.10.2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B 293/2013 si 2/2016, imobilul analizat

se Incadreaza in:

SUBZONA L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri;

Prescriptii pentru U.T.R. L1a:

»  Utilizéri admise:

e Se admit urmatoarele utilizari functionale:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri in regim de construire

continuu sau discontinuu;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

»  Utiliziri admise cu conditiondri:

e Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca acestea sa nu fie o falsd mansardare,
ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd pana la 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria construita,

e Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitifi manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s nu depaseascd 250,00 mp ADC, si nu genereze transporturi
grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s nu aiba program prelungit
peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

e Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor
documentatii PUD;

e Este admisa amplasarea urmitoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invitimant, culte, sport — intretinere- in baza PUD aprobat;

e in zonele de lotizri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face
direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz);

e Constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

»  Utilizari interzise:

e Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250,00 mp ADC,
genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele 22:00,
produc poluare;

e Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
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depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22:00;

o Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e Instalarea 1n curti a panourilor pentru reclame;

e Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

¢ Depozitare en-gros;

e Depozitiri de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e Depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

e Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

o Statii de betoane;

e Autobaze;

e Statii de intretinere cu capacitate peste 3 posturi;

e Spalatorii chimice;

e Se interzice realizarea unor mansarde false;

e Lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e Orice lucriri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

2.2 ELEMENTE DE STUDIU ISTORIC

Zona studiati face parte din vechea mogie Cotroceni care este mentionatd in documentele
istorice inca din secolul al XVI-lea.

Mosia si satul Cotroceni, stipanite de razvratitorul Ghioca Cépitanul, au fost incuviintate de
Gheorghe Ghica Vodi lui Serban Cantacuzino, inainte ca acesta si devina domn, in secolul al
XVII-lea. Serban Cantacuzino mareste mosia prin achizitionari multiple de terenuri, adiugénd acesteia
Cotrocenii din vale, mosia Grozavestilor de sus, o parte din mosia Grozavestilor de jos si o parte din
codrul Lupestilor.

Satul si mosia Cotroceni se intindeau pe platoul Cotrocenilor si din ele faceau parte doar
Cotrocenii din deal.

Cotrocenii din vale erau formati, pe de-o parte, din gradina palatului regal, str. Erbaria, str.
Notagielor (Carol Davila), sos. Cotroceni, Splaiul Domnita Maria si gradina doctorului Davila si
fiaceau parte din mosia Lupescilor, proprietatea Ménastirii Sfanta Troitd a Radului Voda, si de cealalta
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parte din zona ocupati de biserica si palatul regal, Institutul Botanic, colina Cotroceni péna la strada
Erbiriei care era proprietatea lui Ienachi Logofatul.

Asadar, dupa repetatele achizitii ale lui Serban Cantacuzino, mosia Cotroceni Isi extinde
granitele si peste parte din mosiile Lupestilor si Grozavestilor.

Domnitorul Serban Cantacuzino a ridicat manistirea si palatul de la Cotroceni intre anii
1679-1682. Motivul pentru care domnitorul a ales acest loc pentru fondarea ménastirii este ca aici i-
au fost ascultate rugiciunile de a scipa de vrijmasii trimisi de Gheorghe Duca sa-1 ucida. Legenda
spune ci s-a ascuns 3 zile in padurile seculare ale Cotrocenilor, iar mila Dumnezeiascd l-a salvat in
final.

Ca urmare a acestei legende se crede ci numele de Cotroceni vine de la arhaismul ,,a se
cotroci” care inseamni a se ascunde. G.M. Ionescu neagi aceastd derivare nascutd din legenda in
studiul sau ,Istoria Cotrocenilor, Lupescilor (Sf. Elefterie), Grozavestilor” din motive filologice si
sustine ipoteza existentei unui oarecare Cotroc sau Cotrocea de la care si fi venit numele satului si
mosiei in cauzi, mai ales cd numele de Cotroceni existé incd de la 1539.

in secolul al XVIII-lea, zona in care se afli terenul studiat, denumita initial i Cotrocenii din
vale, era slab locuiti din cauza deselor inundatii ale Dambovitei, a vastei paduri existente pe malul
drept al Dambovitei, a armatelor invadatoare ce stationau aici si a lipsei conexiunilor cu centrul
orasului ce se afla la o distantd de o or. Singurii care populau Cotrocenii din vale erau caramidarii
(lucru confirmat si de harta austriaci de la 1790) de la care a rdmas si denumirea zonei ,,Cardmidari”.

Cotrocenii din vale sunt mentionati rar in documentele Ménastirii Cotroceni, apdrand doar
accidental sub numele de ,Pidurea Cotrocenilor”, ,lunca Cotrocenilor” sau ,morile
Cotrocenilor”. Tot in harta austriaci de la 1790 sunt marcate cele 2 drumuri existente la vremea aceea
de la podul Piliciu (astizi podul Cotroceni): primul urmirea traseul strizii Erbariei de mai tarziu, astazi
Dr. Ernest Juvara, si urca dealul pe care astizi se afld Gradina Botanicd spre Grozivesti; cel de-al
doilea pornea spre sud, intersecta strada Carol Davila si ocolea curtea Palatului Cotroceni prin sud.

La sfarsitul secolului al XVIII-le si inceputul celui de-al XIX-lea sunt mentionati cativa
bulgari ce se asazi in zona strizilor Foca (astdzi strada Gen. Dr. E. M. Severin) si Carol Davila, dintre
care mentionat este un anume Nedea care isi extinde familia si infiinteaza un mic sat. Pe langa familia
Nedea, aici se mai gisesc doar alte 3-4 case in jurul anului 1852, urménd ca pana la 1876 numérul
proprietarilor embaticari din zond si creascd la peste 150. Dupd regularizarea si canalizarea
Dambovitei acest numir se dubleazi?.

In 1860 se infiinteazi prima gridina botanici in curtea palatului, dar in 1878 aceasta este
mutati in centrul Bucurestiului, in fata cladirii Universitatii Bucuresti. in anul 1887 primiria condusi

1 Tonescu, G.M.: Istoria Cotrocenilor, Lupescilor (Sf. Eleflerie), Grozavestilor, Tipografia si Fonderia de Litere Thoma
Basilescu, Bucuresti, 1902, p. 14

2 Jonescu, G.M.: Istoria Cotrocenilor, Lupescilor (Sf. Elefierie), Grozdvestilor, Tipografia si Fonderia de Litere Thoma
Basilescu, Bucuresti, 1902, p. 108
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de Pache Protopopescu riscumpird terenul preotului Ilie Nicolae, parohul bisericii Cotroceni, si
Gridina Botanici este strimutati din nou si reamenajati pe locul unde se afli si astizi.

Parcul Palatului Regal era unit cu Gridina Botanici inainte de a se construi $oseaua
Cotroceni in anul 1852, iar terenul Gradinii Botanice a fost in proprietatea Manastirii Cotroceni pana
in anul 1863.

Regularizarea si canalizarea DAmbovitei (1880-1886), executarea axului principal est-vest
(1886-1888) ce leaga Palatul Cotroceni de centrul orasului prin segmentul Bd. Eroii Sanitari (Bd.
Independentei) si transformarea Soselei Cotroceni in bulevard (1899) au determinat un proces de
urbanizare a zonei vestice a orasului si, implicit, a zonei in care se aflé terenul studiat.

fn secolul al XX-lea se planifica si se proiecteaza interventii la scard urband mare la nivelul
intregului oras, dar si la nivelul cartierului Cotroceni. In anul 1911 se intocmeste proiectul pentru
organizarea stramei stradale si se configureazi bd. Dr. Gheorghe Marinescu ce delimiteaza ulterior
gridina Palatului Cotroceni pe latura esticd®. Odata cu organizarea §i modernizarea tramei stradale
zona devine un punct de interes pentru construirea de vile si astfel cartierul Cotroceni se dezvolta intr-
un cartier select ce pastreazi farmecul si atmosfera boemi a perioadei interbelice pand in prezent.

Manistirea si Palatul Cotroceni erau inconjurate de ziduri groase si, astfel, preferate de
domnitorii Térii Romﬁnegti si mai apoi de conducitorii Romﬁniei in vremuri de asediu §i epidemii
extinderii Palatului Cotrocem si construieste chioscuri i camere domnesti pentru curte. in secolul al
XVIlI-lea Palatul Cotroceni trece prin 2 incendii ce distrug parte din ansamblu.

fn secolul al XIX-lea palatul si manistirea sunt intai fortificate de Tudor Vladimirescu si de
pandurii sai in 1821, iar apoi sunt ocupate de turci in anul 1848. La sfarsitul secolului al XIX-lea, intre
anii 1893-1896 se dirdma vechiul palat si se construieste noul Palat Regal sub conducerea Principelui
Carol I, cu supravegherea arhitectului Paul Gottereau.

in secolul al XX-lea, intre anii 1930-1940, arhitectii Grigore Cerchez, Karel Liman si Ion
Ernst aduc modificiri considerabile Palatului Cotroceni si acesta devine un reper urban semnificativ.
Cutremurul din 1977 afecteazi palatul, iar acesta este restaurat din nou. Biserica Cotroceni este
diramata de regimul comunist in 1980 si reconstruitd dupa 1990.

Soseaua Cotroceni este realizatd la ordinul domnului Barbu Dimitrie $tirbei Voda care
dispune unirea soselei Bolintinu (astdzi bd. Iuliu Maniu) cu podul Piliciu (astézi Cotroceni). Aceasta
este executatd in anul 1853 cu santuri laterale pentru scurgerea apelor, urmand ca in 1856 sa fie
pietruiti ,,din deal si pAna la rondul Cazarmei Malmaison”, iar in anul 1876 se d3 ordin unui batalion
de geniu pentru largirea soselei. fn anul 1899, Barbu Stefinescu Delavrancea, primarul Bucurestiului
la vremea aceea, modernizeazi Soseaua Cotroceni si o transforma intr-un bulevard bine intretinut.

3 Lascu, Nicolae.: Bulevarde Bucurestene pand la Primul Razboi Mondial, Editura Simetria, Bucuresti, 2011
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Strada Carol Davila s-a numit initial strada Notagielor, dupa renumita ,,moara notagielor” a
lui George Bomhes ce a detinut terenul aici in jurul anului 1832. fn anul 1862 Doctorul Carol Davila
este despagubit in zona strizii Notagielor dupa exproprierea de pe terenul unde urmeazi a se construi
Azilul Elena Doamna (astazi corpuri ale Universititii Bucuresti — Facultatea de Administratie si
Afaceri si Facultatea de Psihologie si Stiintele Educatiei) si strada ia numele doctorului si se pastreaza
péna astazi.

Strada Dr. Ernest Juvara este cea mai veche strada din zona care a pastrat traseul fostei strazi
Erbariei.

Strada Gen. Dr. E. M. Severin este parte a fostei strizi Foca ce dateazi incd din secolul al
XVIlI-lea, fiind pomeniti in existenta cardmidarilor ce populau zona Cotrocenilor din vale.
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CAPITOL 3 - SITUATIA EXISTENTA

3.1 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul analizat este amplasat in Sectorul 6, in zona de est a Capitalei, in proximitatea unor
axe de circulatie importante precum Soseaua Cotroceni si Splaiul Independentei. Accesul direct la
teren se realizeazi din Sos. Cotroceni, dar acesta are deschidere si la Strada General Doctor Emanoil
Mihail Severin.

3.2 SUPRAFATA PARCELEI, LIMITE SI VECINATATI

Suprafata terenului studiat este de 170 mp din acte si 173 mp din mésuratori si de 170,81 mp
conform misuritorilor din ridicarea topografica si are urmatoarele vecinatati:
la nord: Domeniu public, Str. General Doctor Emanoil Mihail Severin;
la vest: Teren proprietate privata;
la sud: Domeniu public, Sos. Cotroceni din care se realizeaza accesul pe teren;
la est: Teren proprietate privata.

3.3. BILANT TERITORIAL EXISTENT

Pe terenul care face obiectul prezentului studiu existd o constructie cu functiunea de locuire.
Suprafata terenului si suprafata constructiei existente au rezultat in urma masuritorilor din ridicarea

topografica.
SUPRAFATA | PROCENT
Fond construit 107,55 mp 62,96 %
Circulatii 00,00 mp 00,00 %
Spatii verzi 00,00 mp 00,00 %
Spatiu neamenajat 63,26 mp 37,04 %
TOTAL TEREN 170,81 mp 100,00 %

3.4 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL-URBANISTIC

Zona in care este localizat terenul are un caracter predominant rezidential, ce cuprinde atat
locuirea de tip individuala - unifamiliala, cat si pe cea colectivd. Terenul studiat se afld in zona de
protectic a monumentului istoric Gradina Botanica si in apropierea monumentului istoric Palatul
Cotroceni. in prezent, zona cunoaste o tendinta de dezvoltare, de expansiune si de adaptare la tendintele
actuale.
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3.5 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Terenul studiat, in suprafatd de 170 mp din acte, 173 mp masurati si de 170,81 mp conform
masuritorilor din ridicarea topografici este proprietate privati a societatii comerciale S.C. RUXIR
PROD S.R.L., conform Contractului de vanzare-cumpdrare cu Incheierea de Autentificare Nr. 279
din 03.02.1997.

3.6 PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI:

Parametrii de fundare, natura terenului, adincimea apei subterane si parametrii seismici
caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natur3 sa ridice probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii seismici caracteristici sunt:
= zona seismica de calcul C;

= grad seismic Ks=0,20;

= perioada de colf Tc=1,54.

3.7 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Fondul construit din zona studiati este format majoritar din locuinte individuale, dar si din
cladiri cu functiuni de comert, servicii si sindtate si se incadreaza in regimul de indlfime P — P+5.
Constructiile cu deschidere la Sos. Cotroceni au un regim de inaltime cuprins intre P+2 §i P+5, mai
mare ca cel al locuintelor individuale din restul zonei unde regimul de inél{ime este de maxim P+2.

Functiunile de comert, servicii si sdnitate se regasesc in lungul Soselei Cotroceni, in timp ce
functiunea de locuire se afld preponderent in interiorul tesutului urban pe strézi secundare.

Din punct de vedere al alinierii constructiilor existente, se remarca dispunerea la aliniament,
exceptie ficAnd doar un numar redus de cladiri de pe strazile adiacente Soselei Cotroceni.

3.8 ECHIPARE EXISTENTA

fn apropierea terenului, pe Sos. Cotroceni, exista sistem centralizat de alimentare cu apa si
canalizare, retea de energie electrica si gaze.
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CAPITOL 4 - REGLEMENTARI

4.1 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Prin prezenta lucrare este solicitatd intocmire P.U.D. Extindere subsol, consolidare,
modificiri interioare si supraetajare constructie existenti rezultind o constructie cu functiunea
de locuinti unifamiliali, cu regim final de iniltime S+P+2E, refacere imprejmuire teren,
bransare si racordare la utilititi si organizare executare lucriri. Totodata se propune un imobil
care si se incadreze in contextul urban actual si care si fie in simbiozi cu vecinititile imediate.

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA $1 CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Constructia va avea o conformare arhitecturald care si nu contravina specificului zonei, cidin
contrd, sa fie in relatie de complementaritate cu constructiile existente din vecinatate. Aceasta va pastra
retragerile existente fatd de limitele terenului in felul urmator:

" ]a nord: amplasare pe aliniamentul strizii Gen. Dr. E. M. Severin;

= ]a est: amplasare pe limita de proprietate cu alipirea la calcanul vecin existent;

= |]a sud: amplasare pe aliniamentul soselei Cotroceni;

= ]a vest: retrageri cu distante de 1,24 m, 3,15 m si 4,32 m fat de limita de proprietate.

4.3 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Viitoarea constructie se va inscrie in urmatorii indici:
= Suprafata construitd maximi = suprafata existenta;
= Suprafata desfisurati maxima = 222,05 mp.

4.4 PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA NOILOR OBIECTIVE

Amenajarea terenului tine cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal Sector 6, Bucuresti, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti cu nr. 278/31.10.2013, cu modificarile i completarile aprobate cu H.C.G.M.B
293/2013 i 2/2016, precum si de prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G.
nr. 525/1996. Astfel, compozitia urbanisticd urmareste incadrarea in contextul urban existent a
imobilului propus.

4.5 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIILOR CAROSABILE
SI PIETONALE

Accesul carosabil si pietonal in teren se propune a se realiza direct din $os. Cotroceni
prin circulatii carosabile si pietonale amenajate pe teren. Nu se vor propune modificéri la nivelul
circulatiilor carosabile si pietonale care asigurd accesul la teren. Se vor amenaja doar circulatii
carosabile si pietonale in interiorul lotului.

Amenajarea parcajelor se propune a se realiza in interiorul lotului, in afara domeniului public,
cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZ S3 — art. 9 Generalitdfi — punctul 9.7 si 9.8 si alin.
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4.11 din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
525/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014.

La realizarea circulatiilor si a parcajelor se vor respecta urmatoarele conditii:

o Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incinta proprie;

o Vor fi respectate conditiile impuse prin Autorizatia de construire referitor la:
= Realizarea locurilor de parcare;
=  Asigurarea circulatiei rutiere si pietonale conform normelor in vigoare;

o Dupi finalizarea lucririlor, amplasamentul va fi adus la stadiul si parametrii initial; orice
degradare a domeniului public rezultati ca urmare a construirii obiectivului, va fi suportata
de catre beneficiar.

o Nu va fi afectati circulatia din zona ca urmare a construirii obiectivului, iar lucrrile vor fi
semnalizate conform legislatiei in vigoare.

4.6 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Se recomandi utilizarea materialelor durabile, atat la imobilul propus, cat si la amenajarile
spatiilor interstitiale (pot fi utilizate la pavaje, mobilier urban etc.).

4.7 SOLUTII PENTRU DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului P.U.Z.
Coordonator Sector 6 si conform legislatiei in vigoare. Astfel ca realizarea unei constructii noi pe
terenuri cu suprafata mai mic de 1000.00 mp va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, la nivelul solului, pentru
care se va asigura o grosime a solului astfel incét s& permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor
sau a pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate in cazul in care este amenajat peste
subsol.

Suprafata de spatii verzi propusi astfel este de 34,16 mp (20,00%).

4.8 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Circulatiile existente se vor pastra la profilul initial, astfel:

Soseaua Cotroceni, din care se realizeaza accesul, se va pastra la profilul total de 25,50 m, cu
un carosabil de 17,50 m si doud trotuare de cate 4,00 m.

Strada Gen. Dr. Emanoil Mihail Severin se va pastra la profilul total de 10,00 m, cu un
carosabil de 6,00 m si doud trotuare, unul de 2,50 m si altul de 1,50 m.
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4.9 REGIMUL DE CONSTRUIRE

Imobilul se va incadra in indicatorii urbanistici aferenti UTR-ului:

SUBZONA Lia - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri;

e P.O.T. propus = se va mentine P.0O.T.-ul existent conform situatiei actuale din teren*.
e C.U.T. propus = 1,30 mp ADC/mp.;
e H propus = S+P+2E (10,00 m la cornisa);

* prin prezenta documentatie P.U.D. se propune supraetajarea constructiei existente,
prin consolidare si iniiltare, cu mentinerea amprentei la sol a constructiei existente.

NOTA:

1. Avénd in vedere faptul ci terenul aflat in studiu nu este afectat de supralargirea strizii,
suprafata terenului la care se raporteaza indicatorii urbanistici este cea din acte.

2. Parcarea/gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexeinr. 1 la H.C.G.M.B. nr.
66/2006 art. 5: ,,parcarea si gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei,
in afara circulatiilor publice, asigurdndu-se numirul de locuri de parcare in functie de
suprafata construiti desfisuratd. Se vor asigura min. 2 locuri de parcare la o locuintd a
ciirei suprafatd construitd desfasurati este mai mare de 100 mp”.

3. Actualizarea planului s-a ficut conform ridicirii topografice, a planurilor cadastrale
vizate OCPI si a imaginilor satelit Google Earth.

4. Suprafata terenului conform maisuritorilor din ridicarea topografica = 170,81 mp;
Suprafata la sol a constructiei existente conform mésuritorilor din ridicarea topografica
= 107,55 mp;nr. cadastral 216131.

4.10 COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Coeficientul de utilizare al terenului se propune a fi de maxim 1,30 mp A.D.C./mp, indice de
utilizare conform celui reglementat prin Planul Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 — aprobat prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu nr. 278/31.10.2013, cu modificérile si
completarile aprobate cu H.C.G.M.B 293/2013 si 2/2016.

4.11 ASIGURAREA UTILITATILOR

Constructia propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice, mentionate in partea
IIL. SITUATIA EXISTENTA, 3.0 Echipare edilitari, cu respectarea conditiilor impuse prin avizele
obtinute de la insititutiile ce le au in exploatare. Pentru bransarea la aceste retele, se vor obtine alte
avize (fatd de cele de la faza P.U.D.), pe baza unui proiect de specialitate.
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4.12 BILANT TERITORIAL PROPUS

BILANT TERITORIAL
Prevederi din documentaia Existent Propus Total
de urbanism (}e nivel superior existent +
in vigoare propus
Suprafata construita (Sc) - 107,55 mp 107,55 mp 107.55 mp
Suprafata desfasurata (Sd) - 107,55 mp 222,05 mp 22205 mp
P.O.T. 45.00% 6296% confo%%%?:&E?gmelglgﬁl?ﬂen coMoE%gggg'glg(c)t\Tme]?ﬁtlﬁnt‘mn
CUT. 09 (P+IE)/ 1.3 (P+2E) 0,63 130 1,30
Rh maxim P+2E S+P+POD S+P+2E S+P+2E
H corniga / atic 11,00 m aprox. 5,00 m 10,00 m 10,00 m
H max () ) aprox. 6,00 m
Spatii verzi pe sol natural (%) 0,00 % 20,00 % 20,00 %
Spatii verzi pe sol natural (mp) 0.00 mp 34.16 mp 34,16 mp
Suprafata totala spatii verzi (%) 0.00% 20,00 % 20,00 %
Suprafati totala spatii verzi (mp) i 0,00 mp 34,16 mp 34,16 mp
Nr. unititi locative estimate - 0 1 1
Nr. locuri de parcare estimate - 0 2 locuri e parcare 2 locuri de parcare
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CAPITOL 5§ - CONCLUZII

Reglementirile urbanistice cuprinse in prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU permit
extindere subsol, consolidare, modificari interioare si supraetajare constructie existentd rezultdnd o
constructie cu functiunea de locuinta unifamiliala, cu regim final de iniltime S+P+2E, refacere
fmprejmuire teren, bransare si racordare la utilitiiti si organizare executare lucriri pentru terenul
situat in sos. Cotroceni nr. 26, Sector 6, Municipiul Bucuresti.

Pentru realizarea constructiei propuse, se va asigura respectarea urmatoarelor masuri:
= intocmirea proiectului tehnic si obtinerea ulterioara a autorizatiei de construire;
" respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si acorduri;
= respectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
= realizarea spatiilor verzi necesare constructiei;
= realizarea in incinta (pe terenul studiat si fara a afecta circulatiile publice), a parcajelor
necesare;
= evitarea afectarii mediului in faza de executie;
= utilizarea materialelor de constructie durabile.

__Intocmit,
Uyg@z\ix{#‘ Eléna TUCAN
/ \\,"}'/ 7 ¥ NG\ /

PROIECT NR 2 din 10.05.2021 — P.U.D. LExtindere subsol. consolidare, modificari interioare si supraelajare constructie
existentd rezultand o constructie cu functinnea de locuinta unifamiliala, cu regim final de inaltime S+P+2F, refacere
imprejmuire teren, bransare si racordare la wtilitali si organizare execulare lucrari, Sos. Cotroceni, nr. 26, sector 0.
Municipiul Bucuresti
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Soseaua Cotroceni nr. 26
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1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecinl1l
[MUNICIPIUL BUCURESTI - cu sediul in b-dul Elisabeta nr. 47, sector 5

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

SOS. [Cotroceni Inr:
codpostal: [ Telefon: [ JCN.P.: | |

reprezentata prin:

1.2. Vecin2
[GEORGESCU MIHNEA

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

str. |Gen. Dr. Emanoil Mihail Severin Inr:
codpostal: [ Telefon: [ JCN.P.: | |

reprezentata prin:




1.3. Vecin3
[GEORGESCU MIHNEA
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|BUCURESTI sectorul :|6
SOS. |Coroceni nr:
codpostal: [ Telefon: [ JCN.P.: | |

reprezentata prin:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE
Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectat;i:

Vecini directi : 3 - notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 13.07.2022 si 26.04.2023

27.02.2023-15.03.2023

Panou

Persoane potential afectate : Nu e cazul

27.02.2023-15.03.2023
02.02.2023 - Adevarul.ro

Panou

Anunt ziar

2. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

sectorul:[6 ]
147-149

[0376.204.319 |e-mail : | |

cusediulin: localitatea :{Bucuresti |

[Calea Plevnei Inr:

codpostal: [ |Telefon:

3. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 06.02.2023
CTUAT:4/3 03.04.2023

Consultari/ observatii data: Modificari data:

Modificari la

Observatii / Propuneri
data:

plansa de
reglementari

Depunere modificari data

Nu este cazul

Raspuns data:




4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. LOGIC PLAN S.R.L.

!
sector:3_ ]
Inr: 3 |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti |

str. |Copiceni
cod postal: |:|telefon: [0742.051.396 |e-mail :

[laura.tucan@gmail.com |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

13.07.2022 si Nr. propr.
Data notificarii: 26.04.2023 Nr. anunturi: |3 anuntafi: |3
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 26.03.2023 pani la data de 15.03.2023 \
C.

Data intlnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intdlnire: [Primaria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

In urma notificarii primite prin biroul executorului judecitoresc, proprietarul Georgescu Mihnea de la adresa
Soseaua Cotroceni nr. 24 a solicitat punerea la dispozitie a documentatiei PUD, intrucat in notificarea primita
prin executor desi se precizeaza un plan anexat, acesta lipsea.

In urma consultirii plansei de Reglementiri PUD, vecinul a observat o neconcordanta intre planuri, ridicarea
topografica si bilantul teritorial, legata de suprafata construitad a locuintei existente pe teren.

In termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinului, a fost notificat elaboratorul documentatiei
PUD (S.C. Logic Plan S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de maximum 10
zile. Elaboratorul PUD a corectat plansa de reglementari si a explicat modalitatea de calcul a
indicatorilor urbanistici.

In termen de 10 zile de la primirea rispunsului argumentat al elaboratorului documentatiei PUD, a
fost informat in scris proprietarul vecin, care a mai revenit cu o adresa in care solicita transmiterea

plansei de reglementari corectatd, la care s-a raspuns in termen, iar proprietarul vecin nu a mai revenit.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Elaboratorul documentatiei P.U.D. Soseaua Cotroceni nr. 26 (Logic Plan S.R.L.) a raspuns argumentat,
in termenul legal obiectiunilor vecinului referitoare la documentatia PUD si a modificat plansa de

Reglementari in consecinta.



Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din Soseaua Cotroceni nr. 26.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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P.U.D. PLAN URBANISTIC DE DETALIU

SOS. COTROCENI, NR. 26, SECTOR 6, MUN. BUCURESTI

PLANSA 2.0. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

il

este de 107,55mp. nr. cadastral

216131

o 2 ; ! LEGENDA
PROFIL EXISTENT MENTINUT B-B' - STR. GEN. DR. Cladire propusi pentru consolidare PROFIL EXISTENT MENTINUT A-A' - SOS. COTROCENI, scara 1:200 TIMITE
EMANOIL MIHAIL SEVERIN, scara 1:200 si supraetajare in Sos. Cotroceni nr. 2 | LIMITA ZONA ANALIZATA
0 '. : 2 | '. LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
.2 : . 3 U\ LIMITE DOCUMENTATII DE URBANISM
s | ' A . APROBATE
1 >< | 1 4
o , : = ' LIMITA MONUMENT ISTORIC
> i | o H'E : | I S = —1 LIMITA ZONA DE PROTECTIE MONUMENT
& . ! . E : : : B | | ISTORIC g:f. P.U.Z. SECTOR 6 aprobat cf. HCGMB
& , | P z 1 | ‘ & 27%_/13(1:. g)M0]1332, gél/%(i%iﬁ.cgl/izlg 1%) completirile aproba
< : A 3 . : < cu H.C.GM. si
z W ; T1H . e L s 4R 4 T 2 LIMITE PARCELE
2 | 1 & m 1 1 E )
E | l 2 2 ’ ‘ | z LIMITA SUBSOL PROPUS
2 ' ==iF 2 5 ‘ el Y Y 2 SEPE2 | LIMITAETAJE SUPERIOARE PROPUSE I
< | ) l | \
= = - c | _ INDICATOR ETAJ
‘ T - ZONE FUNCTIONALE
TROTUAR  CAROSABE, "TROTUA TROTUAR CAROSABIL TROTUAR r ’IioN A LOCUIRE INDIVIDUALA - REGIM MIC
+230+——560——I1.6 4,00 —+ ; 18.00 ¥— 4.00 —# DEINALTIME (P-P+2)
* 9.60 + | 26.00 £ e ZONA LOCUIRE COLECTIVA - REGIM MEDIU/
| +Propunerile de amenajare pentru terenul din Sos. Cotroceni nr. 26 care Y i : e ;A(?I\]I{E ESRI\I;II%IIJITI(TI\QI)EL;EP? ; >P13)
se regisesc pe aceastd plangd au un caracter informativ, acestea urménd » /3 _ , i .
si fie definitivate la faza de autorizare, asa cum este mentionat si in ] o . ] S KA AR : s -
Hotgirdrea nr. 134/24.05.2022pentru aprobarea Regulamentului local privind r Ny @ s ACCESURI PROPUSE
elabortarealintocmirea documentatiei de bazd peniru documentatia de urbanis ZONA FARA FUNCTIUNE W7 | W | ACCES CAROSABIL / PIETONAL
P.U.D. de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 6, Anexa - Cap. Il - . g
; é ’ ZONA SPATIT VERZI - GRADINA BOTANICA /
,Continut cadru”, (3) - (b) -‘(5). ZONA SPATI] VERZI AFERENTE CIRCULATILOR RESTRICTII TEHNICE
AINERE EXSTENTA ZONA SPATII VERZ] AMENAJATE PE TERENUL UF———} ALINIAMENT EXISTENT §T MENTINUT
CE FACE OBIECTUL P.U.D., LA NIVELUL SOLULUI y |
LMITACADASTRALA ZONA ECHIPARE EDILITARA ALINIERE EXISTENTA SIMENTINUTA
LIMITAP.U.D. v v
ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI PARCARI/
| FRCUCATIE PIETONALA , EDIFICABIL EXISTENT §I MENTINUT
] ZONA CIRCULATIE PRIVATA PIETONALA /
PARCAJE
BILANT TERITORIAL
Prevederi din documentatia Existent Propus Total
de urbanism de nivel superior existent +
in vigoare propus
Suprafata construiti (Sc) - 107,55 mp 107,55 mp 107,55 mp
LIMITA SUBSOL (COINCIDE Suprafati desfasurati (Sd) - 107,55 mp 22'2,05 mp_ 22.2,05 mp
CU CONTURUL AMPRENTEILA - A . se menfine POT existent se mentine POT existent
SOLA CONSTRUCTIEN) P.OT. 45,00% 62,96% |conform situatiei actuale din teren *conform situafiei actuale din teren
CUT. 0.9 (P+IE)/ 1,3 (P+2E) 06 130 130
Rh maxim P+2E S+P+POD S+P+2E S+P+2E
o > A p@é&h‘ H cornigi / atic 11,00 m aprox. 5,00 m 10,00 m 10,00 m
R . H max (m) - aprox. 6,00 m
Spatii verzi pe sol natural (%) - 0,00 % 20,00 % 20,00 %
Spatii verzi pe sol natural (mp) 5 0,00 mp 34,16 mp 34,16 mp
supANTA Suprafati tofali spatii verzi (%) - 0,00 % 20,00 % 20,00 %
copesre Suprafati totali spatii verzi (mp) 2 0,00 mp 34,16 mp 34,16 mp
: P+2 Nr. unitiiti locative estimate - 0 1 1
AMPRENTA PARTER AMPRENTA ETAJ 1 AMPRENTA ETAJ 2 . :
gnip‘%:;}\srrﬁ pEXISTENTA MENTINUTA S =97.50 mp gliP:\;fg(;\mp Nr. locuri de parcare estimate ” 0 2 locuri de parcaré 2 locuri de parcare
RERERR ) . [mobl - isurior] Paicold (2) . Construelle - misiv £ *prin prezenta documentatie P.U.D. se propune supractajarea constructiet existente, prin consolidare §i indltare, cu menfinerea amprentei la
Nr. | Coordonate pct.de contur Llllaﬂtgl':m Nr. | Coordonate pct.de contur L;‘:‘g"""' 501 a Qonstructiei eXiStente
Pet. Y [m] X [m] DIi,i+1) Pct. Y [m] X [m] D(i,i+1) : o 5 \ NOTA:
v zfssenine ] L] | 2 | eeaies| pesaess| s aon . 2| 1. Avind in vedere faptul ca terenul aflat in studiu nu este afectat de supralirgirea strizii, suprafata terenului la care se raporteaza indicatorii
3 |mswsisss smsiasls) 192 | 5 | Secorosms | somsernsr|  aod urbanistici este cca din acte.
& | Bosorroes | sreseomsa| 1857| | © |sssostde | 3zesserer| 194 —— : 2. Parcarca/gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la HC.G.M.B. or. 66/2006 art. 5: ,parcarea §i gararea autoturismelor
o By vee|  im #| se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulafiilor publice, asigurandu-se numérul de locuri de parcare in functie de suprafata construita
13 | Seoayons | szoesasze| 05 : desfasurats. .. Se vor asigura min. 2 locuri de parcare la o locuinti a cirei suprafati construiti desfisuratd este mai mare de 100 mp”.
13 [ Hase sl s o0 3, Actualizarea planului s-a ficut conform ridicérii topografice, a planurilor cadastrale vizate OCPI si a imaginilor satelit Google Earth.
SUAT0 mp PR TR Ste107 S5mp PR TR 4. Conform mésuritorilor din ridicarea topografica, suprafata terenului care face obiectu

[ P.UD. este de 170,81 mp, iar suprafata constructiei

PROIECTANT: SEF PROIECT:
LOGC PN Urb. Laura-Elena TUCAN
. Atestat R.UR. cu literele
| SCLOGICPLANSRL. D, D3, DZ0, E, G5
S 740/111000/2017, CUT 37883598 78
DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURE
Extindere subsol, consolidare, modificiri interioare §i supraetajare | Urb. Andreca-Diana DOBRESCU
constructie existenta rezultdnd o constructie cu funcfiunca de locuintd ™y, " 1 jexandra IGNAT
unifamiliald, cu regim final de indltime StP+2E, refacere imprejmutre| — W/
feren, brangare si racordare la utilitati §i organizare executare lucréri | Urb. Elena-Cristina PELMUS
DENUMIRE PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE | SCARA: 1:500 PROIECT NR.: 2/10.052021
it DATA ELABORARE: [UNIE 2021
NUMAR PLANSA: PLANSA 2.0 BENEFICIAR: $.C. RUXIR PROD SR.L.




