PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
UNIVERSITATEA POLITEHNICA DIN BUCURESTI
Splaiul Independentei nr. 313, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Str. Fabricii nr. 55 — Construire ansamblu cu regim maxim de
iniltime 3S+P+11E+Et. tehnic cu functiune mixti. S misurati teren = 36.345 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazé prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 8454/3/2/27.03.2023 din 08.08.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 40,60%; C.U.T. maxim zona CB3 = 4,5 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim zona V1a =0,15
mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: 3S+P+11E+Et. th.; H maxim = 45,00 metri
REGIM JURIDIC TEREN: proprietatea statului.

Se avizeaza favorabil construirea unui ansamblu cu functiune mixtia cu urméitorul regulament de construire:
spre vest la 6,00 metri fatd de viitoarea limita de proprietate; spre nord-vest la minim 5,00 metri fatd de limita de
proprietate; spre sud la 6,00 metri fata de viitoarea limita de proprietate, minim 7,00 metri fatd de actuala limita de
proprietate; spre est la minim 7,00 metri, respectiv minim 9,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6

e partial zona CB3 - subzona polilor urbani principali.

Utilizari admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infrastructurd), servicii avansate manageriale,
tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru
media; centre de informare, biblioteca / mediatecd; activitafi asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetérii, cafenele, baruri, comert,
expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole
si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, Invatamant
superior si de formare continud; unitati mici si mijlocii, specializate in activitdti de productie abstractd si concreta in
domenii de varf; activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje
multietajate.

Utilizdri admise cu conditionari: intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, terenul rdmas neafectat in
prima etapa si pastrat in rezerva va fi amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta
urmand si facd parte din amenajarea definitiva a zonei; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu

dizabilitati; in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autorita{ii aeronautice privind conditiile impuse de
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culoarul de zbor; se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru
urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

P.O.T. max = 70%; C.U.T. max = 4,5 mp A.D.C./mp teren.

e partial zona V1a - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat.

Utilizari admise: spafii plantate; circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de apa; drumuri de halaj din care se asigurd — prin dimensionare corespunzitoare — accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apd a masinilor de pompieri de tonaj ridicat; mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihnd; constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentaie publici
si comert; addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere; parcaje.

Utilizari admise cu conditioniri: se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie public
si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului inifial si care functioneaza in acest scop; se admit noi
cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu condifia ca suprafaa acestora insumatd la suprafata construitd
existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, si nu depaseascd 15%
din suprafafa totald a parcului; cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu condifia de a nu avea separari fizice care s impuna interdictia liberei circulatii.

P.O.T. max = 15%; C.U.T. max = 0,2 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: urb. Marius-Vasile P. Gibureanu

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii

Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe (4

Redactat 3 ex.: ing. Alexandru Bogdan Simion

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. \cg///g;: din /72 . oF. 2022

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente, construire ansamblu cu regim maxim de indltime 3S+P+11E+Et. tehnic
cu functiunea mixta: trei imobile cu functiune de birouri (institutii de stat - cercetare si incubatoare), trei camine studentesti, un
imobil cu functiunea de invitdmant, un imobil pentru organizare de evenimente, sili de conferinte, spatii comerciale, servicii si
alimentatie publica, un imobil cu functiunea de ingrijire medicald, data center, piscina exterioara, sala fitness, terenuri de tenis si
fotbal, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, accese, imprejmuire teren, imprejmuiri
interioare, circulatii carosabile si pietonale, amenajare incintd si organizare executie lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ UNIVERSITATEA POLITEHNICA DIN BUCURESTI reprezentati

prin Mihai Corociescu _, cu domiciliul / sediul in judetul - , municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul
6 ,cod postal - _, splaiul _ Independentei _nr. 313 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _,telefon/fax - ,e-mail
- _, inregistratd lanr. 24380 din _06.06.2022

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , str.
_ Fabricii_nr. _55  bloc_- ,scara - ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
[mobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 61695/30.05.2022, UNIVERSITATEA POLITEHNICA DIN BUCURESTI detine
imobilul (constructii: serd horticold — numar cadastral 207033-C1, sera - corp F — numir cadastral 207033-C2, cladiri locuinte —
numdr cadastral 207033-C3, grup sanitar - corp C — numar cadastral 207033-C4, ateliere intretinere — numar cadastral 207033-
CS, birouri - cladiri administrative — numar cadastral 207033-C6 si teren in suprafati de 36.473 mp - suprafata misurati de
36.345 mp, numdr cadastral 207033 — numar cadastral vechi 5689) situat in str. Fabricii nr. 55. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr. 207033 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 44061) cu Incheierile nr. 9784/28.07.2004 (proprietate), nr.
437403/23.11.2010 (notare referat suprapunere), nr. 24736/21.04.2016 (notare actualizare informatii tehnice privind
repozifionare, construire).
Cu Incheierea nr. 6950/31.03.2005 se noteazi litigiu avand ca obiect anularea Ordinului nr. 4262/16.08.2002 emis de Ministrul
Educatiei si Cercetarii.
Cu Incheierea nr. 74118/26.10.2017 se noteaza Sentinta civila nr. 896/12.05.2005 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti Sectia
a VIII-a prin care se respinge ca neintemeiatd actiunea reclamantului Roman Viorel in contradictoriu cu paritul MINISTERUL
EDUCATIEI $SI CERCETARII si UNIVERSITATEA POLITEHNICA DIN BUCURESTL

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren n suprafata de 36.473,00 mp - suprafata masurati de 36.345,00 mp.
Se solicitid: desfiintare constructii existente, construire ansamblu cu regim maxim de iniltime 3S+P+1lE+Et. tehnic cu
functiunea mixta: trei imobile cu functiune de birouri (institutii de stat - cercetare si incubatoare), trei camine studentesti, un
imobil cu functiunea de invitdmant, un imobil pentru organizare de evenimente, sili de conferinte, spatii comerciale, servicii si
alimentatie publicd, un imobil cu functiunea de ingrijire medicald, data center, piscina exterioard, sald fitness, terenuri de tenis si
fotbal, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, accese, imprejmuire teren, imprejmuiri
interioare, circulatii carosabile si pietonale, amenajare incinta si organizare executie lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat:
- partial in zona CB3 - subzona polilor urbani principali. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru diferite utilizari; C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/mp teren.
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
- partial in zona Vla - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si plantatii de
aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor pietonale, amenajéri locale ambientale. P.O.T.
maxim inclusiv constructii, circulafii, platforme = 15%; C.U.T. maxim = 0,2 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6. i
Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
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Terenul se afld in zond cu servitute aeronautici — zona 6. In vederea autorizirii constructiilor cu iniltimi mai mari de
30,00 m se va obfine avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane.

Se permite construirea unui ansamblu cu regim maxim de inaltime 3S+P+11E+Et. tehnic cu functiunea mixta: trei imobile cu
functiune de birouri (institutii de stat - cercetare si incubatoare), trei camine studentesti, un imobil cu functiunea de invatimant,
un imobil pentru organizare de evenimente, sili de conferinte, spatii comerciale, servicii si alimentatie publicd, un imobil cu
functiunea de ingrijire medicald, data center, piscind exterioard, sald fitness, terenuri de tenis si fotbal, in baza elaboririi si
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale
$i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetrica si conformarea spatiilor publice.

in zona CB3: P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu clidiri cu maxim 2
niveluri (8,00 metri) pentru diferite utilizari; C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/mp teren. Pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

in zona V1a: P.O.T. maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 15%; C.U.T. maxim = 0,2 mp ADC/mp teren.

Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distan{a dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doui
niveluri in functie de volumetria caracteristicd a strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicad in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Lucrdrile de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 m, mdsurate de la suprafata terenului, situate in localitdti urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferenti proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asigurata grosimea stratului vegetal astfel incat sd permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate §i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite amenajarea incintei - parcdri, accese, alei carosabile si pietonale.

- pentru zona CB3: se permite imprejmuirea terenului astfel: spre strada imprejmuirea va avea indltimea de maxim 2,00 metri
din care un soclu opac de 0,60 metri si o parte transparenti dublati cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale
parcelei vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri.

- pentru zona Vla: se recomandd imprejmuiri transparente de maxim 2,00 metri indl{ime din care un soclu opac de 0,60 metri
dublate de gard viu; spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de
trotuare, fie prin parapet de 0,60 metri inaltime, fie prin borduri in lungul cirora, terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub
nivelul pdrtii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea provocata de scurgerea pimantului pe trotuare.

[mprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona de
proprietate afectatd de circulatiile prevazute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi
dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului si fara a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in
momentul aplicarii reglementarilor de urbanism previzute in zona.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu Art. 13/1
din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor.
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spalarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, sa nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii §i/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilitati de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este
ficut pe bazd de act notarial si fard despigubiri din partea primiriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despigubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depisire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata transferati in domeniul public.

Conditii de calcul a C.U.T.:
- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand
la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,

isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate 1 bagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente sprg domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere .U.T. se calculeaza avand la baza suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publici;

- in calculul suprafetei construite desfisurate nu este considerati dec h suprafata ocupatd la parter de functiunile

deschise publicului pe 0 addncime de maxim 20,00 metri de la aliniamd
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e Notia: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicatd, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performanti energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definita conform
legii), in cadru D.T.A.C. se va intocmi de cdtre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizarii unor sisteme alternative de inalti eficienti energetici
daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si ob{inerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa

autoritafii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul $i modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/6 |/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantulu obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei
pentru autorizarea executdnii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice,
Eentraliz:‘m'i optiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. in urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii
competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lueriirilor de constructii.

- -
] — = . .. . . - .
In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distribufie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulagie — P.M.B.
alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz Brigada Rutierd
gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. acord vecini pentru sdpaturi adénci
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. aviz M.AL
[@ salubritate - operator autorizat aviz S.T.S.
O transport urban aviz A.A.C.R.
d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila [ sinatatea populafiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscald;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; 8 studiu de
insorire; @ studiu geotehnic; ® calculul coeficientului de transfer termic G; ® referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional
si al mediului inconjuritor a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta de producere a energiei;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 24380 din 06.06.2022




Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

>
=
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON
G — \_\\\\
7 \
A SEF,

ARH. MA RENTIN BERA
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghef L -

=4

Intocmit 2 ex.: arh. George-Valentin ——

Scutit de taxd conform art. 4?6, lit. T QT coaur fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posw de /5. CFZ &7 2

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construectii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

deladatade  ~~  panaladatade

Dupa aceasta dati, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Scutit de taxa conform art. 476, lit. e) din codul fiscal.
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 24380 din 06.06.2022
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1. INTRODUCERE:

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii:

PUD POLITEHNICA TECHNOLOGY PARK

1.Construire 8 corpuri de cladire: Cladire pentru invatamant dual cu teren de sport, doua corpuri
de cladire - cdmin, un corp de cladire cdmin-apartamente, o cladire multifunctionald invatamant
dual, un spatiu multifunctional — comert si alimentatie, doua corpuri de cladiri de birouri, cu
regim maxim de indltime 3S+P+11E+Etaj tehnic.

2.Desfiintarea tuturor cladirilor aflate pe teren.

Cerinte conform certificat de urbanism:

1.Construire ansamblu cu regim maxim de naltime 3S+P+11E+Etaj tehnic cu functiune mixta:
trei imobile cu functiune de birouri (institutii de stat - cercetare si incubatoare), trei camine
studentesti, un imobil cu functiunea de invatamant, un imobil pentru organizare de evenimente,
sali de conferinte, spatii comerciale, servicii si alimentatie publicd, un imobil cu functiunea de
ingrijire medicald, data center, piscind exterioard, sald fitness, terenuri de tenis si fotbal,
platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, accese, imprejmuire
teren, Tmprejmuiri interioare, circulatii carosabile si pietonale, amenajare incintd si organizare
executie lucrari.

2.Desfiintarea tuturor clddirilor aflate pe teren.

Amplasament:

Strada Fabricii nr. 55, sector 6, mun. Bucuresti, N.C. 207033

Suprafata teren:

Conform masuratori 36345 mp, conform acte de proprietate 36473 mp

Beneficiar: UNIVERSITATEA POLITEHNICA DIN BUCURESTI
Municipiul Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 313
Proiectant: Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,

Strada Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti

e-mail: office@grnstudio.ro

Faza proiectare:

PUD

Data elaborarii:

FEBRUARIE 2023 (actualizat 11.05.2023)

Proiect nr.

440 / 2023
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2. DESCRIEREA PROIECTULUI:
2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie are ca scop construirea a 8 corpuri de cladire denumite POLITEHNICA
TECHNOLOGY PARK impartite astfel: Cladire pentru invatamant dual cu teren de sport, doua corpuri de cladire -
camin, un corp de cladire camin-apartamente, o cladire multifunctionald invatamant dual, un spatiu
multifunctional — comert si alimentatie, doua corpuri de cladiri de birouri, cu regim maxim de indltime
3S+P+11E+Etaj tehnic, platforme ingropate pentru gunoi (europubele), rezervoare pentru colectare ape
pluviale, bazine retentie ingropate, posturi trafo, amenajare accese in incintd, circulatii carosabile si pietonale,
locuri de parcare exterioare, statii pentru incdrcare masini electrice, amenajare piste bicicletd, amenajare pista

alergare, amenajare spatii verzi de incintd, imprejmuiri interioare, imprejmuire teren.

2.2. Regimul juridic:

Imobilul situat in intravilanul muncipiului Bucuresti, sector 6, strada Fabricii nr. 55 este proprietatea
Statului Roman in administrarea UNIVERSITATII POLITEHNICA DIN BUCURESTI, conform Ordinului nr. 4262/
16.08.2002 si a Anexei nr. 2 (teren proprietate publicd a statului). Folosinta actuala a terenului este de curti -

constructii (teren si constructii) si nu are sarcini inscrise pe el. Imobilul se afla in zona fiscala B.

2.3. Regimul tehnico-economic:
Conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, terenul se afla:

- partial in zona CB3 — subzona polilor urbani principali: POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri, CUT max = 4,5 mp ADC/mp teren,
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

- partial In zona V1a — subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat — parcuri, gradini, scuaruri si
plantatii de aliniament ale principalelor artere principale sau secundare, plantatii aferente ale
promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale: POT max = 15% (inclusiv constructii + circulatii
+ platforme), CUT max = 0,2 mp ADC/mp teren.

Terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B.
nr. 2/2016.

Terenul se afla in zona cu servitute aeronautica - zona 6, conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat.

2.4. Vecinatatile terenului:
Vecindtdtile amplasamentului - strada Fabricii nr. 55 sunt urmdtoarele:
-la N: terenuri si drumuri de acces ce apartin S.C. Semdnatoarea S.A.;
-la E: terenuri proprietate privata persoane fizice sau juridice, NC 214441, NC 215741;
-la V: terenuri ce apartin S.C. METROREX S.A. si S.T.S. / S.R.L;

-la S: artera publica de circulatie - strada Fabricii.
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2.5. Situatia existenta — caractereistici:

Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici situatia pe teren se prezinta astfel:

e Suprafata totala teren = 36.345 mp (100%)
o Suprafata circulatii in incinta = 943 mp (2,59%)

o Suprafata cale ferata dezafectata = 3.982 mp (10,96%)
« Suprafata libera / neamenajata / vegetatie spontana = 30.273 mp (83,29%)

o Cladiri existente pe teren ce urmeaza a fi demolate :

C1 - Serd horticold (Sc = 352 mp)

C2 - Serd Corp F (Sc = 398 mp)

C3 - Cladire de locuit (Sc = 205 mp)

C4 - Grup sanitar (Sc = 6 mp)

C5 - Ateliere intretinere (Sc = 86 mp)

C6 - Birouri — cladiri administrative (Sc = 100 mp)
 Suprafata construita existenta totald = 1.147 mp (3,16%)
o Suprafata desfasuratd existentd totald = 1.147 mp
e POT existent = 3.16%

e CUT existent = 0,03

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu nr. cadastral 207033 este situat in zona Universitatii Politehnice din Bucuresti si ca zona
extinsa se situeaza intre soseaua Virtutii in partea de vest, splaiul Independentei in partea de nord, bulevardul
Doina Cornea in partea de est si bulevardul Iuliu Maniu in partea de sud.

Accesul auto si pietonal, la teren se face din strada Fabricii, artera de categoria a III-a.

2.6. Situatia propusa — caracteristici:
Scopul proiectului consta in construirea a 8 (opt) corpuri de cladire in cadrul incintei strada Fabricii nr. 55, corpuri ce

vor avea urmatoarele caracteristici (destinatii, retrageri, dimensiuni, suprafete, inaltimi):

1. CLADIREA C1. CLADIRE PENTRU INVATAMANT DUAL CU TEREN DE SPORT este amplasati in
partea de centru-sud a terenului, zona adiacenta viitoarei artere de circulatie propusa conform PUZ Coordonator
Sector 6 aprobat. Cladirea C1 se afla pe alinierea fatd de noul aliniament al viitoarei artere de circulatie (aliniere
impusa 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat), la minim 40,40 metri fatd de limita de proprietate
vesticd, la o distantda de minim 9,00 metri fata de limita de proprietate esticd, la minim 25,00 metri fata de
corpul de cladire propus C4 la sud si la minim 14,00 metri fatd de corpul de cladire propus C7; dimensiunile
maxime ale edificabilului sunt: 42,4m x 67,0m pentru cladire si 22,0m x 42,0m pentru terenul de sport. Corpul

C1, cladire pentru invatamant dual are suprafata construitd la sol de 1685 mp, suprafata desfasurata de 4575

mp, regimul maxim de indltime - RH maxim = P+3E+Etaj tehnic (21 metri) si Teren de sport amenajat la sol —

cu suprafata amenajata de 924 mp.
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2. CLADIREA C2. CAMIN amplasat in partea sudicd a terenului, adiacent strézii Fabricii, se afl& la minim
10,00 metri fata de limita de proprietate sudic, alipita de cladirea propusa C6 in partea de vest, la minim 18,50
metri fatd de corpul de cladire propus C3 si are dimensiuni maxime la teren de 19,2m x 44,6m cu o suprafata
construita la sol de 817 mp si o suprafata desfasuratda de 10621 mp, regimul maxim de findltime -
RH maxim = Ds+P+11E+Etaj tehnic (45 metri).

3. CLADIREA C3. CLADIRE MULTIFUNCTIONALA INVATAMANT DUAL amplasatd in partea de sud-est a
terenului, adiacenta strazii Fabricii, se afla la minim 7,00 metri retragere fata de limita de proprietate sudica, la
minim 18,50 metri fatd de cladirea propusa C2, la minim 10,00 retragere fata de limita de proprietate din est si
la minim 26,00 metri fatda de cladirea propusa C1. Cladirea C3 se afla in interiorul alinierii fata de noul
aliniament al strazii Fabricii (aliniere impusd 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile

maxime ale edificabilului sunt de 20,1m x 49,2m. Suprafata construitd la sol este de 988 mp si suprafata

desfasuratd este de 988 mp, regimul maxim de indltime - RH = Parter (7,50 metri).

4. CLADIREA C4. CAMIN amplasaté in partea de sud-vest a terenului, in zona adiacent3 viitoarei artere de
circulatie propusd. Cladirea C4 se afld pe alinierea fatd de noul aliniament al viitoarei artere de circulatie
(aliniere impusa 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat), la o distantd de minim 6,50 metri fata de
limita de proprietate din partea de vest a terenului, in partea de sud este retrasa cu minim 9,50 metri fata de
cladirea propusa C6 si in partea de nord se afla la o distantd de minim de 25,00 metri fata de cladirea propusa

C1. Dimensiunile maxime ale edificabilului in plan sunt de 32,5m x 17,6m; Suprafata construita la sol este de

576 mp iar Suprafata desfasurata este de 7488 mp, regimul maxim de inaltime - RH maxim = Ds+P+11E+Eth
(45 metri).

5. CLADIREA C5. CAMIN-APARTAMENTE este amplasatd in partea sudicd a terenului, la o distanta de
minim 16,0 metri de cladirea propusa C4 in partea de nord, alipitd de cladirea propusa C6 in partea de est, se
afla la minim 7,00 metri distantd fata de limita de proprietate in partea de sud a terenului si la minim 10,00
metri in partea de vest a terenului. Cladirea C5 se afla pe alinierea fatd de noul aliniament al strazii Fabricii
(aliniere impusa 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile maxime ale edificabilului in

plan sunt de 17,2m x 43,6m. Suprafata construita la sol este de 715 mp iar Suprafata desfasurata este de 7953

mp, regimul maxim de inaltime - RH maxim = Ds+P+11E+Eth (45 metri).

6. CLADIREA C6. SPATIU MULTIFUNCTIONAL — COMERCIAL SI ALIMENTATIE este amplasatd in
partea sudica a terenului, se afla la o distanta de minim 9,50 metri fatd de cladirea propusa C4 la nord, alipita
de cladirea propusa C2 la est, alipita de cladirea propusa C5 la vest, se afla la minim 7,00 metri fata de limita de
proprietate in partea de sud. Cladirea C6 se afla pe alinierea fata de noul aliniament al strazii Fabricii (aliniere
impusa 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile maxime ale edificabilului in plan sunt

de 18,5m x 44,6m; Suprafata construitd la sol este de 822 mp iar Suprafata desfdsurata este de 2280 mp,

regimul maxim de indltime - RH maxim = Ds+P+1E+Eth (12 metri).



‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro
7. CLADIREA C7. CLADIRE BIROURI — amplasatd in partea de centrald a terenului, in zona adiacent
viitoarei artere de circulatie propusd. Cladirea C7 se afld pe alinierea fata de noul aliniament al viitoarei artere
de circulatie (aliniere impusa 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat), la o distanta de minim 28,70
metri fatd de limita de proprietate din partea de vest a terenului, in partea de sud se afla la o distanta de minim
14,00 metri fata de cladirea propusa C1, se afld la o distanta de minim de 10,00 metri fatda de limita de
proprietate din est a terenului, iar in partea de nord la o distanta de minim de 16,00 metri fatd de cladirea

propusd C8. Dimensiunile maxime ale edificabilului in plan sunt de 46m x 96,2m; Suprafata construitd la sol

este de 4381 mp iar Suprafata desfasurata este de 23940 mp, regimul maxim de inaltime - RH maxim pentru
cladirea C7.1. = 3S+P+2E (14 metri), RH maxim pentru cladirea C7.2. = 3S+P+4E (20 metri), RH maxim
pentru cladirea C7.3. = 3S+P+5E (26 metri), RH maxim pentru cladirea C7.4. = 35+P+8E (36 metri).

8. CLADIREA C8. CLADIRE BIROURI — amplasatd in partea de nord a terenului, in zona adiacent viitoarei
artere de circulatie propusa conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat. Cladirea C8 se afla in interiorul alinierii
fatd de noul aliniament al viitoarei artere de circulatie (aliniere impusa 6 metri conform PUZ Coordonator Sector
6 aprobat), la o distantd de minim 31,50 metri fata de limita de proprietate din partea de vest a terenului, in
partea de sud se afla la o distantd de 16,00 metri fata de cladirea propusa C7, se afla la o distantd de minim de
14,00 metri fata de limita de proprietate din sud-est a terenului, se afla la o distanta de minim de 25,50 metri
fatd de limita de proprietate din est a terenului iar in partea de nord la o distantd de minim de 5,00 metri fata
de limita de proprietate. Dimensiunile maxime ale edificabilului in plan sunt de 37,2m x 67,5m; Suprafata
construita la sol este de 1943 mp iar Suprafata desfasurata este de 23316 mp, regimul maxim de naltime -
RH maxim = 3S+P+11E+Eth (45 metri).

BILANT SUPRAFETE CLADIRI — UTR CB3

Nr. Denumire Suprafata Regim de Suprafata
crt. construita indltime desfasurata
1. | CLADIREA C1. CLADIRE PENTRU INVATAMANT DUAL 1685 mp P+3E+ETAJ 4575 mp

TEHNIC (21m)
TEREN DE SPORT 924 mp amenajat la sol -
2. | CLADIREA C2. CAMIN 817mp | Ds+P+11E+Etaj | 10621 mp

tehnic (45m)

CLADIREA C3. CLADIRE MULTIFUNCTIONALA INVATAMANT DUAL | 989 mp | PARTER (7.5m) 989 mp

4. | CLADIREA C4. CAMIN 576 mp | Ds+P+11E+Etaj | 7488 mp
tehnic (45m)

5. | CLADIREA C5. CAMIN-APARTAMENTE 715mp | Ds+P+11E+Etaj | 7953 mp
tehnic (45m)

6. | CLADIREA C6. SPATIU MULTIFUNCTIONAL — 822 mp Ds+P+1E+Etaj 2280 mp
COMERT SI ALIMENTATIE tehnic (12m)

7. | CLADIREA C7.1 CLADIRE BIROURI 1504 mp | 3S+P+2E (14m) | 4512 mp

7. | CLADIREA C7.2 CLADIRE BIROURI 780 mp | 3S+P+4E (20m) | 3900 mp

7. | CLADIREA C7.3 CLADIRE BIROURI 1115mp | 3S+P+5E (26m) | 6690 mp
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7. | CLADIREA C7.4 CLADIRE BIROURI 982 mp 3S+P+8E (45m) 8838 mp
8. | CLADIREA C8. CLADIRE BIROURI 1943 mp | 3S+P+11E+Etaj 23316 mp
tehnic (45m)
ST. | SUPRAFATA TOTALA A CLADIRILOR 11928 mp - 81162 mp

BILANT SUPRAFETE AMENAJARI — UTR Vla

Nr. Denumire Suprafatd Regim de Suprafatd
crt. construita naltime desfasurata
1. | CIRCULATII PIETONALE, PISTA DE ALERGARE, AMENAJARI 472 mp amenaijre la sol 472 mp

BILANT SUPRAFETE UTR CB3 + UTR Vla

Nr. Denumire Suprafata construita | Suprafatd desfasurata
crt. (mp) (mp)

1. | UTRCB3 11928 81162

2. | UTRV1a 472 472

3. | SUPRAFATA TOTALA 12400 mp 81634 mp

Prevederi PUD:

Unitate teritoriala de referinta conform PUZ Coordonator sector 6:

partial in zona CB3 — subzona polilor urbani principali: POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii

restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri, CUT max = 4,5 mp ADC/mp teren,

pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

partial in zona V1a — subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat — parcuri, gradini, scuaruri si

plantatii de aliniament ale principalelor artere principale sau secundare, plantatii aferente ale

promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale: POT max = 15% (inclusiv constructii + circulatii

+ platforme), CUT max = 0,2 mp ADC/mp teren.

Regim de construire: izolat si cuplat.

Functiuni predominante in zona: locuire si servicii/birouri.

Retrageri minime fata de noul aliniament, retrageri laterale si spate de lot,

edificabil maxim pentru tot UTR CB3:

- Spre NORD la minim 5,00 metri pana la limita de proprietate;

- Spre EST la minim 9,00 metri pana la limita de proprietate;

- Spre SUD la minim 6,00 metri pana la limita de proprietate;

- Spre VEST la minim 6,50 metri pana la limita de proprietate si tot pe latura din vest
6 metri fatd de noul aliniament al viitoarei artere de circulatie, conform PUZ Coordonator Sector 6

aprobat.
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INDICATORI URBANISTICI APROBATI cf. PUZ SECTOR 6 - UTR CB3:

e POT maxim cf. PUZ SECTOR 6 =70,0%

e CUT maxim cf. PUZ SECTOR 6 = 4,5 mp ADC/mp teren
INDICATORI URBANISTICI APROBATI cf. PUZ SECTOR 6 - UTR Via:

e POT maxim cf. PUZ SECTOR 6 = 15,0%

e CUT maxim cf. PUZ SECTOR 6 = 0,2 mp ADC/mp teren

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e Suprafatd totald teren proprietate = 36345 mp

e Suprafatd teren cedat pentru circulatii publice = 5742 mp

e Suprafatd teren ramas in utr CB3 = 27458 mp

e Suprafatd teren ramas in utr Via = 3145 mp

e Suprafata totala teren (utr CB3 + utr V1a) = 30603 mp

e POT propus = 40,6%

e CUT propus = 2,7 mp ADC/mp teren
e Suprafata construitd propusa (CB3) =11.928 mp

e Suprafata amenajata alei pietonale (V1a) =472 mp

e Suprafata construita totald = 12.400 mp

e Suprafata desfasurata propusa (CB3+V1a) = 81.634 mp

¢ Indltimea maxima totalad = 45,00 m

e Regim maxim de indltime = 3S+P+11E+Eth

Cele 8 corpuri de cladire propuse se incadreaza in indicatorii urbanistici pentru zonele UTR CB3 si UTR V1a,
conform PUZ “Coordonator Sector 6" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

Spatiul verde va fi de minim = 30% din suprafata terenului. Sunt propusi pe teren amenajarea a 400 de copaci
noi sau relocati in aceeasi suprafata de teren, dupa operatiunile de amenajare a circulatiilor publice propuse
conform PUZ Coordonator Sector 6 apropbat,

Orientarea fata de punctele cardinale si asigurarea finsoririi conform Ordinului Ministerului Sandtatii
nr. 119/2014, anexa-art.3, alin (1): amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o duratd de minim o ord si jumatate la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate, asigurarea iluminatului natural.

Corpurile de cladire existente pe teren C1, C2, C3, C4, C5, C6 urmeaza sa fi demolate.

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu nr. cadastral 207033 este afectat de circulatile prevazute a se realiza prin
PUZ “Coordonator Sector 6" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificdrile si completdrile aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

e  Circulatii conform plan de reglementari anexa la documentatia de urbanism.

Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie, in cele 3 subsoluri propuse pentru cladirile
de birouri, respectiv la sol, iar pentru cladirile de invatamant - camine si apartamente vor fi desfasurate la sol
cat si la demisol si vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Necesarul minim de locuri de parcare va fi calculat conform Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 5 ,in

functie de functiunea propusa si de suprafata construita desfasurata/utila”.
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2.7. Utilitatile:

Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua publica
de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea prin separatoare de hidrocarburi, vor fi
colectate intr-un bazine de retentie si apoi pompate in reteaua publica.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin intermediul unor
posturi de transformare electrice.

Instalatii termice:

- spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- in completare se vor amplasa panouri solare, tehnologii noi etc.

Alimentarea cu gaze naturale:

- se va realiza racord la reteaua publica existenta.
Telefonie:

Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zong, pe baza avizelor.

Intocmit: urb. Marius Gabureanu
actualizat: 05.2023




PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PUD Str. Fabricii nr. 55

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1
[S.C. METROUL S.A.

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:

str. [Gutenberg [nr:
nr. cadastral::lTelefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1.2 Vecin 2
[S.C SEMA BUSINESS |
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6
splaiul [Independentei nr:

nr.cadastral:[  Telefon: [ |CNP.: | |

reprezentata prin:

1.3 Vecin 3
|SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|5

b-dul [Cibertatii Inr
nr. cadastral:lZlTelefon : |:|C.N.P. : | |

1.4 Vecin 4
|S.C LONG BRIDGE SUNLIGHT S.R.L.

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:

Str. |Gheorghe Marin nr: |:|
nr.cadastral:[  Telefon: [ |CN.P.: | |




1.5 Vecin 5
[SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

splaiul [Independentei [nr:
nr. cadastral:lZlTelefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : 5 - notificari prin posta cu confirmare de primire

Notificari 07.03.2023-10.03.2023
Panou 29.03.2023

Persoane potential afectate :

Panou 29.03.2023-29.04.2023
Anunt ziar ['Romania Libera" - 11.05.2023

2. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediulin: localitatea :(Bucuresti | sectorul :Cl
[Calea Plevnei [nr: 147-149
codpostal: [ |Telefon:  [0376.204.319 Je-mail: | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 23.02.2023
CTUAT:3/2 27.03.2023
Consultdri/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari Depunere modificari data Nu este cazul

Raspuns data: | | | |




4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sector:2 ]
str. [Mihai Eminescu nr: [102-104 |
cod postal: |:|telefon c |e-mail : | |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 23.02.2023 Nr. anunturi: |2 anuntati: |2
Continutul
informarii: notificari prin posta cu confirmare de primire

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 29.03.2023 pana la data de 29.04.2023 ‘
C.

Data intalnirii : | Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intalnire: |Primiria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:
In urma notificirii primite, S.C. SEMA BUSINESS TWO a trimis citre Primaria Sectorului 6 obiectiunea
inregistrata cu nr. 14889/30.03.2023 prin care se comunica o posibila incalcare a dreptului de
proprietate de catre initiatorul documentatia PUD.
Asociatia de proprietari Quadra Place a trimis catre Primaria Sectorului 6 petitia inregistrata cu nr.
18259/24.04.2023 prin care isi exprima dezacordul cu documentatia in cauza. Sunt exprimate
rezerve referitoare la accesul viitor in incintda pentru camioane si masini de interventie, defrisari.
Serviciul de Telecomunicatii Speciale trimite adresa Inregistrata cu nr. 15271/03.04.2023 prin care
atentioneaza asupra unor posibile suprapuneri de terenuri cu diferite numere cadastrale.
Au mai fost primite petitiile unor persoane fizice inregistrate cu nr. 18949/26.04.2023,
19004/26.04.2023, 19007/26.04.2023, 19011/26.04.2023, 19135/27.04.2023. Aceste petitii au
continut identic iar principala obiectie transmisa se refera la accesul auto deja ingreunat in zona.
Asociatia de proprietari Quadra Place a trimis catre Primadria Sectorului 6 petitia Inregistrata cu nr.
19356/28.04.2023 prin care isi exprima dezacordul cu documentatia in cauza. Sunt exprimate
rezerve referitoare la accesul viitor In incinta si se solicitd deschiderea unui acces pietonal catre
strazile principale. O petitie cu acelasi continut a fost transmisa spre instrumentare de catre Primaria

Municipiului Bucuresti catre Primaria Sectorului 6 unde a fost Inregistrata sub nr. 21595/12.05.2023.



DI. Dragos Plesuvescu trimite petitia nr. 29629/03.07.2023 prin care isi exprima dezacordul referitor
la e aventuala aprobare a PUDului in discutie. Este mentionat din nou aspectul legat de accesurile

nesatisfacatoare catre imobilul teren din strada Fabricii nr. 55.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Pentru petitia nr. 14889/30.03.2023 proprietarul parcelei care a generat documentatia PUD a trimis
catre Primaria Sectorului 6 raspunsul argumentat inregistrat cu nr. 16374/10.04.2023 care a fost
ulterior transmis catre petitionar. Pentru petitia nr. 18259/24.04.2023, elaboratorul documentatiei
PUD a trimis catre Primaria Sectorului 6 raspunsul argumentat inregistrat cu nr. 27702/21.06.2023.
In cazul adresei de la STS nr. 15271/03.04.2023, tot STS emite in data de 15.06.2023 Avizul Favorabil
cu nr. 18586 referitor la documentatia PUD in cauza.
Pntru adresele cu continut identic nr. 18949/26.04.2023, 19004/26.04.2023, 19007/26.04.2023,
19011/26.04.2023, 19135/27.04.2023, elaboratorul documentatiei PUD a trimis catre Primaria
Sectorului 6 raspunsul argumentat inregistrat cu nr. 27702/21.06.2023.
Pntru adresele cu continut identic nr. 19356/28.04.2023 si 21595/12.05.2023 elaboratorul
documentatiei PUD a trimis catre Primaria Sectorului 6 raspunsul argumentat inregistrat cu nr.
27702/21.06.2023, raspuns care a fost apoi transmis petitionarului.
La petitia anregistrata la Primaria Sectorului 6 cu nr. 29629/03.07.2023, Compartimentul Studii
Urbanistice si Sistematizare Urbana a trimis catre petent raspunsul argumentat cu nr. 29629 (8454,
19011)/02.08.2023 care clarifica aspectele sesizate de petent.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si iIn conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din str. Fabricii nr. 55.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Politehnica Technology Park
PUD STRADA FABRICII

R.

55

Categorie PUZ SECTOR 6| PUZSECTOR6|  Existent Propus
SUBZONA FUNCTIONALA UTR CB3 UTRVia - UTR CB3 +V1a
Suprafatf totald teren (mp) 36345 36345 36345 36345 S E C T O R 6 : B U C U R E S T I » N C 2 0 7 0 3 3
Suprafata teren cedat (mp) 0 0 0 5742
Suprafata teren rdmas in CB3 (mp) - - - 27458
Suprafata teren ramas in V1a (mp) - - - 3145
Suprafata teren ramas in CB3+V1a (mp) - - - 30603 REGLEMENTARI URBANISTICE
Suprafatd construitd in CB3 (mp) - s - 11928
Suprafata construitd in V1a (mp) - - - 472
Suprafata construitd in CB3+V1a (mp) - - 1147 12400 A m%
Suprafata desfasuratd propusa (mp) - - - 81634 LEGEN DA 0 15
Suprafata desfasuratd maxima (mp) - - 1147 137713
P.0.T.% 70,0 15,0 3.16% 70,0% LIMIEE
P.O.T. % propus = 40,6 % IEEEE LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD SI
GIEE. 4,5 0,15 0,03 4,5 LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT IN PUD
C.U.T. propus 2 2,7 S = | IMITA CADASTRALA
C1. P+3E+Eth (21 m) =
C2. Ds+P+11E+Eth (45 m) AT / —— IMITA'UTR :
C3. Parter (7.50 m) L \\ [____] CONTUR CLADIRI EXISTENTE
E:‘ gz::ﬂgﬁ:: :jg 2; / @ . f = ~""7 EDIFICABILE CLADIRI CU PUD APROBAT, IN TERMEN DE VALABILITATE
RH maxim = P+2E P C6. Ds+P+1E+Eth (12 m) / KSNONAN ZONA DE PROTECTIE TELECOMUNICATII
C7.1. 35+P+2E (14 m) e %
7.2, 35+P+4E (20m) CIRCULATIE [ & | ACCENTE DE INALTIME PROPUSE IN PUZ COORDONATOR
C7.3. 35+P+5E (26 m) PROPUSA SECTOR 6 APROBAT
C7.4. 35+P+8E (36 m) l s ggg{ggm‘l_’rgﬁ ZONIFICARE FUNCTIONALA
C8. 35+P+11E+Eth (45 m) '
ree g = : P _ SECTOR 6 [ ZONA POLI URBANI PRINCIPALI - UTR CB3
Spatii verzi pe sol natural (%) - - = 27,10% : ] Z Z ZI ZONA MIXTA - UTR M2
Spatii verzi pe sol natural (mp) : - - 8294 o 26 1
Suprafata totala spatii verzi (%) - - - 30,00 % :l ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - UTR S1
Suprafat3 total3 spatii verzi (mp) - - - 9181 & B e SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT - UTR V1A
Numdér copaci noi / relocati - - - 400 \
Numir locuri de parcare la sol - - - 46 : o CIRCULATII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI, AMENAJARI
*Indicatorii urbanistici au fost calculati la suprafata terenului rdmas: 5=30603 mp / LR R e
NE ["""] CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
LIMITA DE PROPRIETATE Cladirea C7.1. . SECTOR 6 APROBAT
T ct.de r| L imi r. |coordonate pet.de contur| Lungimi A
iz, feoordonate pet.de contur) fung sl || | pe. [eees £R 0 e Mokt ey [ ] CIRCULATII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
Sl o] X Iml__|D(i,i+1) T[577a75 .97 [562955.331] 45,152 : SECTOR 6 APROBAT
157|327489.348 [582954.096 | 2.742 2[327409.442 |582897.532)|  32.546 \ \ s T
S ot e Ak b BE 1[32735a:503 [Saea3:235|_33:1%6 e [ 1 ZONE VERZI PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT
et et ] || come e & -
162 (327373, 137 |362682. 414 | 25,856 || (Sladices cr.2. = \ REGLEMENTARI URBANISTICE
1631327297.944 |582888.107| 57.202f | nx. Coordonate pet.de contur Ll'{;g;;“; : J . M
165 (327516 635 |382900. 43| 7800 || sttt ) © . ] CONSTRUCTII PROPUSE IN INTERIORUL LIMITEI DE PROPRIETATE:
166(|327209.81 : .482 5 X A - 3 % A
167 gzvzgg.glg gggggg ggg g.zga "g ggfgzéggg EEEEEEE;E %%%EE N/ \ O ‘Q“ C1. Cladire pentru invatamant dual cu teren de sport, regim de inaltime - P+3E+Etaj tehnic (21 m)
IR s e e B e e 5 | < 7. C2. Camin, regim de inaltime - Ds+P+11E+Etaj tehnic (45 m)
171 [327182.075 302870.930|  1.370|| cadirea c7.3. > > &2 / C3. Cladire multifunctionala Tnvatamant dual, regim de Tnaltime - Parter (7,5 m)
175 (327161 350 [sas06e a0a |  9.23a || [ [Emmiomes mre el ipg RS C4. Camin, regim de inéifime - Ds+P+11E:+Etaj tehnic (45 m)
i;g g%;gg;gé gggggé g%;]; gggé 5[327378 225828369941 4. %6 “‘ e C8. CLADIRE BIROURI '1' C5. Camin-apartamente, regim de inaltime - Ds+P+11E+Etaj tehnic (45 m)
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L B B R R SC7.3.)-1115 . 4bmp_P-140.216m_ (H=45m) / C7.1. Cladire birouri, regim de inaltime - 3S+P+2E (14 m)
%gg gggigg.;gg ggg;gi. gg; % ggg At C7.2. Cladire birouri, regim de inaltime - 3S+P+4E (20 m)
i i i ordonate pct.de contur| Lungimi s = - . wiie
e e O | e e o Tasmg e ST
185(337104 112 (382785300 | 1738 || | 3 [sareauan [oazeeaions| riaia g G4 Cldica birold nin el - 35 EHOE (30.10)
%gg gg;iggggz ggg;gfggg g.ggg SlEgs mennan] s C8. Cladire birouri, regim de inaltime - 3S+P+11E+Etaj tehnic (45 m)
; S(C7.4.)=998.36mp F=135.285m W L A
189 |357206. 404 |365179.61 | 30.386 : 2 . _ [ ] INVATAMANT DUAL (LICEU, TERENURI SPORT, ATELIERE)
190 [327236.867(582780.023 |  5.975 & /. :
191132724 824 |562779 565 | 7469 o /4 \ [ ] LOCUIRE COLECTIVA (CAMIN S| APARTAMENTE)
1931327253.384 |582769.263 1.167 - 4 “s‘ ‘0'
194 |327254.220|582768.449 4.424 2 A
e X | S
i i : W) e > !
197(327269.737 |582759.614| 21.909 o e _a [ ] ANEXE/PLATFORME / ECHIPAMENTE TEHNICE
198 1327291.640|582760.137 15.191 “ “§‘ 4 ! 5
300 |327316. 725 |s65161. 366|  9:298 2 > Les : ©0O| SPATIUVERDE NATURAL - IN INTERIORUL PROPRIETATII
201(327326.224 |582762.472| 12.795 : 7 o757 / jEt
202 | R T08E, bab | 821, 0731, T G S % 3 [ ] SPATIU VERDE PESTE PALCA - IN INTERIORUL PROPRIETATII
204 |327363.419(582769.435 2.103 by A A7 ’ —~ =
205(327365.521 |582769.506 | 10.985 [T T : & 20 © ©f SPATIU VERDE UTR V1a AMENAJAT - IN INTERIORUL PROPRIETATII
206[327376.470 [582768.613|  4.447 i o st & SRy
208 |32739. 400 | 362782036 | 0.817 SIIEY y A2 i [ ] CIRCULATII CAROSABILE/LOCURI PARCARE PROPUSE IN INCINTA
209 (327391.821 |582781.612| 40.631 £ i g L5/ \A =
210|327420.599 |582810.295 25.662 ¥ 5
211 32?438.230 5328%8.254 45.890 P, i / 45.2 1‘1, E CONTUR SUBSOL
121327471.603 |582860.478 7.998 F H Fs F yas0 -
: x ! £ : 175 2 a2 .
et R B L0l 144 i > ] PISTA DE ALERGARE
216 |327480.860 |382903.377| 22.845 2108 A1/ e = = PISTA DE BICICLETE
217(327488.326 [582922.971| 23.274 -*-o . "f"’ H <
218|327491.658 [582946.005 8.414 i S ‘I_ o ! o ™D 1
Sl pi X ® A1/V 1/ 5 AT ik LOCURI DE PARCARE PROPUSE iN INCINTA
; O : 24 i p 3S+P+2E 1 B [s = = = o ALINIEREA CLADIRILOR CF. PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT
o b 1 - ¥
el (Hmaxim=14m) R B RETRAGERILE CLADIRILOR FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE,
‘.' 3 REPREZENTATE IN COTE MINIME
1 -
i / [ > 1 AccesiN CLADIRE
. B [ » ] ACCESIN SUBSOLUL AUTO
, e [ W | STATIE DE INCARCARE PENTRU MASINI ELECTRICE
= 7777 SUPRAFATA DE TEREN IN PROPRIETATE, PROPUSA A FI CEDATA, CF.
= ; . PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT, PENTRU EXTINDEREA
i~ C7.2. CLADIRE BIROURI Bl VIITOARELOR CIRCULATII PUBLICE (S = 5742 mp)
1 -
3S+P+4E 1o tfs
(Hmaxim=20m) N H
A : NOTA:
- '-' - 4 1. Indicatorii urbanistici: POT, necesar locuri de parcare, procent spatiu verde minim pe teren sunt raportati la
8— ! 5‘ .'( suprafata terenului rezultat dupa excluderea suprafetei necesare pentru extinderea/realizarea arterelor de
i 1P B circulatie prevazute prin PUZ Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificérile si .
— - . »Va completrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
'-‘ 2. Parcarea si gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art.5:
o 7o 1d A1 : "parcarea si gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice,
& C7.3. CLADIRE BIROURI Y i 0 asigurandu-se numérul de locuri de parcare in functie de suprafafa construits desfasurats”
3S+P+5E A '.' iy 3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.l. si a
i = i - S & imaginilor satelit google earth;
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