PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 n
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiina:
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
B-dul Expozitiei nr. 7, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — B-dul Ghencea nr. 79D — construire ansamblu de locuinte
colective si functiuni complementare cu regim de iniltime S/Ds+P+12E. Suprafati masurati teren = 12.203 mp.
in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomanddrile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazi prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 13716/7/3/31.07.2023 din 01.08.2023

al Arhitectului Sef cu urmétoarele condifii:

P.O.T. propus = 60%; C.U.T. propus =4 mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniiltime: S/Ds+P+12E; H max = 44,00 metri;

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privati persoand juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare cu urmitorul
regulament de construire: spre nord la minim 7,50 metri fad de limita de proprietate, spre est la minim 5,00 metri
fatd de limita de proprietate, spre sud la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate §i spre vest la minim 5,00 metri
faga de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. ,Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6”: in zona CB3 - subzona polilor urbani principali.

Utilizdri admise: Activititi ale organizafiilor si organismelor extrateritoriale; activitdti de servicii administrative si activitéti de
servicii suport; activitati de spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale, stiintifice §i tehnice; administragie publica si
apdrare, asigurdri sociale din sistemul public; organizare de congrese, targuri si expozifii; comert cu ridicata §i cu aménuntul;
constructii; hoteluri si restaurante; informatii si comunicatii; intermedieri financiare i asiguréri; invi{imant; séndtate §i asistenta
sociala; tranzactii imobiliare; activitati profesionale, stiinfifice §i tehnice; activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator
de personal casnic, activititi ale gospodariilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la
sol si multietajate, biserici si licage de cult, firme luminoase, reclame, bannere, panouri publicitate, construciii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitdfi de comert si alimentatie publici, mici puncte de alimentatie public si comer in spafii amenajate;
Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 cu modific#rile §i completérile ulterioare, in cladiri
individuale sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent lotului; Restul de C.U.T. aferent
intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru funcfiunile prevazute la alineatul (1) al prezentului punct, caz
in care parterul imobilelor orientate spre strada va addposti in mod obligatoriu, pe o addncime de minim 10,00 m masurata de la
aliniere, functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funcfionare; Autorizarea
executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitdtii dintre destinatia constructiei si funcfiunea dominanté a zonei.
Utiliziiri admise cu conditioniiri: Transport si depozitare cu condifia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti (depozitare mic-gros, statii de intrefinere auto, statii de alimentare cu carburanfi); alte activitéi de servicii sa nu prezinte
risc tehnologic, care nu sunt poluante, inclusiv care nu sunt poluante fonic; industria prelucritoare, cu conditia sé nu fie poluante,
s& nu prezinte risc tehnologic si sa fie compatibile din punct de vedere functional (activititi manufacturiere); Constructii cu
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caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea executdrii lucririlor, pe durata existenfei santierului, cu
respectarea legislafiei in vigoare; Comerf cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu conditia si se mentina accesurile carosabile
si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerinfele de protectie a cladirilor existente; Autorizarea executrii constructiilor se
face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si funcfiunea dominanti a zonei.

Imobilele cu functiunea de locuinte colective se vor inscrie in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent
lotului. Restul de C.U.T. poate fi consumat concomitent sau ulterior doar pentru alte functiuni admise decét cea de locuire, caz in
care parterul imobilelor orientate spre stradd va addposti in mod obligatoriu, pe o adincime de minim 10,00 m masurati de la
aliniere, funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare.

Consolele la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia si se inscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectivi, in conditiile pastrarii unei distanfe de minim 4,50 m fati de nivelul terenului.

La terenurile de peste 2.000,00 mp se vor asigura circulatii si piatete pietonale, in pondere de minim 7% din suprafata
terenului.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere printr-una din proprietatile invecinate, constituit conform legislatiei in vigoare si
notat in cartea funciara. Drumurile de acces trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor §i s respecte
prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

Numiirul si configuratia accesurilor se supun avizului eliberat de Brigada Rutiera.

Daci infrastructura rutierd nu este realizatd la profilul prevézut prin P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector
6”, autoritatile locale pot limita accesul la consumarea coeficientului de utilizare al terenului (C.U.T.), pini la jumiitate
din valoarea lui, pana la realizarea infrastructurii rutiere.

fn cazul in care investitorul privat va realiza cu resurse proprii lucririle de infrastructuri rutierd reglementate in prezenta
documentatie P.U.Z., acesta va putea autoriza lucrérile cu respectarea condiiondrilor impuse de avizul de precoordonare retele ce
a stat la baza prezentei documentatii P.U.Z., cu respectarea profilurilor stradale i a clasei de importanta si siguran{a in concordant
cu proiectarea gi exploatarea drumurilor publice. Investitorul va putea realiza pe cheltuiald proprie garaje si parcari subterane, pe
care le va pistra in proprietate. Ulterior poate dona ciile de circulatie cétre administratia locala.

Accesurile pietonale vor fi infelese a fi cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piefe pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este
permisd numai dacd se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinafiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permiti circulatia persoanelor cu dizabilitati. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitafi.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinafie, necesitd spatii de parcare se emite numai daci se asigura realizarea
acestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legislatiei in vigoare, pentru care se soliciti autorizatia
de construire.

Numérul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funcfiondri a
arterelor de circulatie.

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare normate, minim 50% se vor amplasa pe
terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare.
Aceste parcaje vor fi situate la distan{ maxima (calculatd conform metodologiei de misurare a distantelor de evacuare) de 250,00
m de la accesul pe lotul pe care se solicitd autorizatie de construire si pana la accesul la lotul pe care se asigurd parcarea (sub
conditia ca locurile de parcare s fie asigurate pe toatd durata de existenté a constructiei pentru care au fost calculate §i autorizate).
Se recomandi ca modul de conformare a parcajelor la sol si se faca in suprafefe compacte, dimensionate si dispuse astfel incét sa
permita ulterior construirea unor parcaje supraetajate.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii de locuinge colective si functiuni complementare:

- funcfiuni de locuire (locuine colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat depozitarii
bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minimi de 1 bicicleta pentru dou# unitii locative;

- funcfiuni comerciale gi/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajati ca spatiu accesibil publicului;

- functiuni de invafamant: 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinati functiunii;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora §i nu
depreciazi aspectul general al zonei.

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor noi de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni §i realizérii unor ansambluri compozitionale care si {ina seama de particularititile lotului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afla in relatii de covizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare urbana
si urbanizare,

Pentru clidiri mai inalte de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirea este de tip sarpantd, aceasta se va masca obligatoriu astfel
incét si nu fie vizibila dintr-o circulatie publicd. Se recomanda acoperirea cu terase inierbate.

Imobilele pot avea iegiri in consola doar in limita a 2/3 din suprafata fiecirei fafade, restul fatadei puténd fi tratati cu balcoane.
Pentru toate zonele functionale se recomanda o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi clidiri avind in vedere perceperea
acestora din clidirile inalte. Orice constructie noud, sau modificare a uneia existente, trebuie si se inscrie armonios in zona, fiind
posibild si armonia prin contrast.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea racordirii de noi consumatori la refelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

Extinderile de refele sau miririle de capacitate a refelelor edilitare publice pot fi realizate de citre investitor sau beneficiar, partial
sau n intregime, dupi caz, in conditiile contractelor/acordurilor incheiate cu consiliul local.
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Lucririle de racordare gi de brangare la reteaua edilitari publicil se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea de spafii verzi cu suprafafa

de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aterentd proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3 va avea

asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incat si permita dezvoltarea vegetafiei de talia arbustilor si conditii

de drenare a excesului de umiditate.

in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care nu

permite plantarea de arbugti etc.

Amplasarea de spalii verzi pe terase va respecta urmitoarele reguli; a) va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m; b) va

avea asigurate solutii de irigare si drenare; ¢) terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata terasei.

Construirea in subteran este permisd pe maxim 80% din suprafata parcelei, pana la limita propusa pentru domeniul public,

astfcl tncit sd sc asigurc suprafata de sol permeabil de minim 20%.,

Se vor identifica, proteja §i paistra In timpul executdrii construetiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m ndlfime i

diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori in scopul executiei unor lucrdri de construire sub conditia strmutérii lui

sau a plantirii n schimb de al{i arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, In cadrul terenului sau in perimetrul unor spaii
lantate publice din apropiere.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incét la momentul recepfiei,

pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare gi pot fi inconjurate cu un gard viu. Obfinerea

unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 2.000,00 mp este conditionatd de crearea unor spatii verzi

compacte de minim 150,00 mp, in suprafa(d insumatd de minim 10% din suprafata terenului destinat folosintei in comun.

In toate zonele functionale se admit platforme ecologice de selectare a deseurilor urbane cu conditia obtinerii avizului Directiei de

Sandtate Publica Bucuresti.

P.0.T, max = 70%; C.U.T. max =4,5 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.; S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Andrei Lucian Gh. Z. Nistor

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansga de reglementéri urbanistice anexati §i vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se péstreazé in arhiva Serviciului Urbanism §i Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformilate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnic pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.D. gi cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCIL FLPRENTEN BERA

Dircctor General Adjunct: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe
//'“1
Intocmit - 3 ex.: ing. Alexandru Bogdan Si{niqpl

COMISIA TEHNICA DE URBANISM ST AMENAJARE TERITORIU

urh. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Briinescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7708 728 6 din 2.9 . /2. 2020

fN SCOPUL: operatiuni notariale - alipire terenuri, construire ansamblu cu functiunea de locuinte colective si
functiuni complementare, Imprejmuire teren §i organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. reprezentati prin S.C.
KXL STUDIO S.R.L. _, cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuregti _, satul / sectorul _
6 ,codpostal - . b-dul Ghencea nr. 79 ,bloc_- _,scara_ - _,etaj 2 _,ap. - telefon/fax - ,e-mail - _,
inregistratd lanr. 36195 _din _ 13.11.202¢0 _,

pentry imobilul — teren si/sau constructii ~ situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul _
Ghencea nr. 79 ,bloc - ,scara_- ,etaj - _,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator
Sector 67, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 5i H.C.G.M.B. nr. 336/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
o Conform Extrasului de Carte funciars nr. 88520/27.10.2020, S.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. detine lotul 1 -
teren in suprafati de 9.711 mp - numdr cadastral 226947, din imobilul pentru care se foloseste nr. 79 pe b-dul Ghencea.
Tmobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 226947 cu Incheierea nr. 53710/28.11.2014 (dezmembrare, proprietate, notare
actualizare informatii tehnice).
Cu fncheierea nr. 53710/28.11.2014 se noteazi dreptul de servitute in favoarea S.C. ROMANEL INTERNATIONAL GROUP
S.A. si dreptul de servitute precum §i o servitute exterioard pentru accesul pietonal si cu mijloace auto in favoarea S.C.
MONTROM INTERNATIONAL S.R.L.
Cu Incheierea nr. 57995/23.12.2014 se noteaza dreptul de ipoteca mobiliara in favoarea PIRAEUS BANK ROMANIA S.A.
¢ Conform Extrasului de Carte funciara nr. 88523/27.10.2020, S.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. detine lotul 2 -
teren in suprafati de 2.492 mp - numir cadastral 226948, din imobilul pentru care se foloseste nr. 79 pe b- dul Ghencea.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. 226948 cu Incheierea nr. 53710/28.11.2014 (dezmembrare, proprietate, notare
actualizare informatii tehnice).
Cu Incheierea nr. 53710/28.11.2014 se noteazd dreptul de servitute in favoarea 5.C. ROMANEL INTERNATIONAL GROUP
S.A. i dreptul de servitute precum si o servitute extericard pentru accesul pistonal si cu mijloace auto in favoarea S.C.
MONTROM INTERNATIONAL 5.R.L.
Cu Incheierea nr. 57997/23.12.2014 se noteaza dreptul de ipotecd mobiliard in favoarea PIRAEUS BANK ROMANIA S.A,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren In suprafata totald de 12,203 mp.
Se solicitd: operatiuni notariale - alipire terenuri, construire ansamblu cu functiunea de locuinfe colective $i functiumi
complementare, imprejmuire teren §i organizare executare lucréri.
Destinatia: conform P.U.Z. “Modificare §i actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67, imobilul se afli situat In zona CB3 -
subzona polilor urbani principali. P.Q.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 4,5 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Auntorizatia de construire se va emite fn conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu medificarile si completarile
ultericare si a P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordenator Sector 67,
Terenul este afectat de circulatiile prevazute in P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, gradul
de afectare urmind a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenului.
Terenul s¢ afli in zona cu servitute aeronautici — zona IV Bineasa. in vederea autoriziri clidirilor cu iniltimi mai
mari de 45,00 m se va obtine avizul Autoritiitii Aeronautice Civile Roméne.
Se permite realizarea operatiunilor notariale - alipire terenuri cu numerele cadastrale 226947 s1 226948, cn respectarea
legislatiei n vigoare.
Se permite construirea unui ansamblu cu functiunea de locuinte colective si functiuni complementare in baza elaborarii §i
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) aprobat conform legislatiei in vigoare, care va detalia cel pufin: modul
specific de construire In raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a-acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile fatd de Jimitele laterale 5i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele
auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrics, conformarea spatiilor publice, care va avea urmitorul regulament de
construire:
- spre est, sud la 5,00 m fati de viitoarele limite de proprietate stabilite conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii -
P.MB.;
- spre vest la 5,00 m fata de limita de proprietate;
- spre nord retragerea va fi pani la o distantd nu mai micii de 1/5 din in¥ltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m. Daci 1/5 din
inaltimea clidirii > 7,50 m, atunci retragerea este de minim 7,50 m.

Nr. fnreg. 36195 din 13.11.2020



In cazul loturiler cu deschiderea la stradi mai mare de 50,00 m, se poale crea o noud aliniere a constructiilor la o distanta fixa
de 10,00 m sau de 15,00 m fai2 de alinfament, doar daca in spatiile create se creeazi scuaruri plantate in sensul Legii nr.
2472007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Racordarea alinierilor la intersectiile strazilor se va realiza prin proiectul INT.A.C. de ciitre proiectantul lotului de colf dupd
cum urmeazd; se traseazi bisectoarea unghiului format de aliniamente, se trageazi perpendiculara pe bisectoare care si aiba
lungimea egald cu 174 din distanta dintre alinierile strizil cu profilul cel mai mic. Dacd 1/4 din distanta dintre alinieri < 3,00 m,
atunci perpendiculara pe bisectoare = 3,00 m, daci 1/4 din distanta dintre alinieri > 12,00 m, atnci perpendiculara pe
bisectoare = 12,00 m. Prin documentafia de urbanism de palier P.U.D. se pot stabili alte modalititi de racordare decét cele
mentionate anterior.

Cladirile vor respecta fnfre ele distanta reglementati prin documentatia de urbanism P.U.D. de minim de 2/5 indliimea cladirii
celei mai Mnalte. Dacd 2/5 din indljimea cladirii celei mai inalte > 15,00 nt, distanta minima dintre claditi poate fi 15,00 m, daci
prin concluziile studiului de insorire se respectd prevederile legislatiel tn vigoare. Aceste conditii se aplicd inclusiv pentru
fatadele clddirilor unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe ¢ dalg).

Linia [aadei se poate retrage incepénd de la etajul 2, pentru a se corela Inl{imea cu retragerea impusa conform fieciri U T.R.
Prin documentatia urbanistici de tip P.U.D. se vor studia suplimentar i urmitoarele aspecte:

¢ aspectul cladirilor — volumetrie,

e cromatica noilor clidiri:

+ modalitatea de acoperire a clédirilor.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomand3 amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigd} fn interiornl constructiilor, in vederea
amplasarii postulni de transformare.

Lugrarile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Imobilele cu functiunea de locuninte eolective se vor inscrie in limita maximi a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total
aferent lotului. Restul de C.U.T. poate fi consumat concomitent sau ulterior doar pentru alte functiuni admise decét cea de
locuire, caz in care parterul imobilelor orientate spre strada va ad&posti in mod obligatoriu, pe o adncime de minim 16,80 m
misurati de la aliniers, functioni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare.
Consolele la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s se tnscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectivé, in conditiile pastririi unei distante de minim 4,50 m faté de nivelul terenului.

La terenurile de peste 2.000,00 mp se vor asignra circulatii si piatete pietonale, in pondere de minim 7% din suprafata
terenului,

Autorizarea executdril constructlilor este permisé numai dacé este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o circulatie
publica n mod direct sau prin drept de trecers printr-una din proprietitile invecinate, constituit conform legislatici in vigoare si
notat in cartea funciard, Drumurile de acces trebuic s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor $i A respecte
prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

Numérul si configuratia accesurilor se supun avizului eliberat de Brigada Rutierd.

Daca infrastructura rutierd nu este realizati la profilul previzut prin P.U.Z. “Modificare i actualizare P.1i.Z. Coordonator
Sector 6, autoritiitile locale pot limita accesul 1a consumarea coeficientului de utilizare al terenulni (C.U.'L.), pini la
jumitate din valoarea lui, pAnd la realizarea infrastructurii rutiere.

In cazul tn care investitorul privat va realiza cu resurse proprii lucrarile de infrastrncturd rutierd reglementate in
prezenta documentatic P.U.Z., acesta va putea autoriza lucririle cu respectarea conditionirilor impuse de avizul de
precoordonare retele ce a stat la baza prezentei documentatii P.U.Z., cu respectarea profilurilor stradale si a clasei de importantd
gl siguranld in concordanld cu proiectarea gi exploatarea drumurilor publice. Investitorul va putea realiza pe cheltuiald proprie
garaje §i parciri subterane, pe care le va pastra in proprietate. Ulterior poate dona ciile de circulatie catre administratia locald.
Accesurile pietonale vor fi infelese a fi ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, eare pot fi; trotuare, striizi pistonale,
piete pictonale, precum g orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legil, Autorizarea executirii constructiilor ¢i a amenajdrilor de orice fel este
permisi numai dacii se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constnictiei. Accesurile pietonale vor i
conformate astfel incit sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului fn
spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spafii de parcare se emite numai daca se asigura realizarea
acestora, n conformitate cu pormele specifice in vigoare aprobate conform legislatiei In vigoars, pentru care se solicitd
autorizatia de construire,

Numiirul minim al logurilor de parcare care trebuic asigurale se stabileste in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei,
conform H.C.G.M.B. ur. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numiralui minim de locuri de parcare pentru
noile constructii §1 amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti i a prospectelor necesare unei corcete functiondri a
arterclor de cireulatic.

In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurareq tuturor locurilor de parcare normate, minim 50% se vor amplasa pe
terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin [yezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare. Aceste parcaje vor fi situate la distanti maxini (calculati conform metodologiei de misurare a distantelor de
evacuare) de 250,00 m de la accesul pe lotul pe care se sdlicitd awtorizatie de construire si pand la accesul [a lotul pe care se
asigurd parcarea (sub condiiia ca locurile de parcare si figlasigfirate pe toatd durata de existentd a constructiei pentru care au
fost calculate si antorizate).
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Se recomanda ca modul de conformare a parcajelor Ia sol si se fach in suprafete compacte, dimensionate si dispuse astfel incdt
si permitd ulterior construirea unor parcaje supraetajate.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii de locuinte colective si functiuni mixte:

- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru clddiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatin destinat
depozitirii bicicletelor integrat clidirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de I bicicletd pentru doud unitéti
locative;

- functiuni administrative gi/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinati publicului si/sau functiunii;

- functiuni comerciale gi/sau servicii: 1 loc la 56,00 mp din aria amenajati ca spatiu accesibil publicului;

- fanctiuni de alimentatie publicd: 1 loc la 16 scaune;

- functiuni de culturd: 1 loc la 20 de scaune;

- fimctiuni de invitamént: 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinati fimctiunii;

- functiuni de sindtate: 1 foc la 200,00 mp din suprafata destinatd functiunii;

- functiuni de sport i/sau agrement: 1 loc la 150,00 mp teren sport gi/sau suprafatd destinati functiunii.

Nu se limiteazi nfltimea maximi a clidirilor.

Iniltimea minim3 a unei clidiri va fi de 11,00 m.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora g1 nu
depreciazi aspectul general al zonei.

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor noi de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de
functiuni si realizirii unor ansambluri compozitionale care si find seama de particularititile lotului, de caracterul general al
zonei 5i de arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afld in relagit de covizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare
urbani si urbanizare.

Pentru clidiri mai inalte de 4 piveluri, in cazurile in care acoperirea este de tip sarpanti, aceasta se va masca obligatoriu astfel
incét sa nu fie vizibild dintr-o circulagie publicd. Se recomandi acoperirea cu terase inierbate.

Imobilele pot avea iesiri in consold doar in limita a 2/3 din suprafata fiecarei fatade, restul fatadei puténd fi tratati cu balcoane.
Pentru toate zonele functionale se recomandi o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avind In vedere perceperea
acestora din clidirile inalte. Orice constructie noud, sau modificare a uneia existente, trebuie s se inscrie armonios in zond,
fiind posibila gi armonia prin contrast.

Antorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordirii de noi consumatori la
retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice pot fi realizate de cétre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor/acordurilor incheiate cu consiliul local.

Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitarii publicd se suporta in Intregime de investitor sau de beneficiar.
Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi Ia sol, iar restul de 1/3
va avea asigurati grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incét sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor i
conditii de drenare a excesului de umiditate.

In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mic de 0,60 m care nu
permite plantarea de arbugti etc.

Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmitoarele reguli: a) va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m;
b) va avea asigurate solutii de irigare si drenare; ¢) terasa va avea o acoperire cu spafii verzi de maxim 70% din suprafata
terasel.

Construirea in subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, péna la limita propusi pentru domenijul
public, astfel incat i se asigure supratata de sol permeabil de minim 20%.

Se vor identifica, proteja si pdstra In timpul executiirii constructiilor arboril importanti existenti avand peste 4,00 m fndltime si
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori In scopul executiei unor lucréri de construire sub conditia stramutérii
I sau a plantirii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrigare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.

in toate zonele functionale, la fiecare autorizafie de construire se impune plantarea de arbori astfel fncét la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare §i pot fi Inconjurate cu un gard viu.
Obtinerea unei autorizatii peniru orice functiune pe un teren mai mare de 2.000,00 mp este conditionat# de crearea unor spatii
verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafafi insumatd de minim 10% din suprafata terenului destinat folosintei In
comun.

Se permite autorizarea de imprejmuiri opace, transparente, decorative sau gard viu, dupd cum urmeaza:

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, vor avea Iniltimea de maxim 2,50 m (indltimea Imprejmuirii se va racorda la
imprejmuirea loturilor alaturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pén¥ la 0,60 m, partea supertioard fiind realizata din fier
forjat, lemn, lamele de beton sau plasd metalicd sau alte materiale §i solutii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate
de gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toatd lungimea gardului, la un loc sau divizafi in
doui portiuni in scopul amplasérii de firide necesare brangamentelor;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi realizate cu sau fard soclu, opac sau din plasd metalicd cu indlfimea intre
1,80 8i 2,50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se pot ptanta arbori. Atunci cdnd
raza corocnamentului fa maturitatea arborelui plantat mu depageste 2,50 m, nu este necesard obtinerea accrdului notarial al
vecinului pentru plantatii si arbori in Hmita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri san cu garduri vii §i
pet fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc;

- aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente c¢a si In cazul aspectului exterior al constructiei. Se interzic culori
stridente sau discordante;
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- fmprejmuirea realizati pe viiloarele limite de proprietate va fi definitivi. In cazul In care imprejmuirea s¢ va realiza pc zona
afectati de circulatiile previizute prin prezentul P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizoriu §i va fi dezafectati pe
cheltuizla beneficiarului si fird a cere daune materiale si/sau morale cmitentului autorizatiel de construire, in momentul aplicirii
reglomentirilor de urbanism previzute In zond;

- imprejmuirile care se autorizeaza pe terenuri ce urmeazi a fi expropriate ca urmare a realizirii proiectelor de infrastructur® se
pot realiza din plasi sau alte materiale ugoare, cu solutii demontabile.

P.O.T. max = 70%; C.U.T. max = 4,5 mp A.D.C./mp teren.

Constructiile vor respecta retragerile fatd de limitele terenului ce va riméne in proprietate fn urma transferului suprafetei de
teren afectate,

P.0O.1'.-ul initial (raportat la suprafata terenului fnainte de transfer} poate fi utilizat in limila a 80% din suprafata de teren
rimasa.

C.U.T.-ul initial (raportat la suprafata terenului inainte de transfer), la care se adaugi un spor de C.U.T. echivalent cu suprafata
de teren transferats, poate fi utilizat pe suprafata de teren rimasi.

Sub rezerva oricirtor prevederi legale imperative contrare, beneficiile previizute la alineatele de mai sus sunt aplicabile sub
conditia ca beneficiarul s4 13i asume prin declaratie notarial3, ca oricand in decursul a 49 de ani de la obtincrea autorizatiei de
construire, va ceda cu titlu gratuit, fir3 a pretinde niciun fel de despigubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusd
care va fi trecuti tn domeniul public al oricirei autoritdti competente ce va face aceasti solicitare. Autorizarea este conditionatid
de instituirea sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratit in conditiile stipulate anterior.

P.O.T.-ul 5i C.U.T.-ul se calculeazi doar la suprafata terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publicd daci
proprietarii parcelelor nu 15i exprimd intentia si acordul de a ceda gratuit suprafaa de teren afectata,

In cazul proiectelor in care se propune realizarea de parcarl la nivelurile supraterane ale cladirilor, parti din constructii sau
construciii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui C.UL.T. egald cu suprafafa construith desfasurati
aferentd acestor parcéri, precum si o majorare a regimului de ndltime al cladirii, clidirea rezultatd beneficiind de un spor de
iniltime de maxim 3,00 m fird a fi nevoie s4 se retragé suplimentar aferent inaltimii suplimentate.

Constructiile/nivelurile destinate parcdrilor vor avea minim douf laturi cu fatada deschisd sau ventilatd natural, cu aspect
omogen §i 0 proportie a raportului plin/gol de maxim 40%.

Locurile de parcare conslruite vor fi utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de proiectul de pe lot. Pentru ele se va
institui sarcina privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe toatd durata de existentd a clidirii 5i functiunii
autorizate.

in toate zoncle functionale parccicle beneficiazs de un spor de C.U.T. = 0,7 dac se amenajeazd un spatiu verde de tip scuar sau
parc, cu acces public nelimitat, Tn sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor, pe o suprafati de minim 35% din suprafata total3 a terenului, in suprafatd de minim 1.000,00 mp, cu conditia ca
aceastii suprafath de teren sa fie dezmembratd §i sd se noteze in cartea funciard sarcina de a permite acces public nelimitat.

in toate zonele finctionale, parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T. de maxim 1,0 daca jumitate din acest spar de C.U.T,
este consurmat pentru amenajarea unot spatii cu dotari de utilitate publica cu fanctiuni de cultura, educatie/invitdmant, sandtate,
sport, agrement in conditiile obtinerii sporului de C.U.T. schimbarea destinatiei acestor spatii cu alte dotfri dect cele
mentionate mai sus, este interzisi.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrérilor se vor realiza
n incint3.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederitor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
oblizatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din consiructii gi desfiintiri, si nu abandoneze sau s& depoziteze
degeuri provenite din construcli sifsau detnolari pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pestru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

i 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul ¢labordrii documentajiei peniru awtorizarea executdrnii lucririlor de construcfii — de constrnive/de desfiinjarc — solicitantul se va
adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTTA PENTRIU PROTECTI1A MEDIULUI BUCURESTI
. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Dircctivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva FIA) privind evaluarea efectelor anumitor projects publice gi private asupra mediulul, mediticatd prin
Directiva Consiliului $7/11/CE si prin Directiva Consiliului si Partamentului, European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legituri cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului st accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE $i a Dircetivei
96/61/CF prin certificatul de urbanism s¢ comunic3 solicitantului obligajia defa contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd
decida, dupi caz, incadrarca/ncincadrarea projectului investitiei publice/private f lista profecielor supusc evaluarii impactului asupra medului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CFR, procedura de emitef a acordului de mediu se desfésoara dupa emiterea certificatulvi de urbanism,
anterior depunerii documentatici pentru autorizarca executdrii lucrdrilor de consjrpctii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduly#de mediy, auloritatea competentd penmtry protectia mediului stabileste
mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizarii epfiunilor publiculu gt (i larii pfiui punct de vedere oficial cu privire la realizarea tavestitici in acord
cu rezultatels congulefrii publice,
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In aceste condii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligagia de a sc prezenta la antoritatea competentif pentru protecfis mediului in
vederen evalufiril initiale a investitiei sf stabilirii demar3rii procedurii de evaluare a impactului asupra nediulni gi/sau & procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii initiale a notificirii privind intcntia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentrn protectia medinlui.

Ia situafia In care auteritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarca cvaludrii impactului asupra medinlui gi/sau a evalufirii
adecvare, solicitantul are obligatia de a netifica acest fapt antoritisfii administratiei publice competente cu privire la menfinerca cererii pentru
autorizarea executirii luerdrilor de constructii.

Tn situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliinii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul rennntd 1a intentia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a nofifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTlT A DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, In copie conforms cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructil; extras de plan cadastral actualizat
la 2i; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D). T., dupa caz (2 exemplare originale):
E D.T.A.C. ® D.T.0.E. o D.T.A.D,
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1. avize §i acorduri privind utilitdgile urbane §i infrasiructura (copie):

B alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

B canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuregti S.A. ® aviz de conformitate

@ alimmentare cu energie electricé - 5.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tchnici de Circulatie —P.M.B.
alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica S.A. ® aviz Brigada Rutiera

B paze natrale - 8.C. Engie Roménia 8.A. ® aviz5.T.S.

@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S A. ® aviz A.A.C.R. (pentru indltimi > 45,00 m)

® salubritate - operator autorizat B avizM.AL

@& transport urban - STB S.A. @ aviz M.Ap.N.

® acord detinitor drept de ipoteca
d.2. avize 5i acorduri privind:
& securitatea la incendiu protectia civild @ sinitatea populatiei

d.3. avize/acarduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicitilor descentralizate ale acestora
(copie); @ certificat de atestare fiscala; B certificat de numerotare;

d. 4. studii de specialitate (I exemplor original): B P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; 8 studiu geotehnic;
studiu de Insorire; B calculul coeficientului de transfer termic G; ® referatc de verificare; ® deviz general al lucrérilor, Tn
conformitate cu prevederile legale in vigoare; @ ridicare topograficd vizatd de O.C.P.L Bucuresti - inventar de coordonate
pentru imobilul rezaltat in urma alipirii;
€) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f} documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturé, antorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 12 _ luni de la data emiterii.

Cererea pentrn prelungirea valabilitafii certificatului de urbanism se depune cu ce utin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform nﬂrmelo r,,cnetbﬂ y qul‘ce ﬂ.g aphcare a Legii nr. 50/1991 republicats, cu modi cirile i co pletnrlle ulterioare.

RETAR GENERAL,

-~ /DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi
Intocmit 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

Achitat taxa de 128,00  lei, conform Chitantei nr. 73818 din __ 24.11.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin n posti la data de

ARH. MARCEI}‘LORENTIN BERA
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si completirilc ulterioarc,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de pand la data de
Dupa aceastid dati, o noud prelungire a valabilitatii mu este posibila, solicitantul urménd s& obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P /Chitantei nr. din
Transmis solicitantului {a data de direct / prin posta.
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“y SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: P.U.D. — Ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare
Amplasament: Bulevardul Ghencea nr. 79D, Sector 6, Municipiul Bucuresti
Beneficiar: S.C. GHENCEA RESIDENTIAL PROJECT S.R.L.
Proiectant: S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Data elaborarii: 2021-2022

1.2. Obiectivul Planului Urbanistic de Detaliu
Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este elaborat pentru terenul amplasat in Bulevardul
Ghencea nr. 79D, sector 6, Municipiul Bucuresti in suprafata de 12 203,24 mp (conform masuratori)
si 12 208,26 mp (conform acte).
Terenul identificat cu NC 240987 (rezultat in urma alipirii NC 226947 si NC 226948 prin incheierea
Nr. 101913 / 01.10.2021) are o suprafata de 12.203 mp. Alipirea terenurilor din punct de vedere
cadastral este definitivata, lotul obtinut in urma alipirii fiind identificat cu numarul cadastral NC 240987,
Avand in vedere prevederile:
- Modificare si Actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr.
68/13.02.2020;
PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotarérile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr.
230/23.04.2019, 566/24.10.2019 si modificat prin Hotardrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 567/24.10.2019.
- Legii 350/2001, cu modificérile si completarile necesare;

prin prezentul P.U.D. sunt stabilite:
Accesurile auto si pietonale,
- Retragerile fata de limitele latrale si posterioare;
- Conformarea arhitectural-volumetrica;
Modul de ocupare a terenului;
Designul spatiilor publice si private;

Analizele sunt realizate pe diverse paliere, rezultand in final concluziile si principiile care stau
la baza solutiei urbanistice (functiune, mod de amplasare pe parceld, circulatii, accese, indicatori
urbanistici, spatii verzi, etc).

1.3. Surse documentare
e Lista studiilor $i proiectelor elaborate anterior sau concomitent studiului :
Modificare si Actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr.
68/13.02.2020;
- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotaréarile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr.

Cod: KXL STUDIO —F 04 12

P.U.D. Bulevardul Ghencea nr. 79D, Editia 1/ Revizia 0

SC KXL STUDIO SRL P :
Sectorul 6, Municipiul Bucuresti Pagina 6 din 22

150 9001 ¢l. 7.3



y | S.C. KXL Studio S.R.L.

: | Sediul: Str.Viitorului nr. 115, parter, camera P 02,
il Seclor 2, Mun. Bucuresti,
KXL RO 23414761, J40/3816/2008

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar i publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Codul administrativ din 2019;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul Civil din 2008;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din
24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului i Dezvoltérii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integrata a retelei ecologice
europene Natura 200 in Roménia;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea i dotarea
parcarilor noi, a locurilor de oprire i stationare, aferente drumurilor publice, situate in
extravilanul localitatilor;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20
octombrie 2000;

CAPITOLUL Il — INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei
in care acesta este inclus:

Situl studiat se afl& in Municipiul Bucuresti, in zona de sud a Sectorului 6 a Municipiului
Bucuresti, in arpropierea limitei cu Sectorul 5. Din punctul de vedere al relatiei cu teritoriul, situl studiat
este pozitionat pe Bulevardul Ghencea, arteré de categoria 1, magistrald ce leaga DNCB cu centrul
orasului. De asemenea la vest de terenul reglementat exista prelungirea strézii Brasov ce permite
legatura sitului cu zona de nord a sectorului si restul orasului.

Amplasamentul studiat se aflé pe inelul median de circulatie respectiv 3,2 km fata de inelul
central. De asemenea, este situat la 6 km de centrul capitalei si la 4,7 km fata de DNCB.

Zona in care este amplasat terenul reglementat prezinta constructii si spatii caracteristice
pentru tesutul periferic de productie si fost agricol. Se caracterizeaza prin situarea in zona destul de
perifericé a orasului avand forme si gabarite mari specifice acestui tip de tesut.

Prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior:

2.1.1. P.U.G. Mun. Bucuresti - aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, or. 224/15.12.2015 si nr.
877/12.12.2018 si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018, nr. 877/2018, nr. 230/2019,
566/2019, 567/2019 si nr. 702/2019:

- Informatii cu titlu informativ, intrucat pentru terenul reglementat prin PUD se aplica
prevederile - Modificare si Actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB
nr. 68/13.02.2020

Conform PUG Municipiul Bucuresti, terenul este reglementat ca UTR A2a - subzona

unitatilor predominant industriale.
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- tranzactii imobiliare;
activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de personal casnic, activitati ale
gospodairiilor private de producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje
la sol si multietajate;

- biserici si lacase de cult;

- firme luminoase;

- reclame, bannere;

- publicitate;

- constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, mici
puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

- toate categoriile de locuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele, repubticata,
in cladiri individuale sau colective in limita maxima a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total
aferent lotului;

- restul de CUT aferent intregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru
functiunile prevazute mai sus, caz in care parterul imobilelor orientate spre strada va adaposti
in mod obligatoriu, pe o adancime de minim 10,00 m méasurata de la aliniere functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funcfionare;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Nu se limiteaza inaltimea cladirilor.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 70%.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- C.U.T. maxim = 4,5 mp. ADC / mp. Teren (pentru amplasamentele existente conform PUG
Mun. Bucuresti);
C.U.T. maxim = 4,0 mp. ADC / mp. Teren (pentru amplasamentele noi propuse, identificate in
Plansa de Reglementari urbanistice);

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Concomitent cu prezenta documentatie P.U.D. au fost realizate urmatoarele studii de
fundamentare:

1% Ridicare topografici s-a realizat pe amplasamentul situat in Municipiul Bucuresti,
Sector 6, Bulevardul Ghencea nr. 79D. Studiul topografic s-a realizat in coordonate in sistemul national
de referinta Stereo ‘70, actualizat pe baza mésurétorilor din teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.I.

2 Studiu de solutie a fost realizat in urma analizei situatiei existente, respectiva tesutului

din care terenurile fac parte, luandu-se in considerare strategiile de dezvoltare ale zonei.
Studiul de solutie propune 3 corpuri de cladire 2 in forma de L si una tip punct care genereaza
o curte interioard. Volumele de L au fost propuse pe laturile de est si vest pentru asigura
necesarul de insorire conform legislatiei. Corpuri de L au etajele superioare fragmentate pentru
reduce sentimentul de naltime si a oferi in acelasi timp mai muilta lumina curtii. Registrele de
parter si etaj 1 sunt tratate diferit pentru o oferi utilizatorilor sentimentul de siguranta si
deschidere a spatiilor.
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- Sediul: Str.Viltorului nr, 115, parler, camera P 02,
b Sector 2, Mun. Bucuresti
KXL RO 23414761, JA0/3B16/2008
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constructiilor invecinate asupra constructiilor propuse se incadreaza in limitele stabilite prin
0.M.S. 119/2014.

CAPITOLUL Il - SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Amplasamentul studiat se afla pe traseul de inchidere al inelul median de circulatie (Prelungirea
Strazii Brasov) respectiv 3,2 km fata de inelul central. De asemenea, este situat la 6 km de centrul
capitalei si la 4,7 km faté de DNCB.

Serviciul de transport public:

Zona este deservitd de transport in comun de suprafaté (autobuz si tramvai — Str. Brasov si
Bulevardul Ghencea) si subteran (statiile de metrou ,R&ul Doamnei” si ,Parc Drumul Taberei” - 1,3
km) situate in zona Drumul Taberei.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Tn prezent terenul este liber de constructii si are o suprafata de 12 208,26 mp conform actelor
de proprietate, respectiv de 12 203,24 mp conform mésurétorilor topografice.

Terenul are urmétoarele limite si vecinatati:
- Lanord — Complex Tamilia proprietate privata S.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L.
- Lasud - Teren viran in proprietate privata
- Lavest — Prelungirea strazii Brasov
- Laest — Teren viran in proprietate privata

3.3. Suprafete de teren construite i suprafete de teren libere
In prezent terenul nu este ocupat de constructii.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Caracteristica zonei este redata de prezenta functiunilor de locuirea colectiva si servicii.

Multe dintre cladirile vechi au suferit conversii functionale sau au fost inlocuite astfel incat, in
timp s-au dezvoltat fie noi ansambluri rezidentiale, fie noi spatii comerciale.

Zona este caracterizata in acelasi timp si de zona de agrement — baza sportiva CSA Steaua
Bucuresti. Stadionul reprezinta un reper la nivelul capitalei mai ales prin prisma proiectului sa de
reabilitare.

3.5. Destinatia cladirilor

Viitorul ansamblu va avea destinatia de locuinte colective si functiuni complementare. Zonele
comerciale propuse in cadrul serviciilor pot deservi atat ansamblul, precum si comunitatea adiacenta.

Destinatia constructiilor din vecinatate este locuire colectiva $i servicii.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafefelor ocupate

Terenul reglementat prin prezentul P.U.D. se afla Tn proprietatea privata a persoanei juridice
S.C. GHENCEA RESIDENTIAL PROJECT S.R.L., conform contractului de vanzare-cumpérare avand
inchierea de autentificare nr. 2844 /19.10.2022 intre societatea S.C. MONTROM INTERNATIONAL

Cod: KXL STUDIO —F 04 12

SC KXL STUDIO SRL P.U.D. Bulevardul Ghencea nr. 79D, Ediia 1/ Revizia 0
Sectorul 6, Municipiul Bucuresti Pagina 12 din 22

IS0 9001 ¢l. 7.3




KXL
Sl

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umplut

Nu este cazul.

S.C. KXL Studio 5.R. L.

Sadiul: Str.Viiterului nr. 115, parter, camera P 02,

3.9. Adancimea apei subterane

Conform studiului geo nivelul panzei freatice a fost interceptat la adancimea de 11,50 m de la
suprafata terenului, si poate marca cresteri de 0.50 — 1,00 m dar nu va influenta comportarea
constructiilor in executie si exploatare.

3.10. Parametrii seismici caracteristici (zona, grad Ks, Tc)

uri) cu precizarea pozitiei acestora

Sector 2, Mun. Bucuresltj
RO 23414761, J40/3B16/2008

Din punct de vedere seismic, dupa noul Normativ P100/1/2013 (care inlocuieste vechiul
Normativ P100/1/2008), amplasamentul se afla situat intr-o zona ce se caracterizeaza prin urmatoarele

valori:

. Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani gi 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani ag = 0,30
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. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), TC a spectrului de
raspuns TC=1,6
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e Inaxul liniilor de tramvai, STB SA are in concesiune stalpi care sustin reteaua electrica
aeriana de contact tramvaie;

¢ Realizarea racordarii strazii prevazute prin PUZ Sector 6 cu Bulevradul Ghencea va
afecta zona proprie a liniilor de tramvai si stalpul STB SA.

3.12.7. Serviciile publice de telecomunicatii — Telekom Roménia S.A.

Conform avizului favorabil Telekom Roménia Communications S.A. nr. 100/05/03/01/0461 /
15.02.2021 nu exista retele de instalatii de telecomunicatii in interiorul limitelor terenului ce a generat
PUD-ul sau in proximitate.

3.12.8. Serviciile publice de salubritate — Urban SA
Pentru serviciile publice de salubritate s-a incheiat contractul nr. 76789 /09.02.2021 in vederea
colectérii, transportului si depozitari deseurilor rezultate din constructii si demolari.

CAPITOLUL IV - REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D. se doreste realizarea unui ansamblu de
locuinte colective si functiuni complementare.

Ansamblul multifunctional va face parte dintr-o dezvoltare propusa ce se va corela la nivel
functional si in ceea ce priveste modul specific de construire cu terenurile din imediata vecinatate.
Investitia propusa va contribui la revitalizarea zonei, in prezent fiind terenuri libere de constructii, si va
conduce la o utilizare mai eficienta a rezervelor de teren.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Prin prezentul Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea unui ansamblu de locuinte
colective si functiuni complementare pentru terenul amplasat in Bulevardul Ghencea nr. 79D, Sector
6, Municipiul Bucuresti in suprafata de 12 203,24 mp, prin care se preiau o parte din reglementarile
UTR-lui CB3 din Modificare si Actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6. Intrucat acesta are conditiile
de construibilitate specifice si adaptate la conditiile din teren, noua subzona propusa se intituleaza
"CB3", cu urmatoarele reglementari:
Indicatori urbanistici propusi:
POT max propus = 60%;
CUT max propus = 4 din care 3.82 pentru locuire (reprezentand 85% din CUT maxim
de 4.5 conform Certificat de Urbanism nr. 1105/128G din 29.12.2020);
Rh max propus = S/Ds+P+12E;
H max propus = 44 m

Se admite in cazul in care va fi necesar la faza DTAC, peste inaltimea maxima de 44 m,
masuratd in planul fatadei, realizarea echipamentelor tehnice solicitate prin avize ale institufiilor
abilitate.

Se admite un nivel tehnic retras peste etajul 12, in suprafata de maxim 20% din aria construita.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Viitorul ansamblu se supune precizarii din Certificatului de Urbanism Nr. 1108/128G/2020.
Cladirile vor respecta intre ele distanta reglementatd conform plansei de reglementari
urbanistice, respectiv distanta minima dintre cladiri poate fi de 18,50 m, 19,00 m, 30,00 m sau 50,00
m.
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Accesurile carosabile si pietonale principale se vor realiza din Prelungirea Strazii Bragov prin
legatura nou creata catre incinta nordica a terenului avand NC 205070 — teren cu drept de folosinta in

favoarea Ghencea Residential Project.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii $i armonizarea cu cele existente mentinute
Nu este cazul, intrucat terenul este liber de constructii si constructiile existente invecinate nu
vor fi afectate de interventiile propuse.

4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente
Nu este cazul, Intrucat terenul este liber de constructii $i constructiile existente invecinate nu
vor fi afectate de interventiile propuse.

4.7. Modalitati de organizare, rezolvare a circulatiilor carosabile si pietonale

in urma realizarii legéturii conform dreptului de servitute acordat de cétre BluePark catre
Ghencea Residential prin contractul cu incheierea Nr. 822/19.05.2023 conexiunea la Prelungirea
Strazii Brasov va facilita accesul carosabil si pietonal principal pe teren din artera propusa la nord-
vestul terenului reglementat catre incinta Tamila vecinul de la limita nordica. Asadar, ansamblul va
avea acces din Prelungirea Strazii Brasov.

in urma realizarii arterelor de catre actori publici sau privati propuse prin Modificare si actualizare
PUZ-ul Coordonator Sector 6 accesul pietonal si carosabil pe teren se va putea realiza si din arterele
propuse la estul si sudul terenului reglementat.

Detalierea si definitivarea dispunerii parcarilor pe terenul reglementat prin P.U.D. se va realiza
la faza DTAC, fiind permise parcarile la parterul constructiilor (Parterul devenind Parter liber) si spatii
pentru circulatiile comune.

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 1108/128G/2020 in cazul in care se propune realizarea
de parcari la nivelurile supraterane ale cladirilor, parti din constructii sau constructii destinate integral
parcajelor se poate aplica o majorare a indicelui CUT egala cu suprafata construitd desfasurata
aferenta acestor parcri, precum si o majorare a regimului de inaltime al cladirii.

Numérul minim al locurilor de parcare se vor asigura conform HCGMB nr. 66/2006 privind
aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

4.8. Principii si modalitati de integrare i valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare a reliefului zonei

Nu este cazul. La faza D.T.A.C. se vor detalia lucrarile de sistematizare verticald in vederea
organizarii incintei si integrarii ansamblului in relieful existent.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zond protejaté si conditionari impuse de acesta

Terenul nu este inclus in lista monumentelor istorice conform Ordinului nr. 2361/2010 pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
Monumentelor Istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, nu se afla in zone
protejate sau in situri arheologice.

4.10. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
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o spatii verzi de 2,00 m.

Profil A - A Prelungire Strada Brasov
propus, Scara 1:200

Strada de incinti se propune a avea un profil variabil cuprins intre 6,00 m si 11,00 m din care
6,00 m carosabil si trotuare variabile cu zone de parcare pentru constructia existenta pe terenul din
nord din care se face accesul.

Profil C - C Strada incinta pentru acces la lot
existent si mentinut, Scara 1:200

icieal

o ' i I

] e (e vatian] —

Arterele propuse prin PUZ Modificare si Actualizare PUZ Coordonator 6 (profil D-D) au
un propfil de 12,00 m din care 7,00 m carosabil (cu un fir pe sens) si trotuare de 2,50 m.

Profil D - D Strada propusé prin actualizare
PUZ Coordonator Sector 6, Scara 1:200 |

S e
Bl

.

4.12. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Nu este cazul. La faza D.T.A.C. se vor detalia lucréariile de sistematizare verticala In vederea
organizérii incintei si integrarii ansamblului in relieful existent.

4.13. Regimul de construire (alinierea si inéltimea cladirilor)

inaltimea maxima propusa este de 44 m.

Regimul maxim de inaltime propus este de S/Ds+p+12E.

Se admite in cazul in care va fi necesar la faza DTAC, peste inltimea maxima, masurata in
planul fatadei, realizarea echipamentelor tehnice solicitate prin avize ale institutilor abilitate si
amenajari pentru accesarea echipamentelor tehnice / teraselor circulabile.
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o zonelor de agrement: Parcul Drumul Taberei, Complexul Sportiv Ghencea;

o centrelor comerciale; Dumul Taberelor, Plaza Romania, AFl Cotroceni.

Imagine din nord-est (stadion)

Imagine din sud—est
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
intocmit,

urb. Vlad-Andrei NOUR /J
urb. loana Alexandra SAND

studio

| Arh. Andrei
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5C MONTROM
INTERNATIONAL SRL

PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Bulevardul Ghencea nr. 79 D

205070

B-dul Ghencea nr. 79

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1

203068

VECIN 3 - B-dul Ghencea nr. 79

SC ROMANEL INTERNATIONAL
GROUP SRL

VECIN 1 - B-dul Ghencea nr. 83
SC BLUEPARK DEZVOLTARE SRL

VECIN 2 - B-dul
! Ghencea nr.

TTA

RL

[S.C. BLUEPARK DEZVOLTARE S.R.L.

cu domiciliul
/sediul in:

b-dul

nr. cadastral:[201023 Telefon : |:|C.N.P. :

localitatea :

Bucuresti

[GHENCEA

reprezentata prin:

sect.:

SC BLUEPARK
EZVOLTARE



1.2 Vecin 2
[S.C. BLUEPARK DEZVOLTARE S.R.L. |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

b-dul |GHENCEA Inr:
nr. cadastral:|201020 Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1.3 Vecin 3
[S.C. ROMANEL INTERNATIONAL S.R.L. |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

b-dul |GHENCEA Inr:
nr. cadastral:[205068 Telefon: [ ]JCNP.: | |

reprezentata prin:

14 Vecin 4
|S.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L.

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

b-dul [GHENCEA Inr:
nr. cadastral:[205070 Telefon: [ JCNP.: | |

reprezentata prin:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectat;i:

Vecini directi : 5 - notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 22.12.2021
Panou 19.06.2023 - 04.07.2023

Persoane potential afectate :

Panou 19.06.2023 - 04.07.2023
Anunt ziar |19.06.2023 - "national.ro”

2. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de Intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |




cusediulin: localitatea :(Bucuresti | sectorul :Cl
[Calea Plevnei Inr: 147-149
cod postal: |:|Telefon : [0376.204.319 |e-mail: | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 23.03.2023
CTUAT:7/3 31.07.2023
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari  |Depunere modificari data Nu este cazul

Rispuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. KXL STUDIO S.R.L. |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sector:[1 ]

b-dul [Expozitiei Inr: [7 |
codpostal: [ telefon: [0752241750 |e-mail: [office@kxl.ro |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 22.12.2021 Nr. anunturi*: |5 anuntati: |5
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin posta, scrisori, invitafii la Intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 19.06.2023 pani la data de 04.07.2023 \
C.

Data intalnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intdlnire: [Primaria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

In urma instaldrii panoului de informare, S.C. ROMANEL INTERNATIONAL GROUP S.R.L. a trimis
catre Primadria Sectorului 6 Bucuresti sesizdrile cu continut identic nr. 2690/20.01.2022 si
3142/25.01.2022 care au ca subiect rezervele petentului referitoare la realizarea accesului catre
investitie.

Serviciul Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice a formulat un raspuns pe care l-a trimis
petentului, inregistrat cu nr. 2696, 3142/28.02.2022

Petentul mentionat mai sus a revenit cu doud adrese cu continut similar - nr. 9683/03.03.2022 si
nr. 9866/04.03.2022 1n care solicita clarificari suplimentare la raspunsul primit din partea Serviciului
Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice. Astfel, prin adresa nr. 9683,9866/21.03.2022, S.C.
ROMANEL INTERNATIONAL GROUP S.R.L. a fost informata de catre Serviciul Urbanism si Amenajare
Teritoriu, Studii Urbanistice ca ambele adrese au fost trimise spre solutionare catre intocmitorul
documentatiei PUD - S.C. KXL STUDIO S.R.L. - pentru a formula un punct de vedere referitor la aceste
adrese, urmand ca, dupa primirea raspunsului de la initiatorul documentatiei PUD, acesta sa fie trimis
pentru informare catre petent. Astfel, Initiatorul documentatiei PUD a trimis cdtre Serviciul Urbanism
si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice adresa de raspuns cu nr. 14547/05.04.2022 in care se
precizeaza ca accesurile au fost propuse in conformitate cu avizul Comisiei Tehnice de Circulatie si nu
aduc prejudicii proprietatilor Invecinate.

Acest raspuns a fost trimis catre petent si a fost inregistrat cu nr. 9683, 9866/12.04.2022



Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Initiatorul documentatiei PUD- S.C. KXL STUDIO S.R.L. - a trimis cdtre Serviciul Urbanism si
Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice adresa de raspuns cu nr. 14547/05.04.2022 in care se
precizeaza ca accesurile au fost propuse in conformitate cu avizul Comisiei Tehnice de Circulatie si nu
aduc prejudicii proprietatilor invecinate.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si iIn conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din B-dul Ghencea nr. 79 D.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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Nots - liustrarea volumetrics are caracter orfentalivie faza PU.D., urmdnd ca la faza D. T.A.C. 54 se finalizeze conformarea volumetrica si




ALINIAMENT PROPUS

P.U.D. BULEVARDUL GHENCEA NR. 79D, SECTOR 6, MUNICIPIUL BUCURESTI
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PROFILE STRADALE PROPUSE SAU MENTINUTE
Profil A - A Prelungire Strada Brasov
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LIMiTE

lelta zonei studiate

Limite de proprietate
_I-_imito:[erenoiui care a generat PUD
Limita UTR-uri

ZONIFICARE FUNCTIONALA / CONSTRUCTIl |

Zona poli urbani (servicii si comert)
Zona cu destinatie speciala

Constructii existente

Zona mixta (locuinte colective si functiuni complementare)

Circulatii carosabile .
i Circulatii pietonale .
Circulatii incinta
Platforma betonata
Marooje ruﬁere

Spatii verzi de aliniament

Transport public

Linie tramvai

REGLEMENTARI PROPUSE PRIN PREZENTUL PUD

SCARA 1/ 5000
BILANT TERITORIAL
REGLEMENTAT REGLEMENTARI REGLEMENTARI
SITUATIE EXISTENTA CONFORM P.U.G CONFORMP.U.Z PROPUSE PRIN
- Bucureoh Sector 6 PREZENTUL PUD
" Zona/ Subzona /U.T.R. X : AT T e CHS
P.O.T. max. X 60%
4
C.U.T. max. X 15 vol. 4.5 3.82 pentru locuire*
48812.96
S.C.D. max. (mp) X - 54914.58 46616.38 pentru locuire”
Rh max. - X Nu se limiteaza fnalimea S/Ds+P+12E
| H max. (m) - 20 m cladiri 44m
ri - : Ansamblu de locuinte
| Functiune Teren liber de constructii| . dig?ﬁr;a ?::ésti‘::icii Sszon?ir‘:gimglri by colective si functiuni
a " oy P P complementare
Supratefl maxima 076259 | 80.00% | 854227 | 70.00% | 732194 | 60.00%
construitd B R e el e
122032 10.00%
X X 2440.65 20.00% ”
-3 2440.65 20.00% 3660.97 30.00% :
_ Suprafata minima A,’ |
| circulatii pietonale,
| carosabile, spatii comune e o0 b 4
amenajate (mp) '
| Suprafatd neamenajata | 1220324 | 100.00% X X X X X X oo
A
| s“pmfa‘a(:;‘;" IUTR. | 1500324 | 100.00% | 1220324 | 100.00% | 1220324 | 100.00% | 12203.24 | 100.00% ]
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Profil B - B Bulevardul Ghencea propus prin PUZ Coordonator Sector 6
conform solicitérii Comisiei Tehnice de Circulatie din 26.08.2021
Scara 1:200
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CAROSABIL - LOCALA

“LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT PROPUS
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4,00 - 10,50 L 7,00 d 10,50 3 3,00 - 14,00 * 5,00

. MONTROM INTERNATIONAL
i TERENURI NECADASTRATENEINTABULATE

Prof' I C - C Strad incintd pentru acces la lotProfil D - D Strada propusa prin actualizare

existent si mentinut, Scara 1:200 PUZ Coordonator Sector 6, Scara 1:200
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LEGENDA
LIMITA ADMINISTRATIVA SECTOR 5/6
| LIMITE DE PROPRIETATE
_________ . LIMITA ZONEI DE STUDIU
Conform PUZ Tl \ussensssmanemmend LIMITA PREZENTULUI PUD
| Sector 6 e A\ ; / 7 / [/ | TEREN CU DREPT DE FOLOSINTA'IN FAVOAREA
i i- it ! E T 1

SCARA 1/3 500

INVENTAR COORDONATE STEREO 70

Parcele (ALIPITE)
No. [Coordonate puncte de contur Lungimi
Pet: Iot_url
Y[m] | X[m] [ DGii+1)
901| 582626.180 324185.137 6.901
902| 582632.965| 324186.396 63.191
910| 582695.095 324197.929 17.723
909| 582698.388 324180.515 40.937
905| 582738.610 324188.131 10.007
906| 582748.437 324190.019 89.410
907| 582765.484| 324102.249 121.198
908| 582646.818| 324077.603 109.497
|| A(ALIPIT)=12203.24mp P=458.863m

ZONA DE STUDIU SI LIMITE CADASTRALE

UTR

W Zona de amplasare a cresei si a curtii aferente- s va definitiva la D.T.A.C.

Edficabil propus - suprafata maxima de |mplantare a oonsirudnk:r avénd max;m SJDs+P+12E
—— Rehagere in edrﬁmbllul propus la etajele supenoare

Ltmlté subsol se va deﬁnltlva laD.T.A.C.

Acces pletonal Si auto propus

Accesun ptetonale si auto propuse dupa reahzarea arterelor conform documentatu

Acoesurl pletonale propuse dupa reallzarea arterelor conform documentatu

Acces subsol - se va defi nltwa laD.T. A .

= Limité maximé de implantare a balcoanelor cladirilor

Acces pietonal constructn se vor def mtwa la D TA C

Dala amenajata peste nwelunle subterane (iocurl de parcare platete pletonale etc. )

- se va definitiva la faza D.T.A.C.

Zona de amplasare a spatiului verde pe sol natural - se va definitiva la D.T.A.C.
Zoné de amplasare a spatiului verde pe placa - se va deﬂnitiva la D.T.A.C.
Zona de amplasare a locurilor de parcare - se va defi nltwa la D : A C

Zona de amplasare a functiunilor complementare (comert si servicii) la nwelul parterulun

Zona de amplasare platforma ridicare deseuri menajere se va deﬁmtwa la D. T A C

Constructu propuse - se vor definitiva la D.T.A.C.

Terase verzi - se vor defi mtwa Ia D.T.A.C.

Zona de exploatare si interventie aferenté retelel pubhoe de canallzare Dn 350 cm

ZONA FUNCTIONALA REGLEMENTATA PRIN PREZENTUL PUD

FUNCTIUNE POT max. CUTmax Rhmax H max
CB3  Subzona polilor urbani principali 60% 4.0 SIDs+P+12E  44m
3.82 pentru
locuire*

*
85% din CUT max. 4.5 mp. ADC/mp teren conform Certificatului de Urbanism nr. 1108/128G din 29.12.2020

P.U.D. - ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: Bulevardul Ghencea nr. 79D, Sector 6, Municipiul Bucuresti
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