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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"Construire ansamblu rezidential - locuinte colective,
birouri si spatii comerciale cu regim de inaltime
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ROMANTA
SECTORUL 6 AL MUNICIPYULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. |‘24‘{ (ST  din_ 23.02. 2022

iN SCOPUL: coustruire ansamblu rezidential — lacuinte colective, bitouri i spafii comercinle eu regim de fniltime
28+P+11E §i organizare execntare lucriri,

Ca urmare a Cererii adresate de _ 8.C. AVANGARDE GRANDE VILLAGE SR.L. , cu domiciliul / sediul fa
judeful municipiul/cragul/comuna [ |, satul/sectorul cod pogtal -, str. | |
1. .bloc_-_,scara_~-_,etaj =-_,ap._~_,telefon/fax = ,e-mall - _, inregistratii lnnr., 1691 din 14.01.2022 -

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod pogtal -, b-dul _ Timisoxra
_nr._187-197 ,bloc _- ,scara_-_,etaj _-_,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadestrale anexate.

In temeinl reglementirilor documentaiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. or.
278/2013, cu modificirile §i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 §i H.C.G.M.B. or. 2/2016.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicats, cu
modificirile gi completirile nlterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte fonciard nr.[ | 8.C. AVANGARDE GRANDE VILLAGE S.R.L. define imabilul
(teren in suprafa# de 20.000 mp - suprafata masurati de 19.995 mp, numéir cadastral [ Joumir cadastral vechi | situat
fn b-dul Timigoara nr. 187-197. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciarinr.[___ |(provenitd din conversia de pe hartie a C.F.
1K, culincheiereanr. [ ] (zonventie).
Culncheiereanr,[ | se intabuleazi un drept de Ipotec in favoarea Iui { X
Adresa pogtali—b-dul Timigoara nr. 187-197 - a fost atribuitdl in baza Certificatului de numerotare nr. | emis de P.M.B.
- din evidente.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren Th suprafafii de 20,000 mp — suprafafa misuratd de 19.995 mp,
Se solleitd: construire ansamblu rezidenfial — locuinfe colective, birouri si spatii comerciale cu regim de inaljime 2S+P+11E gi
organizare executare lucréri,
Destinagla conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat $n zona M2 — subzon# mixtd situaty in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continun sau discontinuu §i In#ilfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T.
maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporfie de 75% cu cliidiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitati
comerciale, sali de spectacale, garaje eto; pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifics sau tema beneficiarului:
C.U.T mexim > 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Imabilul se afli in zonele fiscale B §i C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizajia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile §i completarile ultericare
st a P.U.Z, Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de cireulafiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat en studii topografice pentrn delimitares terenului.
Terenul este afeciat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct §i retea tehnologicd — si de zona
de proteciie a acestora, severitatea afectirii va fi stabilith prin avize ale S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. si 5.C, Electrocentrale
Bucuregti S.A.
Se permite construirea unui ansamblu rezidential — locuinfe colective, birouri §i spatii comerciale fn baza elaboririi §i aprobirii
unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei gi cu
identitatca arhitecturald a accsteis, tn baza unui studiu de specialitate, retragerile fafii de limitele laterale gi posterioar? ale parcelei,
procentul de ocupare a terenufui si modul de ocupare a terenului, accesele anto si pietonale, conformarea arhitectural — volumetrici
i conformarca spatiilor publice.

timea maxim4 admisibild fn planul fafadei nu va depisi distanfa dintre alinjamente, pot fi adiugate suplimentar unul sau dous
niveluri in fimetie de volumetria caracteristich a strizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza do 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.
P.0.X. maxim = 70%,; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detalin (P.U.ID.) se va intocmi documentatia tehnici In vederea obtinerii autorizatiei de
construire,

Se recomandi amenajarer, conform narmativelor in vigoare, a unui spagiu tehnic (nigh) tn intetiorul construcfici, in vederea
amplasirii postului de transformare.
Lucriirile de excavatii cu adfincimi mai marj de 3,00 m, masurate de la suprafafa terenului, situate Tn localitii urbane vor respecta

prevederile NP 120-2013.
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Realizarea constructiei este conditionatit de amenajarea unui spaiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafafa totald a
parcelei afcctat proicctului, din care ecl pufin 2/3 va fi 1a sol, iar restul va aven asigurati o grosime a solului de 2,00 metri, care
s# permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustiler si condifii de drenare a excesului de umiditate i de respectares prevederilor
H.C.G.M.B. or. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spafiilor verzi pe teritoriul municipinlui Bucuregt.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafefei desfigurate admise egal cu o datil suprafaga de teren transferatii spre domeniul public atunci cind acest iransfer este ficut
pe hazii de act notarial §i fird desplgubiri din partea primariei. Actul notarial va con{ine acordul proprietarului de a transfera terenul
propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despégubiri, cu condifia aprob&rli unui spor de depiigire a suprafetei desfasurate
admise egal o data suprafata transferats in domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazl aviind la baz suprafafa terenului inainte de a fi ficut transferul ciitre domeninl
public, doar daci proprietarul, In baza unui act notarial, isi d4 acordul trecerii in domeninl public a suprafetei de teren afectate firi
a cere despiigubiri.

fn cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despigubiri, C.U.T. se calculeazi avénd la bazdi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publici.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoars. Scurgerea apelor pluviale gi organizarea executiirii lucrarilor se vor realiza in
incintii, Parcarea gi gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 gi in conformitate cu art. 131 din
Legea nr. 101/2020 pentru modificarea i completarea Legii nr. 372/2005 privind performania energetici a cladirilor.
Execufia luerdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul gi beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spiilarea si curii{area vehiculelor 5i/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru transportul
materialelor de construcii sau degeuri provenite din constructii §i desfiingliri, s3 nu abandoneze sau sit depoziteze degeuri provenite
din constructii §i/sau demoléiri pe domeniul public sau privat.

Noti: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticsi a clidirilor, republicat, pe ldngH aplicarea cerinfelor minime
de perfermanti energetict a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriiri de renovare majord (definits conform legii), in
cadrul D.T.A.C. se va intoemi de ciitre preiectant §ji integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnie,
economic, functional si al medinlui fnconjurdtor a utilizirii unor sisteme alternative de fnaltd eficieni’ epergeticll dacll
acestea exists.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ntilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizafiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizares executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiingare — solicitantul se va adresa
autoritfii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU FPROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleez Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucureti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A}) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificats prin
Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Congiliului 51 Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elabararea anumitor planur
§i programe in logiilurit cu mediul 3i modifizares, cu privire la participarca publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbenism se eomumicd solicitantulvi obligatia de a contacta atoritatea teritorialth de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi sit decidd, dup caz,
incadrarca/ncincadrarca proicctului investijici publice/private in lista proicctelor supuse evahuiirii impactului asupra mediului,

Tn aplicares prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu g2 desfisonss dupll emiteren certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiel pentru antorizarca exeoutinii lucrdrilor de construciii a nutoritatea adminisirafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, antoritates competent2 pentru protectia mediului stabilegte mecanissul
asigu.:lﬂrii_ E[:l'l:lllllﬂﬂl publice, centralizirii opfiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire [a realizarea investitici in acord cu rezultatele
consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupdi primiréa prezentulul eertificat de urbanism, titularul are nbligatia de a se prezenta ln auloritatea competenty peniru protecjia mediulul 2o
vederea evaludirii inifiale a investifiei gi stabilivii demardirli pracedurii de evaluare s impactului asupra mediului gi/saw a proceduril de evaluare
adecvatil. In urma evalnlirii inifiale a notificlrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorltifli com petente
pentru protectin mediului,
1u situafia in care autoritatea compedentd pentru protectin medi area evaluiirii impactului asupra mediului gifsau a evaludvii
adecvate, solicitantul are ohligagia de a notifica acest fapt autorf publice competente cu privire Ia mentineren cererii pentru
auntorizaren exe ronstrucii.

[u_situgﬁn in care, dupd emiterea certificatului de urbanism oﬂ frli procedurii de ﬂlh;a;r: a impactulol asupra medinlui,
solicitantul renunts la intenfia de realizare a investifief, acesta a [ica acest fapt autoritifii adminisiragiel publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada, in copic conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
Zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici —D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
®E D.T.A.C. m D.T.0.E. o D.T.A.D.
d} avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acordwri privind wtilitdfile urbane §i infrastructura (cople):

M alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
¥ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. M aviz de conformitate
M alimentare cu energie electricd - 5.C. E-Distributie Muntenia S.A. H aviz Comisia Tehnic# de Circulagie — P.M.B.
O alimentare cn energie termici. aviz Brigada Rutier}
M gaze natutale - 8.C. Distrigaz Sud Refele SR.L. [ aviz 8.C. Electrocentrale Bucuregti S.A,
M telefonizare - 8.C. Telekom Romania Communications S.A. @ acord dejinidtor drept de ipoteci
i salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2, avize §i acorduri privind:
E securitatea la incendiu B protectia civild I sinfitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): M certificat de atestare fiscall;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; M studiu de fnsorire;
E studiu geotehnic; B caleulul coeficientului de transfer termic G; M studin privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, funcfional §i al mediului inconjuriitor a utilizlrii sistemelor alternative de nalti eficien{i de producere a energiei;
B referate de verificare; W deviz general al lucriirilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plat¥ ale urmtoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectur3, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 _ luni de la data emiferii.

Cererea pentrn prelungirea valabilitéifii certificatnlui de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile i completirile ulterioare.

PRIMAR, ___ SECRETAR GENERAL,

ARH. MARCEL FTIORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
fntocmit 2 ex.: cons. Alexandra Crudi

L

Achitat taxa de __ 206,00 __lei, conform Chitanfeinr. __ 76879 __ din __ 14.01.2022 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogté la data de e
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fa conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construetii,
republicati, cu modific#rile i completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de la data de pind Ia data de

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilitifii nu este posibils, solicitantul urmand s obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatis:
Achitat taxa de lei, conform Q.P./Chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.
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Titlul proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE COLECTIVE, BIRORURI $I SPATII
COMERCIALE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+11E”

Adresa amplasament:
Bdul Timisoara nr.187-197,
Sector 6, Municipiul Bucuresti

MEMORIU DE PREZENTARE
BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENCIAL SRL
PROIECTANT: SC UGMA LANDFORM CONGEPT SRE™

[ UGMA

| LANDFORM

\  CONCEPT/
S RI

NUMAR PROIECT: 4/2022 o 5

DATA: 2022
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 4/2022
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE COLECTIVE, BIRORURI S| SPATII COMERCIALE
CU REGIM DE INALTIME 2S+P+11E”
Bdul Timisoara nr.187-197
Sector 6, Municipiul Bucuresti
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 4/2022
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL-LOCUINTE COLECTIVE, BIRORURI $I SPATII COMERCIALE
CU REGIM DE INALTIME 2S+P+11E”
Bdul Timisoara nr.187-197
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENCIAL SRL

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: P.U.D. - ” Construire ansamblu rezidential-locuinte colective, biroruri
si spatii comerciale cu regim de inaltime 2S+P+11E” , bdul Timisoara
nr.187-197, Sector 6, Municipiul Bucuresti (teren cu nr. cad. 207851)
Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Beneficiar: SC AVANGARDE REZIDENCIAL SRL
Data: 2022

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. in vederea stabilirii ariei edificabile si a
retragerilor minime obligatorii fata de limitele de proprietate si constructiiile, retelele edilitare existente, pe teren cu nr.

cad. 207851- in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective, comert si servicii cu inaltime 2S+P+11E.

1.3. Surse de documentare

—  planurile topografice ale zonei ;

—  elementele de recunoastere ale terenului

—  PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6" aprobat cu HCGMB nr.287/2013 cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.2/2016.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat documentatia PUD este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, in
apropierea limitei UAT Bucuresti cu comuna Domnesti din judetul llfov.
Zona studiata prin PUD, cuprinde imobilul ce a generat documentatia PUD si terenurile din imediata
sa vecinatate.
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Terenul ce face obiectul lucrarii poate fi identificat cu nr. cadastral |:|$i are o forma neregulata.
Zona studiata are caracter mixt si este in curs de dezvoltare.

. Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior

Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin PUZ "Modificare si actualizare PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu
HCGMB nr.28712013 cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.2/12016. - fiind situat ih zona
mixta M2 - zona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau
discontinuu cu densitate mare.

Terenul este afectat de circulatiile prevazute prin documentatia PUZ.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - apeduct - si traseul
zonei de protectie sanitara a acestuia.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - retea tehnologica.

3. SITUATIA EXISTENTA

. Accesibilitatea la caile de comunicatie

in prezent terenul studiat are acces din bdul Timisoara. Prin PUZ Coordonator Sector 6 sunt
prevazute lucrari de modernizare/largire a bulevardului Timisoara, precum si propunerea amenajarii unei
strazi noi care afecteaza terenul reglementat pe limita de proprietate est..

. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul reglementat prin PUD are o forma nerequlata si suprafata de 20000 mp - suprafata
masurata de 19995 mp.

Terenul reglementat se invecineaza cu :

- la Nord : teren domeniu public — bdul Timisoara

- la Sud: teren domeniu publlic - fara geometrie inscrisa in baza de date e-terra
- la Vest: teren cunr. cad[__ |(rezervat pentru realizare circulatii)

- la Est ; teren cu nr. cad.|:|(rezervat pentru realizare circulatii)

. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul reglementat prin prezenta documentatie de urbanism nu exista constructii.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata prin documentatia PUD are un caracter mixt.
Teritoriul studiat, prezinta caracteristici specifice unei zone in curs de dezvoltare, cea mai mare parte
a terenurilor fiind neconstruite .

. Destinatia cladirilor

Nu exista cladiri pe terenurile direct invecinate cu terenul reglementat prin PUD.

. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobilul (teren in suprafata de 20000 - 19995 suprafata masurata) reglementat prin prezenta
documentatie, cu nr. cadastral| ), este proprietate privata a presoanelor juridice.
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Imobilele Tnvecinate cu terenul reglementat prin PUD sunt proprietati private a persoanelor fizice sau
juridice, cu exceptia strazii Bdul Timisoara si a fasii de teren fara geometrie inscrisa in baza de date eterra
care apartine domeniului public al municipiului Bucuresti.

. Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe bdul Timisoara— apa,
canalizare, electricitate, gaz, telefonie.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct - si traseul
zonei de protectie sanitara a acestuia.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — retea tehnologica.

In partea de nord, terenul este afectat de Linia Electrica Aeriana de 110kV.

4. REGLEMENTARI

o Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de urbanism nr. 124/15T din 23.02.2022, terenul este reglementat prin PUZ
Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr.293/2013 cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB
nr.2/2016. — fiind situat in zona mixta M2 — zona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. INALTIMEA MAXIMA = P+14

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. POT maxim = 70%

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. CUT maxim = 3,0 ADC / mp teren

. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune construirea unui ansamblu cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii cu indltime
2S+P+11E”

. Descrierea solutiei de organizare prin PUD

Modul de organizare a teritoriului a avut in vedere urmatoarele principii :

- crearea unor obiecte de aritectura prin care sa se utilizeze cat mai eficient terenul

- obiectele de arhitectura propuse sa nu stanjeneasca constructiile invecinate

- dezvoltarea functiunilor compatibile cu reglementarile in vigoare din PUZ Coordonator Sector 6

- sa se coreleze reglementarile retragerilor fata de aliniamentul propus prin PUZ Coordonator
Sector 6, limite laterale si a regimului de inaltime cu retragerea si indltimea constructiilor
existente valoroase.
- Propunerea constructilor au in vedere crearea unui ansamblu rezidential specific locuirii
colective cu servicii conexe.

Modul de organizare a propunerii pe terenul reglementat este conditionat de:

Prezenta zonelor de protectie sanitara a apeductelor, retelei tehnologice si LEA 110 kv
Propunerile din PUZ Coordonator Sector 6 privind dezvoltarea circulatiilor
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Utilizare functionala

— locuire colectiva, comert si servicii

Regim de inaltime

Regimul de inaltime propus respecta prevederile din P.U.Z. Coordonator Sector 6

Edificabil 1:
RH maxim = 25+P+10 (conform Plansa U04. Reglementari Urbanistice)
H maxim = 35,0 m

Edificabil 2 :

RH maxim = 25+P+4+E5,6 retrase + E7,8 retrase
H maxim = 15,0 m (pentru P+4) / 20,0 m (pentru P+6) / 28,0 m (pentru P+8)

Regim de aliniere, retrageri

Aria edificabila este conditionata de culoarele de protectie a retelor existente si de aliniamentul
propus prin PUZ Coordonator sector 6.

Au rezultat 2 arii edificabile cu urmatoarele retrageri :

Edificabilul 1

La Nord : Fata de aliniament nou bdul Timisoara =25 m (cca 52 m fata de limita de proprietate)
La Est : Fata de aliniament drum propus = 5 m (cca 18 m fata de limita de proprietate)

La Sud: pe limita de protectie a apeductului

La Vest: fata de limita de proprietate =17,5m

Edificabilul 2

La Nord : pe limita de protectie a apeductului

La Est : Fata de aliniament drum propus = 5 m (cca 18 m fata de limita de proprietate)

La Sud: fata de limita de proprietate 7,5 m pentru P+4 / 10,0m pentru P+6 / 14,0 m pentru P+8
La Vest: cca 50 m fata de limita de proprietate

Mod de utilizare a tere14,0 mnului

Se respecta reglementarile din PUZ PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr.293/2013 cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.2/2016

POT propus =25% ;
CUT propus = 3,0 ADC/mp teren

Functiuni admisibile

Ansamblu locuinte colective, comert, servicii si dotari complementare locuirii
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° Organizarea circulatiei carosabile si pietonale

Se rezerva terenul necesar pentru realizarea strazilor propuse prin PUZ Coordonator Sector 6. Se

propun 2 accese in incinta ansamblului.
Accesul auto si pietonal la Edificabilul 1 se va face din bdul Timisoara si din str. Propusa prin PUZ

Coordonator Sector 6.

Accesul auto si pietonal la Edificabilul 2 se va face din str. Propusa prin PUZ Coordonator Sector 6.
Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului reglementat prin PUD, la sol

si in parcarea subterana.

Numarul de locuri de parcare se va calcula si amenaja in raport cu HCG MB nr. 66/2006.

. Spatii plantate

Se propune ca spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare sa fie inierbate si plantate.
Minim 30% din suprafata terenului va fi amenajat cu spatiu verde (calculat raportat la suprafata de
teren neafectatd de propunerilede modernizare a circulatiei). Se va amenaja o suprafata de circa 4266

mp spatiu verde, din care 2844 mp pe teren natural.
in incinta ansamblului se va amenaja un loc de joaca si agrement, pe suprafata rezervata in acest

scop.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, zone de protectie a infrastructurii
tehnice, vor fi inierbate si plantate cu minim un arbore la fiecare 100 mp.
Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

o Asigurarea utilitatilor

Toate utilitatile se vor asigura din retelele publice existente pe bdul Timisoara si drumul propus —
apa, canalizare, energie electrica, gaz, telefonie.
Solutia de racordare se va stabili la faza DTAC.

. Bilant teritorial

INDICATORI Conform PUZ Sector 6 EXISTENT PROPUS
Suprafata Pondere Suprafata Pondere Suprafata Pondere
S teren (cf. masuratori) 19995 mp 100% 19995 | mp 100% 19995 mp 100%
Arie Desfasurata Construita 59985 mp CUT3,0 0.00 |mp 0 42663 mp CUT3,0
Teren afectat de circulafii propuse prin PUZ
5774 mp 29% 5774 | mp 18% 5774 mp 18%
sector 6
7%
Teren neafectat de circulatii propuse (e d.upa
prin PUZ sector 6 14221 mp % | 14221 |mp 1% 14221 |mp | @menalare
(baza de calcul S spatiu verde, POT) Gl
conform PUZ
sector 6)
REGIM INALTIME 75m 2S+P+9+E10r+E11r/ 40 m
Arie construita la sol 9954.7 mp 70% (POT) 0 |mp 0% 3555 mp 25%
Spatiu verde 30% (20% pe sol natural | 4266 (minim 4266 (minim
si 10% pe terase), raportat la suprafata | 2844 mp pesol | mp 30% 0 mp 0% 2844 mp pe (mp 30%
de 14221 mp) natural) sol natural)
Arie circulatii incinta, loc de joaca mp 0 mp 0% 6399 mp 45%

° Protectia mediului

Proiectul prezentat in cadrul acestei documentatii se refera la realizarea unui ansamblu de locuinte colective,
comert si servicii, activitate permisa conform PUZ Coordonator Sector 6.
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Poluarea specifica obiectului analizat, este manifestata pe durata executiei lucrarilor de constructie.

Acest tip de poluare are caracter temporar. Impactul in perioada de executie se exercitd ca urmare a
functionarii organizarii de santier prin:

- Traficul periodic desfasurat in cadrul santierului (masini de transport marfa, utilaje, etc.)
- Functionarea utilajelor si echipamentelor in zona de lucru.

Protectia calitatii apelor
Principala sursa de apa care trebuie protejata din zona studiata prin documentatia PUD este apa subterana.
Pentru lucrérile de constructie nu se vor folosi tehnologii ce pot produce poluarea apelor.

Pentru apele uzate care vor rezulta de la organizarea de santier se va impune respectarea concentratiilor
maxime admisibile in conformitate cu normativele in vigoare.

Cantitétile de poluanti care vor ajunge in mod obisnuit, in perioada de executie si in perioada de operare, in
cursurile de apa, nu vor afecta ecosistemele acvatice.

Masuri de protectie a calitatii apelor:
in periaoda de executie a lucrarilor propuse, cele mai importante masuri de protectie a apelor, sunt cele legate
de organizarea de santier, de modul de organziare al activitatilor pe amplasamentul proiectului.
Constructorul va avea in vedere urméatoarele masuri pentru colectarea apelor uzate in perioada de executie:

- prevederea unui sistem de colectare a apelor menajere

- prevederea de toalete ecologice in organizarea de santier. Apele menajere provenite de la
organizarea de santier vor fi colectate in toalete ecologice asigurate de catre antreprenorul
lucrarii. Aceste toalete vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este necesar, de catre firma
care le va pune la dispozitie.

in perioada de operare a obiectivului, apele uzate vor fi colectate prin racordare la reteaua de canalizare
publica a municpiului Bucuresti.

Apele pluviale de pe platformele pietonale si carosabile vor fi colectate prin rigole amenajate conform
normelor in vigoare, si deversate in sistemul de canalizare a municpiului Bucuresti.

Protectia aerului

Emisiile din timpul desfasurarii perioadei de executie a proiectului sunt asociate in principal cu miscarea
deseurilor si pamantului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in suspensie cu un
spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mari de 10 ym
(pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a climei:

—se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a prafului
rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare bariera de
protectie, efc;

—deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform prevederilor legale;

—restrictionarea lucrului la lucrari de terasament cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

In concluzie, realizarea lucrarilor de construire si a activitatii ulterioare, nu vor genera un impact negativ
asupra factorului de mediu aer.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie vor apare surse de zgomot reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de
lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare materiale, deseuri. Sursele de zgomot specifice care se manifesta
in timpul executiei lucrarii vor disparea odata cu inchiderea santierului. Se vor lua toate masurile necesare
astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea fonica sa fie cat mai redusa.
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In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoale masuri pentru reducerea zgomotelor si a vibratiilor in
vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice);
— restrictionarea programului de lucru cu utilaje de demolari si a mijloacelor de transport materiale in
perioada de timp 79-2000 de comun acord cu comunitatea invecinata;
Prezentul proiect nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonica in zona analizata, nici in
perioada de executie, nici in perioada de exploatare.
Se recomanda amenajarea unei bariere verzi de arbori perimetral locului de joaca ce va fi amenajat.

Protectia impotriva radiatiilor

in structura lucrarilor nu se introduc elemente care produc radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform
standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:
e degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse in zonele de parcare si de lucru a

utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si refacerea
acestor arii;

e deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa in
conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al utilajelor
utilizate.
Ansamblul de lucrari proiectate nu afecteaza negativ solul si subsolul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Zonele de protectie sanitara a apeductelor ce traverseaza terenul reglementat se va amenaja si exploata in
conformitate cu avizul administratorului retelei si legislatiei in vigoare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse in procesul de executie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si vor fi
evacuate si reciclate (depozitate) de catre constructor cu mijloace specifice, conforme cu normele in vigoare.

Deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerente rezultate din tehnologiile de
executie, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor
specializate la cele mai apropiate platforme de deseuri.

Deseurile rezultate din activitatea de executie vor fi colectate corespunzator in pubele, iar acestea vor
fi preluate de o societate autorizata, pe baza de contract.

Intretinerea si micile reparatii ale utilajelor care deservesc santierul nu se vor face pe santier, ci se vor
executa in parcul auto propriu al detinatorului, iar reparatiile capitale numai in unitati specializate.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Deseurile rezultate din activitatea de locuire, vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat din

interiorul cladirii si evacuate pe baza de contract cu o firma special autorizatd pentru colectarea si evacuarea
deseurilor menajere.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Impactul activitatilor de constructie asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili (are, zgomot)
pentru construirea ansamblului va fi nesemnificativ si utilizarea utilajelor cu risc de poluare a acestor factori
va fi monitorizata.
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5. CONCLUZII

Realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentatie PUD, va aduce beneficii din punct de
vedere economic si urbanistic.
Din terenul reglementat se va rezerva circa 5774 mp teren pentru realizarea strazilor propuse prin PUZ
Coordonator Sector 6, asa cum este evidentiat pe Planul de Reglementari Urbanistice.
Realizarea obiectivelor propuse va definitiva configurarea spatial volumetrica din zona studiata.

Intocmit, ; ,
Urb. Mariana Uglea .
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