PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SIPROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
CHICA CRISTINA-ERIKA
Str. Moinesti nr. 4, bloc 136, sc. 2, etaj 1, ap. 63, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. - Str. Putna nr. 4 si 4A - consolidare, extindere, modificari
interioare si exterioare, construire subsol si supraetajare cu un nivel imobil locuinta - corp C2 si
. demolare corp C3 anexa, rezultand o locuinta unifamiliala cu regim de inaltime S+P+1E. Suprafata
masurata teren = 276 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicats,
cu modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere
recomandérile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr.21680/6/1/29.05.2023 din 27.07.2023

al Arhitectului Sef cu urmétoarele conditii: *

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 0,9{) mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniltime: S+P+1E; H maxim = 11,00 metri

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoane fizice.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald, cu urmitorul
regulament de construire: spre stradd se pastreaza alinierea existentd; spre dreapta la minim 3,00 metri fata
de limita de proprietate; spre limita posterioara se pastreazd retragerea existenta de 2,00 metri fata de limita
de proprietate; spre stanga pe limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 - zona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (Insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentind o diversitate de situatii din punctul de vedere al
calitatii si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie
o falsd mansardare, ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd pana la 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici
activitdti manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250,00 mp A.D.C,, sd nu genereze
transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit
peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile
comerciale, serviciile complementare locuirii i activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste
250,00 mp se pot admite cu condifia elaborarii i aprobarii unor documentatii P.U.D.; este admisa amplasarea
urmitoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese, invatamant, culte, sport - intretinere - in
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baza P.U.D. aprobat; In zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau
in baza unor documentatii P.U.D. (dup3 caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru
organizarea de gsantier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.0.T. maxim = 45%;

C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren;

C.U.T. maxim pentru Inadltimi P+2 = 1,3 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. DRAFT PROJECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Stefan Andrei C. Gh. Pitrascu

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U).D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCELFIFRENTIN-BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit - 3 ex.; arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM $1 AMENAJARE TERITORIU

urb, Matei Cocheci, arh, Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Robic, arh. urb. Maseu Cristian



ROMANIA
. SECTORUL 6§ AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. f;%;a‘«/xsf‘ din /3 _ o1 2023

N SCOPUL: consolidare, extindere, modificart interioare i exterioare, construire subsol §i supragtajare cu un nivela
locuingei unifamiliale — corp C2, rezultdnd o cladire cu regim de indlfime S+P+1E, demolare corp de clidire C3 — anexi
bucitirie, brangamente 5i imprejmulre feren.

Ca urmare a Cererii adresate de _, cu domiciliul / sediul In Judeful _ -
municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod pogtal _ - _, sft. _ .
telefon / fax _ - , e-mail _- _, inregistratd lanr. _ 6449 _din _ 13.02,2023 _,
pentru imobilul — teren yi/sau constructii — situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, st
_Putna _nr._4gidA_,bloc_-~_,scara_ - ,etaj - ,ap._-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate,
temeiul reglementarilor dacumentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cn H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. or. 2/2016.
fn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executérii jucrérilor de constructii, republicats, cu
modificiirile 5i completiirile ulterioare, se

-}

-

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobiiul este situat in inravilan.

Conform Actuiui de alipire autentificat de notaru! public Andreea Dana Rédulescu sub ar. 1713/ 15.07.2021 §i a Extrasului de
Carte funciard nr, 10712/29.01,2023, detin imobilul (constructii: garaj -
pumir cadastra) 241348-C1, locuint parter - numdar cadastral 241348-C2, anexa parter - numdr cadastral 241348-C3 gi teren in
suprafati de 276 mp - numér cadastral 241348), pentru care se folosegte nr. 4 51 4A pe str. Putna. Imobilul a fost intabulat in
Cartea funciard nr. 241348 cu Incheierile or. 74841/20.07.2021 (alipive, convenfie, notare actualizare informatii tehnice -
repozitionare, notare referat de alipire, notare indreptare eroare materiald cu privire la suprafaja construiti) §i nr.
101825/16.09.2022 (construire).

Cut Tncheicrea nr., 7484 1/20.07.202} se intabuteaz un drept de habitatie viagera asupra cotei de 10/16, in favoarea lui

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafata de 276 mp.
Se solicitd; consolidare, extinders, modificiri intericare §i exterionre, construire subsol si supraetajare cu un nivel a locuinfei
unifamiliale — corp C2, rezultind o clidire cu regim de indlltime S+P+1E, demolare corp de clidire C3 — anexd bucitirie,
brangamente §i Imprejmuire teran.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona Lia - subzona locuintelor individuale i
colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim peniru fnalfimi P+1 = 0,% mp ADC/mp teren;
C.U.T. maxim pentra inal{imi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se af}d in zona fiscald B,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite fn confonnitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare si a P.U.Z. Cocrdonator Sector 6.
Dupi experiizarea preatabila a situafiel existents se permite desfiinfarea construciiei existente — corp C3, cu luarea masurilor
de protectie a cladirilor fnvecinate.
Dack expertiza tehnici intocmits de un expert tehnic atestat stabileste cd lucrarile sunt posibile in raport cu sistemul
comstructiv, se permite executarea luerdrilor de consolidare, extindere, modificari intericare si exterioare, construire subsol i
supraetajare cu un nivel a locuinfei unifamiliale — corp C2, rezulténd o constructie cu regim de fndliime Sp+P+1E, care va avea
urmitorul reguiament de construire:
- spre siradéi extinderea va fi foutd pand la 3,00 m de la aliniament sau se va pastra alinierea existent;
- spre dreapta la cel pufin jumdtate din infilfimea la cornig#, dar na cu mat putin de 3,00 metri fafa de limita de proprietate;
- spre sténga la cel pufin jumitate din indlfimea la cornigd , dar nu cu mai putin de 3,00 metri fafa de limita de proprietate;
- spre spate la cel putin jurnitate din indliimea la comigh, mésuratd in punctul cel mai Inalt fati de teren, dar nu mai putin de
5,060 metri fatd de limita de proprietate.
P.0O.T. maxim = 45%; C.U.T, maxim pentru Sndl{imi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren.
Proiectarea si executarea lucedrilor se vor face respectind urmitoarele conditii:
- s& va mentins functiunea de locuinis;
- 5 vor tespecta prevederile Codulud civil privind servitutea de vedere;
- se vor mentine iluminatul natural direct i ventilarea natural2 directa a camerelor de locuit;
- nu se admite afectarea structurii de rezistentd, a stabilititii in intreg sau partial a unor elemente ale constructiei existente;
- vor i respectate prevederile legislatiel in vigoare in special cele ale Legii nr, 10/1995 privind calitatea tn constructii,
republicatd.
Cladirile noi sau modificarite/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in carvacterul general a} zonei si se vor armaoniza
cu cladirlle fnvecinate o arhitecturd §i finisaje. Se interzice realizarea unor mansarde false. Se interzice folosirea
azhocimentului §i a tablei sivalucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
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Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fujadd. Spafiile neconstruite i neocupate de
accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon i cu un arbore la fiecare 100,00 mp. In cazul taierii unui arbore se
vor planta In compensare alti 10 arbori pe terenul propriy, iar in cazul in care nu existd aceasta posibilitate, plantarea se
va executa pe o suprafati de teron indicatd de cltre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primiria
Sectorului 6. Se recomandd ca, pentru Imbunitifirea microclimatului gi pentru proteciia constructiei, si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

Derogiri de la prezentul regulament se vor face in baza elabortitii §i aprobérii unui Plan urbanistic de detaliz (P,U.D.), care
va detalia cel pugin: modul specific de construire fn raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteie, in
baza unui studiv de specialitate, retragerile fata de limitele laterale §i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a
terenului §i modul de ocupere, accesele auto gi pietonale, conformarea arhitectural - volumetric8, conformarea spatiilor
publice.

Dup3 aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P,U.D.) se va intocmi documentatia tehnic# in vederea obfinerii autorizajici de
construire.

Realizarea unei constructii noi va fi condifionata de amenajarea unui spagiv verde cu suprafata de cel pufin 20% din suprafaja
totald a parcelei afectatd proiectului §i de respectarea prevederitor H.C.G.M.B. ur. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti,

Se permite fmprejmuirea terenului astfel: spre stradi sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd i va avea
indlfimea de maxim 2,00 m, din care un soclu opac de 0,50 m; imprejmuirile spre limitele laterale gi spate ale parcelslor vor
fi opace cu Tniltimi de maxim 2,50 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de clitre trechtor a fajadei cu vedere la
stradd. Se interzice vopsirea n culoti stridente §i strilucitoare a Tmprejmuirilot.

Sistemul constructiv va respecta notmele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale 3i organizarea executirii lucriirilor se vor
tealiza in incinté. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/20086,

Execufia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 126/2010: executantul §i beneficiarul lucrérilor au
obligatia de a asigura spillarea §i curifarea vehiculelor gifsau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii gi desfiin{iiri, s3 nu abandoneze sau s§ depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demolei pe domeniul public sau privat.

Noti (1): @ Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lueriivilor de consirucii, republicatd, cu
modificarile i completirile nlterioare: - Art. 8, alin. (4) In situatia in care I locul construetiilor demolate solicitantul va
construi o novl constructie se elibereazd o singurd autorizatie de constructie in care se indich si se aprobd atit demolarea
constructiei vechi, cat §i construirea celei noi. [n acest caz se percepe doar taxa fn vederea construirii,

Noti (2): ® Conform Legii ar. 372/2005 privind performanta energeticd a clddirilor, republicatd, pe léngi aplicarea
cerinfelor minime de performanti energeticd a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majori
(definitd conform legii), n cadrul D.T.A.C. se va Tntocmi de ciltre proiectant gi integra un studiu privind fezabilitatea
din punct de vedere tehnic, economie, functional §i al mediului tnconjuriitor a utikizirii unor sisteme alternative de
inalti eficienti energeticd dach acestea existd. Pentru cladirile existenie supuse unor lucriri de renovare majord se vor
dezvolta misurile previzute n raportul de audit energetic, in mésura in care prin auditu] energetic al clddirii se stabilegte
cd acest Juery este pogibil din punct de vedere tehnic, functional ¢ economic.

Notd (3): ® Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea ecxecutiirii lneriirilor de constructii, republicat, cu
modificarile si completirile ulterioare. :

~ Art. 11 alin. (7) Se pot executa far autorizatie de construire:

¢) - lucrdri de brangamente gi racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitar? existentd in zons, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentru: elaborarea documentafiei de
urbanism P.U.D. (daci este cazul) §i obfinerea autorizajiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elzboririi documentatiel pentru autorizares executiril luerfrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantal se va
adresa autorititii competente pentru protectis mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUY BUCURESTI
Aleen Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicaren Directivei Consiliutul 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efcctolor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliulil gi Parlomentului European 2003/35/CE privind
participares pubticului la elaborarsa anumitor planuri si programe in legiiturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului
sl accesul la justidie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism s¢ comunicd solicitantului obligatia de
a contacts auvtoritates teritoriald de mediu pentru ca acesstn si analizeze ;i sit decidd, dupii car, incadrareameincadrarea prolectului
invesli{iel publies/private in lista proizctelor supuse evaludrii impactulul asupip mediubui,

n aplicarea prevederiior Directlvel Consiliulut 85/337/CEE, procedy-- - ®+-**--- - acordului de mediu se desfiyoard dupi emiteren

certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentr cecutdrii lucririlor de constructii la auteritatea
administratiei publice compstente.

In vederea satisfacerii cerintelor ou privire la procedura de emitere a ac 1, autoritatea competentd pentru proteciia mediului
stabileste mecanismu! asigurdirii consultirli publice, centralizdrii optiur i Tormulirii und punet da vedere oficial cu privire

la realizarea [nvestitiei in acord cu rezultatsle consultirii publice.
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In aceste conditii:

Pupi primires prezenfulud certificat de urbarisi, titalarul are obligufia de a se prezenta k1 autorltatea competentd pentru protecfin medlului in
vederen evaludrli inlflale 2 investifiel sl stabilirli demaricll proceduri de evaluare p impnactulul asupra mediului sifsau a procedurll de evaluare
adecvatd, In urma evalubiril inifiale & notificdrii privind infenfia de reallzare a profectului se va emite punctul de vedere al auiorltifii com petente
pentry protectia medlului,

in sitnafie in eare autoritaten competentd peatru protectia medivlul stabileste efectnarea evalulrii impactului asupra mediulul sisac a evaludrii
adecvate, sollcitantul are obligatia de a notifica acest fapt avtorith{li ndwministrafiel publice competente cu privire la menfinerea cerevil pentru
autorizarea exceutliril lwerdrilor de conatructit.

n situaia in care, dupli emiterea cortificatalui de nrbanism ori pe parcarsul derulirit procedurii de evaluare a impactului asupra mediuvluf,
solicitantul renundd 1a intenfia de realizare 1 investitiei, acesta are obligatia de & notiflcn acest fapt autoritBfii administrafiel publlce competente,

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
fNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conform4 cu originalul, a titlului asupra fmobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat 1a zi; extras de carte funciar¥ de informare actualizat la 2i;
¢) documentatia tehnic — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C, D.T.0.E. = D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdfile wbane §i infrastructura (copie):

C alimentare cu api O gaze naturale Alte avize / acorduri:
O canalizare 0 telefonizare aviz de conformitate
0 elimentare cu energie clectricd salubritate - operator autorizat @ acord detinitor drept de habitatie viagera
0 alimentare cu energie termica O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O sinitatea populatiei

3. avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora {copie): B certificat de atestare fiscald; B certificat de numerotare;

d 4. studii de specialitate (1 exemplar original): B P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare (daci este cazul);
expertizi tehnici lntocmitd de expert tehnic atestat; caleulul coeficientului de transfer termic G; @ audit energetic;
® studiu elaborat de proiectant privind fezabilitatea montarii/utilizérii unor sisterne alternative de Tnalti eficientii de producere
a energiei, in misura i care prin auditul energetic al cladirii se stabilegte cd acest lucru este fezabil din punct de vedere telnic,
functional 51 economic, in functie de caz; B referate de verificare; deviz genera! al lucréritor, intocmit in conformitate cu
prevederile legale in vigoare
&) punctul de veders/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungiren valabilithtil certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile nainte de data expiriirii
acestuin, confarm normelor metodelogice de aplicare a Legii nr. 30/1991 republicatd, cu medificirile §i campletéirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON
Jé,;:«"‘;fu F A ;ﬁ?}%
/i
i ARHITELT SFF,
1 [
\%';i PRINAD «2‘;) /
@ i LAY v
\%’; UNICET’\\“:?’:??
R e 5 ARH. MARCEL FL NTIN BERA

ef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
tocmit - 2 ex.; arh. Dimitrie Mitrache

Achitat taxa de 8,00 lei, conform Cererii nr. __ 79434 __ din__ 13.02.2023 __ y
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pogti ladata de / L 23 %ﬂ
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in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind auforizarea executdrii ucririlor de constructn,
republicati, ¢cu modificarile gi completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pind la data de

Dupi aceastd dati, o nould prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urménd si obtina,
in condifiile legii, un alt cerfificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O,P./Chitanifei nr, din
Transmis solicitantului la datade direct / prin posti.
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EC DRALT FREMECT SRL - STRADA INVOIRILNR. 16, SECTOR 5, BUCURESTI, 00 723 226 262
CUI- 18447266, NUMAR DE INREGISTRARE LA REGISTRUL COMERTULLI J0:3646/03.03. 2008

~ PLAN URDANISTIC DE DETALIU
STRADA PUTNA NR. 4 SI 4A, SECTOR 6, BUCUREST]

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

= DENUMIREA LUCRARII PUD. - LOCUINTA S+P+1E, ANEXE §l UTILITF\'[I,
IMPREJMUIRE - Bucuresti, Strada Putna, nr. 4 si 4A,
sector 6

s BENEFICIAR

= PROIECTANT S.C. DRAFT PROJECT S.R.L.

= DATA ELABORARII MAI 2023

1.2.OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului cur domigfli

Municipiul Bucuresti, sector 6, 5@%@ .ﬂl?té;e'?” 4
sl O pnk

Bucuresti, Strada Putna, nr. 4 si 4A, sector 6, in suprafata de 276 mp. ——

Beneficiarul doreste CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE S+P+1E, ANEXE $I UTILITATI §I
IMPREJMUIRE.

Conform Extrasului de Carte Funciara anexat prezentei documentatii, terenul are categoria de folosint3
curti — constructii si are trei constructii.
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2. INCADRARE iN ZONA f;:« ORRFT a,
E{ILU) ”'{Lu";"“"w ffr:
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2.1.CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE R, o

AL £
i
el

Imobilul este situat in infravilanul Municipiului Bucuresti si conform PUG - Municipiul Bucuresti,
amplasamentul se inscrie In subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie.
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Terenul se afla, conform PUZ Coordonator al Sectorului 6, in zona L1a - locuinte individuale si
colective mici.

Indicatori urbanistici maximi- zona L1a:
P.O.T. =45%
C.U.T.=0.9 ADC/mp.teren - P+1

= 1.3 ADC/mp.teren - P+2

= 1.57 ADC/mp.teren - P+2+M

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din Municipiului Bucuresti si este situat in partea
vestica a sa, in zona cuprinsa intre Lacul Morii si Bulevardul luliu Maniu.

Vecinatati:

= la nord-est: proprietate privata, Str. Dezrobirii nr. 103 — pe o lungime de aproximativ 10 m;
* la sud-est: proprietate privatd, Str. Putna nr. 2 - pe o lungime de aproximativ 30 m;

= la sud-vest: Str. Putna, pe o lungime de aproximativ 8 m;

= la nord-vest: proprietate privatd Str. Putna nr. 6 - pe o lungime de aproximativ 30 m.

Elemente ale cadrului natural

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din Municipiului Bucuresti.

La nivelul oragului temperaturile medii prezintd mari variatii in cursul zilei, cu o amplitudine medie de
17° In luna iulie la 5,5° n luna ianuarie, cu tendinta spre veri excesive (influenta continental3) si ierni
cu zile de vara (influenta mediteraneeana).

Umiditatea variaza intre 86,55 in decembrie si 57,4% in august - umiditatea medie in Romania este de
70,9%.

Vanturile cele mai frecvente sunt cele de la NE (69 zile pe an) si cele de la est (62 zile pe an). Viteza
medie anuala a vanturilor este de cca 3,8 m/s, cu maxima de aproape de 5m/s in martie si aprilie, iar
minima de 2,6 m/s in iulie-septembrie.

Circulatia
Terenul studiat are acces din Str. Putna cu un profil de 10.00m (7m carosabil si 1,5m trotuar de o parte
si de alta).

Ocuparea terenurilor ut-m'z‘zz;%;;-
Pe terenul studiat sunt trei constructii: o constructie de locuinte si doud constructii anexa AR

Echiparea edilitara ",3 e
Zona este deservita de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie si retea de teIeVizrune pnn
cablu.

Probleme de mediu
Calitatea mediului - aer, apa, sol, este bund. In zona nu exista surse de poluare peste limita admis.
2
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4. BILANT TERITORIAL PROPUS

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din
documentatia de urbanism | Existent | Propus

Total Propus +

: £ g Existent
de nivel superior in vigoare
Suprafaté construitd - " 90
Suprafaté desfasurata - 71 240
P.O.T. 45% 25.68 45
Gl T 0,9 pentru P+1 0.26 0.9

1,3 pentru P+2
1,57 pentru P+2+M

Rh maxim P+2+M B |'GRElE
H cornisa / atic - 3,60 7
H max 11 6 9
Spatii verzi pe sol natural (%) - 10 20
Spatii verzi pe sol natural - 27.65 55.30
(mp)
Suprafata totala spatii verzi 20 10 20
(%)
Suprafata totala spatii verzi - 2765 | 5530
(mp)
Nr. unitati locative estimate - 1 1
Nr. locuri de parcare - 1 2
estimate
- ,,UI\/IL/(E “
'f“-?.'f'\ ad §1“ y\T

5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Utilizare functionala: :
Functiunea propusa este cea de locuire individuala. Arhitectura cladirilor, cat si rezolvarea acceselor
si parcajelor nu va stanjeni vecinatatile.

Amplasarea cladirilor:
= caracteristicile parcelei:
Terenul care a generat acest PUD-ul, are suprafata de 276.45 mp.

= amplasarea fata de aliniament:
Cladirea va fi retrasa de la aliniamentul existent cu minim 16.00m.

= galinierea laterala si posterioara:
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Cladirea va fi amplasata pe limita de proprietate, in partea nord-vestica, fata de limita posterioara va fi
retrasd cu minim 2.00m, iar fata de limita sud-estica va fi retrasa cu minim 3.00m.

= Amplasarea cl&dirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld
Cladirile vor fi retrase una fata de cealalta la min. 11,00m.

Echiparea cladirilor.
»  circulatii si accese:
Accesul se va face din Str. Putna, profil existent si mentinut de 10.00m.

= stationarea autovehiculelor:
Stationare autovehiculelor se va face la sol, pe terenul in proprietate.
Numarul de locuri de parcare va fi conform cu H.C.G.M.B. nr. 66 / 2006.

= condiii de echipare edilitara:
Cladirile vor fi racordate |a retelele edilitare publice.

Apele meteorice vor fi captate si evacuate in reteaua de canalizare.
Firidele de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze nu vor fi amplasate pe fatadele
principale si nici aparatele de aer conditionat.

Conformarea cladirilor:
= (naltimi:

Regimul de inaltime este de S+P+1E

= aspectul exterior:
Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei.
Ocuparea si utilizarea parcelei:

s POT max = 45%

= CUT max = 0,9 mp ADC/mp teren
= Rhmax = S+P+E

= Hmax=11.00m

Intocmit,
. Arh. Andrei Patrascu




Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind

P
. implicarea publicului in elaborarea sau
§ PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip
SECTORULUI 6 PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
\,:& / 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Putna nr. 4 si 4A

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

Vecin 2% é
4™ (str. Dgbrobirii n. 103)

4
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e Vecin1:
ILIE DANUT, ILIE FLORENTINA
cu domiciliul/sediul | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
in:
nr. cadastral: necadastrat | str. | Putna nr.: 2
modalitate anuntare: | data: Acord notarial aut. sub nr. 1425 din FARA
12.06.2023 | 12.06.2023 OBSERVATII
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e Vecin 2:

SERBAN SORIN

cu domiciliul/sediul | localitatea: | BUCURESTI sector: 6

in:

nr. cadastral: necadastrat | str. | Dezrobirii nr.: 103

modalitate anuntare: | data: Acord notarial aut. sub nr. 1425 din FARA
12.06.2023 | 12.06.2023 OBSERVATII

e Vecin 3:

DOGARU IRINA, DRAGHICI AURL, DRAGHICI NICOLETA

cu domiciliul/sediul | localitatea: | BUCURESTI sector: 6

in:

nr. cadastral: 214708 |str. | Putna nr.: 6

modalitate anuntare: | data: Acord notarial aut. sub nr. 1153 Acord construire
21.11.2021 | din 21.11.2021 pe limita de hotar

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

21.11.2021 51 12.06.2023

Panou

Data afisarii panoului: 12.06.2023

Perioada consultarii:

12.06.2023 - 30.06.2023

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 12.06.2023
Perioada consultarii: 12.06.2023 - 30.06.2023
Anunt ziar Data anuntului din ziar: | 12.06.2023

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intilnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149,

Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 513

e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

21680 / 15.05.2023

C.T.U.A.T. numar/data:

6 /29.05.2023 | Nr. ordinea de zi:
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Consultari/Observatii Nu este cazul Modificari data: Nu este
data: cazul
Observatii/Propuneri Modificari la plansa | Depunere modificari Nu este
data: de reglementari data: cazul
Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este
cazul
5. DATE CONTACT PROIECTANT
S.C. DRAFT PROJECT S.R.L. C.U.L 18447266
Cu sediul in localitatea: | Bucuresti Sectorul: 5
Strada: Invoirii nr: 16
Email: Telefon: 0723.226.262
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Stefan Andrei C. Gh. Patrascu

Intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Putna nr. 4 si 4A

1. MODUL DE CONSULTARE $I INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
Data notificarii: | 21.11.2021 si 12.06.2023 Nr. anunturi*: 3 | Nr. proprietari anuntati: | 3
Continutul Acorduri notariale ale proprietarilor parcelelor cu care se invecineaza pe toate
informarii: laturile imobilul insotite de o copie a plansei de reglementari urbanistice.
*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la Tntalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 12.06.2023
Perioada consultarii: de la data: 12.06.2023 | pana la data: | 30.06.2023
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: | 12.06.2023 | in ziarul "anuntul.ro"
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii: | analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu s-au inregistrat observatii.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:
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Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii

Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D.
Str. Putna nr. 4 si 4A.

ARHITECT $SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
LOCUINTA S+P+1E, ANEXE SI UTILITATI, IMPREJMUIRE

STR. PUTNA, NR. 4 si 4A, SECTOR 6, BUCURESTI

ILUSTRARE URBANISTICA

LEGENDA

LIMITA PUD

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENULUI CARE A GENERAT PUD

CONSTRUCTIE PROPUSA

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETCNALA

SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIEI

S.C P%%IEE-T[ASLSEEE?% R | FROIECT: PLAN URBANISTIC DE DETALIU NR. PROIECT
@_ L -R.L. | TOCUINTA $+P+1E, ANEXE SI UTILITATI, IMPREJMUIRE 188
= J40/3646/03.03.2006 18.08.2022
. | UTR | POT | CUT Rh H STR. INVOIRI NR. 16 SECT 5 BUCURESTI
UNCTIUNE max_| max max__| max
LOCUINTA | Lia | 45% [ 09 | SHPHIE |11.0m ADRESA: STR. PUTNA NR. 4 S| 4A, SECTOR 6,
BUCURESTI
VERSIUNEA 4 scaps  INITIATOR: _—
SEF PROIECT Urb,c‘krr-.Andre'!f&iFésch;i_7 : 10 e P.UD.
”u,rJ th?
PROIECTAT Wb c. Arh. Andrei PairaBT L1 T
=4 1 oer0s3 ILUSTRARE URBANISTICA U.§
REDACTAT Urb. €. At Andrei I’atrg’_s«\;\ f\__:..“" u




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
LOCUINTA S+P+1E, ANEXE SI UTILITATI, IMPREJMUIRE

STR. PUTNA, NR. 4 si 4A, SECTOR 6, BUCURESTI

itna nr.4 si 4A, s% Bucures

N T e e e s

e | ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

LEGENDA

LIMITA PUD

F———— LIMITA DE PROPRIETATE A TERENULUI CARE A GENERAT PUD
1 LOCUIRE INDIVIDUALA

1 CIRCULATIE CAROSABILA

[ 1 CIRCULATIE PIETONALA

SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIEI

oo
~
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA ™
Prevederi din
documentatia de ; Total Propus +
urbanism de nivel Existent Fronys Existent
superior in vigoare
Suprafatd construitd - 71 90 -
Suprafata - 4| 240 -
desfasurats
>, i 4 /£ P.O.T. 45 25.68 45 -
j‘_";,g e, : CUT, 0.2 pentru P+1 0.26 0.90 -
SR i 7 4 1,3 pentru P+2
BOrd si 48 i 1,57 pentru P+2+M
e Rh maxim P+2+M P S+P+1E -
H cornigd [ atic - 3.60 7 -
H max " & 9.00 -
Spatii verzi pe sol - 10 20 -
natural (%)
Spatii verzi pe sol - 27.65 55.30 -
natural (mp}
Suprafata totala 20 10 20 -
spatii verzi (%)
Suprafata totala - 27.65 £5.30 -
spatii verzi {mp)
R Nr. unitati locative - 1 1 -
IE :-%_ii;.-‘: iy 1 A
Nihael: estimate
— . ; ﬁ’ % INaeld Nr. locuri de parcare . 1 2 =
i O "r".E‘ i i I estimate
L L Skl it a i iy
Goordonate pet.de contur | Lungimi STRADA PUTNAZ” : PROIECTANT GENERAL:

;Jcr{ S fturi L _,(‘_\W S.C. DRAFT PROJECT S.R.L PROIECT: PLAN URBANISTIC DE DETALIU NR. PROIECT
] Xl Y[mi Dii.it1) - — -— l é i <= | LOCUINTA S+P+1E, ANEXE SI UTILITATI, IMPREJMUIRE 188
1| 327647.020 | 581941.740 | 10563 4 ey 140/3646/03.03.2006 18.08.2022
2| 327666.050 | 581947.220 | 4.051 H STR. INVOIRII NR. 16 SECT 5 BUCURESTI

UTR POT | CUT Rh
3[327659.400 | 581949.360 |  8.671 B £I5 FUNC'!]UNE
4 |az7es7.020 681954050 | 6989 z $E : max max max max
5| 327663.370 | 581960.010 3.412 € HIE
6| 327661.540 | 581962890 | 2602 N M LOCUINTA Lia | 45% 09 | S*P+IE | 11.0m ADRESA: STR. PUTNA NR. 4 S| 4A, SECTOR 6,
7 | az7659.340 | 581961.500 | 7.483 [ [ : BUCURESTI
8|227653.010 | 581957.510| 2789 Els i -
9 |az7es0670 |581955.030 |  0.819 = g :
10| 327651.140 | 581955.240 | 0735 1 H VERSIUNEA {5 NITIATOR:
11 | 327851.560 | 581954.630 |  17.221 7 B INMATOR: FAZA
g :ggg;;gg i:ﬁg'ggg ?lggf : : SEF PROIECT Utk c. Arh. Anarel Patrasdl FAZA: P.U.D. P.U.D.
14 | 227630880 | 581940730 | 2888 =11.50—3.50— 3.50—1.50} ==
18| aiep 0l L] oo i 7.00 ’ PROISIAT sl DATA PLAN ZONIFICARE FUNCTIONALA PLANSA NR.
16 | 327645.820 | 581941.000 |  1.410 | :
R ,» HOR00 — REDACTAT Ui s ik Py 0612023 REGLEMENTARI us




