PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 "
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. HIGH VALLEY INVESTITII S.R.L.
Str. Al. Sergheevici Pugkin nr. 22A, camera 11, et. 1, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitérii privind aprobarea P.U.D. — B-dul Timisoara nr. 103B — construire showroom cu functiuni
conexe si spilitorie auto. Suprafati misurata teren = 14.799 mp.

fn temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 13730/6/9/29.05.2023 din 30.08.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

’P.O.T. propus = 40%; C.U.T. maxim = 3,00 mp A.D.C./mp teren;
Regim de indltime showroom cu functiuni conexe: P+2E; H maxim = 15,00 metri

Regim de indltime spilitorie auto: Parter; H maxim = 7,00 metri
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeazid favorabil construirea unui showroom cu functiuni conexe si spilitorie auto, cu urmitorul
regulament de construire: spre nord la 5,00 metri fatd de aliniamentul b-dului Timisoara; spre est si spre sud la 5,00
metri fatd de viitorul aliniament al strazilor propuse; spre vest la minim 31,70 metri, respectiv la minim 40,10 metri
fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzond mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{a in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lcasuri de cult; comerf cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinfe cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizéiri admise cu conditioniiri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului n mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitéfi in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca s nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzi; se admite completarea cu clddiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia s se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sd se respecte cerinfele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitétile productive actuale cu
conditia sa nu fie poluante, s nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sd fie compatibile
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ca functionare si aspect cu zona mixti si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit
statii de intrejinere auto si spélitorii cu capacitate de pénd la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de
gantier pe durata existenfei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
condifia obtinerii avizului Agentiei pentru Protecfia Mediului Bucuresti si cu conditia respectirii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovehicule si a HC.GM.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasarc a statiilor dc
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovchiculclor In municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: 8.C, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Diana-Iulia A. I. Merisan

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata §i vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatici se pistreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 442 /227 din_ o5 oz 2023

N SCOPUL: construire showroom si functiuni conexe.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. HIGH VALLEY INVESTITIX S.R.L. reprezentati de S.C. VEGO
DESIGN EXPERTISE S.R.L. prin Mitran Neculai _, cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / orasul /
comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _1 , cod postal _~_, str. _ Al Sergheevici Pugkin _nr. _22A _, bloc _- _, scara_-_,
etaj 1 ,ap. - ,cam._ 11 ,telefon/fax -~ ,e-mail - _, inregistratd lanr. 2442 _din _19.01.2023 _,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul _
Timigoara _nr._103B _, bloc - _,scara_-_,etaj _~-_,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementarllor documentatlel de urbamsm faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati, cu

modificérile §i completdrile ulterioare, se .
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 5210/16.01.2023, S.C. HIGH VALLEY INVESTITII S.R.L. detine imobilul (teren in
suprafatd de 14.800 mp - suprafata masuratd de 14.799 mp, numar cadastral 203587 - numir cadastral vechi 7777) situat in
b-dul Timigoara nr. 103B. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 203587 cu Incheierea nr. 214709/27.04.2010 (aport).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren In suprafafi de 14.800 mp - suprafata mésuratd de 14.799 mp.
Se solicitii: construire showroom §i funcfiuni conexe.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona M2 - subzond mixti situatid 1o afara limitelor
zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i fndltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
fnalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modific#rile §i completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore ~ apeduct si de zona de protectie a
acestuia, gradul de afectare putind fi stabilit prin aviz al S.C. Apa Nova Bucuresti S.A..
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de showroom si functiuni conexe in baza elabordrii §i aprobirii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafi de limitele laterale §i posterioard ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetricd si conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii In proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitiiti comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strazi (parcelele de colt sau, in cazul
intersectiei in T, parcela situatd in dreptul strdzii care nu se mai continu).
fniltimea maxima admisibild in planul fajadei nu va depisi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau
dou niveluri in functie de volumetria caracteristici a strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de
construire.
Lucriérile de excavatii cu adincimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localitd{i urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor In vigoare, a unui spafiu tehnic (nis#) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasérii postului de transformare.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. in
cazul tdierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd aceastd
posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicatd de cétre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement Bucuresti
sau de Primiria Sectorului 6. Se vor identifica, pastra i proteja in timpul executdrii constructiilor, arborii importan{i existenti
avand peste 4,00 metri fniliime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul tdierii unui arbore, se vor planta in schimb alfi 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate. Se recomandd ca, pentru Imbuntifirea
microclimatului §i pentru protecfia constructiei, sé se evite nnpenneablhzarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase.
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Spafiul dintre aliniament (limita dintre proprietate §i domeniul public) §i alinierea principald a cladirilor va fi tratat in mod
obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionati de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafafa totald a parcelei alerentd proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi la sol, iar restul de [/3
va avea asiguratd grosimea stratutui vegetal astfel incat si permiti dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate §i de respectarea prevederilor I1.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresgti.

Sistemul construetiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executérii lucrdrilor se vor realiza
in Incinté, Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 66/2006, a [.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
i In conformitate cu Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea $i completarea Legii mr. 372/2005 privind
performanga energetici a clidirilor.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spélarea si curditarea vehiculelor gi/sau a utilajelor inainte de iegirea pe cHile publice, prelate pentru
transporful materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiin{fri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau prival,

Posibilitdti de depégire a C.U. T,

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre fransfer citre domeninl public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este
ficut pe bazd de act notarial i fard despdgubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despdgubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depésire a
suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public.

Conditii de caleul a C.U.T.:

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer céitre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
1= baza suprafata terenului fnainte de a i ficut transferul ciitre domeniul public, doar dac# proprietarul, In baza unui act notarial,
.,- 08 acordul trecerii 'n domeniul public a suprafefei de teren afectate fard a cere despagubiri;

- In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despigubiri, C.U.T. se calculeazd avind la bazé suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate public;

- 1 calculul suprafetei construite desfasurate nu este consideratd decét jumdtate din suprafata ocupati la parter de fumctiunile
deschise publicului pe o addncime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Notii: » Conform Legii nr. 372/2005 privind performania energeticii a clidirilor, republicatd, pe ldngi aplicarea cerinfelor
minime de performanta energeficd a cladirilor noi/clddirilor existente supuse unor lueriri de renovare majord (definitd conform
legii), n cadrul D.T.A.C. se va Tntoemi de cfitre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economic, functional gi al mediului nconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de fnalti eficien{d energetica
dacd acestea existi.

Prezentul certificat de wrbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarca documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ST
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul clabordrii documentatici pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

i Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEL (Directiva BIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialé de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i si
decidd, dupd caz, incadrarca/neincadrarea proiectului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars dup# emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru antorizarea executrii Jucrérilor de construciii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor eu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte mecanismu]
asiguriirii consultarii publice, centralizdrii optionilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consulttirii publice.
In aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenia la autoriiatea competentit pentru protecfia mediului fn
vederea evalufirli inifiale a invesfiticl si stabilivii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gisau 2 procedurii de evaluare
adeevatd, o urma cvalufirii inifiale a notificrii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii com petente
pentra protecfia mediului.

In situatia fn care autoritatea competent pentru protectia mediului st ea evalufirii impactului asnpra mediului gi/sau a evaludirii
adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoritijii : ‘blice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii nstructii.

In situatia fn care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe p ii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solieitantul renungd Ia intenfia de realizare a investiflel, acesta are obli a acest fapt antoritifii administragiei publice competente.
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentagia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.0.E. O D.T.AD.
d) avizele $i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdile urbane §i infrastructura (copie):

© alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. @ aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B,
o alimentare cu energie termicé @ aviz Brigada Rutieri

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S, A.
® salubritate - operator autorizat

transport urban - S.T.B. S.A.

d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la mcendiu @l protectia civila (dach este cazul) sdndtatea populafiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
calculul coeficientului de transfer termic G; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, fumctional i
al medjului inconjuritor a utilizdrii sistemelor alternative de inaltd eficientd de producere a energiei; @ referate de verificare;
deviz general al lucririlor intocmit tn conformitate cu prevederile legale Tn vigoare;

) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urméatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cif modificiirile si completirile ulterioare.

GENERAL,

Cererea pentru prelungirea valabilitagii certificatului de urbanism se depunefen cel ;jl 15 zile inainte de data expiriirii

PRIMAR, SECRETLA

CIPRIAN CIUCU ' DEMIREL SPIRIDON

\&

ARHITECT SEF,

7, a‘;:'f“{;g‘;fﬂ‘!::

]

7

ARH. BERA

ef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit — 2 ex; arh. George-Valentin Buchete
o
Achitat taxa de 155,00 _ lei, conform Chitantei nr, _ 79316 _ din _ 19.01.2023 _ -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postita-data de Z 4{.:},2. 5¢.d
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueriirilor de constructii,
republicati, cu modificiirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de péna la data de

Dupi aceasti datid, o noudi prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urméand s# obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitaii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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VERIFICARE INTERNA: Virgil Profeanu
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P.U.D. “ CONSTRUIRE SHOWROOM $I FUNCTIUNI CONEXE”
Bd. Timisoara nr. 103B, sector 6, Bucuresti (N.C. 203587)

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

VEGO
©2023

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu “ CONSTRUIRE SHOWROOM $I FUNCTIUNI
CONEXE” in municipiul Bucuresti, sector 6, Bd. Timisoara nr. 103B.

Amplasament: Bd. Timisoara nr. 103B, sector 6, Municipiul Bucuresti,

Faza: P.U.D.

Beneficiar: HIGH VALLEY INVESTITII S.R.L.,

cu sediul in Strada Sergheevici Puskin nr. 22A, camera 11, etaj 1,
inmatriculatd sub nr. 140/2622/11.03.2020, sector 1, Bucuresti

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sector 6, Bd.
luliu Maniu nr. 6Q, etaj 9, inmatriculatd sub nr. J40/14430/2018,
telefon +40 37 148 89 36, fax +40 37 287 31 37

Data: 2023

1.2. Bazalegald

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificdrile
si completdrile ulterioare;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

Ordin M.L.P.AT. nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, Indicativ G M-
009-2000.

Legea nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National ,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea | - Retele de transport, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@vuego.holdings
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- Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlll-a -
Zone cu resurse turistice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. Text actualizat la data
de 31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Republicat
in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunétatirile funciare, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;

- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- 0.G.nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G.nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

1.3.  Obiectivul lucrérii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE SHOWROOM S| FUNCTIUNI CONEXE” in municipiul Bucuresti, sector 6, Bd. Timisoara nr.
1038, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu
N.C. 203587 cu o suprafatd de 14.799 mp. conform mdsuratorilor cadastrale si 14.800 mp. conform
actelor de proprietate, aflat in proprietatea HIGH VALLEY INVESTITII S.R.L., conform Contractului de
Vanzare incheiat cu nr. 214709 din 27.04.2010.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator P.U.D. Tn scopul construirii unui
showroom si a unor functiuni conexe, cu regim de indltime P+2E si parcdri la sol.
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Astfel, prin reglementdrile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a
viitorului imobil si se va avea in vedere:

= respectarea retragerilor minime fatd de limitele de proprietate;

= asigurarea acceselor auto si pietonale;

= modul in care este ocupat terenul;

= amenajare pe parceld.

1.4. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. modificator

» P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

» P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit cu nr. 324/2010,
nr.241/2011, nr. 232/2012 si nr. 224/2015

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica a tenului
Imobilul terenul identificat cu N.C. 203587 se afla in proprietatea HIGH VALLEY INVESTITII S.R.L.,
prin Contractul de Vanzare incheiat cu nr. 214709 din 27.04.2010.
Imobilul este situat in intravilan avand categoria de folosintd ,curti-constructii”, in suprafatd de
14.800 mp, conform actelor de proprietate si 14.799 mp. conform mdsurdtorilor cadastrale, identificat
cu NC 203587.

2.2. Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat se afla la o distantd de aproximativ 2,30 km fatd
de centrul comercial Plaza Romania si 8 km fata de centrul orasului.

Tesutul urban din proximitatea terenului este divizat intre zona de nord unde predomind
functiunile industriale, de depozitare, logistica si servicii, si zona de sud unde regdsim un tesut
rezidential aflat intr-un proces de densificare si de crestere a regimului de indltime.

Terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6 si este
situat in zona de protectie a echipamentelor edilitare majore (apeducte).

2.3. Tncadrare in localitate
Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Bucuresti, in sectorul 6, in partea centrald a
acestuia si partea vesticd a capitalei, usor accesibild prin intermediul arterelor majore de circulatie
(Bulevardul Timisoara).
Terenul este relativ plat, fara diferente de nivel considerabile.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
e Nord —Bulevardul Timisoara (N.C. 242217);
e Est— teren necadastrat;
e Sud — terenuri proprietate privata (N.C. 212270, N.C. 209761);
e Vest— teren necadastrat.
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2.4.  Circulatii carosabile si pietonale

Terenul studiat prin P.U.D. se afla amplasat pe una dintre arterele majore de circulatie sianume
Bd. Timisoara, care are o importantd majord atat la nivel local cét si la nivelul capitalei. De asemenea,
prin aceastd arterd se realizeaza si legdtura cu Bd. luliu Maniu, iar prin intermediul acestuia, legatura
cu exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport in comun, zona studiata este

deservita de transportul in comun suprateran.

La nivel local, pe Bulevardul Timisoara sunt localizate statii ale mijloacelor de transport in
comun. Transportul in comun suprateran este asigurat de o linie de tramvai — linia 25 (CFR Progresul —
Depoul Militari) si o linie de autobuz - linia 221 (Cet Vest Militari — Dedeman Ghencea).

Cele mai apropiate statii de metrou sunt: statia Valea lalomitei, statia Preciziei, statia P&cii (la
aproximativ 800m - 1km departare fiecare).

Accesul carosabil si pietonal pe teren se realizeaza din Bulevardul Timisoara. Profilul arterei
Bulevardul Timisoara este de 22,00m, fiind alcatuit din: in axul strazii se afld zond pentru tramvai de
6,00m, carosabil de cate 6,00m fiecare de-o parte si de alta a zonei pentru tramvai si circulatie pietonala
de cate 2,00m amplasata stanga — dreapta.

Prin PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016, se propune un profil de 30,00m, compus

din carosabil de 21,00m (cu zon& de tramvai in axul strazii) si trotuare de 3,00m fiecare, separate de
carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,50m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism este liber de constructii. Pe
terenurile din zona imediat invecinatd, predomina ansamblurile rezidentiale.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este
medie spre mare, cu regim de inaltime variabil intre P si P+14E.

Zona, desi destructuratd din punct de vedere functional, se remarcd printr-o tendintd
accentuata de densificare, Tn ultimii ani realizdndu-se mai multe complexuri rezidentiale de locuinte
colective cu regim mare de indltime, in special in partea de sud a terenului studiat.

2.6. Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Imobilul beneficiaza de elemente de cadru natural din apropiere precum Parcul Constantin
Brancusi si Parcul Sfantul Andrei.

Din analiza efectuatd la nivel zonal pentru noul amplasament, din punct de vedere al
alunecdrilor de teren sau al cutremurelor de pdmant, rezultd ca amplasamentul viitoarei dezvoltdri nu
este supus riscurilor naturale previzibile.

Din analiza efectuatd asupra fondului construit protejat precum si din consultarea Listei
Monumentelor Istorice LMI 2015, anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificdrile
ulterioare din 24.12.2015 (Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis,
15.02.2016) — terenul nu se afld in raza de protectie a monumentelor istorice si nici nu se afld in Zona
Protejatd Construitad.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
©2023 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942



ACUM, AICI,
DOAR iMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

2.7.  Echiparea edilitara

Tn zon& existd trasee ale retelelor edilitare de alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale,
energie electricd, energie termica, telefonie.

Amplasarea constructiilor se va realiza tinand cont de conditiile impuse de retele edilitare
precum si de zonele de protectie aferente acestora conform avizelor obtinute.

2.8. Probleme de mediu
Din analiza efectuatd la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecarilor de teren sau a
cutremurelor de pamant, rezultd urmatoarele:
e Amplasamentul viitoarei dezvoltdri nu este supus riscurilor naturale previzibile.
e Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
Calitatea globald a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti este
apreciatd ca satisfacatoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului.
Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii microclimatului Municipiului
Bucuresti cu particularitati specifice microclimatului urban.
Pentru viitor se propune conservarea si imbundtatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zond, existente sau viitoare.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D. Regulamentul prin care se va desfdsura aceastd procedurd a
fost aprobat de Consiliul Local al Sectorului 6 prin Hotarédrea nr. 42/24.03.2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Terenul studiat se afld sub incidenta P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr.
2/2016 si conform reglementarilor acestuia este amplasat in subzona functionald UTR M2 - subzona
mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente nalte.

Proiectul propune dezvoltarea unui showroom si a unor functiuni conexe.

UTR M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA TN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitati comerciale, sdli de spectacole, garaje etc.

Coeficient maxim de ocupare a terenului*

- C.U.T. maxim = 3 mp ADC/mp teren

(*)C.U.T se poate suplimenta cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strdzi si
supliment datorat cedarii suprafetei de teren afectate de circulatiile publice propuse, fdrd a se
cere despagubiri.
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H. max.

- indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot
fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strdzii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade

3.2.  Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si imbundtdtirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din
zona, existente sau viitoare.

Pentru mbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Tn cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate.

Spatii plantate

- realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului;

- realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei
afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a
solului de 2,00 metri, care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de
drenare a excesului de umiditate;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

3.3.  Modernizarea circulatiei

Bd. Timisoara se incadreazd in sistemul de circulatie de deservire locald si municipala de
categoria a -l-a. Conform ,,P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016" se propune
un profil de 30 m, compus din carosabil de 21,00 m (cu zond de tramvai in axul strdzii) si trotuare de
3,00m fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,50 m.

Viitoarea investitie tine cont de profilul propus al Bulevardului Timisoara si nu va interveni
asupra circulatiilor din exteriorul parcelelor studiate.

Stationarea autovehiculelor:

Solutia propusd va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta studiatd conform
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aproba ,Norme privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
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VEGO

3.4. Conditii de instituire a regimului de zona protejata/zona de protectie a monumentelor si

/sau conditiondri impuse de acestea

in zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente
istorice sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Prezenta documentatie nu oferd detalii tehnice de construire, insa prin proiectul de autorizatie
de construire ce va fi intocmit ulterior, vor fi precizate toate specificatiile necesare.

3.5. Asigurarea utilitatilor

Bransarea la retelele publice edilitare existente in zond se va realiza conform avizelor de la
operatori: APA NOVA BUCURESTI S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE, E-DISTRIBUTIE MUNTENIA etc..

Amplasarea constructiilor se va realiza tindnd cont de conditiondrile ce trebuie respectate,
precum si de zonele de protectie si de sigurantd ale infrastructurii existente avand in vedere ca lucrdrile
sa nu afecteze instalatiile si retelele existente.

3.6. Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE SHOWROOM SI FUNCTIUNI CONEXE” in municipiul Bucuresti, sector 6, Bd. Timisoara nr.
1038, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu
NC 203587, insumand o suprafatd totala de 14.800 mp conform actelor de proprietate si 14.799 mp.
conform masurdatorilor cadastrale.

Cladirile propuse vor avea functiunea de showroom si functiuni conexe, cu regim de indltime de

P+2E si parcari la sol. Accesul principal va fi realizat din Bd. Timisoara.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

Suprafatd teren = 14.799,00mp

Suprafatd teren in urma exproprierii = 13.601,50mp
Suprafatd construitd propusa = 5.919,60mp
Suprafatd desfasuratd propusa = 40.804,50mp
Suprafatd min. spatii verzi = 4.080,45mp

P.O.T. propus* = 40%

CUT**=3

H max. propus =15 m

Rh max. propus = P+2E.

(*) P.O.T. se raporteaza la suprafata terenului anterioard exproprierii
(**)  C.U.T. se raporteaza la suprafata terenului dupd expropriere

fn urma unei analize comparative existent conform P.U.Z. Coordonator sector 6/propus au
rezultat urmatoarele:

Retrageri fatd de limitele de proprietate:

Constructiile se vor retrage la minim 3 m fatd de limitele terenului.
Accesuri si parcaje

Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din Bd. Timisoara.

10
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Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.

ZONA FUNCTIONALA - ZONA
M2 FUNCTIONALA - M2
NR. ENUMIRE EXISTEhll:TUCé)NFORM
CRT. COORDONATOR PROPUS
SECTOR 6
mp | % mp | %
1 | SUPRAFATA INITIALA TEREN 14.799,00 mp 14.799,00 mp
SUPRAFATA TEREN AFECTATA
2 | DE EXTINDEREA CIRCULATIILOR 1197,50 mp 1197,50 mp
PUBLICE _ ]
3 EQEESEQQRTEEREN DURA 13.601,50 mp 13.601,50 mp
4 P.O.T. maxim* 70 40
5 C.U.T. maxim** 3 3
6 | SUPRAFATA CONSTRUITA* 10.359,30 70 5.919,60 40
7 | SUPRAFATA DESFASURATA ** 40.804,50 - 40.804,50 &
8 | SPATII VERZI *** 4080,45 30 4080,45 30
190 5 :ar)\:i?nxm Conform profil strada 1:,B%Em

*P.O.T. se raporteaza la suprafata terenului anterioara exproprierii.
** C.U.T. se raporteaza la suprafata terenului dupa expropriere.

** C.U.T se poate suplimenta cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi si supliment
datorat cedarii suprafetei de teren afectate de circulatiile publice propuse, fara a se cere despagubiri.
***Realizarea oricérei constructii noi va fi conditionaté de amenajarea si intretinerea corespunzétoare a
unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului, din
care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul va avea asiguraté o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de
umiditate.Suprafata de spatii verzi se va raporta la suprafata afectata proiectului, respectiv suprafata
ulterioara exproprierii.

4, CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari integrarea coerentd a acesteia in tesutul in curs

de constituire, in care predomina functiunea de locuire si reglmul de maIt|me mediu si mare, prin
implementarea prevederile formulate in documentatia de urba

Data

AUGUST 2023

VEGO
©2023

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
Sector 6, Bucuresti
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
Bulevardul Timisoaranr. 103 B

DETALII LINIARE IMOBIL

: 242'21;'" ml !
B-dul Timisoara i,
s

e

L

203567

4y

\’Vecin 1
) g 1]

209741

Vecin 2

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1.
[MUNTEANU RUXANDRA ELENA SI PANA STEFAN ROMULUS |

cu domiciliul
/sediul in:

B-dul. [Timisoara

nr. cadastral:| 212270 Telefon :

reprezentata prin:
1.2
[MICSUNESCU VLAD-STEFAN SI MICSUNESCU MEDA-SORANA

Vecin 1

localitatea :|Bucuresti sect. :

[ fenpe |

Vecin 2

cu domiciliul

/sediul in:
B-dul.

nr. cadastral:[209761 Telefon :

localitatea :

Bucuresti sect. :

[Timisoara

reprezentata prin:

[ lenp: |




1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectat;i:

Vecini directi : 2 - notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 29.06.2023
Panou 06.07.2023-21.07.2023

Persoane potential afectate :

Panou 06.07.2023-21.07.2023
Anunt ziar [06.07.2023 - Ziarul National

2. LOCUL DE INTALNIRE $I DISCUTII

Locul de Intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

|Primaria Sectorului 6 |

cusediulin: localitatea :(Bucuresti | sectorul :Cl
|Calea Plevnei Inr: 147-149
cod postal: |:|Telefon : [0376.204.319 |e-mail: | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE S$I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 23.03.2023
CTUAT:6/9 29.05.2023
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari  |Depunere modificari data Nu este cazul

Rispuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[ 5. S.C.VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sector :Cl

b-dul. [Tuliu Maniu Inr: l60 |
cod postal: |:|telefon: (0755121262 |e-mail : loffice@vego.holdings |

Intocmit: arh. Alina Ignat



RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
Nr. propr.
Data notificarii: 29.06.2023 Nr. anunturi®: |2 anuntati: |2
Continutul notificari birou executor judecatoresc - nu au putut fi Inmanate
informarii: actele si au fost returnate B.E.]. (motiv: teren viran nelmprejmuit)
*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 06.07.2023 pani la data de 21.07.2023 \
C.

Data intlnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intdlnire: [Primaria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:
Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si In conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din B-dul Timisoara nr. 103 B.

ARHITECT S$EF,

Arh. Marcel Florentin Bera



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE SHOWROOM SI FUNCTIUNI CONEXE

Bd. Timisoara nr. 103B, sector 6, Bucuresti

U 07. ILUSTRARE DE TEMA 3D

COD PROIECT:
43477
GN EXPERTISE S.R.L.
J40/14430/2018, CIF 39971785
SEF PROTECT NUME N
CONCEPT irb. Diana Iulia Merigan XF SCARA: Beneficiar: FAZA:
VEGO DESION EXPERTISE SRL. N HIGH VALLEY INVESTITI SR L.
irb. Roxana Rusu f Flusd - 1:500 Pl ' I )
PROIECTAT irb. Ioana Daniela Rogioru WM‘/{& Sediu: Strada Al. Sergheevici Pugkin nr. 224, camera 11, etaj 1,
1. Bi Raluca I Ned: [ A\ / / Sector 1, Bucuresti
DESENAT rb. Bianca Raluca loana Nededq 7 o R85
irb. Andreea Stroia \ r‘ﬁ G
irb. Anca Patricia Costan N\ /4 DATA: NUME PLANSA: PLANSA NR.:
irb. Suzana Elena Gagpar A \ TULIE 2023 <
urb. Alexandru Georgian Chirify Lk ! IEUSTRAREDELENA 3D U 07
s
VERIFICARE INTERNA Virgil Profeanu
DESTINATIE| LOCATIE FAZA EMITENT | SPECIALIT. | NR.PLAN FISIER REY: NUME PLANSA
T[103bB[U[C|P[UD [VID[E [UR[B|T] 07 DW[ G| 0[]0 ILUSTRARE DE TENIA 3D




BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.
e ZONA FUNCTIONALA - M2 | ZONA FUNCTIONALA - M2 PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CRT DENUMIRE EXISTENT CONFORM P.U.Z PROPUS CONSTRUIRE SHOWROOM $I FUNCTIUNI CONEXE
: % oy . Lo Bd. Timisoara nr. 103B, sector 6, Bucuresti
1 |SUPRAFATA INTIALA TEREN 14.799,00 mp 14.799,00 mp R b , sector 6, Bucures
SUPRAFATA TEREN AFECTATA DE 1197 1"
2 |EXTINDEREA CIRCULATILOR PUBLICE s b 3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
3 |SUPRAFATA TEREN DUPA EXPROPRIERE 13.601,50 mp 13.601,50 mp i : ke I e e R T T
4 |P.O.T. maxim* 70 40 ‘ S M e R W e AL e e T e b S
5 [C.UT.maxim** 3 3 hi : S | L/
6 |SUPRAFATA CONSTRUITA* 10.359,30 70 5.919,60 40
7 |SUPRAFATA DESFASURATA ** 40.804,50 . 40.804,50 : _
8 |[SPATIVERZI*** 4080,45 30 4080,45 30 Nt A
9 |R.H. maxim P+2E 021990
o 15 radm Conform profil strada 15.00m

* P.O.T. se raporteaza la suprafata terenului anterioara exproprierii.

* C.U.T. se raporteaza la suprafata terenului dupa expropriere.

** C.U.T se poate suplimenta cu 0.5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi si supliment datorat cedarii suprafetei de
teren afectate de circulatiile publice propuse, féra a se cere despagubiri.

*+Realizarea oricérei constructii noi va fi conditionata de amenajarea si intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu A
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul|
va avea asigurata o grosime a solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de )
drenare a excesului de umiditate. Suprafata de spatii verzi se va raporta la suprafata afectata proiectului, respectiv suprafata
ulterioara exproprierii.

LEGENDA
LIMITE

P ‘7 o) 5 | i B B | S = == m Limit3 teren care a generat P.U.D. - S = 14.799 mp
P - (4 2 A B | B s s Limita U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016|
: ! : : : i £ ) B DS R ZONIFICARE FUNCTIONALA
c U I e 3\ | g v 107 % conf. P.U.Z, COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

@ 4 M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente nalte

W 4 A4 M3 - subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri

" iL1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie

W V1a - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri,
precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii
aferente promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale

CIRCULATII

BN Zona circulatiilor carosabile
| EEEEEE Zona circulatiilor pietonale
: Zona traseu tramvai

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
3 Traseu apeducte apa potabila
W 7ona de protectie sanitard cu regim sever aferente aductiunilor de apa
I Traseu retea electrica inalta tensiune 110kV
| [/ ZZ 4 Zona de protectie retea electrica inalta tensiune 110kV
| E===== Retea conducta ingropata

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.IM.B. 2/2016

7777777 Teren afectat de circulatile publice propuse prin P.U.Z. Coordonator Sector 6
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016
REGLEMENTARI
SRR e =" imita edificabil conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr.

2/2016
[ Constructii propuse pentru functiunea de spalatorie auto

I Cladiri propuse pentru functiunea de showroom si functiuni conexe
[ Circulatii carosabile de incinta propuse

I Circulatii pietonale de incinta propuse

[ Spatii verzi amenajate - sol permeabil sau peste subsol

(&) Acces auto de incinta propus

[ a1 Acces pietonal de incinta propus

£ S e et
3 PDEES e
o e

LR e

z T e T
L e e i

L i

Plan topografic - ridicare topo

WA e
AL AERNANN

j Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
203587 14799 mp Bd. Timisoara nr. 103B
% Nr. Cartea Funciara 203587 UAT | sector6
“a
'*‘:g PUNCTE PE CONTUR
Rikia COORDONATE STEREOQ'70
Punct X(m) Y(m)
7 305414.516 | 580162.671 |
- : : ) 325417.535 580177.4056 |
: _ 3 305424.321 | 580228975 |
Tpropus = 40 % 7 325426.642 580247296 |
y 5 325427.292 | 580252.670 |
CUT =3 - 395420.722 | 580253500
7 325400.347 580253608
g 305317.487 | 580263.431
9 325303.218 | 580131477 _|
10 325314.581 580127.849
11 325402.541 580116471 |
12 325410.685 580115.416

Suprafata teren = 14 798 mp

70 %

Mz CUT =3

Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016
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: PROFIL PROPUS BULEVARADUL TIMISOARA (Drum Expres - Valea Oltului), sc. 1/250

Y e 221 5 )d;é?;:f" ,.;.9 .'P_J
- r ..
e Q7

Limiti de proprietate

Limith de propristate

B HR TS

PROFIL STRADA PROPUSA 77 si 93, sc. 1/250 PROFIL CIRCULATIE DE INCINTA, sc. 1/250

45 % 8
1,3 B é
..... , ‘ 3
: | i
Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/2016
P e
Nota:
3 Locurile de parcare se vor asigura in incinta in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.
o 66/2006.
OBSERVATIE: PROPUNEREA DE AMENAJARE A INCINTEI ESTE ORIENTATIVA $I SE VA PUTEA
ol MODIFICA LA FAZA DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
. oy
= 2l [ i3
e ki
§ v 4 . e WMW“*" COD PROIECT:
T, Adgsa: B4 Timisona nr. 103 6, Bucuresti 43471
R Beneficiar. FAZA:
HIGH VALLEY INVESTITIIS.R.L.
: %%:'ﬁ :“:mﬁ&rghmm Puskinnr, 224, camera 11, etaj 1, PUD
A e TS NUME PLANSA: PLANSA NR.
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE uo3
El*_*__?.__.__l___:__ — A il R G \ | o Gt - : - [VERIFICARE INTERNA | Virgil Profeany
: R : 1 AR : 50m 117 e DESTINATIE| LOCATIE | FAZA | EMITENT |SPECIALIT. | NR PLAN | FISER | REV. NUME PLANSA
: i : T[103b B[U|C| P[UD|VIDIE [U[R[B] U 0{3 [D[W| G| 00 | ReGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA




