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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE
INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investifii:

Prezenta lucrare este realizati in baza Contractului subsecvent de servicii nr.
10/194/20.09.2023 la Acordul Cadru de servicii nr. 32/30.01.2020, avand ca obiect:

“Servicii de actualizare documentatie tehnico-economica pentru cresterea

eficientei energetice a 17 blocuri de locuinte din Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti’’

incheiat intre SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI si Asocierea:
CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS S.R.L. - EURO BUILDING IDEEA

SRL, si a fost elaborata pentru: Bloc F3, strada Obcina Mare, nr.1, sector 6, Bucuresti.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Sectorul 6, municipiul Bucuresti
1.3. Ordonator de credite ( secundar/tertiar ): Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei: Sectorul 6, municipiul Bucuresti

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie:

S.C. EURO BUILDING IDEEA S.R.L.

Data elaborarii: 2023

Faza de proiectare: Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII - DALI
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Contextul actual ofera posibilitatea renovarii si modernizarii cladirilor rezidentiale
sprijinita prin programe guvernamentale de sprijinire a tranzitiei catre 0 economie cu emisii
scazute de carbon.

Obiectivul specific al investitiei este cresterea eficientei energetice in cladirile
rezidentiale multifamiliale.

2.2.  Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

-Pe parcursul exploatarii constructiei, nu au avut loc lucrari de consolidare asupra structurii;

- S-au efectuat modificari asupra constructiei initiale prin inchiderea unei mari parti a
balcoanelor de catre proprietari;

- S-a constatat ca parapetii balcoanelor care au fost analizati vizual din exterior, prezinta pe
unele zone, corodari ale confectiei metalice si degradari ale finisajelor parapetilor .

Este necesara constatarea din interior la fiecare balcon in parte a starii confectiei metalice.

- S-au practicat de catre proprietari goluri in peretii exteriori pentru montarea cosurilor
centralelor termice si aparatelor de aer conditionat, acestea avand pozitii aleatorii;

- S-au constatat degradari partiale ale finisajelor fatadelor;

- Straturile hidroizolatiei terasei si ale aticelor sunt partial degradate;

- S-au constatat degradari ale finisajelor soclului si ale trotuarului perimetral al blocului

- Din punct de vedere arhitectural, cladirea este intr-o stare tehnica relativ buna dar finisajele
prezinta zone restranse afectate partial de degradari.

- Peretii exteriori nu sunt prevazuti cu termoizolatie adecvata care sa indeplineasca conditiile
actuale de eficienta energetica

- tAmplaria exterioara, din lemn, metal si PVC, este prevazuta cu masuri partiale de etansare si
garnituri partial deteriorate, care nu indeplineste conditiile actuale de eficienta energetica;

- S-au efectuat modificari asupra constructiei initiale prin inchiderea unei mari parti a
balcoanelor de catre proprietari;

- terasa nu are termoizolatie adecvata;

- planseul peste subsol nu este prevazut cu termoizolatie;

- trotuarele perimetrale cladirii au rostul intre acestea si constructie fara masuri de etansare.

- blocul dispune de o instalatie de incalzire centrala cu apa calda de tip bitubular, cu distributie
inferioara; acelasi tip de retea e utilizata pentru transportul si distributia apei calde de consum;
conductele pentru transportul agentilor termici sunt din otel;

- radiatoarele din apartamente sunt, in mare parte, cele initiale din fonta, cu robinete de
inchidere si reglaj partial functionale, alimentate de coloane verticale aparente, cu armaturi de
echilibrare si golire nefunctionale; o parte din corpurile de incalzire sunt radiatoare noi din otel.

Este necesara cresterea randamentului si optimizarea exploatarii sistemului de incalzire;
reducerea cheltuielilor de intretinere a instalatiilor.
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2.3.  Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Realizarea lucrarilor de reabilitare termica a anvelopei si reabilitarea instalatiilor
aferente cladirii, va conduce la cresterea eficientei energetice si la reducerea emisiilor de dioxid
de carbon prin economia de energie folosita, reducerea poluarii gi scaderea consumurilor.
Obiectivele propuse prin aplicarea solutiilor de reabilitare a instalatiilor existente, avand
la baza evaluarea starii existente, sunt urmatoarele:
- reducerea consumurilor de energie termica pentru asigurarea necesarului de caldura;
- cresterea confortului termic al ocupantilor cladirilor;
- cresterea randamentului si optimizarea exploatarii sistemului de incalzire; reducerea
cheltuielilor de intretinere a instalatiilor.
La toate lucrarile se va respecta conceptul DNSH - ,,Do No Significant Harm” (“A nu
prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este previzut la Articolul 17 din Regulamentul
(UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile, prin crearea
unui sistem de clasificare (sau ,,taxonomie”) pentru activitatile economice durabile din punctul
de vedere al mediului.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)
Constructia - blocul F3 din Strada Obcina Mare, nr. 1, este localizata in intravilanul
municipiului Bucuresti. Acesta are regim de inaltime S+P+4E.
Blocul are in plan o forma rectangulara, cu dimensiuni maxime de cca 12.05 m x 89.35
m si inaltimea de 15 m.

b) Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Accesul pe amplasament se face din Strada Obcina Mare prin intermediul unei alei
asfaltate.

¢) Datele seismice si climatice

- zona climatica: II conform hartii de zonare climatica a Romaéniei, fig Al din SR 1907-1, Te--
15°C.

- orientarea fata de punctele cardinale: SUD fatada principala.

- zona eoliana: I la o viteza a vantului de 3,5-8,5 m/s conform hartii de incadrare a localitatilor
in zone eoliene, fig 4 din SR 1907-1 poziia fata de vanturile dominante: amplasament moderat
adapostit pentru fatada principala si cea posterioara.

- zona seismica de calcul Bucuresti cu Tc — 1,6 sec si ag=0,30 g pentru cutremure cu intervalul
mediu de recurenta de 225 ani.

d) Studii de teren
- Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor

tehnice in vigoare
Nu este cazul.
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- Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz
Nu este cazul.
e) Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:
- alimentare cu energie electrica din reteaua de joasa tensiune;
- alimentare cu gaz natural din reteaua municipala;
- alimentare cu apa rece de la reteaua municipala;
- canalizare racordata la reteaua municipala;
- alimentare cu energie termica pentru incalzire si apa calda de consum - de la un
punct termic central si partial centrale termice de apartament.
- retea de telefonie.
f) Analiza vulnerabilitatii cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia

e Factori de risc naturali - seisme
Constructia este o cladire cu urmatoarele caracteristici:
- Categoria de importanta — C (conform HG 766/1997) — constructie de importanta
normala
- Clasa de importanta — I1T (conform Codului P100/1-2013)
- Regim de inaltime — S+P+4E

Constructia care face obiectul prezentei documentatii se incadreaza in clasa de risc seismic
RsIII. Aceasta corespunde cladirilor susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurului
de proiectare asociat Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

In consecinta, INTERVENTIA STRUCTURALA NU ESTE NECESARA.

o Factori de risc antropici

- Riscuri de natura economico-financiara

In faza de executie unul dintre cei mai importanti factori de risc este cel de natura
economico-financiara care poate conduce din neasigurarea unui flux continuu de fonduri, la
intarzierea sau intreruperea lucrarilor.

Inflatia sau intarzierea platilor pentru serviciile prestate pot face ca valoarea de executie
pentru lucrarile proiectate sa devina inacceptabila pentru investitor (in cazul inflatiei sau a
neplatii facturilor). In aceste situatii trebuie gasite in timp resurse financiare, deoarece exista
riscul necontinuarii proiectului.

Pentru reducerea la minim a riscurilor este necesara respectarea perioadei de executie si
respectarea cu acuratete a proiectului care sta la baza executiei.

- Riscul de incendiu
Cladirea are urmatoarele caracteristici in ceea ce priveste riscul la incendiu:

- Gradul de rezistenta la foc : 11 (cf. P118-99)

- Risc de incendiu: risc mic de incendiu (cf. P118-99)
Pentru preintampinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere factorilor de risc de
incendiu, se recomanda urmatoarelor:

- Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;

- Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executarea lucrarilor;

- Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu personal calificat si

specializat;
- Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii din dotarea cladirii;
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- Asigurarea dotarilor necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

- Riscuri interne - sunt acele riscuri direct legate de proiect si care pot aparea in timpul
si /sau ulterior fazei de implementare:

» Executarea necorespunzatoare a unora dintre lucrarile de constructii;

» Nerespectarea graficului de executie;

» Nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti/
subcontractanti;

» Valoarea subdimensionata a lucrarilor de executie si/sau aparitia
unor cheltuieli neprevazute;

» Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile
operationale;

» Organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati
implicate in implementarea proiectului.

- Riscuri externe - sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio-economic
si cel politic, precum si cu conditiile de mediu , avand o influenta considerabila
asupra proiectului propus.

» Deteriorarea obiectului de investitie cauzata de calamitati (ex.
cutremure);
» (Cresterea inflatiei si/sau deprecierea monedei nationale;
» (Cresterea preturilor la materiile prime si energie;
= (Cresterea costurilor fortei de munca;
» Nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si
intretinerea corespunzatoare a investitiei.
In timp ce riscurile interne pot fi atenuate / prevenite prin intermediul masurilor de natura
administrativa cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui
contract clar si strict, selectarea unui inginer cu experienta in domeniu etc. — riscurile externe
sunt dificil de anihilat, cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de actiunile
intreprinse de menegerul de proiect ( beneficiarul) sau de celelalte entitati implicate.

g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate

Nu este cazul.

3.2. Regimul juridic
a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

preemptiune
Bloc de locuinte nr. F3, situat pe Strada Obcina Mare, nr. 1.

b) Destinatia constructiei existente
Constructia existenta are destinatia de bloc de locuinte.
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¢) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz
Nu este cazul.

d) Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz
Nu este cazul.

3.3.  Caracteristici tehnice si parametri specifici

a) Categoria si clasa de importanta
- Clasa de importanta — 11 (conform Codului P100/1-2006 si P100/1-2013)
- Categoria de importanta — C (conform HG 766/1997)
b) Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz
Nu este cazul.

¢) Ani/perioade de construire pentru fiecare corp in parte

Imobilul a fost construit in anul 1964
d) Suprafata construita
Sc=1.110,16 mp
e) Suprafata construita desfasurata
Scd = 6.320,82 mp

f) Valoarea de inventar a constructiei

g) Alti parametri in functie de specificul si natura constructiei existente

Constructia este alcatuita trei tronsoane identice, fiecare cu cate o scara, cu regim de inaltime
S+P+4E.

Blocul a fost proiectat de catre , INSTITUTUL DE PROIECTARE PROIECT BUCURESTI”
si a fost executat in anul 1964.

Blocul are in plan o forma regulata, rectangulara, cu dimensiuni maxime de cca 90.60 m x
12.05 m si o inaltime de 15.00 m.

Accesul in bloc se face atat din fatada principala cat si din cea posterioara pentru fiecare scara
in parte. Accesul la etajele superioare se realizeaza prin intermediul scarii interioare din beton
armat, cu doua rampe pe nivel.

Blocul are 60 apartamente din care 22 cu 2 camere, 8 cu trei camere si 30 cu cate patru camere.
Apartamentele sunt prevazute cu balcoane, cu sectiunea dreptunghiulara, cu parapeti din beton
si partial din sticla armata /grilaj metalic. Blocul este prevazut cu subsol tehnic total, vizitabil.
Acoperisul este de tip terasa necirculabila, prevazuta cu atic perimetral avand pante de scurgere
catre sistemul de evacuare a apelor pluviale.

Accesul la subsolul blocului se realizeaza de pe casa scarii. Pe conturul cladirii este realizat un

trotuar din beton.
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3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau auditului
energetic precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectic de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se
vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora

Starea constructiei conform expertizei tehnice:

In prezent constructia se afla intr-un stadiu corespunzator din punct de vedere al
structurii de rezistenta. Conform inspectiei in teren s-au constatat urmatoarele:
-Pe parcursul exploatarii constructiei, nu au avut loc lucrdri de consolidare asupra structurii;
- S-au efectuat modificari asupra constructiei initiale prin inchiderea unei mari parti a
balcoanelor de catre proprietari;
- S-a constatat ca parapetii balcoanelor care au fost analizati vizual din exterior, prezinta pe
unele zone, corodari ale confectiei metalice si degradari ale finisajelor parapetilor .
Este necesara constatarea din interior la fiecare balcon in parte a starii confectiei metalice.
- S-au practicat de catre proprietari goluri in peretii exteriori pentru montarea cosurilor
centralelor termice si aparatelor de aer conditionat, acestea avand pozitii aleatorii;
- S-au constatat degradari partiale ale finisajelor fatadelor;
- Straturile hidroizolatiei terasei si ale aticelor sunt partial degradate;
- S-au constatat degradari ale finisajelor soclului si ale trotuarului perimetral al blocului

Constructia care face obiectul prezentei documentatii se incadreaza in clasa de risc
seismic RslIl. Aceasta corespunde cladirilor susceptibile de avariere moderata la actiunea
cutremurului de proiectare asociat Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta

utilizatorilor.
In consecinta, INTERVENTIA STRUCTURALA NU ESTE NECESARA.

Starea constructiei conform auditului energetic:

- Din punct de vedere arhitectural, cladirea este intr-o stare tehnicd relativ bunéd dar
finisajele prezinta zone restranse afectate partial de degradari.

- Peretii exteriori nu sunt prevazuti cu termoizolatie adecvata care sa indeplineasca
conditiile actuale de eficienta energetica

- tampldria exterioara, din lemn, metal si PVC, este prevazuta cu masuri partiale de
etansare si garnituri partial deteriorate, care nu indeplineste conditiile actuale de eficienta
energetica;

- S-au efectuat modificari asupra constructiei initiale prin inchiderea unei mari parti a
balcoanelor de catre proprietari;

- terasa nu are termoizolatie adecvata;

- planseul peste subsol nu este prevazut cu termoizolatie;

- trotuarele perimetrale cladirii au rostul intre acestea si constructie fara masuri de
etansare.

- blocul dispune de o instalatie de incalzire centrala cu apa calda de tip bitubular, cu
distributie inferioara; acelasi tip de retea e utilizata pentru transportul si distributia apei
calde de consum; conductele pentru transportul agentilor termici sunt din otel;

- radiatoarele din apartamente sunt, in mare parte, cele initiale din fonta, cu robinete de
inchidere si reglaj partial functionale, alimentate de coloane verticale aparente, cu armaturi
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de echilibrare si golire nefunctionale; o parte din corpurile de incalzire sunt radiatoare noi
din otel.

Este necesara cresterea randamentului si optimizarea exploatarii sistemului de incalzire;
reducerea cheltuielilor de intretinere a instalatiilor.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Pentru obtinerea unei constructii de calitate, se coroboreazi cerintele Conf. legii
10/1995 ca asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei care sunt
obligatorii pentru realizarea si mentinerea, pe intreaga durati de existenta astfel:

a) rezistenti mecanica si stabilitate - S-a stabilit prin expertiza tehnica structura de rezistenta a
cladirii si stabilitatea acesteia in ceea ce priveste masurile propuse

b) securitate la incendiu;

- Este asigurata protectia utilizatorilor si preintampinat riscul de incendiu

¢) igiena, sinatate si mediu inconjurator;

- Igiena mediului interior este realizata prin crearea unui climat higrotermic optim, ambianta
termica globala corelata cu calitatea aerului si optimizarea consumurilor energetice. Nu sunt
folosite materiale de finisaj care dupa aplicare emit gaze toxice sau favorizeaza formarea
ciupercilor.

d) sigurantd si accesibilitate in exploatare;

- Nu s-a intervenit asupra circulatiei interioare.

e) protectie impotriva zgomotului;

- A fost asigurat un confort minim acceptabil prin proiectul initial al cladirii si completat la
aceasta faza prin inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie performanta.

f) economie de energie si izolare termica;

- Principalul scop al solutiilor propuse este asigurarea performantelor higrotermice ale
elementelor perimetrale. Consideram ca prin solutiile propuse s-a asigurat economia de energia
si izolare termica

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

S-au propus lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna, inclusiv montarea de panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea consumului electric
( pentru spatiile comune ).

o Rezistenta mecanica si stabilitate
»  Fundatiile
Sistemul de fundare este alcatuit din fundatii continue sub peretii structurali din caramida care
formeaza benzi cu doua trepte (,,talpa si cuzinet”) pe cele doua directii.
Blocul este prevazut cu subsol tehnic, infrastructura fiind alcatuita ca o cutie rezistenta si rigida
capabila sa preia eforturile de la suprastructura si sa le transmita la sistemul de fundare.

s Sistem structural
Structura de rezistenta este alcatuita din pereti de zidarie de caramida plina presata
confinata cu samburi si centuri din beton armat. Peretii structurali sunt dispusi pe cele doua
directii ortogonale creandu-se un sistem fagure cu travee de 3.60 m si 2.60 m si deschideri de
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575 m. Planseul din beton armat indeplineste conditia de diafragma orizontala si reazema pe
peretii structurali prin intermediul centurilor.

= Placi
- planseele subsolului, parterului si ale etajelor curente sunt diafragme din beton armat turnat

monolit cu grosimea de 13 cm;

- Elemente de alcatuire arhitecturala
Constructia este alcatuita trei tronsoane identice, fiecare cu cate o scara, cu regim de inaltime
S+P+4E.
Blocul a fost proiectat de catre ,,INSTITUTUL DE PROIECTARE PROIECT BUCURESTT”
si a fost executat in anul 1964.
Blocul are in plan o forma regulata, rectangulara, cu dimensiuni maxime de cca 90.60 m x
12.05 m si o inaltime de 15.00 m.
Accesul in bloc se face atat din fatada principala cat si din cea posterioara pentru fiecare scara
in parte. Accesul la etajele superioare se realizeaza prin intermediul scarii interioare din beton
armat, cu doua rampe pe nivel.
Blocul are 60 apartamente din care 22 cu 2 camere, 8 cu trei camere si 30 cu cate patru camere.
Apartamentele sunt prevazute cu balcoane, cu sectiunea dreptunghiulara, cu parapeti din beton
si partial din sticla armata /grilaj metalic. Blocul este prevazut cu subsol tehnic total, vizitabil.
Acoperisul este de tip terasa necirculabila, prevazuta cu atic perimetral avand pante de scurgere
catre sistemul de evacuare a apelor pluviale.
Accesul la subsolul blocului se realizeaza de pe casa scarii. Pe conturul cladirii este realizat un
trotuar din beton.

- Caracteristicile cladirii:

[ Regim de inaltime S+P+4E

Sistem constructiv

Structura de rezistenta este alcatuita din pereti de zidarie de caramida
plina presata confinata cu samburi si centuri din beton armat. Peretii
structurali sunt dispusi pe cele doua directii ortogonale creandu-se un
sistem fagure cu travee de 3.60 m si 2.60 m si deschideri de 5.75 m.
Planseul din beton armat indeplineste conditia de diafragma orizontala
si reazema pe peretii structurali prin intermediul centurilor.

Inaltime nivel

2,76 m

Inaltime libera nivel

2,60m

Tip acoperis

Terasa necirculabila

- Date tehnice :

\ Ac- arie construita (mp) 1.110,16 mp ‘
| Aut - arie utila 4.256,57 m
| Acd- arie construit desfasurata ( mp) 6.320,82 mp |
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| Ad-arie desfasurata (mp) - \ 6.562,72 mp |

Finisajele interioare:

Tencuielile, de cca. 3 cm grosime la interior la pereti si tavane au fost realizate din
mortar de ciment cu var, peste care s-au aplicat zugraveli lavabile si partial la pereti placaj
faianta. Pardoselile existente sunt din gresie si parchet.

Finisajele exterioare sunt:
Tencuieli obisnuite de fatada de culoare galben si bleu.

TAmpliiria exterioara:

Tamplaria exterioara a ferestrelor si usilor din apartamente a fost initial dubla din
lemn, prevazuta cu doua foi de geam simplu. Tocurile sunt pozitionate la fata interioara a
parapetilor. Numerosi locatari au schimbat tamplaria din lemn cu tamplarie din PVC,
imbunatatind gradul de etansare al apartamentelor dar neutilizand solutii care sa permita
ventilarea naturala a camerelor. Exista astfel pericolul aparitiei condensului la fata interioara a
clementelor exterioare de constructie, scazand si mai mult gradul de izolare termica.
O parte din locatari au efectuat inchideri ale balcoanelor, utilizand materiale si solutii diverse.

Acoperisul este de tip terasa necirculabila.

Elemente de alcituire a structurii de rezistent3 a clédirii

Structura de rezistenta este alcatuita din pereti de zidarie de caramida plina presata confinata cu
samburi si centuri din beton armat. Peretii structurali sunt dispusi pe cele doua directii
ortogonale creandu-se un sistem fagure cu travee de 3.60 m si 2.60 m si deschideri de 5.75 m.
Planseul din beton armat indeplineste conditia de diafragma orizontala si reazema pe peretii
structurali prin intermediul centurilor.

Elemente de izolare termica
Anvelopa cladirii are urméatoarea alcétuire:
-Fatadele constructiei sunt din zidarie de caramida de 30 cm.
- tampléria exterioara din lemn, cuplata, cu 2 foi de geam obignuit de 4 mm grosime, cu
deschidere interioara, cu grad de etansare necorespunzator;
- o parte din locatari au inlocuit timplaria existentd cu tamplarie de PVC si au realizat
inchiderea balcoanelor cu tamplarie din PVC si geam termoizolant sau confectie metalica
si geam simplu;
- tamplaria usilor de la intrare este metalica si partial din PVC;
- plangeul peste subsol, din beton armat, este netermoizolat.
- planseul de terasa, din beton armat, nu este prevazut cu termoizolatie adecvata

Instalatia de incilzire si preparare a apei calde de consum

In ceea ce priveste energia termicd pentru incélzire si apa calda de consum, se
mentioneazi ca aceasta este asigurata prin livrare de agent termic, in sistem centralizat, de la
un punct termic central si partial centrale termice de apartament. Blocul de locuinte este

previzut cu instalatii pentru alimentarea cu apa rece sl calda de consum a obiectelor sanitare,
precum si cu legaturile la canalizare a acestor obiecte.

Instalatia de climatizare
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Instalatia de climatizare este reprezentata de unitati individuale de climatizare tip split,
cu unitatile interioare montate in camere si unitatile exterioare montate pe fatada.

Instalatia de ventilare

Ventilarea spatiilor se realizeaza prin intermediul ghenelor de ventilatie prevazute prin
proiectul initial, la bai si bucatarii. Se mentioneaza faptul ca o parte a acestora nu mai sunt
functionale datorita modificarilor facute de locatari in apartamente.

Cladirea nu este echipata cu sisteme de ventilare mecanica, racire sau conditionare a
aerului, in sistem centralizat.

3.6. Actul doveditor al fortei majore
Nu este cazul.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI A AUDITULUI ENERGETIC ,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a) Clasa de risc seismic
Constructia care face obiectul prezentei documentatii se incadreaza in clasa de risc
seismic Rslll. Aceasta corespunde cladirilor susceptibile de avariere moderata la actiunea
cutremurului de proiectare asociat Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta
utilizatorilor.

In consecinta, INTERVENTIA STRUCTURALA NU ESTE NECESARA.
b) Prezentarea a minimum doua solutii de interventie
Conform expertizei tehnice nu sunt necesare lucrari de consolidare/interventie la structura de
rezistenta a cladirii.
In auditul energetic s-au analizat trei pachete de solutii de interventie pentru renovarea
energetica: pachetul de solutii P1-1 cu solutii pe partea de constructii + instalatii, pachetul P1-2
cu solutii pe partea de constructii si pachetul I1 cu solutii pe partea de instalatii.

Pachet de solutii P1-1:
1.Interventii pe partea de constructii:
- Izolarea termica a fatadei, parte opaca — pereti exteriori si pereti curte de lumina (S1), pe
fata exterioara a acestora, prelungita pe fata exterioara a aticului, cu polistiren expandat
ignifugat de 15 cm grosime protejat cu o masa de spaclu de 7 mm grosime si tencuiala
siliconica structurata de minim 1,5 mm grosime, sistem compozit cu clasa de reactie la foc B-
s2, dO.

- In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat de 10 cm avand densitatea
de minim 30 kg/m3 finisat cu tencuieli decorative siliconice pentru exterior cu granulatie mai
mare de 1.6 mm;

- Intradosul balcoanelor ale caror placi sunt aparente se va termoizola cu polistiren expandat
ignifugat de 15 cm;

- Solutia de reabilitare pentru tamplaria exterioara si inchiderea balcoanelor cu tamplarie
performanta energetic (S2)

Tamplaria exterioara existenta, tamplarie din lemn dubla prevazuta cu doua foi de geam simplu
sau tamplarie din PVC, nu mai este corespunzatoare, avand rezistenta termica minima mai
mica decat cea recomandata in MC001-2022, si trebuie inlocuita.

Tamplaria existenta se inlocuieste cu tamplarie performantd, cu rama din PVC in sistem
pentacameral, cu profile metalice galvanizate de ranforsare, cu geam termoizolant triplu
4+16+4+16+4 mm, cu o suprafati tratatd low-e (¢ < 0,10) cu spatiul dintre geamuri umplut cu
argon, cu garnituri de etangare intre toc si cercevele si pe conturul geamurilor termoizolante.
Tamplaria va fi dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.
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- Tamplaria existenta, aferenta accesului in bloc se inlocuieste cu o tamplarie
noua, termoizolanti, eficientd energetic.

- Balcoanele se vor inchide cu tamplarie performanta energetic, de la parapet in sus, cu
termoizolarea parapetilor in aceeasi solutie ca peretii exteriori, dupa finalizarea lucrarilor
de consolidare/ refacere a parapetilor existenti, daca este cazul, cu confectie metalica si
placi compozite pe baza de ciment, placate cu placi de rigips rezistent la umezeala (de
culoare verde ) in interiorul balconului.

- Solutia de reabilitare pentru Terasa - termoizolarea cu polistiren expandat ignifugat de
inalta densitate de 30 cm grosime ( S3)

In ceea ce priveste izolarea terasei, in aceasta solutie se recomanda ca stratul termoizolant sa
fie aplicat pe fata exterioara a stratului suport, dupa decopertarea straturilor de lestare si/sau
hidroizolante dupa caz. Se propune ca solutia de izolare hidro-termica sa se realizeze cu
polistiren expandat ignifugat de inalta densitate, cu grosimea totala de 30 c¢m, peste care se
adauga o folie de protectie tehnologica impermeabila la apa dar permeabila la vapori peste care
se prevede un strat de protectie a termoizolatiei format dintr-o sapa slab armata de 6 cm
grosime, hidroizolat cu 2 membrane termosudabile dublustrat, cea din exterior beneficiind de
stratul de protectie din ardezie.

- Solutia de reabilitare termica pentru planseul peste subsol (S4)

Pentru rezistentele termice minime prevazute pentru planseul peste subsol la cladirile
existente (R’min>2,50 m*K/W) se propune izolarea termica la intrados a planseului peste
subsol cu vata minerala bazaltica de 20 cm grosime, aplicata prin lipire si prinderi mecanice,
protejata cu 0 masa de spaclu armata si finisata cu zugraveli lavabile de interior.

Peretii exteriori ai subsolului se vor termoizola pe fata interioara cu vata minerala
bazaltica de 10 cm, pe o inaltime de 80 cm de la cota inferioara a planseului peste subsol.

Peretii si intradosul planseului catre apartamente din casa scarii windfang se vor
termoizola cu vata minerala bazaltica de 8 cm

2. Interventii pe partea de instalatii:

Aceste lucrari cuprind:

Solutia de reabilitare a instalatiei de incalzire.
- inlocuirea totala a distributiei instalatiei de incalzire centrala de la subsol, cu conducte
noi, pe acelasi traseu si cu aceleasi dimensiuni;
- izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire inlocuite;
- montarea de robinete de sectorizare si golire la baza coloanelor si a robinetelor de
presiune diferentiala, montate tot la baza coloanelor, care realizeaza autoreglarea
termohidraulica a retelei de distributie din bloc;
- montare robinet termostatat pe fiecare radiator;
- probarea si spalarea instalatiei de incalzire.
Solutia de reabilitare a instalatiei de distributie pentru apa calda menajera aferenta parti
comune.
- inlocuirea totala a distributiei de apa calda menajera de la plafonul subsolului pe toata
lungimea traseelor pana la baza coloanelor, cu conducte noi din PP-R,
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- inlocuirea armaturilor prevazute pe conductele de apa calda (robineti inchidere la baza
coloanelor, robineti golire, etc.),

- izolarea conductelor de distributie apa calda de consum inlocuite, cu tuburi de izolatie
tip cochilii de cauciuc elastomeric avand grosimea min. 19 mm.

- Inlocuirea/montarea si termoizolarea conductei de recirculare.

- prevederea unui contor termic pentru conducta de recirculare acolo unde acesta nu
exista, pentru a scadea consumurile apei care trece prin conducta de recirculare din
contorul principal de apa calda menajera.

Solutia pe partea instalatiei de ventilare

Pentru a asigura un volum de aer proaspat, s-a prevazut un sistem de ventilare
descentralizat, cu o eficienta de minim 70%, pentru introducerea aerului proaspat in camerele
de locuit, echipat cu recuperator de caldura, in scopul reducerii emisiei de COx.

Lucrari de modernizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare comuna,
inclusiv montarea de panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea consumului electric
(pentru spatiile comune ).

- Inlocuirea corpurilor de iluminat pe spatiile comune cu corpuri cu eficienta ridicata si
durata mare de viata, cu tehnologie LED; inlocuirea circuitelor electrice

_ Instalarea de senzori de prezenta pentru economia de energie electrica pe spatiile
comune

- Instalarea panourilor fotovoltaice care vor reduce consumurile de energie electrica din
retea pentru spatiile comune. Acestea se vor monta pe instalatia de spatii comune.

Pachet de solutii P1-2:

1.Interventii pe partea de constructii:
- Izolarea termica a fatadei, parte opaca — pereti exteriori si pereti curte de lumina (S1), pe
fata exterioara a acestora, prelungita pe fata exterioara a aticului, cu polistiren expandat
ignifugat de 15 cm grosime protejat cu o masa de spaclu de 7 mm grosime si tencuiala
siliconica structurata de minim 1,5 mm grosime, sistem compozit cu clasa de reactie la foc B-
s2, d0.

- In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat de 10 cm avand densitatea
de minim 30 kg/m3 finisat cu tencuieli decorative siliconice pentru exterior cu granulatie mai
mare de 1.6 mm;

_ Intradosul balcoanelor ale caror placi sunt aparente se va termoizola cu polistiren expandat
ignifugat de 15 cm;

- Solutia de reabilitare pentru tamplaria exterioara si inchiderea balcoanelor cu tamplarie
performanta energetic (S2)

Tamplaria exterioara existenta, tamplarie din lemn dubla prevazuta cu doua foi de geam
simplu sau tamplarie din PVC, nu mai este corespunzatoare, avand rezistenta termica minima
mai mica decat cea recomandata in MC001-2022, si trebuie inlocuita.

Tamplaria existenta se inlocuieste cu tmplérie performantd, cu rama din PVC in sistem
pentacameral, cu profile metalice galvanizate de ranforsare, cu geam termoizolant triplu
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4+16+4+16+4 mm, cu o suprafata tratatd low-e (e < 0,10) cu spatiul dintre geamuri umplut cu
argon, cu garnituri de etansare Intre toc si cercevele si pe conturul geamurilor termoizolante.
Tamplaria va fi dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

- Tamplaria existenta, aferenta accesului in bloc se inlocuieste cu o tamplarie noua,
termoizolanta, eficientd energetic.

- Balcoanele se vor inchide cu tamplarie performanta energetic, de la parapet in sus, cu
termoizolarea parapetilor in aceeasi solutie ca peretii exteriori, dupa finalizarea lucrarilor
de consolidare/ refacere a parapetilor existenti, daca este cazul, cu confectie metalica si
placi compozite pe baza de ciment, placate cu placi de rigips rezistent la umezeala (de
culoare verde ) in interiorul balconului.

- Solutia de reabilitare pentru Terasa - termoizolarea cu polistiren expandat ignifugat de

inalta densitate de 30 cm grosime ( 83)

In ceea ce priveste izolarea terasei, in aceasta solutie se recomanda ca stratul termoizolant sa
fie aplicat pe fata exterioara a stratului suport, dupa decopertarea straturilor de lestare si/sau
hidroizolante dupa caz. Se propune ca solutia de izolare hidro-termica sa se realizeze cu
polistiren expandat ignifugat de inalta densitate, cu grosimea totala de 30 c¢m, peste care se
adauga o folie de protectie tehnologica impermeabila la apa dar permeabila la vapori peste care
se prevede un strat de protectie a termoizolatiei format dintr-o sapa slab armata de 6 cm
grosime, hidroizolat cu 2 membrane termosudabile dublustrat, cea din exterior beneficiind de
stratul de protectie din ardezie.

- Solutia de reabilitare termica pentru planseul peste subsol (S4)

Pentru rezistentele termice minime prevazute pentru planseul peste subsol la cladirile
existente (R’min>2,50 m?K/W) se propune izolarea termica la intrados a planseului peste
subsol cu vata minerala bazaltica de 20 cm grosime, aplicata prin lipire si prinderi mecanice,
protejata cu o masa de spaclu armata si finisata cu zugraveli lavabile de interior.

Peretii exteriori ai subsolului se vor termoizola pe fata interioara cu vata minerala
bazaltica de 10 cm, pe o inaltime de 80 cm de la cota inferioara a planseului peste subsol.

Peretii si intradosul planseului catre apartamente din casa scarii windfang se vor
termoizola cu vata minerala bazaltica de 8 cm

Pachet de solutii I1
Solutia de reabilitare a instalatiei de incalzire.
- inlocuirea totala a distributiei instalatiei de incalzire centrala de la subsol, cu conducte noi, pe
acelasi traseu si cu aceleasi dimensiuni;
- izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire inlocuite;
- montarea de robinete de sectorizare si golire la baza coloanelor si a robinetelor de presiune
diferentiala, montate tot la baza coloanelor, care realizeaza autoreglarea termohidraulica a
retelei de distributie din bloc;
- montare robinet termostatat pe fiecare radiator;
- probarea si spalarea instalatiei de incalzire.
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Solutia de reabilitare a instalatiei de distributie pentru apa calda menajera aferenta parti
comune.

- inlocuirea totala a distributiei de apa calda menajera de la plafonul subsolului pe toata
lungimea traseelor pana la baza coloanelor, cu conducte noi din PP-R,

- inlocuirea armaturilor prevazute pe conductele de apa calda (robineti inchidere la baza
coloanelor, robineti golire, etc.),

- izolarea conductelor de distributie apa calda de consum inlocuite, cu tuburi de izolatie tip
cochilii de cauciuc elastomeric avand grosimea min. 19 mm.

- Inlocuirea/montarea si termoizolarea conductei de recirculare.

- prevederea unui contor termic pentru conducta de recirculare acolo unde acesta nu exista,
pentru a scadea consumurile apei care trece prin conducta de recirculare din contorul principal
de apa calda menajera.

Solutia pe partea instalatiei de ventilare

Pentru a asigura un volum de aer proaspat, s-a prevazut un sistem de ventilare
descentralizat, cu o eficienta de minim 70%, pentru introducerea aerului proaspat in camerele
de locuit, echipat cu recuperator de caldura, in scopul reducerii emisiei de COz.

Lucrari de modernizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare comuna,
inclusiv montarea de panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea consumului electric
(pentru spatiile comune ).

- Inlocuirea corpurilor de iluminat pe spatiile comune cu corpuri cu eficienta ridicata si durata
mare de viata, cu tehnologie LED; inlocuirea circuitelor electrice

- Instalarea de senzori de prezenta pentru economia de energie electrica pe spatiile comune

- Instalarea panourilor fotovoltaice care vor reduce consumurile de energie electrica din retea
pentru spatiile comune. Acestea se vor monta pe instalatia de spatii comune.

In toate cele trei scenarii pentru cresterea eficientei energetice a cladirii, se propune
refacerea finisajelor in zonele de interventie si realizarea lucrarilor conexe necesare pentru
indeplinirea cerintelor fundamentale de calitate, descrise la pct. 5.1.

¢) Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii

Expertiza tehnica
Elaborator — expert tehnic

Numele si prenumele: Dr. Ing. Pavel C. Mihai
Certificat de atestare Certificat MDRAP Seria VD, Nr. 09626/21.06.2016

Pentru constructia analizata se vor realiza urmatoarele lucrari de renovare energetica:
- Termoizolare pereti exteriori si pereti curte interioara cu polistiren expandat
ignifugat de 15 cm grosime
- Inlocuirea tamplariei exterioare existente din lemn/metal/PVC, inclusiv inchiderea
balcoanelor cu tAmplirie performantd, cu rama din PVC in sistem pentacameral
- Termoizolare intrados planseu peste subsol cu vata minerala bazaltica de 20 cm
grosime
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- Termoizolarea planseului peste ultimul nivel - terasa cu polistiren expandat
ignifugat de inalta densitate cu grosimea totala de 30 cm
- Reabilitare instalatii termice ( incalzire si preparare acm )
- Lucrari de modernizare/inlocuire a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna, inclusiv montarea de panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea consumului
electric (pentru spatiile comune ).
- Realizare sistem de ventilare descentralizat pentru introducerea acrului proaspat in
camerele de locuit, echipat cu recuperator de caldura

Luctarile trebuie executate de echipe de muncitori calificati sub indrumarea unui cadru tehnic
si sub supravegherea dirigintelui de santier, atestat de MLPAT.

Pentru toate lucrarile executate se vor intocmi procese verbale de lucrari ascunse.

Executia lucrarilor va fi condusa, de cadre tehnice cu experienta, care raspund direct de
instruirea personalului care executa operatiile si de respectarea fiselor tehnologice privind
executia lucrarilor la inaltime.

Nu se accepta utilizarea ca straturi suport, de sustinere a termoizolatiei, straturi de finisaj
adaugate ulterior care descarca indirect (de exemplu prin frecare mortar beton) pe structura de
rezistenta. Stratul suport, de sustinere a termoizolatiei, trebuie neaparat sa fie un strat ce
descarca in mod direct pe structura de rezistenta.

Cladirea fiind incadrata in clasa Rs III si nefiind propuse lucrari de consolidare,
proiectul de reabilitare va prevedea ca fiecare placa termoizolanta a termosistemului
compact sa se lipeasca pe toata suprafata, iar fixarile mecanice sa se execute atat in
panourile de zidarie cat si pe zonele de beton, respectand numarul de dibluri indicat in
normativ.

Avem in vedere, la aplicarea acestei solutii, faptul ca verificarea in executie a aderentei
materialului adeziv la stratul suport si la placa termoizolanta nu poate fi realizata pe
fiecare zona in parte.

Mai mult decat atat legislatia incidenta in cauza, respectiv GP 123-2013 art. 18 alin. 5)
b) nu este detaliat in niciun alt paragraf din acesta si nici in SC007-2013, pentru a
institui interdictia de a utiliza prinderile mecanice pe zonele de beton. Prinderile
mecanice vor fi realizate conform GP 123-2013, art. 48 care nu prevede exceptia
realizarii acestora pe zona de beton a cladirilor incadrate in clasa de risc seismic RS IIL

Programul de control al executarii lucrarilor de interventie cuprinde inspectia in urmatoarele
faze determinante:

= inspectia suprafetelor exterioare ale anvelopei blocului de locuinte
pregatite in vederea aplicarii sistemului termoizolant;
" inspectia suprafetelor exterioare ale anvelopei blocului de locuinte privind

modul de fixare/prindere a sistemului termoizolant corespunzator specificatiei
producatorului.

= Verificare montaj structura metalica pentru parapetii noi si consolidarea
parapetilor care se pastreaza.

Zona periculoasa din imediata apropiere a blocului care se reabiliteaza termic va fi marcata cu
indicatoare de avertizare si va fi supravegheata de personal instruit.
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La inceperea executiei va fi afisat in loc vizibil, pe toata durata lucrarilor, un panou pentru
identificarea investitiei, conform Ordinului MLPAT nr.63/N din 11.08.1998.

Toate spargerile care sunt necesare pentru inlocuire tamplarie sau refacere izolatiei planseului
peste ultimul nivel se vor face manual, pentru a nu da nastere la vibratii suplimentare,
deranjante pentru structura si locatari. Constructorul va respecta programul de odihna al
locatarilor.

Constructorul va lua masuri pentru inlaturarea imediata a molozului rezultat din desfaceri de
tencuieli, straturi aferente planseului peste ultimul nivel, etc. curatind in fiecare zi spatiile de
folosinta — comune. Nu este permisa depozitarea straturilor care se desfac in gramezi pe
planseul peste ultimul nivel.

Prin proiect nu se vor modifica pozitia si dimensiunile golurilor din fatada.

In executie nu se vor face spargeri privind parapetii ferestrelor, a peretilor de inchidere sau
desfacere a tamplariei catre balcon, decat in baza unei documentatii tehnice avizate (certificat
de urbanism, avize, autorizatie de constructie).

Executia lucrarilor de izolare a planseului peste ultimul nivel se va face tronsonat, functie de
dotarea constructorului, pe zone care sa poata fi protejate in cazul aparitiei unor intemperii,
care ar putea afecta finisajele apartamentelor situate la ultimul etaj.

Executia lucrarilor de izolare a planseului peste ultimul nivel se va face dupa ce au fost
demontate toate echipamentele (panouri publicitare, echipamente de telecomunicatii, etc.)
existente. Demontarea si remontarea se va face de catre personal autorizat.

In executie nu se vor face modificari legate de pozitia ghenelor de ventilatie, a coloanelor de
scurgere si a pantelor acoperisului.

Executantul va intocmi un proiect tehnologic, verificat cuprinzand si sistemul de ancorare a
schelei de fatada.

Prin lucrarile de crestere a eficientei energetice nu vor fi afectate cladirile invecinate.

Constructorul care executa lucrarile de crestere a eficientei energetice este obligat sa ia toate
masurile de protectie a vecinatatilor (transmisia de vibratii puternice sau socuri, improscari de
materiale, degajare puternica de praf, sa asigure accesele necesare, etc.). Montarea schelei se
va face astfel incat sa nu afecteze cladirile invecinate.

Proiectul propus, pentru lucriirile de renovare energetica a obiectivului, va avea in
vedere respectarea principiului ,Do No Significant Harm” (DNSH) (“A nu prejudicia in
mod semnificativ”), astfel cum este previizut la Articolul 17 din Regulamentul (UE)
2020/852 privind instituirea unui cadru care si faciliteze investitiile durabile, pe toata
perioada de implementare a proiectului.

Se pot monta panouri fotovoltaice pentru reducerea consumului de energie electrica din retea
si unitati interioare de ventilare cu recuperare de caldura.

Aceste solutii vor aduce aport de energie din surse regenerabile. Se va tine cont si de
fezabilitatea solutiilor din punct de vedere tehnic.

Amplasarea panourilor se poate realiza :

. Tn cazul imobilelor cu acoperire tip terasa necirculabila, in contextul in care orientarea
imobilului este favorabila, cu amplasarea panourilor pe dale prefabricate din beton armat
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pentru a nu afecta hidroizolatia terasei, urmarind sistemul structural al imobilului, cu
amplasarea echipamentelor in zona grinzilor si a peretilor structurali de la etajul inferior.

. In cazul imobilelor cu acoperire tip sarpanta, in contextul in care orientarea imobilului
este favorabila, cu refacerea structurii sarpantei astfel incat sa faciliteze amplasarea
panourilor.

Unitatile interioare de ventilare cu recuperare de caldura pot fi pozitionate pe peretele exterior
la o inaltime de 2 m, iar acolo unde nu este posibil, in parapetul ferestrelor, langa radiatoare.

De asemenea se pot realiza masuri de modernizare a lifturilor existente in cazul imobilelor
care au fost prevazute cu lift din proiectul initial, cu mentinerea punctelor de prindere in
pozitiile actuale, in cazul in care aceste nu se pot mentine, este necesar ca furnizor
echipamentului sa intocmeasca un proiect tehnologic pentru prinderea acestuia. De asemenea
in functie de tipul de lift este posibil ca golurile lasate in placa lift-motor sa sufere modificari,
necesitand o noua armare a planseului si solutii de consolidare locale.

Componenta termoizolanta se va aplica pe peretii blocului de locuinte doar dupa
realizarea operatiunilor de pregatire a acestora, operatiuni care se vor prevede in documentatia
tehnico economica si care constau in:

- localizarea si inlaturarea portiunilor de tencuiala neaderenta si a zonelor cu beton

segregat sau cu alte degradari;

- inlaturarea tencuielilor afectate de mucegai, alge, licheni, muschi etc si a placilor

ceramice.

Toate degradarile constatate vor fi remediate inaintea inceperii lucrarilor de izolare
termica. Proiectantul va stabili ca incheierea acestor operatiuni de remediere si constituie 0
fazi determinanta pentru rezistenta si stabilitatea constructiei, la care vor participa proiectantul,
verificatorul, expertul, executantul §i reprezentantul autorizat al beneficiarului si care vor
stabili:

- necesitatea interventiilor la structura de rezistenta si neinceperea / intreruperea
lucrarilor de termoizolare si/sau inlaturarea parapetilor deteriorati ai balcoanelor.

Vor da acceptul pentru continuarea lucrarilor de renovare energetica cu urmatoarele operatiuni
de pregitire a suportului:

- curfitarea de rugina si protejarea anticoroziva a armaturilor vizibile, unde este
cazul

- demontarea profilelor metalice utilizate la inchiderile balcoanelor si colectarea lor
in vederea reciclarii;

- demontarea si colectarea in vederea reciclarii a grilajelor metalice/geamurilor
armate ale balcoanelor, unde este cazul, inlocuirea elementelor deteriorate ale
scheletului metalic de sustinere a parapetului balcoanelor, curatarea de rugind si
protejarea anticoroziva a scheletului metalic si realizarea parapetului suport al
termoizolatiei;

- rectificarea tencuielii pe suprafetele decopertate, curatate si desprafuite, precum si
acoperirea armaturilor, utilizindu-sc mortar compatibil;

- rectificarea rosturilor dintre tronsoanele blocurilor de locuinte invecinate;

- efectuarea stripungerilor necesare instalatiilor (hote, cosuri de centrale termice);

Toate degradarile constatate vor fi remediate inaintea inceperii lucrarilor de izolare
termica.

Lucrarile de crestere a eficientei energetice vor incepe numai dupa ce a fost intocmit un
proces verbal de lucrari ascunse pentru toate remedierile prevazute in proiectul de interventie.
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Pentru degradarile constatate la placile balcoanelor se vor aplica procedurile din C
149/87. Conform C 149-87 — “Instructiuni tehnice privind procedee de remediere a defectelor
pentru elementele din beton si beton armat” repararea fisurilor in placi se va derula astfel:

= pentru fisuri in placi cu deschideri <1 mm se va curata suprafata si se va chitui cu
pasta de ciment. Pentru fisuri cu deschideri > 1 mm. acestea se injecteaza cu rasina
epoxidica;

= pentru protectia armaturilor aparente: se curata suprafata de beton, se perie cu peria
de sarma si se aplica matare cu mortar de tip SOLARON, SIKA, sau similar
folosite in medii umede.

» In zona degradata a placii (zona montantilor) se va folosi acelasi tip de mortar sau
beton epoxidic functie de amploarea degradarii.

Apartamentele sunt prevazute cu balcoane, cu sectiunea dreptunghiulara, cu parapeti
din beton si partial din sticla armata /grilaj metalic. O parte din locatari au inlocuit parapetii din
geam armat cu diferite materiale: zidarie, placa Weiss, tabla etc.

La deschiderea santierului, dupa inspectia in toate apartamentele, constructorul va
sesiza proiectantul in cazul in care parapetii prezinta un grad avansat de deteriorare pentru ca
proiectantul sa decida masuri de refacere a capacitatii.

Functie de tipul si starea in care se gasesc parapetii si prinderea acestora de placa
balconului se propune proiectul de interventie necesar, respectiv:

« pastrarea parapetilor din beton existenti si inchiderea balcoanelor de la parapet in sus,
in cazul in care se constata ca acestia corespund din punct de vedere al sigurantei in exploatare
si termoizolare in dreptul parapetilor;

« pastrarea parapetilor din beton cu conditia refacerii capacitatii acestora, in cazul in
care aceasta este posibil, conform unei solutii dispuse de proiectant cu viza expertului tehnic;

« desfacerea parapetilor existenti deteriorati si a acelor din geam armat/grilaj metalic si
refacerea acestora cu confectie metalica si placi compozite pe baza de ciment, placate cu placi
de rigips rezistent la umezeala (de culoare verde ) in interiorul balconului.

Pentru constructia analizata se propune: balcoanele se vor inchide cu tamplarie
performanta energetic, de la parapet in sus, cu termoizolarea parapetilor in aceeasi solutie ca
peretii exteriori, dupa finalizarea lucrarilor de consolidare/ refacere a parapetilor existenti cu
confectie metalica si placi compozite pe baza de ciment, placate cu placi de rigips rezistent la
umezeala (de culoare verde ) in interiorul balconului.

Solutia de inchidere a balcoanelor va fi adoptata in functie de rezultatul inspectiei
parapetilor existenti.

Interventii locale structurale pe fatada.

Constructorul care efectueaza lucrarile de termoizolare a fatadei are obligatia de a
sesiza inspectorul de santier si proiectantul in cazul in care, la pregitirea fatadei in scopul
montirii termosistemului, se constata avarii in elementele structurale ale cladirii, vizibile pe
fatada, constand in fisuri, crapaturi, segregari,etc sau orice alte degradari. Remedierea
degradarilor se va face pe baza unei comunicari date de proiectant vizata de verificatorul

proiectului.

Concluziile raportului de expertiza tehnica:

Constructia care face obiectul prezentei documentatii se incadreaza in clasa de risc seismic
RsII1. Aceasta corespunde cladirilor susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurului
de proiectare asociat Starii Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.
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In consecinta, INTERVENTIA STRUCTURALA NU ESTE NECESARA.

Proiectantul precizeaza inca o data ca expertiza a avut ca Scop analizarea structurii de
rezistenta a blocului, din punct de vedere al asigurarii cerintei esentiale “A1”- rezistenta
mecanica si stabilitate”, in vederea posibilitatii renovarii energetice a cladirii.

Concluziile si recomandirile unei expertize tehnice devin caduce in cazul schimbdrii
documentelor normative fata de cele aflate in vigoare la data elaborarii expertizei. Expertiza s-a
facut tinand cont de prescriptiile tehnice in vigoare la data efectuarii prezentei expertize.

In urma analizei facute expertul considera ca structura prezinta un grad adecvat de siguranta
privind “cerinta de siguranta a vietii “, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o marja
suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala sau
generala, astfel incat vietile oamenilor sa fie protejate.

De asemenea expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad
adecvat de siguranta pentru “cerinta de limitare a degradarilor”, pentru a fi capabila a prelua
actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoateri din uz.

Prin executarea lucrarilor de renovare energetica clasa de risc si gradul de asigurare seismica
existent al cladirii nu se modifica.

De asemenea expertul considera ca structura si fundatiile sunt capabile sa preia sarcinile
suplimentare aduse de lucrarile pentru cresterea eficientei energetice a cladirii.

Fata de cele mentionate mai sus expertul considera ca structura de rezistenta nu necesita luarea
unor masuri de consolidare care ar putea conditiona realizarea lucrarilor pentru cresterea
performantei energetice.

Lucrarile de renovare energetica, mentionate anterior, vor putea incepe dupa intocmirea
documentatiei necesare, in conformitate cu cerintele specificate in Legea nr. 50/1991,
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

NU SUNT NECESARE LUCRARI DE CONSOLIDARE / REPARATII CARE
CONDITIONEAZA EXECUTAREA LUCRARILOR DE RENOVARE ENERGETICA.

Dupa realizarea interventiilor propuse clasa de risc seismic in care se incadreaza cladirea, nu se
modifica.

Auditul energetic

Elaborator — auditor energetic
Numele si prenumele: ing. Catalin Stefan
Certificat de atestare: seria Da, nr. 01958, gradul I, specialitatea C+I

Conform auditului energetic, cladirea existenta are urmatorii parametri privind situatia actuala:
a) clasa de performant energeticd a cladirii existente - E

b) consumul total anual de energie primara - 1.414.479,56 [kWh/ an]

¢) consumul anual specific pentru inc#lzire - 286,93 [kWh/m? an]

d) emisiile anuale de gaze in atmosferd - 75,26 [echivalent kgCO,/m? an)
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In auditul energetic s-au analizat trei pachete de solutii de interventie pentru renovarea
energetica: pachetul de solutii P1-1 cu solutii pe partea de constructii + instalatii, pachetul P1-2
cu solutii pe partea de constructii si pachetul I1 cu solutii pe partea de instalatii.

Concluziile raportului de audit energetic: pentru cladirea analizata se recomanda aplicarea
pachetului de solutii P1-1 care implica urmatoarele interventii:

