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ROMANIA

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. G2/ G/ din_ /606, . 2023

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de initltime S+PH2EEM, refacere
Imprejmuire teren, bransare i racordare In utilititi si organizare executare luerari.

Ca urmare a Cererii adresate de - en domicilin / sediul
bloc - _,scara - ,etaj - ,ap. - _, telefon/fax - , e-mail -, inregistratd la nr. 22875 _din
22.05.2023 _,
pentru imobilul — teren gifsau constructii — situat in municipiul Bueuresti, sectorul 6, cod pogtal -, sir._ Viscolului _
nr. 81D _, bloc - ,scara_- ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nor.
2782013, cu modificirile $i completiirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/20i3 $1 I.C.G.M.B, nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu

modificarile §i completdrile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imebilul este situat in intravilan.
Conform Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Andreea Dana Radulescu sub or. 2043/20.08.2021,

sofi, defin imobilul (teren arabil in suprafatd de 710 mp - din care 59,80 mp drum acces, numir

cadastral 226582) situat Tn str. Viscolului nr. B1B (actual nr. §1D).
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr, 226582 eu incheierile nr, R6609/24.08 207 1 (conventie), nr. 104361/23.00,2022
(notarc numir pogtal) i nr. [ 10097/10.10.2022 (notare actualizare in formatii tehnice).
Atenties In Anexa nr. | la Partea I a Extrasului de Carte funciard nr, 48854/18.05.2023, la capitolul ,.Date referitoare lu teren”
sunt mentionate suprafefele de leren;: 641 mp avind categoria de folosingi arabil si suprafata de 69 mp avind categoria de
folosintd drum,
Adresa pogtald - str. Viscolului nr. 81D - a fost atribuitd in baza Certificatului de numerotare nr. 153199/26.10.2022 emis de
P.M.B..
Atentie: conform Anexer Dipozitiei nr. 869/28.04.2022 emisi de Primarul General al Municipiului Bucuresti, la pozitia nr. 17 se
regliseste numiirul cadastral 226582 cu suprafafi expropriati de 69 mp.

I REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafagi de 710 mp, din care 59,80 mp drum de acces {conform actclor), conform exproprierii teren in
suprifatd de 641 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiunea de locuine colective cu regim de niltime S+P+2E+M. refacere imprejmuire teren,
brangare si racordare Ja wtilitagi 5i organizare executare lucriri,
Destinatia: conform P.U.Z, Coordonator Scctor 6, imobilul se afla situat in zona Lla: subzona locuintelor individuale si
colective micl cu maxim P+2E+M nivelur! situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%: C.U.T. maxim pentru
inaltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru iilfimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru
iniiltimi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
[mebilul se afli in zona fiscali B,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare
sia P.U.Z Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective pe terenul riimiis dupd expropriere in baza elaboririi si
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D ) eare va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea
zonei yi cu identitatea arhitecturall a acesteia, tn baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioari
ale parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare, accesele auto $i pietonale, conformarea arhitectural -
volumetricd, conformarea spatiiior publice. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren;
C.U.T. maxim pentru indlgimi P42E = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U,T, maxim pentru indlifimj P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren,
La elaboratea Planului urbanistic de detaiiu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 i a H.C.L. Secior 6
nr. 157/2022,
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se poate fntocimi docuimentalia tehnicd Tn vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Luoeriirile de excavatii adinel mai mari de 3,00 metel, misurate de In suprafata terenului, situate in localititile urbane se vor
respecta prevederile NP 120-2013. '
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigid) In interiorul constructiilor in vederea
amplasarii postului de ransformare,
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a patcelei afectati proiectului si cu respectarea prevederilor [L.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spafiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
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Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentit i va aved
fnilfimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; Tn loate cazurile se va asigura perceperea de ciitre trecitor a
fatadei cu vedere la stradii; se interzice vopsirea in culori stridente §i stralucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele
separative vor fi opace cu indliimi de maxim 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respeeta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executiirii lucrdrilor se vor realiza in
ineintd. Se permite amenajarea incintei cu alei si circulatii pietonale. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr, 157/2022 si in conformitate cu Art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru
modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performania energeticii a clidirilot.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul Tn care nu au fost previizute
camere speciale de depozitare Tn interiorul cliadirii), suprataia de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea si amenajarea de platforme
prea mard, care implici ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort gi
insalubritate. Platformele se vor amenaja la distante de minimum 10,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de
tocuirite,

Executia lucririlor s¢ va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: exccutantul si beneficiarul lucririlor au
obligatin de a asigura spilarea §i curidtarea vehiculelor sifsau a ulilajelor Tnainte de iesirea pe ciiile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, si nu abandoneze sau sit depoziteze
degeuri provenite din constructii §i/sau demoliri pe domeniul public sau privat,

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exeentiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare: Art. 11, alin. (7) S¢ pot executa fard autorizatic de construire;

e) fucriri de bransamente §i racorduri executate pe domeniul pubiic la infrastructura tehnico-edifitarii existenta in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

Notit (2): conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicatd, pe langd aplicarea cerintelor
minime de performantil energeticd a clidirilor noifeladirilor existente supuse unor lucritt de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de ciitre proiectant yi integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economtic, functional gi al medinlui mconjuritor a utilizicii unor sisteme alternative de naltd eficientii energetics
daci acesten existii,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

[ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 51
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;
n seopul elaborlrii documentaticl peniru autorizarea executiri lucidilor de constructii — de consiruire/de desfiingare ~ soliciantul se va adresa
autoritiiti competente pentru proteciia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Alcea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modilicati prin Direetiva Consilivivi 971 1/CE i prin Directiva Consiliuini i Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea
publicului ia elaborurca anumitor planuri $i programe n legwed cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justifie, o Diveetivel 85/33FUCTE i a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbaniem se comunicd seliciantului chligalia de o contaste
autoritaten teritoriald de medin pentru ca aceasta s3 analizeze §i s decidd, dupd caz. Tneadravew/neineadraren profeciului investifiel
publive/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediu i,

In aplicarea prevederilor Direetivei Consiliului 85/337/CEE. procedurs de emitere a acordului de mediu se desfiigoari dupi emiterea
certificatului de wbanism, anterior depuncrii documentaici pentru autorizarea executiirii Juerivilor de constructii lo autoritatea administragiei
publice competente,

In vederea satis(acerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdvii consultivii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formuliii unui punct de vedere oficint en privire la
vealizarea investitici in acord cu rezultatele consultéirii publice.
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© n aceste conditii:

Dupil primires pregentuiud certificai de urbanism, tiiuinrul are obiigajia de a se prezenta ia avtoritaien compeienti peniru protecfin mediviui in
vederea eviludrii inifiale winvestitie si stabilirii demarivii procedoeii de evalware a impactului asupra mediului gi/sao o procedurii de evaluare
adeevati. Tn urma evaluivi inigiale 2 notificirii privind intengia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente
pentru protecfin mediului,

; e e e ettt it e e i b e e e e A et
Tn situativ in care autoritatea competentii penire proteeiin medinbui stabileste etectoacea evaludrii impactylui asppra medivlui sifsau a evalwirii
ndecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt antoritifii administeatier publice competente cu privire In menfinerena cererii pentru
nutorizaren exceutiivii loerdirilor de constructii.

e
= Ao I TR T

Tn situatia in care, dupil emiterea certificatului de urbanism ori pe pareursul derulivii procedorii de evaluare n impactalui asupra mediului,
solivitantul renungd kv intentin de reslizare a investifiei, acesta are obligagia de a notifica seest fapt sutoritifii administrafici publice competenie,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTI:
a) certificatul de wbanism (copie);
b} dovada, in copie, conforma cu oviginalul, a titiuiui asupra imebilului, teren sifsau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciarii de informare actualizat la zi;
¢) documentafia tehnicit - D.T., dupil caz (2 exemplare originaie):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. 0 D.T.A.D.
d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cectificatul de urbanism:
d. 1, avize yi acorduri privind wtilitdiile wrbane $i infrasiructura {copie).

® alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A, [ aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnici de Circulatic - P.M.B.
o alimentare cu energie termici @ aviz Brigada Rutieri

gaze naturale - 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - 5.C. Orange Romania Communications S.A.
@ salubtitate - operator autorizat

3 transport urban

d.2. avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu @ protectia civili siiniitatea populatici

d.3. avicefacorduri specifice ale administraiei publice cenmrale sissau ale serviciilor descentralizaie ale
acestora {copie). @ certificat de atestare fiscalii;

d.4. stuclii de specialitate (1 exemplar origingt): @ P,U.D, aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu de insorire;
studiu geotehnic; @ caleulul coclicientului de transfer termic G: @ studiu privind fezabilitaten din punct de vedere tehnic,
ceonomic, functional §i al mediului inconjuritor a wtilizirii sistemelor alternative de tnalta eficientd de producere a energiei;
referate de verificare; ® deviz general al lucrivilor, intoemit in conformitate cu prevederile in vigoare;

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectin mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): timbru de arhitecturd, aviz de conformitate, autorizatie de construire,

Avizele Tn termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 1182/133V din 15.11.2021, ramiin valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanisin arve valabilitate de __ 24 luni de ia data emiterii.

Cererea pentru prelungiren valabilititil certificatului de urbanism se depune cu cel pugin 15 sile Inainte de duta expirari
acestuin, conform normelor metodologice de aplicare a Legii ne. S0/1991 republieatd, cu modificiirile i completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

DEMIREL SPIRIDON

A FEIVIAK @
\\1{\’;_:41’ Y X \\‘}
SNHumcw N

ARH, MARCEL/MUORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu o
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Butf@_

Achitat taxa de __ 11,00 lei, conform Chitantei nr. __ 80016 _ din __ 22.05.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directfpwr ﬁ 3}@ 2{2).__
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizares executirii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificirile i com pletitrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2023
deladatade pani la data de S

Dupii aceastd dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obfini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
LS,
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitan(ei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogti.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in

Str. Viscolului, nr.81D, sector 6, Bucuresti.

i

\ IE: 226326 IE: 227667
: IE: 229174 s
IE: 225125 IE: 22{51 24 IE: 229173 I g \
| - :
IE: 235950
S
o U7 244344
IE: 206987 | IE: 241153 il
I
|
\ FCF 7]
| W
' o8 ;
' i
ii
I
i e . Str. Viscolului, nr.81D " i IE: 226000 IE: 210020
: IE: 226582 Ea L2l
IE: 201408 IE: 201402 IE: 226383
I Ry
_ 83
f1
ar - ";’.lf!ll
BGLEY viscolutul
5LG1OR |
C AL MUNICIPIULUL BUCURES
; Y A f\i[ XA o 8158
AP o w,r rwmm nL URBANISM
|1 =18 G? yfn_ fe.00 2021
IE L el ‘f !
bR 201315
o Semnat digital
[ Y de Vlad Diaconu
; Vlad Diacon
; lad U pata: 2023.05.18

16:10:59 +03'00' _
IE: 243504

IE:. 227574 mpmmmmmm=|E 1" 227575

-- Documentalii cadastrale avizate
-- Construclii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucureshi, B-dul Expozitiei, nr.1A, seclor 1. Bucuresti,
Data: 18.05,20023
intocmii; Diaconu Viad




. - EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in

Str. Viscolului, nr.81D, sector §, Bucuresti.
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' |-- Documentatii cadastrale avizate
| ]-- Constructii inregistrate in sistemul integral de cadastru si carle funciara
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Data: 18 05.20023
intocmit: Diaconu Viad

zitiei, nr. 1A, sector 1, Bucuresti.



PRCIECTARE-AVIZARE-IMOBILIARE
1a0/17117/72021; GUI: 45011786 /BUCURESTI

TEL: 021 667 37 39; FAN: 021 687 39 490
MAIL: office@birou-arhitectura.ro ,

www.birou-arhitectura.ro

HORRY CONSTRUCT ...

MEMORIU GENERAL - “PUD”

BRENEFICIAR
TEMA: | CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA " S+P+2E+M"
ADRESA : Str. VISCOLULUI, NR. 81D, SECTOR 6, MUN. BUCURESTI_

'PROIECTANT: | SC DESIGN HOBBY CONSTRUCT S.R.L, J40/17117/2021, Biv.
Gloriei, Nr. 31, Sect.1, Bucuresti,

FAZA DE =
proctare: | P-U.D.

i. DATE SPECIFICE AMPLASAMENTULUI

a. Terenul se afla in STR. VISCOLULUI, NR.81D, Sector 6, Bucuresti.
Terenul beneficiaza de o suprafata totala de 710.13 mp conform

cadastru.
b. Terenui are o forma reguiata - dreptunghiuiara:
La N - Vecin cu adresa : Str. Viscolului, nr.87-91,

lot 4/1, Sector.6, Mun Bucuresti, NC 241311 si vecin
cu adresa: Sir. Viscoiuiui , nr. 87-91, ot 4/2, Sector.8, Mun Bucuresti, NC

241153

La S — Vecin domeniu public- str. Viscolului:

La E — Vecin (soti) cu adresa : Str.
Viscolului, nr. 81C, Sector.6, Mun Bucuresti, NC 226255

La V - Vecin Cu adiesa . Sir. Viscoluiui, nr. 81C (fost 81B8),

Sector.6, Mun Bucuresti, NC 226583

Acest amplasament este un teren favorizat de accesul direct la carosabil al Str.
Viscolului si are un front stradal cu o deschidere de 17.00 m - se propune o amplasare
izolata a constructiei, respectand alinierea stradala impusa prin documentatiile
superioare sau avizile privind zonele de siguranta.
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2. JUSTIFICAREA PROPUNERII-

La cererea beneficiaruiui s-a
elaborat prezenta documentatie de urbanism tip PUD.

Scopul prezentei documentatii este aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
— PUD, pentru autorizarea construirii unei locuinte colective cu regim maxim de
inaltime « S+P+2E+Mp».

Conform legii ni. 350/06.07.2001 actualizata cu QUG nr. 07 /02.02.2011,
Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o
parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica
planurile de nivel superior, ci doar detalia modul specific de construire in raport cu
functiunea zonei gi cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate,

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile faia de iimiteie iaterale
$i posierioare ale paicelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic
zonal.

° Destinatia; Construire imobil cu functiunea de locuinta colectiva cu
regim de inaitime <<S+P+ZE+ji>>"
e Proprietarul a solicitat si obtinut Certificat de Urbanism nr. 615/61V

din 16.06.2023 emis de Primaria Sectorului 6 a Mun. Bucuresti,
orin care s-a solicitat prezenta documentatie de urbanism,

—Ta

3. IMOBIL AMPLASAT CONFORM PUZ COORDONATOR SECTOR 6 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI - IN UTR: "L1A"

UTR L1A: s locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie;

- POTmax=45%

- CUTmax=1,57
Hmax (inaitimea maxima) a ciadirilor va fi P+2 niveluri (i metri cornisa);

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falséd mansardare ci sa se Inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent:

4. SE PROPUN URMATCARELE:

PUD in vederea aporbarii _autorizarii_lucrariior _de construire unei
locuinte colective ,,S+P+2E+M”..

Terenul are o forma dreptunghiulara. Ca modaiitate de construire pentru
acesia siluaiie, s-a aies conform prevederiior RLU PUZ COORDONATOR
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SECTOR 6, cea de amplasare insiruita a constructiei propuse.

Constructia de locuit nou propusa va fi prevazuta cu o structura in cadre
de beton armat si zidarie eficienta tip Poroterm, cu terase, cu preiuarea scurgerii
apelor meteorice in incinta proprie si directionarea acestora catre canalizare.
Terasele vor fi termoizolate si hidroizolate corespunzator. Tamplaria propusa va
fi moderna etansa din AI/PVC cu geam termopan care sa asigure un coeficient
de izolare termica min. de 0.77m2K/W.

Locuinta va fi amplasata izolat, cu retrageri de: 3m de la limitele laterale (est,
vest) ale parcelei, cu 25.00m retragere de Ia limita de proprietate posterioara si
cu 3.00m retragere de la zona cedata domeniului public pentru modernizarea
strazii Viscolului si conform alinierii preluata cf. tipologiei predominante
existente pe strada. Este nrevazut a se asigura parcarea masinilor in incinta
proprie.

Suprafata totala teren actual conform cadastru=710 mp.

INDICATOR!I URBANISTIC! EXISTENT! S! PROPUS!I

NR.
CRT
RILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Steren /mp-UTR11a
1. Suprafata teren cf cadastru 710.00 mp
S teren cedat drum acces-CF
] HCGMB 401/2021 69.00 mp
care a fost raportata analiza
3 indicatorilor urbanistici 641.00 mp
S teren propusa spre cedare pentru
modernizare drum-Etapa de perspectiva
4 profil stradal 13m cfaviz SPU 8.88 mp
ANALIZA INDICATOR! URBANISTICI
UTR L1a/mp
PREVEDERI DIN
PERMISI CF. PUG DOCUMENTATIA
DE URBANISM DE TOTAL
NIVEL SUPERIOR EXISTENT
5 IN VIGUARE  |EXISTENT| PROPUS |+ PROPUS
6 Suprafata construita (SC) 288.45 0 288.45 288.45 |mp
7 Suprafata desfasurata (SD) 1006.37 - 1,006.37 | 1,006.37
8 P.O.T 45 - 45 45 %
9 C.U.T 1.57 - 1.57 1.57
10 Rh maxim* P+2E - S+P+2E+M [S+P+2E+M
11 H cornisa/ atic 11 - 11 11
12 H max (m) - - 15 15 m
13| Spatii verzi pe sol natural{mp) 128.20 12820 Imp
14 Spatii verzi e sol natarall%] 20.00 20,00 %
15 | Suprafata totaia spatii verzi (%) [min 20% din teren (mp) = 20,00 20.00 | %
16 | Supraiata totaja spatij verzi -mp min 20% din teren (mp) = 128.20 12820 |mp
17 Nr. Unitati iocative estimate - 9
18 | Nr. Locurl de parcare estimate - oA
19 [T T PAVAL 5 g s 22435 Imp
COEFICIENTI UTILIZARE TEREN 100.00
20 (6+16+19) %
*Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o fals

mansardare ci s& se fnscrie fn volumul unui acoperig cu pant3 de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

3/6



DISTANTE / RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Regimul de aliiiere: constructia va respecta alinierea stradala conform tipologiei
predominante - 3.00 m de la noua limita de porprietate, conform cedarii pentru
modernizarea drumului.

Retragere fata de limita de proprietate
. in stangal/dreapta: se propune amplasarea la 3m fata de limitele laterale de

proprietate.
- posterioara: se va reirage ciadirea 25,00m fat:

Regimul de inaltime: obiectivul propus va avea un regim maxim de inaltime
"S+P+2E+M”, de maxim 15.00m.

-0

egimul juridic: Terenul asupra caruia se intervine este proprictate privata a

eneficiarului.

o

Drumuri de acces si parcari: accesul pietonal se va face din Str Viscolului.
Parcarea autovehiculelor se va face pe proprietatea Beneficiarului cu accesul din Str.
Viscolului. Se asigura parcarea pentru un numar de 11 autovehicule de tin turism.

Caracteristici tehnico-edilitare:

Pentru alimentarea cu energie electrica. apa curenta, canalizare, gaze naturale,
proprietatea este racordata la toate utilitatile stradale. Constructia de locuit finala va fi
racordata la retelele de distributie stradale existente: distributia apei, canalizare,
distributia energiei electrice, distributia gazelor naturale.

Aicatuiri constructive:

Sisteinui consiructiv: La constructia nou propusa se prevede o structura in cadre
cu stalpi, plansee si grinzi din beton armat, inchideri exterioare din zidarii de
caramida porotherm (25cm) si anvelopare cu termosistem din polistiren expandat (
min. 10cm), finisate cu tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar si
placaje decorative din lemn sau similar.

Compartimentariie interioare vor fi realizate din caramida porotherm de 25 cm si
caramida porotherm de 1,5 cm.

Fundatii: grinzi de beton simplu si beton armat.

Acoperis si invelitoare: terasa hidroizolata - circulabila .

Finisaje interioare: zugraveli lavabile, parchet, gresie si faianta.

Finisaje exterioare: tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar.
Tampiarii: PVC / Al. cu geam termopan pentru cele exterioare si lemn pentru
tamplariile interioare.

Aspect exterior: specific constructilior de locuit contemporane.

Imprejmuire:

Catre strada: Se prevede gard cu soclu de beton de 60cm si elemente metalice
transparente dublate de arbusti catre interiorul parcelei pana la inaltimea de 2.00m

v
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Protectia calititii apelor
Aceasta constructie nu afecteaza calitatea apelor

lin panza freatica.
Protectia aerului
Aceasta constructie nu emite noxe care ar putea afecta calitatea aerului in zona.

Protectla impotriva zgomotului si a vibratiilor

Constructla nu afecteaza confortul fonic al zonei inconiuratoare. Executarea
constructlei si exploatarea acesteia se vor face in conformitate cu normele sanitare,
aie protectiei mediuiui si de coabitare cu vecinatatile prescrise de legisiatia in
vigoare.

In conformitate cu prevederile legilor in vigoare, beneficiarul are obligatia de a obtine
autorizatia de construire de la emitentul certificatului de urbanism si sa respecte
normele si prevederile legale.

Retele edilitare

incadrandu-se in limita de siguranta a retelelor edilitare din apropiere, in conformitate
cu pianuriie cadastraie pentru reteie ediiitare puse ia dispozitia beneficiaruiui de catre
Directia Patrimoniu, constructia nu afecteaza in nici un fel de retelele edilitare.

Cu privire la alimentarea cu apa, conform aviz Apa Nova se precizeaza
urmatoarele:

- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum
precum si pentru asigurarea debitului de incendiu interior, este recomandat ca
proiectantul de specialitate sa prevada o gospodarie de apa, dotata cu hidrofor.

- Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) este limitata la 10 litri/sec.
si hectar; apele pluviale excedentare, rezultate in urma unui breviar de calcul pentru
0 ploaie cu frecventa minima de revenire 1/2 aplicata pe suprafata contributiva a
proprietatii se vor stoca intr-un bazin de retentie se vor evacua, numai prin pompare,
in reteaua publica de canalizare.

- La faza urmatoare de proiectare DTAC se vor prezenta breviarul de calcul si
modalitatea de gestionare a apelor pluviale din incinta.

] din spalarea pardoselilor, ce vor fi
colectate de pe platformele destinate traficului auto, vor fi evacuate exclusiv prin
intermediui unor instalatii de preepurare locala (separatoare de hidrocarburi) ce vor fi
instaiate pe reteaua interioara de canaiizare. Apeie uzate menajere incarcate cu
grasimi colectate din spatiile prevazute pentru prelucrare produse alimentare vor fi
evacuate exclusiv prin intermediul separatoarelor de grasimi ce vor fi instalate pe
reteaua interioara de canalizare menajera astfel incat apele deversate la racordul de

canalizare sa respecte normele prevazute in NTPA 002.
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Circulatii: pietonal si carosabil
Circulatiile carcsabile si cele pietonale din afara proprietatil nu se vor schimba.

6. CONCLUZii
Prezentul studiu corespunde solicitarii Beneficiarului precum si conditiilor impuse de
legislatla in vigoare, oferind parametrii tehnici necesari avizarii favorabile a P.U.D -
ului si a autorlzarii construirii controlate pe terenul studiat
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