ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea devizului general, a indicatorilor tehnico-economici si a documentatiei
tehnico-economice (DALI) pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare Gradinita Prichindel”

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de
specialitate nr. 5581/07.12.2023, al Directiei Generale Investitii Publice, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 6;

Vazand avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 1
sinr. 5;

In conformitate cu prevederile:

— Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legii nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea 1n
constructii;

— H.G.nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea In contructii.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. a), precum si art. 166 alin. (2) lit. k)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba devizul general si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,,Modernizare Gradinita Prichindel”, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Se aprobd documentatia tehnico-economica (DALI) pentru obiectivul de investitii
,Modernizare Gradinita Prichindel”, conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 2. (1) Primarul Sectorului 6, Directia Generala Investitii Publice si Directia Generala
Economica, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin
grija Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 3. Prezenta hotdrare se poate contesta de cei interesati la instanta competentd, in
termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Marius Ionel Ungureanu din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon
Nr.: 273
Data: 08.12.2023

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730 Tel.: 037.620.4319;
Fax: 037.620.4446;, www.primarieb.ro; e-mail: primb6@primarie6.ro; facebook




ANEXA NR. 1
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 273/08.12.2023

INDICATORI TEHNICO — ECONOMICI

ai obiectivului de investitii ,,Modernizare Griadinita Prichindel”

Indicatori economici, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, din care constructii montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general conform H.G. nr. 1116/2023

Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
Total general 28.065.557,32 lei 5.300.537,70 lei 33.366.095,02 lei
Din care 15.271.862,85 lei 2.901.653,94 lei 18.173.516,79 lei
C+M

Indicatori tehnici

Varianta 1 — recomandata

Izolarea termica suplimentara a peretilor exteriori cu un strat termoizolant din vata mineralad cu grosimea de 20 cm;

Inlocuirea tamplariei existente din PVC de pe fatade cu tAmplirie termoizolanti etansd cu rama din aluminiu si geamuri triple, tratate
low-e si eventual cu un strat de argon

Sporirea rezistentei termice unidirectionale a planseului mansardei peste valoarea minima de 4,5 m2K/W prin izolarea acestuia cu un
strat de vatd minerala de 30 cm grosime.



DEVIZ GENERAL privind cheltuielile necesare

realizarii

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00]
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00]
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0.00 0.00 0.00]
terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00]
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 252,568.66 47,988.05 300,556.71
12 CHELTUIELI NECESARE PENTRU ASIGURAREA 252,568.66 47,988.05 300,556.71
UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
TOTAL CAPITOL 2 252,568.66 47,988.05 300,556.71
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00]
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00]
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 32,000.00 6,080.00 38,080.00]
avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00]
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic 0.00 0.00 0.00
al cladirilor
3.5 Proiectare 505,000.00 95,950.00 600,950.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00]
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00]
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 165,000.00 31,350.00 196,350.00
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 100,000.00 19,000.00 119,000.00]
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 15,000.00 2,850.00 17,850.00
detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 225,000.00 42,750.00 267,750.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00]
3.7 Consultanta 150,000.00 28,500.00 178,500.00]
3.71 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 140,000.00 26,600.00 166,600.00]
3.7.2 Auditul financiar 10,000.00 1,900.00 11,900.00]
3.8 Asistenta tehnica 390,000.00 74,100.00 464,100.00]
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 130,000.00 24,700.00 154,700.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 65,000.00| 12,350.00 77,350.00
3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 65,000.00 12,350.00 77,350.00]
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de
cate Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 130,000.00 24,700.00 154,700.00]
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate - 130,000.00 24,700.00 154,700.00]
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu
modificarie si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1,077,000.00 204,630.00 1,281,630.00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 14,770,373.23 2,806,370.91 17,576,744.15
4.1.1 01 MASURI TIP | - ELIGIBIL 4,619,203.08 877,648.59 5,496,851.67




01 ARHITECTURA 2,495,369.75 474,120.25 2,969,490.01
02 INSTALATII ELECTRICE 1,145,080.84 217,565.36 1,362,646.20]
03 INSTALATII TERMICE 426,313.86 80,999.63 507,313.50
04 INSTALATII CLIMATIZARE 133,781.69 25,418.52 159,200.22
05 INSTALATII SANITARE 418,656.92 79,544.82 498,201.74

4.1.2 02 MASURI TIP Il - ELIGIBIL 3,624,137.64 688,586.15 4,312,723.80)
07 ARHITECTURA 3,624,137.64 688,586.15 4,312,723.80

4.1.3 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 6,527,032.51 1,240,136.18 7,767,168.68
08 ARHTECTURA 2,400,394.92 456,075.04 2,856,469.96
09 REZISTENTA 3,687,756.47 700,673.73 4,388,430.20
10 INSTALATII ELECTRICE 438,881.11 83,387.41 522,268.52

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 105,254.61 19,998.38 125,252.99

4.2.1 01 MASURI TIP | - ELIGIBIL 90,367.06 17,169.74 107,536.80)
06 MONTAJ UTILAJE 90,367.06 17,169.74 107,536.80)

4.2.2 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 4,155.86 789.61 4,945.47
11 MONTAJ UTILAJE 4,155.86| 789.61 4,945.47

4.2.3 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 10,731.69 2,039.02 12,770.71
13 MONTAJ UTILAJ 10,731.69 2,039.02 12,770.71

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 1,697,150.00 322,458.50 2,019,608.50]
necesita montaj

4.3.1 01 MASURI TIP | - ELIGIBIL 1,605,350.00 305,016.50 1,910,366.50]

4.3.2 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 50,500.00 9,595.00 60,095.00

4.3.3 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 41,300.00 7,847.00 49,147.00]

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari 21,000.00 3,990.00 24,990.00

4.5.1 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 21,000.00 3,990.00 24,990.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00]

TOTAL CAPITOL 4 16,593,777.84 3,152,817.79 19,746,595.63|

CAPITOL 5

Alte cheltuieli

51 Organizare de santier 143,666.36 27,296.61 170,962.97|

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 85,916.36 16,324.11 102,240.47]
santier

5.1.1.1 |05 ORGANIZARE DE SANTIER 85,916.36 16,324.11 102,240.47|
14 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII 85,916.36 16,324.11 102,240.47|
AFERENTE ORGANIZARII DE SANTIER

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 57,750.00 10,972.50 68,722.50]

5.1.2.1 |subcapitol 57,750.00 10,972.50 68,722.50

5.1.2.1.1 {05 ORGANIZARE DE SANTIER 57,750.00 10,972.50 68,722.50

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 320,709.11 29,016.54 349,725.65

5.21 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 76,359.31 0.00 76,359.31
constructii (0.5% din C+M)

5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 15,271.86 0.00 15,271.86
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii (0.1% din C+M)

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 76,359.31 0.00 76,359.31
(0.5% din C+M)

5.25 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 152,718.63 29,016.54 181,735.17|
construire/desfiintare (1.0% din C+M)

53 Cheltuieli diverse si neprevazute (20.0% din 1.2, 1.3, 3,522,269.30 669,231.17 4,191,500.47]
1.4,2.1,3.5.1,3.5.2,3.5.3,3.5.4,3.5.5,3.5.6, 3.8.1,
3.8.2,4.1,4.2,4.3,4.4,4.5,4.6)

54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00]

TOTAL CAPITOL 5 3,986,644.77 725,544.32 4,712,189.09|

CAPITOL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00]

6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00}

CAPITOL 7

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret




71 Cheltuieli aferente marjei de buget - 25% din 4,502,315.72 855,439.99 5,357,755.70
(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare 1,653,250.33 314,117.56 1,967,367.89
pentru ajustarea de pret (proiectie BNR inflatie pana la
T3 2025, respectiv 9.18% din
1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1)
TOTAL CAPITOL 7 6,155,566.05 1,169,557.55 7,325,123.60
TOTAL GRADINITA PRICHINDEL 28,065,557.32 5,300,537.70 33,366,095.02
TOTAL Constructii+Montaj 15,271,862.85 2,901,653.94 18,173,516.79|

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Marius lonel Ungureanu
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MEMORIU GENERAL

-D.AL.I-
CAPITOLUL A - PIESE SCRISE

I1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII:

Prezenta documentatie in faza D.A.L.l este elaborata in baza prevederilor HG nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice. Prezenta hotérare reglementeazad etapele de elaborare i continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice pentru realizarea obiectivelor/proiectelor noi de investifi n domeniul
constructiilor, a lucrarilor de interventjii la constructii existente si a altor lucrari de investifii, denumite Tn continuare
obiective de investitii, ale caror cheltuieli, destinate realizarii de active fixe de natura domeniului public sifsau privat al
statuluifunitatii administrativ-teritoriale ofi de natura domeniului privat al persoanelor fizice sifsau juridice, se
finanteaza total sau partial din fonduri publice, respectiv din bugetele prevazute la art. 1 alin. (2) din Legea nr.
500/2002 privind finaniele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, Si la art. 1 afin. (2) din Legea nr.
273/2006 privind finaniele publice locale, cu modificarile §i completarile ulterioare.

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Titlul obiectivului de interventii ce face subiectul prezentului proiect este "MODERNIZARE GRADINITA
PRICHINDEL"

1.2. Ordonator principal de creditefinvestitor
ADMINISTRATIA SCOLILOR SECTOR 6

A0 ADMINISTRATIA
wi_o_SCOLILOR SECTOR 6

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

ADMINISTRATIA SCOLILOR SECTOR 6 - Splaiul independentei, nr.315-317; tel: 021.430.5142;
e-mail:office@as6.ro

A0 ADMINISTRATIA
wi_s_ SCOLILOR SECTOR 6

e

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
S.C. D&D EUROCOM SRL ~ Bucuresti, sector 2, sir. Intrarea Calitatii, nr.4; tel: 0314.251.982;

S.C. D&D EUROCOM SRL-D.ALL.I
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2. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTA SI
PREZENTAREA SCENARIULU! DE REFERINTA

2.1. PREZENTAREA CADRULUI DE REFERINTA

Prin aceasti investifie se urméareste asigurarea unui climat optim pentru desfisurarea procesului de
invatdimant.

Prin implementarea investitiei propuse se vor atinge urmatoarele obiective preconizate:

- Asigurarea conditiilor pentru dezvoltarea activittilor educative la nivelul unitatii administrativ teritoriale;

- Imbunatatirea procesulm educational prin modernizarea unitatii existente.

- Imbunatatlrea staril infrastructurii educative.

- Sciderea decalajelor intre unitati diferite din cadrul aceluiasi oras;

- Asigurarea vizibilitétii proiectuui.

- Ameliorarea calitatii vietii locuitorilor din sector 6 - Bucuresti;

- Imbunatatirea calitatii de educatie prescolara;

- Reducerea costurilor locuitorilor pentru ingrijirea copiilor prescolari;

- Cresterea participarii populatiei prescolare la procesul educational.

- Cresterea eficieniei energetice a cladirilor publice si imbunétatirea calitatii mediului prin reducerea emisiilor
de gaze cu efect de sera, reducerea consumului anual de energie primara $i promovarea ufilizarii surselor
regenerabile de energie.

Cele 2 variante analizate in proiect sunt:

Varianta 1 (recomandata):

1.A. Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii:
Solutia 1 (S1) - Izolarea termica suplimentara a perefilor exteriori cu un strat termoizolator din vata minerala cu
grosimea de 20cm;
Solutia 2 (S20) - Inlocuirea tamplariei existente din PVC de pe fatade cu tamplarie termoizolanta etansa cu rama din
aluminiu si geamuri triple, tratate low-e si eventual cu strat de argon.
Solutia 3.1 (83.1) -Sporirea rezistentei termice unidirectionale a planseului mansardei peste valoarea minima de 4.5
m2K/W prin izolarea acestuia cu un strat de vata minerala de 30cm grosime.
Solutia 4 (S4) - Sporirea rezistentei termice inidirectionale a placii peste subsol peste valoarea de 2,5 m2K/W, prin
placarea placii peste subsol cu placi de vata minerala semirigida de 15cm grosime. Stratul termoizolant se aplica prin
lipire sau prinderi mecanice, se va proteja cu o0 masa de spaclu armata cu plasa din fibra de sticla.

1.B. Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii:
Solutii 11 — Solutii recomandate pentru instalatiile de incalzire si preparare apa calda menajera aferente cladirii:

- Inlocuire totala a distributiei instalatiei de incaizire centrala cu conducte noi din PPR si inlocuirea
radiatoarelor;

- lzolarea conductelor de distributie agent termic incalzire din spatiile neincalzite;

-~ Montarea de robinete de sectorizare si golire la baza coloanelor si a robinetelor de presiune
diferentiala, montate tot la baza coloanelor, care realizeaza autoreglarea termohidraulica a retelei de
distributie din cladire;

- Inlocuirea totala a distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;

- lzolarea conductelor de distributie apa calda menajera in spatiile neincalzite;

~ S.C. D&D EUROCOM SRL - D.AL.I.
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- Montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor;
- Montarea bateriilor cu fotocelule;
Solutii 12 — Solutii recomandate pentru instalatiile de iluminat aferente cladirii:
- Inlocuirea corpurilor de iluminat existente cu unele cu led;
Solutii 13 - Solutii recomandate pentru instaltiile de ventilare aferente cladirii:
- Implementarea unui sistem de ventitalii cu recuperatoare de caldura;
Solutii 14 - Solutii recomandate pentru producerea de energie regenerabila:;
- Implementarea unui sistem de panouri fotovoltaice;

Varianta 2 (nerecomandata):

1.A. Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii:
Solutia 1 {S1) - Izolarea termica suplimentara a perefilor exteriori cu un strat termoizolator din vata minerala cu
grosimea de 20cm;
Solutia 2 (520) - Inlocuirea tamplariei existente din PVC de pe fatade cu tamplarie termoizolanta etansa cu rama din
aluminiu si geamuri triple, tratate low-e si eventual cu strat de argon.
Solutia 3.2 {S3.2) - Solutie privind reabilitarea planseului superior al cladiri cu spuma poliuretanica de 22cm
grosime. Prin aplicarea solutiei de termoizolare a mansardei in varianta cu spuma poliuretanica de 22cm grosime si
poliuree se asigura confinuitatea stratului termoizotant aplicat anvelopei cladirii si se reduc pierderile de energie.
Dezavantajele acestei solutii sunt: pretul mai ridicat, precizia si rapiditatea in executie cu utilizarea unui personal cu
calificare superioara deoarece expandarea se produce instantaneu si nu se pot face coreclii sau remedieri dupa
aplicare. Un alt dezavantaj este controlul dificil asupra grosimii realizate pe parcursul aplicarii.
Solutia 4 (S4) — Sporirea rezistentei termice inidirectionale a placii peste subsol peste valoarea de 2,5 m2K/W, prin
placarea placii peste subsol cu placi de vata minerala semirigida de 15¢m grosime. Stratul termoizolant se aplica prin
lipire sau prinderi mecanice, se va proteja cu 0 masa de spaclu armata cu piasa din fibra de sticla.

1.B. Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii:
Solutii 11 ~ Solutii recomandate pentru instalatiile de incalzire si preparare apa calda menajera aferente cladirii:
- Inlocuire fotaia a distributiei instalatiei de incalzire centrala cu conducte noi din PPR si inlocuirea
radiatoarelor;
- lzolarea conductelor de distributie agent termic incalzire din spatiile neincalzite;
- Montarea de robinete de sectorizare si golire la baza coloanelor si a robinetelor de presiune
diferentiala, montate tot la baza coloanelor, care realizeaza autoreglarea termohidraulica a retelei de
distributie din cladire;
- Inlocuirea totala a distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;
- lzolarea conductelor de distributie apa calda menajera in spatiile neincalzite;
- Montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor,
- Montarea bateriilor cu fotocelule;
Solutii 12 - Solutii recomandate pentru instalatiile de iluminat aferente cladirii:

- Inlocuirea corpurilor de iluminat existente cu unele cu led;
Solutii I3 - Solutii recomandate pentru instaltiile de ventilare aferente cladirii:

- Implementarea unui sistem de ventitalii cu recuperatoare de caldura;
Solutii 14 — Solutii recomandate pentru producerea de energie regenerabila;

- Implementarea unui sistem de panouri foiovoltaice;
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Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie se va efectua in conformitate cu
instructiunile din :

HOTARAREA nr. 907/2016 privind aprobarea continutului cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente investitiilor publice

Ghid National pentru analiza cost-beneficiu a proiectelor finantate din instrumentele structurale

Ghidul pentru analiza cost — beneficiu a proiectelor de investitii Fondul European pentru Dezvoltare
Regionala, Fondul de Coeziune si ISPA

Documentul de lucru nr. 4 - Orientari privind metodologia de realizare a analizei cost-beneficiu- publicat de
Comisia Europeana;

si utilizand date din urmatoarele surse :

Informatiile puse la dispozitie de Institutului National de Statistica si Comisia Naticnala de Prognoza

Alte documente necesare sustinerii proiectului si de subliniere a necesitatii realizarii proiectului mentionat.

Implementarea investitiei va conduce la:

Imbunatatirea infrastructurii de baza in sector prin lucrari de constructie in vederea obtinerii unui complex
educational ce respecta normele de calitate si securitate in vigoare, pentru dezvoltarea libera gi armonioasa
a fiecarui copil si formarea unei personalitati creative;

Dezvoltarea urbané locala prin valorificarea creativa a resurselor, revitalizarea spatiului urban, imbunatatirea
ambientului si cresterea nivelului de sigurantd si igiena impusa de reglementériele in vigoare pentru incintele
unitatilor de invatamant;

Realizarea de noi spatii verzi, locuri de joacd, reamenajare si regenerare a celor existente pentru
ameliorarea calitétii aerului si a parametrilor mediului ambiant in zona;

imbunatatirea capacitétii de socializare a copilului pregcolar, in relatia sa cu alti copii, cu adultii sau in
interactiunea sa cu mediul inconjurator;

Cresterea gradului de participare la nivelul educatiei timpurii $i invatdmantului obfigatoriu
Asigurarea unui climat optim pentru desfésurarea procesuiui de invatamant;
Asigurarea unor conditii optime de caiitate penfru elevii ce vor frecventa acesata gradinita;

Posibilitatea de-a oferi prescolarilor, profesorilor si publicului inrudit cu prescolarii un cadru potrivit pentru
desfasurarea unor activitati culturale si a altor tipuri de manifestari sociale;

Sprijinirea copiilor in dobandirea de cunostinte, capacitéii si abilitéli necesare viitoarei activitafi scolare,
precum si vielii lor ulterioare in societate sigurand dezvoltarea libera gi armonioasa a fiecérui copil si
formarea unei personalitati creative

Asigurarea conditiilor pentru dezvoltarea activitifilor educative la nivelul unitétii administrativ teritoriale;

" 8.C. D&D EUROCOM SRL-D.ALL
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Nivelul de educatie este factor cheie al dezvoltarii nationale, deoarece determina in mare masura
activitatea economica si productivitatea, precum si mobilitatea fortei de munca, creand premisele pe
termen lung pentru existenta unui nivel mai ridicat de trai a calitatii de invatamant specifice nivelului
Uniunii Europene.

Educatia timpurie se declard bun public. Ea produce, conform cercetiirilor actuale, externalitati cu
impact social masiv: reduce rata abandonului gcolar §i a parisirii timpurii a scolii, reduce delicventa, duce
la cresterea sanselor pentru un status socio-economic mai bun, ridica starea de sinitate a populatiei. In
consecintd, statul trebuie sa acopere toate (sau majoritatea) costurilor legate de educatia timpurie. in plan
personal, primii ani de viatd sunt cei mai propice pentru asimilarea instrumentelor de bazi ale inteligentei
si caracterului: limbaje naturale, cunostinte si deprinderi fundamentale ale unei vieti civilizate si reflexive,
norme §i criterii de raportare la propriul sine gi la altul, de trecere de la heteronomie la autonomie si

relationare sociali.
Gradinita poate fi considerat un bun public

2.2. PERIOADA DE REFERINTA

Perioada de referinta, respectiv numarul maxim de ani pentru care se furnizeaza previziuni - este de 15 ani
incluzand si perioada implementarii proiectului.
La acesti ani de previziune se adauga pericada de organizare a procedurilor de afribuire a lucrarilor de executie.

In determinarea duratei de implementare a proiectului s-a tinut cont de parametri ce pot avea un impact major
asupra micro-climatului regional si implicit asupra economiei nationale:

¢ Alocarea resurselor materiale, financiare si umane in cadrul proiectului pentru asigurarea transferului

decunostinte si asumarea responsabilitatilor pe perioada de pregatire si implementare a acestuia

e Obtinerea permiselor si tuturor autorizatiilor necesare

+ Organizarea licitatiilor pentru afribuirea contractelor de constructie si supervizare de santier

» Aranjamentele financiare pentru finantarea intregului proiect si suportul legisiativ si politic aferent

« Disponibilitatea capitalurilor utilizate pentru proiect

¢ Scenariile de evolutie macro-economica si influentele posibile din partea pietelor de capitaluri si resurse

» Disponibilitatea si capacitatea tehnica si financiara a antreprenorilor ce vor fi angajati pentru lucrari,

3. ANALIZA FINANCIARA i

3.1 ANALIZA FINANCIARA

Obiectivele si scopul analizei

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta financiara a proiectului pe parcursul perioadei de
referinta, in vederea stabilirii celui mai potrivit sistem de finantare. Analiza financiara urmareste sa demonstreze
daca proiectul este autosustenabil pe perioada de viata a obiectivului investitional si sa estimeze contributia
proiectului in generarea de venituri suplimentare.

S.C. D&D EUROCOM SRL - D.AL.L.
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Pentru realizarea analizei financiare se vor parcurge urmatoarele etape:

+ Estimarea costurilor proiectului sia veniturilor si implicatiile lor din punct de vedere al fluxului de numerar

» Definirea sistemului de finantare

+ Verificarea capacitatii fluxului de numerar previzionat pentru a se asigura functionarea adecvata a proiectului
si indeplinirea obligatiilor investitiei si serviciului datoriei

Principii pentru realizarea proiectiilor financiare
Proiectiile financiare ale proiectului se vor realize pe baza unui model finaciar ce urmeaza urmatorelele principii:

1. Perioada de referinta, respctiv numarul maxim de ani pentru care se furnizeaza previziuni — estede 15 ani
2. Rata financiara de actualizare utilizata pentru calcularea valorii actualizate a fluxului de numerar din analiza
a fost stabilita la 4% pe an in termeni reali, conform recomandarilor CE din Documentul de Lucru nr 4.
3. Previziuni macroeconomice- in cadrul analizei valorile macroeconomice au la baza previzunile stabilite de
Comisia Nationala de Prognoza in documentele:

. Prognoza de toamna pe termen mediu 2019-2023 varianta preliminara de toamna

Pe baza documentelor prezentate mai sus proiectiile macroeconomice utilizate in analiza se regasesc in Tabelul 1.

8.C. DED EUROCOM SRL-D.AL.L,
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Tabel 1 Indicatori macroeconomici
Anii
Proiectii indicatori macroeconomici
conform studii realizate de Comisia 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Nationala de Prognoza
Dinamica inflatiei (%) 2.63% 5.00% 650% | 3.70% | 2.90% | 2.60% | 2.60% | 2.80% | 2.60% | 2.60% | 2.60% | 2.60% | 2.60% | 2.60% | 2.60% | 2.60%
Cresterea PIB -3.90% | 700.00% | 460.00% | S5.30% | 5.00% | 4.50% | 4.50% | 4.50% | 4.50% | 4.50% | 4.50% | 4.50% | 4.50% | 4.50% | 4.50% | 4.50%
Curs de schimb eurfron 4,84 4.92 4,98 5.03 5.08 5.13 5.13 5.13 5.13 513 5.13 5.13 5.13 5.13 5.13 5.13
salaiiiil vedi biriik 5213.00 | S5608.00 | 6095.00 | 6578.00 | 7104.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00 | 7627.00
Ponderea castigului salarial net in cel brut | 6171% [ 61.82% | 6194% | 62.06% | 62.18% | 62.29% | 62.20% | 62.29% | 62.29% | 62.29% | 62.29% | 62.29% | 62.29% | 62.29% | 62.29% | 62.20%
3217.00 | 3467.00 | 3775.00 | 4082.00 [ 4417.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00 | 4751.00

Castig salarial mediu net

S.C. D&D EUROCOM SRL - D.ALL.L
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Calcularea fluxurilor financiare

Analiza financiara este alcatuita dintr-o serie de tabele ce colecteaza fluxurile financiare ale investitiei descompuse la
nivelul investitiei totale, costurile si veniturile aferente exploatarii, sursele de finantare, analiza fluxului de numerar
(calcularea indicatorilor financiari) si sustenabilitatea financiara

Determinarea cheltuielilor de investitie

In conformitate cu Devizul General :

Varianta 1

Valoarea totala a proieciului=_25.886,271.42 lei din care:
Valoarea fara TVA= 21,779,991.27 lei

Valoare TVA Ron= 4,106,280.15 lei

Varianta 2

Valoarea totala a proiectului=_27,848,300.50 lei din care:
Valoarea fara TVA= 23,431,130.23 lei

Valoare TVA Ron=4,417,170.28 lei

Esalonarea investitiei s-a facut in decursul a 15 luni calendaristice

In Tabelul 2 si 3 de mai jos, se afla devizul general al lucrarilor ce vor fi executate in cazul implementarii acestui
proiect, in cele 2 varianta:

Tabel 2 Deviz General Varianta 1

. ) ) B Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de
) cheltuieli
Leil Lei Lei
i 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0,00 0,00 0,00
aducerea terenulul la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia 0,00 0,00 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 252.568,66 47.988,04 300.556,70
12 CHELTUIELI NECESARE PENTRU 252.568,66 47.988,04 300.556,70
ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE
OBIECTIVUILUI
TOTAL CAPITOL 2 252.568,66 47.988,04 300.556,70

$.C. D&D EUROCOM SRL - D.ALLL
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CAPITOL 2
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
311 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 32.000,00 6.080,00 38.080,00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 Certificarea performantei energetice si 0,00 0,00 0,00
auditul energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 505.000,00 95,950,00 600.950,00
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.53 Studiu de fezabilitate/documentatie de 165.000,00 31.350,00 196.350,00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in 100.000,00 19.000,00 119.000,00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiiior
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 15.000,00 2.850,00 17.850,00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 225.000,00 42.750,00 267.750,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 150.000,00 28.500,00 178.500,00
371 Managementul de proiect pentru obiectivul 140.000,00 26.600,00 166.600,00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.8 Asistenta tehnica 260.000,00 49.400,00 309.400,00
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 130.000,00 24.700,00 154.700,00
3814 pe perioada de executie a lucrarilor 65.000,00 12.350,00 77.350,00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele 65.000,00 12.350,00 77.350,00
incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 130.000,00 24.700,00 154.700,00
TOTAL CAPITOL 3 947.000,00 179.930,00 1.126.930,00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 14.770.373,23 2.806.370,91 17.576.744,14
4.1.1 01 MASURI TIP I - ELIGIBIL 4.619.203,08 877.648,59 5.496.851,66
01 ARHITECTURA 2.495.369,75 474.120,25 2.969.490,01
02 INSTALATII ELECTRICE 1.145.080,84 217.565,36 1.362.646,21
03 INSTALATII TERMICE 426.313,86 80.999,63 507.313,50
04 INSTALATII CLIMATIZARE 133.781,69 25.418,52 159.200,22
05 INSTALATII SANITARE 418.656,92 79.544,82 498.201,74
4.1.2 02 MASURI TIP IT - ELIGIBIL 3.624.137,64 688.586,15 4.312.723,79
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07 ARHITECTURA 3.624.137,64 688.586,15 4.312.723,79
4.1.3 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 6.527.032,51 1.240.136,18 7.767.168,68
08 ARHTECTURA 2.400.394,92 456.075,04 2.856.469,96
09 REZISTENTA 3.687.756,47 700.673,73 4.388.430,20
10 INSTALATII ELECTRICE 438.881,11 83.387,41 522.268,52
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 105.254,61 19,998,38 125.252,98
functionale
4.2.1 01 MASURI TIP I - ELIGIBIL 90.367,06 17.169,74 107.536,80
06 MONTAJ UTILAJE 90.367,06 17.169,74 107.536,80
4.2.2 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 4.155,86 789,61 4,945,47
11 MONTAJ UTILAJE 4.155,86 789,61 4,945,47
4.2.3 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 10.731,69 2.039,02 12.770,72
13 MONTAJ UTILAJ 10.731,69 2.039,02 12.770,72
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 1.697.150,00 322.458,50 2.019.608,50
functionale care necesita montaj
4.3.1 01 MASURI TIP I - ELIGIBIL 1.605.350,00 305.016,50 1.910.366,50
4.3.2 03 CHELTUIELT NEELIGIBILE 50.500,00 9.595,00 60.095,00
4.3.3 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 41,300,00 7.847,00 49.147,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0,00 0,00 0,00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 21.000,00 3.990,00 24.990,00
4.5.1 03 CHELTUIELT NEELIGIBILE 21.000,00 3.950,00 24.990,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 16.593.777,84 3.152.817,79 19.746.595,62
CAPITOL S
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 143.666,36 27.296,61 170.962,97
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 85.916,36 16.324,11 102.240,47
organizarii de santier
5.1.1.1 05 ORGANIZARE DE SANTIER 85.916,36 16.324,11 102.240,47
14 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI 85.916,36 16.324,11 102.240,47
INSTALATII AFERENTE ORGANIZARII DE
SANTIER
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santieruiui 57.750,00 10.972,50 68.722,50
5.1.2:1 subcapitol 57.750,00 10.972,50 68.722,50
5.1.2.1.1 | 05 ORGANIZARE DE SANTIER 57.750,00 10.972,50 68.722,50
57.750,00 10.972,50 68.722,50
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 320.709,12 29.016,54 349.725,66
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0,00 0,00 0,00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta I1SC pentru controlul calitatii 76.359,31 0,00 76.359,31
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 15.271,86 0,00 15.271.,86
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
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5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 76.359,31 0,00 76.359,31
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 152.718,63 29.016,54 181.735,17
autorizatia de construire/desfiintare (1.0%
din C+M)
53 Cheltuieli diverse si neprevazute (20.0% 3.522.269,30 669.231,17 4.191.500,46
din 1.2, 1.3, 1.4, 2.1, 3.5.1, 3.5.2, 3.5.3,
3.5.4,3.5.5,3.5.6,3.8.1, 3.8.2,4.1, 4.2,
4.3,4.4, 4.5, 4.6)
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 3.986.644,78 725.544,31 4.712.189,09
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalutui de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GRADINITA PRICHINDEL 21.779.991,27 4.106.280,15 25.886.271,42
TOTAL Constructii+Montaj 15.271.862,85 2.901.653,94 18.173.516,79

Tabel 3 Deviz General Varianta 2

; Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de
' cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenuiui
1.1 Obtinerea terenulul 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1:3 Amenajari pentru protectia mediului si 0,00 0,00 0,00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia 0,00 0,00 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 252.568,66 47.988,04 300.556,70
12 CHELTUIELI NECESARE PENTRU 252.568,66 47.988,04 300.556,70
ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE
OBIECTIVULUI
TOTAL CAPITOL 2 252.568,66 47.988,04 300.556,70
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
311 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00

$.C. D&D EUROCOM SRL - D.A.L.L
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3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 32.000,00 6.080,00 38.080,00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 Certificarea performantei energetice si 0,00 0,00 0,00
auditul energetic al cladirilor
35 Proiectare 505.000,00 95.950,00 600.950,00
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.53 Studiu de fezabilitate/documentatie de 165.000,00 31.350,00 196.350,00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in 100.000,00 19.000,00 119.000,00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 15.000,00 2.850,00 17.850,00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 225.000,00 42.750,00 267.750,00
36 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
37 Consultanta 150.000,00 28.500,00 178.500,00
371 Managementul de proiect pentru obiectivul 140.000,00 26.600,00 166.600,00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 10.000,00 1.900,00 11.900,00
38 Asistenta tehnica 260.000,00 49.400,00 309.400,00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 130.000,00 24.700,00 154.700,00
3811 pe pericada de executie a lucrarilor 65.000,00 12.350,00 77.350,00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele 65.000,00 12.350,00 77.350,00
incluse in programui de control al
lucraritor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 130.000,00 24.,700,00 154.700,00
TOTAL CAPITOL 3 947.000,00 179.930,00 1.126.930,00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 16.122.657,39 3.063.304,90 19.185.962,29
4.1.1 01 MASURI TIP I - ELIGIBIL 5.971.487,24 1.134.582,58 7.106.069,81
01 ARHITECTURA 3.847.653,91 731.054,24 4.578.708,16
02 INSTALATII ELECTRICE 1.145.080,84 217.565,36 1.362.646,21
03 INSTALATII TERMICE 426.313,86 80.999,63 507.313,50
04 INSTALATII CLIMATIZARE 133.781,69 25.418,52 159.200,22
05 INSTALATII SANITARE 418.656,92 79.544,82 498.201,74
4.1.2 02 MASURI TiP IT - ELIGIBIL 3.624.137,64 688.586,15 4.312.723,79
07 ARHITECTURA 3.624.137,64 688.586,15 4,312.723,79
4.1.3 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 6.527.032,51 1.240.136,18 7.767.168,68
08 ARHTECTURA 2.400.394,92 456.075,04 2.856.469,96
09 REZISTENTA 3.687.756,47 700.673,73 4.,388.430,20
10 INSTALATII ELECTRICE 438.881,11 83.387,41 £22.268,52

15

S.C. DE&D EUROCOM SRI. - D.ALLL




S.C. D&D EUROCOM SRL

PROIECTARE SI CONSULTANTA IN CONSTRUCTII
) J40/14388/2004, CUI 16742073, Bucuresti, Sector 2, Sir. Intrarea

FFICH™ cg.“"‘é‘&:—
I/ O] &)\
*-‘ l’f‘l‘ AEROQ YO

(¥ oumms F)

Calitatii, Nr. 4, Punct lucru : Bucuresti, Sector 2, Str.Nicolae ‘%&‘\"-bﬂ/ﬂ \ ANRE‘
eurocom Filipescu, Nr.39-41, Etaj 3, Biroul Nr.2 150 9001:2015.Cert ;J—-—E- 13’;:
N N . - : B B Aut. Nr. 16822/
BIDIBIO] cont : ROT‘.;]?UCU08875419251 1RO 01, Alpha Bank, suc. [ancului 1SO 14001:2015.Cert.Nr. 635M “15-0;-202]
elefon : 0314 251 982 Fax :0314 251 981
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 105.254,61 19.998,38 125.252,98
functionale
4.2.1 01 MASURI TIP I - ELIGIBIL 90.367,06 17.169,74 107.536,80
06 MONTAJ UTILAJE 90.367,06 17.169,74 107.536,80
4.2.2 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 4.155,86 789,61 4.945,47
11 MONTAJ UTILAJE 4.155,86 789,61 4,945 .47
4.2.3 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 10.731,69 2.039,02 12.770,72
13 MONTAJ UTILA] 10.731,69 2.039,02 12.770,72
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 1.697.150,00 322.458,50 2.019.608,50
functicnale care necesita montaj
4.3.1 04 UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI 41.300,00 7.847,00 49.147,00
4.3.2 01 MASURI TIP I - ELIGIBIL 1.605.350,00 305.016,50 1.910.366,50
4.3.3 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 50.500,00 9.595,00 60.095,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0,00 0,00 0,00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 21.000,00 3.990,00 24.990,00
4.5.1 03 CHELTUIELI NEELIGIBILE 21.000,00 3.990,00 24.990,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 17.946.061,99 3.409.,751,78 21.,355.813,77
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 143.666,36 27.296,61 170.962,97
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 85.916,36 16.324,11 102.240,47
organizarii de santier
51.1.1 05 ORGANIZARE DE SANTIER 85,.916,36 16.324,11 102.240,47
14 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI 85.916,36 16.324,11 102.240,47
INSTALATII AFERENTE ORGANIZARII DE
SANTIER
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 57.750,00 10.972,50 68.722,50
5.1.21 subcapitol 57.750,00 10.972,50 68.722,50
5.1.2.1.1 | 05 ORGANIZARE DE SANTIER 57.750,00 10.972,50 68.722,50
57.750,00 10.972,50 68.722,50
5.2 Comisicane, cote, taxe, costul creditului 349.107,09 31.585,88 380.692,97
5.2.1 Comisicanele si dobanzile aferente 0,00 0,00 0,00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 83.120,74 0,00 83.120,74
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 16.624,15 0,00 16.624,15
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
{0.1% din C+M)
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 83.120,74 0,00 83.120,74
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 166.241,47 31.585,88 197.827,35
autorizatia de construire/desfiintare (1.0%
din C+M)
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53 Cheltuieli diverse si neprevazute {20.0% 3.792.726,13 720.617,96 4.513.344,09

din 1.2, 1.3, 1.4, 2.1, 3.5.1, 3.5.2, 3.5.3,

3.5.4, 3.5.5, 3.5.6, 3.8.1, 3.8.2, 4.1, 4.2,

4.3, 4.4, 4.5, 4.6)
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 4.285.499,58 779.500,45 5.065.000,03
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GRADINITA PRICHINDEL 23.431.130,23 4.417.170,28 27.848.300,50
TOTAL Constructii+Montaj 16.624.147,01 3.158.587,93 19.782.734,94

Valoarea reziduala reprezinta valoarea neta actualizata a activelor la sfarsitul ultimului an al perioadei de referinta
a proiectului. Valoarea reziduala a fost aproximata la 60% din valoarea initiala a investitiei , tinand cont de
prevederile HG 2139/30.11.2004 privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe. Valoarea
reziduala este reprezentata cu semnul invers cheltvielilor de investitie, in tabelul 3 Determinarea cheltuielilor de
investifie” , deocarece reprezinta o intrare de numerar fata de cheltuieli, ce reprezinta iesiri de numerar,

Tabel 4 Determinare cheltuieli investitie Varianta 1

Nr. -
Crt. Anii
Categorii 1 2 314135]617|8F0([10]11]12]13] 14 15
Ch pentru obtinerea si amenajarea
1 terenului 0 0 gloj{ejofojoiD]| O 0 0 0 0 0
Cheltuieli pentra asigurarea wtilitatilor
2 necesare obiectivului 0 300.557 glojofof0]olO] O 0 0 0 0 [
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta
3 tehnica 972230 154.700 olofotololo]o] O 0 0 1] 0 0
4 Cheltuieli pentru investitia de baza 8.788.372 10958224 |0 | o (0}lofO{O0O]JO]| O 0 0 [ 1] 0
5 Alte cheltuieli 2.356.095 2.356.095 0j0f0]JofojO0ojlO]| O 1] 0 0 0 0
7 Costuri investitii -fotal 12.116.697 13.769.575 | ¢ 0|0 JOo |G fOoilo] O [ 4 0 Q 1]
8 Numerar 0 O glojJojoloj0j0; 0 0 { 0 0 0
9 Clienti 0 [ glojojolofj0jO0] 0 Q0 0 0 4] 0
10 | Stocuri 4] 0 glojojof(O]|Q]O)] O 0 0 0 1] 0
11 | Datorii curente 4] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
12 | Fond de ulment{8+3+10-11) 0 0 010010010101 0 0 0 0 0 0
13 | Variatia fondului de rulment 1] 0 0|0 (0|0oj0]l0|0]| O 0 0 4] 0 0
Inlocuirea echipamentului cu durata
14 | scurta de viata 0j0]JolojJO}O0O|0Y{ 0 0 [1] 4] 4] 0
15 | Valoare reziduala 0 0 olojo|lO0jolOlO] O 0 0 0 0 -15.531.763
16 Alte articole de investitii 0 0 0|10 O]0]JOJO]O 0 0 0 0 0 -15.531.763
17 Costurile totale ale investitiei 12.116.697 13769575 (0|00 ]JO0JO|O|JO| O 0 0 0 0 -15.531.763
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Tabel 5 Determinare cheltuieli investitie Varianta 2
Nr. o
Crt. el
Categorii 1 2 314[(5]6]7 8|9 |10 {11 )12]13] 14 15
Ch pentru obtinerea si amenajarea
1 terenului 0 0gjojJojJojJojo]lo]o]l 0ol o] O] O] 0 0
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
2 necesare obiectivului 0 300557 {0 JOf[O0]JOfOJO]O 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta
3 tehmica 972230 154700 | 010|000 |00 0 0 0 0 0 0
- Cheltuieli pentru investitia de baza 9.592.981 11.762.833 [0 J O[O0 ] O0OfO0]O0O]O 0 0 0 0 0
5 Alte cheltuieli 2.532.500 25325001 0j0f0jJ0f0o]0O]O 0 0
7 | Costuri investitii -total 13.097.711 14.750.589 0j0]Oo|0O 0 o 0] o[ 0O
8 Numerar 0 0jojJojJofjOojOofoO]oO 0 0 0 0 0
9 | Clienti 0 ojofojJojo|Jo|O|oOo| 0] O O] O] O
10 | Stocuri 0 0]J]0]J0]J]0O0JO]JOfO]O 0 0 0 0 0
11 Datorii curente 0 0O 0 0 0 0 0 0 O 0 0 0 0 1]
12 Fond de rulment(8+9+10-11) 0 0JojJofO0jJOofOojO]oO 0 0 0 0 0 0
13 | Variatia fondului de rulment 0 0[f0]0 0]0]0OJ0 0 0 0 0 0 0
Inlocuirea echipamentului cu durata
14 | scurta de viata 0j]o0jJojlOofOoJOo]O] 0O O] OJ O] O 0
15 | Valoare reziduala 0 0f0ojJOojoOojJO]J]OJO]O 0 0 0 0 0 -16.708.980
16 | Alte articole de investitii 0 0j|0[0|0[0|OJO[O] O] O] © 0 ~16.708.980
17 | Caosturile totale ale investitiei 13.097.711 14750582 (0 |0 |0 |G |0 |0 0| O] 0| O] 0| O -16.708.980

Estimarea cheltuielilor de operare

Evolutia prezumata a costurilor de operare s-a facut ia nivelui anul 2021, actualizate la nivelul fiecarui an de operare
cu rata inflatiei
Cheltuieli cu personalul- au fost estimate un numar de 48 noi locuri de munca prin realizarea proiectulut.

Nr. crt Tip cheltuieli Valoare UM
1 Numar angajati 48,00 persoane
2 Salariui brut/luna 3.000,00 Ron/ persoana
3 Nr. Luni 12,00 luni
4 Totel cocitgiciitaxe 38.880,00 Ron/persoane
angajator
Total cheltuieli
5 salariale anuale 1.766.880,00 Ron/persoane
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Cheltuielile cu utilitatile- au fost estimate in functie de tarifele unitare practicate de companiile si tinand cont de
estimarele necesaruluil de utilitati

Factord E i E i Energie
Factor de i .e n.ergle n.erg e . = Factor Emisie
- Consum . conversie primara primara primara totala .
Tip energie conversie R h = A emisie coz
[kwh/fan] neregenerabil regenerabi [neregenerabila| regenerabila |neregenerabila o2 (kg/an)
g 1 [kWh/an] [kWh/an] [kWh/an]
Incalzire clasica 10,655 1.17 0 12,467 0 64,393 0.205 2,556
Incalzire cu pompe de caldural 60,380 0.86 0.67 51,926 40,454 ’ 0.257 13,345
Apa calda clasica 27,902 1.17 0 32,645 0 32.645 0.205 6,692
Apa calda cu panourt 0 0 1 0 0 i 0 0
lluminat clasic 11,480 2.62 0 30,078 0 30,078 0.299 8,993
Huminat cu fotovoltaice 6,000 0 2.62 0 15,720 ! 0 0
127,117 56,174 127,117 31,586

Cheltuielile de operare au fost estimate astfel:

8.C. D&D EUROCOM SRL - D.AL.I




[7.

S.C. D&D EUROCON
PROIECTARE SI CONSULTANTA IN CONSTRUCTII

RL

f/ci““"c‘\\

LSO‘)WI.JBI’

>,

J40/14388/2004, CUI 16742073, Bucuresti, Sector 2, Str. Intrarea i b ‘! B0 140012015 fi /
Calitatii, Nr. 4, Punct lucru : Bucuresti, Sector 2, Ste.Nicolag w%ﬁ “5;,\3"«6\5\1 &/ ANRE.
e 0 . Y - .__:;_:mﬂ“
eurocom Filipescu, Nr.39-41, Etaj 3, Biroul Nr.2 SO 9[“” 2015,C 1966
D@ cont ; RO79BUCLI088754192511RO 01, Alpha Bank, suc. lancului | 1o 400 9% ('_i:ﬂN;h s | (Auihimlosans
i Telefon : 0314 251 982 Fax : 0314 251 981 15.01.2021
Tabel 6 Cheltuieli de operare
Anii
NE: Determinare cheltuieli operare - 2
Curent Proiectie 1 2 3 4 5 6 7
1 Cheltuieli consum energie electrica 158.896 171.229 177.686 182.839 187.592 192.470
2 Chltuieli consum apa si canalizare 91.784 102.637 101.366 107.955 111.950 115.196
3 Cheftuieli salubritate 12.000 Ani 13.419 13.253 14.114 14.637 15.061
4 Cheltuieli cu personalul angajat 1.728.000 implerr.lentare 1.840.320 1.791.936 1.843.902 1.891.844 | 1.941.032
5 | Cheltuieli cu asigurarite si protectia sociala 38.880 PRlSct 41.407 40.319 41.488 42,566 43.673
6 Cheltuieli cu personalul-total 1.766.880 1.769.407 1.832.255 1.885.390 1.934.410 | 1.984.705
Total cheltuieli operare 2.029.560 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 | 2.307.432
i Determinare cheltuieli operare e
Curent Prolecie | 8 9 10 11 12 13 14 15
1 Cheltuleli consum energie etectrica 158.896 197.474 202.608 207.876 213.281 218.826 224.516 230.353 236.342
2 Chituieli consum apa si canalizare 91.784 118,191 121.264 124.417 127.652 130,971 134.376 137.870 141.454
3 Cheltuieli salubritate 12.000 15.453 15.854 16.267 16.689 17.123 17.569 18.025 18.494
4 Cheltuieli cu personalul angajat 1.728.000 1.991.498 | 2.043.277 | 2.096.403 | 2.150.909 | 2.206.833 | 2.264.210 2.323.080 | 2.383.480
5 Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 38.880 44,809 45.974 47.169 48.395 49,654 50.945 52.269 53.628
6 Cheltuiell cu personalul-total 1.766.880 2.036.307 | 2.089.251 | 2.143.572 | 2.199.304 | 2.256.486 | 2.315.155 2.375.349 | 2.437.108
Total cheltuieli operare 2.029.560 2.367.425 | 2.428.978 | 2.492.131 | 2.556.927 | 2.623.407 | 2.691.615 | 2.761.597 | 2.833.399
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3.2. CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARA: VALOAREA ACTUALIZATA
NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE S| RAPORTUL COST-BENEFICIU

Profitabilitatea financiara a proiectului este masurata prin calcularea urmatorilor indicatori; valoarea neta actualizata
a investitiei(VNAF/C), rata interna de rentabilitate financiara a investitiei {RIRF/C) si raportul cost-beneficiu.

Determinarea indicatorilor de profitabilitate a investitie

VNAF/C si RIR/C demonstreaza capacitatea proiectului de a genera fonduri care sa asigure o rentabilitate adecvata
tuturor surselor de finantare, indiferent care ar fi acestea- fonduri proprii sau credit furnizor. Elementele de intrare si
de iesire, conform programarii lucrarilor investitiei de baza , a costurilor de implementare din bugetul de proiect si a
surselor de finantare sunt:

Fluxuri de intrare

¢ valoarea reziduala
+ vyenituri

Fluxuri de iesire:

o costurile de investitie,
¢ costurile de operare si intretinere
o taxele.

Acesti indicatori sunt calculati in Tabelul 6 si 7

Valorile indicatorilor de performanta sunt:

Denumire indicator Valori indicatori Valori indicatori
Varianta 1
Varianta 2
Rata Interna de Rentabilitate Financiara a investitiei (RIRF/C) "17.53% -16,42%
Valoarea Neta Actualizata Financiara a investitiei {VNAF/C) -36.955.523 -38.213.370
0,17 0,17

Raportul beneficii-costuri{BC/C)

Valoarea Neta Actualizata Financiara este negativa, insa beneficiarul acestui proiect doreste implicarea datorita
beneficiilor sociale si economice pentru intreaga comunitate, se urmareste plus valoarea pe care o aduce fiecare
proiect pentru intreaga regiune/tara- nu neaparat beneficii financiare directe.Astfel, se doreste implicarea in acest
proiect datorita beneficiilor sociale/feconomice foarie mari pe care le va determina implementarea sa si importantei
proiectului pentru indeplinirea obiectivelor la nivel national.
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Tabelul 6 Calculul Ratei interne de rentabilitate financiara a investitiei Varianta 1
Nr. Anii
curent Categoril 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Venituri totale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Valoare reziduala 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0
3 Venituri totale ] 0 0 0 4] 0 0 0 0 0
4 Costuri de exploatare totale 1] 0 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432 2.367.425 2.428.978 2.492.131
5 Costuri totale ale investitiei 12.116.697 13.769.575 0 0 0 1} 0 0 0 0
6 Costuri totale 12.116.697 13.769.575 2.056.692 2,124,560 2.190.298 2.248 589 2.307.432 2.367.425 2428978 2492131
7 Flux de numerar net -12,116.697 -13.769.575 -2.056.692 -2.124.560 -2.190.298 -2.248.589 -2,307.432 -2.367.425 -2.428.978 -2.492.131
Ratsa interna a rentabilitatii
8 RIRF/C -17,53%
Valoarea actualizata neta
9 finaneiara a investitiei (VNAF/C) -36.955.523
19 Raport beneficiu/cost 0,17
Anii
Nr. curent Categorii 11 12 13 14 15
1 Venituri totale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Valoare reziduala 0 1] 0 0 15.531.763
3 Venituri totale 0 0 0 0 15.531.763
4 Costuri de exploatare totale 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.399
5 Costuri totale ale investitiei 0 0
6 Costuri totale 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2,761.597 2.833.399
7 Flux de numerar net -2.556.927 -2.623.407 -2.691.615 -2.761.597 12.698.364
8 Rata interna a rentabilitatii RIRF/C -17,53%
Valoarea actualizata neta financiara a
9 investitiei (VNAF/C) -36.955.523
10 Raport beneficiu/cost 0,17
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Tabelul 7 Calculul Ratei interne de rentabilitate financiara a investitiei Varianta 2

Nr. il
curent Categorii 1 2 3 4 5 6 7 ] 9 10
1 Venituri totate 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Valoare reziduala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 Venituri totale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 Costuri de exploatare totale 0 0 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432 2.367.425 2.428.978 2.492.131
5 Costuri totale ale investitiei 13.097.711 14.750.589 0 0 0 0 0 0 0 0
6 Costuri totale 13.097.711 14.750.589 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2307432 2.367.425 2428.978 2.492.131
7 Flux de numerar net -13.097.711 -14.750.589 -2.056.692 -2.124.560 ~2.190.298 -2.248.589 | -2.307.432 -2.367.425 -2.428.978 -2.492.131
8 Rata interna a rentabilitatii RIRF/C -16,42%
Valoarea actualizata neta financiara a
9 investitiei (VNAF/C) -38.213.370
10 Raport beneficiu/cost 0.17
Anii
Nr. curent Categorii 11 12 13 14 15
1 Venituri totale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Valoare reziduala 0 0 0 0 16.708.980
3 Venituri totale 4} 4] 4] 0 16.708.980
4 Costuri de exploatare totale 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.399
5 Costuri totale ale investitiei 0 0
6 Costuri totale 2,556,927 2623407 2.691.615 2.761.597 2.833.399
7 Flux de numerar net -2.556.927 -2.623.407 -2.691.615 -2.761.597 13.875.581
8 Rata interna a rentabilitatii RIRF/C -16,42%
9 Valoarea actualizata neta financiara a investitiei (VNAF/C) -38.213.370
10 Raport beneficiu/cost 0,17
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3.3. SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Intrucat proiectul nu este un proiect generator de venit nu se poate pune problema sustenabilitatii acestuia din
resurse proptii. Sustenabilitatea proiectului va fi asigurata dupa implementarea programului din fonduri de la bugetui
local, entitata responsabila Administratia Scolilor Sector 6.

Acoperirea cheltuielilor de operare se va realiza din fonduri alocate de la bugetul local.

In calculul sustenabilitatii proiectului nu s-a luat in considerare valoarea reziduala a investitiei, deoarece investitia nu
va fi lichidata la sfarsitul ultimului an de previziune, deci nu exista o intrare reala de bani.

Sustenabilitatea proiectului, inclusiv sumele necesare penfru a fi transferate de la bugetul local in fiecare an al
perioadei de referinta se regasec in Tabelul de mai jos.

Dupa cum se poate observa in tabelul de mai jos, prin alocarea de resurse de la bugetul local se asigura
susienabilitatea proiectului, fluxul de numerar cumulat fiind pozitiv pe toata perioada de referinta a acestuia
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Tabel 8 Sustenabilitatea proiectului Varianta 1
Anii
Nr, curent Categorii 1 2 3 4 5 6 7
1 Total resnrse financiare 12.116.697 13.769.575 0 0 0 0 0
Intrari financiare( Venit din operare
2 investitie) ] 0 0 0 0 0 0
Intrari financiare{subventie necesara pentru
3 acoperirea diferentelor de costuri) 0 0 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
4 Total intrari 12.116.697 13.769.575 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
5 Total costuri de exploatare 0 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
6 Total costuri investitii 12.116.697 13.769.575 ¢ 0 0 0 0
7. Dobanda 0 0 0 0 0 0 0
8 Rambursare credite 0 0 0 1} 0 0 0
9 Taxe 0 0 0 0 0 4] 0
10 Total iesiri 12.116.697 13.769.575 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
11 Flux de numerar 0 0 0 0 Q 0 0
12 Flux de numerar cumulat 0 0 0 0 0 0 0
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Anii
Nr. curent Categorii 8 9 10 11 12 13 14 15

1 Total resurse financiare 0 0 0 0 0 0 0 i}

Intrari financiare(Venit din operare
2 investitie) 0 0 0 0 0 0 0 0

Intrari financiare(subveatic necesara

pentru acoperirea diferentelor de
3 costuri) 2.367.425 2.428.978 2.492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.399
4 Total intrari 2.367.425 2.428.978 2.492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.397 2.833.399
5 Total costuri de exploatare 2.367.425 2.428.978 2.492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.3199
6 Total costuri investitii 0 0 0 0 0 0 ] }
7 Dobanda 0 0 0 0 0 0 0
8 Rambursare credite 0 0 0 1] 0 1] 0
9 Taxe 0 0 0 0 0 0 1] 0
10 Total iesiri 2.367.425 2.428.978 2.492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.399
11 Flux de numerar 0 0 0 0 0 0 1] 1]
12 Flux de numerar cumulat 0 0 0 0 0 0 0 0
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Tabel 9 Sustenabilitatea proiectului Varianta 2
Anii
Nr. curent Categorii 1 2 3 4 5 6 7
1 Venituri totale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Valoare reziduala 0 0 0 0 0 0 0
3 Venituri totale 0 0 0 0 0 0 0
4 Costuri de exploatare totale 0 0 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
5 Costuri totale ale investitiei 13.097.711 14.750.589 0 0 0 0 0
i Costuri totale 13.097.711 14.750.58% 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
7 Flux de numerar net -13.097.711 -14.750.589 -2.056.692 -2.124.560 -2.190.298 -2.248.58% -2.307.432
8 Rata interna a rentabilitatii RIRF/C -16.42%
Yaloarea actualizata neta financiara
9 a investitiei (VNAF/C) -38.213.370
10 Raport beneficiu/cost 0,17
Anii Anii
Nr. curent Categorii 8 9 18 i1 12 13 14 15
1 Venituri fotale (.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Valoare reziduala 0 0 0 0 0 0 0 16.708.980
3 Venituri totale 0 0 0 0 0 0 0 16.708.980
4 Costuri de exploatare totale 2.367.425 2.428.978 2.492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.399
5 Costuri totale ale investitiei 0 1] 0 0 0
i Costuri totale 2.367.425 2428978 2.492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.399
7 Flux de numerar net -2.367.425 -2.428.978 -2.492.131 -2.556.927 -2.623.407 -2.691.615 -2.761.597 13.875.581
Rata interna a rentabilitatii
8 RIRF/C -16,42%
Valoarea actualizata neta
9 financiara a investitiel (VNAF/C) -38.213.370
10 Raport beneficiu/cost 0,17
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|4. ANALIZA ECONOMICA; ANALIZA COST-EFICACITATE
4.1. Analiza economica

Analiza economica constd in luarea in considerare a elementelor care conduc la costuri si beneficii economice,
sociale si de mediu, care nu au fost avute in vedere in analiza financiard pentru ca nu genereaza cheltuieli sau
venituri banesti directe pentru proiect.

Obiectivul analizei economice este de a demonstra ca investitia are o contributie pozifiva netd pentru societate si, in
consecin{d, aceasta merita sa fie finantata din fonduri publice.

Analiza economicd este necesara pentru o evaluare mai corecta a proiectului deoarece analiza financiara nu poate
releva in mod complet utilitatea si beneficiile reale ale proiectului, aportul sdu la bunastarea unei regiuni sau
comunitat].

Potrivit legisiatiei Tn vigoare, analiza economica este obligatorie doar la investitiile publice majore care au costuri de
investitii mai mari de 25.000.000 euro.

In concluzie, pentru proiectul propus, avand in vedere valoarea totals a acestuia, nu este necesar a se elabora o
astfel de analizi economica.

Beneficiile generate de implementarea proiectului sunt:
* Cresterea numarului de locuri de munca
* Cresterea veniturilor la bugetul de stat
» Securitate si siguranta sporita pentru copiii din gradinita construita;
« Accesul mai facil la educatie;
» Cresterea starii de sdnatate a populatiei
» Asigurarea de spatii corespunzatoare permitand in acest fel o dezvoltare armonioasa a copiilor
si formarea unor personalitati creative
» Asigurarea unor servicii educationale de inalta calitate copiilor
» Crearea unui spatiu ce poate asigura siguranta copilului
» Supravegherea copiilor ai caror parinti lucreaza durate mari de timp;
» Eliminarea costurilor cu ingrijirea copilului pe perioada in care acesta se afld la cresa
» Timp liber pentru parinti (ce poate fi utilizat in scop productiv)
* Reducerea ratei abandonului gcolar,
* Reducerea delicventei,
* Cresterea sanselor pentru un status socio-economic mai bun;

S.C. D&D EUROCOM SRL. - D.ALLL
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4.2. Analiza cost-eficacitate

Analiza cost-eficacitate (ACE) constd in compararea alternativelor de proiect care urmaresc oblinerea unui singur
efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in infensitate. Aceasta are ca scop selectarea acelui proiect care,
pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeaza valoarea netd actualizaté a costurilor, sau, aiternativ, pentru un cost
dat, maximizeaza nivelul rezultatului. Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale caror beneficii sunt
dificil, daca nu imposibil, sa fie evaluate, in timp ce costurile pot fi determinate cu mai multa certitudine.

Un raport simplu al ACE este utilizat pentru a determina costul investitiei pentru un copil, costul pe unitate de
reducere a emisiilor, s.a.m.d. ACE este mai pufin utild atunci cand o valoare, chiar si indicativa, poate fi atribuita
beneficiilor si nu doar costurilor.

in general, ACE rezolva o problemé de optimizare a resurselor care este, de obicei, prezenta in una din urmétoarele
doua forme:

- Un buget fix $i n altemative de proiect, factorii de decizie urmarind s maximizeze rezultatele care pot fi obtinute,
masurate in termeni de eficacitate (E);

- un nivel fix al eficacitatii (£} care trebuie atins, factorii de decizie avand ca scop minimizarea costurilor (C).

Analiza cost-eficacitate este uiilizatd pentru a testa ipoteza nul, adica cost-eficacitatea unui proiect (a) este diferita
de cea a unei interventii concurente (b} se calculeaza ca raport:

R={(Ca-Cb)/(Ea—Eb)=AC/AE definind astfel costul incremental pe unitatea de rezultat suplimentar.

in termeni practici, atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei opfiunilor, pentru fiecare din
optiunile avute in vedere fata de scenariul ,a nu face nimic” se are in vedere urmatoarea abordare:

a. estimarea costurilor anuale de investitie gi productie care sunt necesare pentru obtinerea rezultatului asteptat.
Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), aparute pe parcursul viatii economice a proiectului;

b. estimarea valorii reziduale a investitiilor la sfarsitul vietii economice a proiectului (care va fi luata in calcul cu semn
negativ, reprezentand valoarea investifiei dupa perioada de referinta);

c. calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie si operare pentru fiecare din alternative;

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obiinut si compararea indicatorilor de cost-eficacitate

Dupa cum se poate observa, diferenta intre cele doua variante este mica, cu toate acestea putem spune ca varianta
1 are valori mai mici pentru costurile per locuitor decat varianta 2, aceasta fiind mai economica si din punct de
vedere tehnic determinand in acest fel alegerea variantei 1.
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Tabel 10 Analiza cost-eficacitate

Ani

Scenariu 1 1 2 3 4 5 6 7
Costuri de investitie 12.116.697 13.769.575 0
Costuri de operare si intretinere 0 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
Valoarea reziduala
Costuri totale 12.116.697 13.769.575 2.056.692 2,124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
VNA a costurilor totale 36.955.523
Rezultat{Numar locuitori beneficiari) 367000
VNA costuri/numar copii (Raport cost-eficacitate) 101
Scenariu 2
Costuri de investitie 13.097.711 14.750.589 0
Costuri de operare si intretinere 0 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
Valoarea reziduala
Costuri totale 13.097.711 14.750.589 2.056.692 2.124.560 2.190.298 2.248.589 2.307.432
VNA a costurilor totale 38.213.370
Rezultat(Numar locuitori beneficiari) 367000
VNA costuri/rezultat (Raport Cost-Eficacitate) 104
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Ani Ani

Scenariu 1 8 9 10 11 12 13 14 15

Costuri de investitie

Costuri de operare si intretinere 2367425 | 2428978 | 2.492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.399

Valoarea reziduala 15.531.763

Costuri totale 2.367.425 | 2428978 | 2492131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 -12.698.364

VNA a costurilor totale

Rezultat{Numar locuitori beneficiari)

VNA costuri/numar copii (Raport cost-eficacitate)

Sccnariu 2

Costuri de investitie

Costuri de operare si intretinere 2.367.425 | 2.428.978 | 2.492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 2.833.399

Valoarea reziduala 16.708.980

Costuri totale 2367425 | 2428978 | 2492.131 2.556.927 2.623.407 2.691.615 2.761.597 -13.875.581

VNA a costurilor totale

Rezultat(Numar locuitori beneficiari)

VNA costuri/rezultat (Raport Cost-Eficacitate)
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]5. ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR.
5.1. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate este o tehnica analitica de a testa sistematic ce se intampla cu rentabilitatea unui proiect in
cazul in care evenimentele difera de estimarile facute in faza de planificare.

Analiza de senzitivitate se realizeaza urmarindu-se urmatoarele etape:

1. Identificarea variabilelor critice- prin modificarea unui element sau o combinatie de elemente cu un procent
de +1% pentru a determina daca aceasta modificare va determina o variatie a valorii actualizate nete economice
sau si a ratei de rentabilitate economica cu 1%. Elementele ce determina variatia cu 1% a VYNAFsau RIRF sunt
considerate variabile critice. In cazul proiectului nostru s-au facut scenarii prin care s-au modificat acele proiectii pe
baza carora sunt calculate fluxurile pentru cheltuielile de operare si cheltuielile de finantare si venituri in cadrul
analizei economice

2. Calcularea valorilor de comutare a variabilelor critice-pe baza rezultatelor obtinute la etapa 1, variabilele ce
proiectului pentru care variatia cu 1% produce o modificare cu mai mult de 1% in valoarea de baza a VNAF si RIRF
va fi considerata variabila critica.Pentru variabilele critice se va calcula valoarea de comutare , respectiv variatia
variabilei critice care face ca indicatorul valoarea actualizata neta sa treaca prin 0 iar RIRF sa fie egala cu rata de
actualizare. In cazul proiectului nostru a fost calculata valoare de comutate pentru toate variabilele luate in
considerare in etapa 1, chiar daca acestea nu sunt variabile critice.

In urma realizarii analizei de senzitivitate s-a demonstrat faptul ca rezultatele sunt foarte solide, nu sunt dependente
in mare masura de anumite variabile,

In tabelul de mai jos se poate observa atat nivelul de senzitivitate al varibilelor luate in calcul, atat prin variatia cu +/-
1% cat si cu +/~20%
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Tabel 11 Analiza de senzitivitate Varianta 1
Modificare - Modificare -
Valori procentuala M:::?:Zﬁf.:;a Saapiccentsia Ml%cci:zlr(\:‘?l.:-aela
Scenarii cheltuieli +1% P .. cheltuieli P i
curente o 1% cheltuieli . cheltuieli
cheltuieli opGrare finantare finantare -1%
operare P +1% .
Cheltuieli modificate
Cheltuieli_operare
Cheltuieli finantare
Rezultate
RIRF -17,53% -17,69% -17,37% -17,55% -17,51%
VNAF -36.955.523 -37.159.498 -36.751.549 37.195.815 -36.715.232
Modificare procentuala RIRE 0,91% 0,90% 0,13% 0,13%
Modificare procentuala VNAEE 0,55% 0,55% 0,65% 0,65%
Modificare Modificare Modificare e
Valori procentuala procentuala - procentuala Mr%?:g:‘lr:la
Scenatii cheltuieli +20% 20% cheltuieli RIOESI
curente i e ' cheltuieli
cheltuieli cheltuieli finantare finantare -20%
operare operare +20% °
Cheltuieli modificate
Cheltuieli_operare
Cheltuieli finantare
Rezultate
RIRF -17,53% N/A -14,44% -17,96% -17,05%
VNAF -36.955.523 -41.035.013 -32.876.034 41.761.348 -32.149.699
Modificare procentuala RIRE o 17,62% 2,46% 2,73%
Modificare procentuala VNAEE 11,04% 11,04% 13,00% 13,00%
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Tabel 12 Analiza de senzitivitate Varianta 2
Modificare e Modificare a
Valori procentuala Mr%?:‘;ﬁ?l;-:la . Pprocentuala Ml%?:?rf‘?Jaela
Scenarii cheltuieli +1% p 2~ cheltuieli RIOSEIEY
curente . 1% cheltuieli . cheltuieli
cheltuteli ohEra finantare finantare -1%
operare P +1% °
Cheltuieli modificate
Cheltuieli_operare
Cheltuieli finantare
Rezultate
RIRF -16,42% -16,57% -16,28% -15,45% -16,40%
VNAF -38.213.370 -38.417.345 -38.009.396 38.471.903 -37.954.838
Modificare procentuala RIRE 0,88% 0,88% 0,15% 0,16%
Modificare procentuala VNAEE 0,53% 0,53% 0,68% 0,68%
Modificare Modificare Modificare Modificare
Valori procentuala procentuala - procentuala e cartiala
Scenarii cheltuieli bonsl +20% 20% cheltuieli Ehe,tuie"
cheltuieli cheltuieli finantare finantare -20%
operare operare +20% 0
Cheltuieli modificate
Cheltuieli_operare
Cheltuieli finantare
Rezultate
RIRF -16,42% N/A -13,60% -16,90% -15,88%
VNAF -38.213.370 -42.292.860 -34.133.881 43.384.016 ~33.042.724
Mcdificare procentuala RIRE - 17,18% 2,93% 3,28%
Modificare procentuala VNAEE 10,68% 10,68% 13,53% 13,53%

34

8.C. D&D EURQCOM SRL. - D.ALL.L.



S.C. D&D EUROCOM SRL
PROIECTARE SI CONSULTANTA IN CONSTRUCTII

l ' ) J40/14388/2004, CUI 16742073, Bucuresti, Sector 2, Str. Intrarea

Calhitatii, Nr. 4, Ponet lucru : Bucuresti, Sector 2, Str.Nicolae

eurgcom Filipescu, Nr.39-41, Etaj 3, Biroul Nr.2
& (a ) cont : RO79BUCUG8875419251 1RO 01, Alpha Bank, sec. lancului

Telefon : 0314 251 982 Fax : 0314 251 981

A

Aut. Nr. 16822/
IS0 14001:2015,Cert.Nr, 635M 15.01.2021

5.2. Analiza de risc

Pentru a gestiona toate riscurile ce pot aparea in derularea proiectului acestea au fost identificate, au fost
analizate consecintele pe care le implica aparitia acestora precum si masurile ce se vor intreprinde pentru

micsorarea impactului.

Riscuri identificate

Consecinte

Masuri de administrare a riscurilor

1. Aprobari

nu pot fi obtinufe toate aprobarile
necesare sau pot fi obtinute cu
conditionari neasteptate

Majorarea costurilor si a timpului
necesar pentru realizarea
proiectului

Inainte de inceperea proiectului,
beneficiarul va face o investigare in
detaliu a aprobarilor necesare

2. Organizarea executiei

pregatirea executiei anumitor lucrari
are ca rezultat un cost mult mai
mare si necesita un timp peste
termenii contractuali

Majorarea costurilor si a timpului
necesar pentru realizarea
proiectului

Utilizarea si mobilizarea resurselor
pentru a acoperi costurile pentru
conditile dificile de executie a
lucrarilor, inclusiv de asigurare a
utilitatilor

3.Proiectare

Riscul ca proiectul fehnic si detaliile
de executie sa nu poata permite
asigurarea executiei lucrarilor la
costul anticipat

Cresiere pe termen lung a
costurilor suplimentare sau
imposibilitatea aplicarii unor solutii
tehnice propuse

Investitorul si proiectantul care poarta
responsabilitatea proiectului  decide
asupra schimbarii solutilor tehnice
astfel incat costurile suplimentare sa se
incadreze in capitolul “Diverse si
neprevazute” sau se va renunta la
anumite lucrari mai putin importante

4. Executie

Riscul decoperirii in timpul executiei
a necesitatii unor noi lucrari

Riscul de aparitie a unui eveniment
care conduce la imposibilitatea
finalizarii acesteia la termen si la
costul estimat

Intarziere in implementare si
maijorarea costurilor

Costurile suplimentare vor fi acoperite
din capitolul “diverse si neprevazute”.
De asemenea, beneficiarul va intra intr-
un contract cu durata si valori fixe,
astfel constructorul rebuie sa aiba
resursele si capacitatea tehnica de a
se incadra in conditiile de executie.
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5.Modificari de taxe

Riscul ca pe parcursut proiectului
regimul de impozitare general sa se
schimbe in defavoarea investitorului

Impact negativ asupra veniturilor
financiare ale beneficiarului

Vor fi necesare fonduri suplimentare
care vor fi asigurate fie din preluarea
unor sume din capifolul de buget
“Diverse si neprevazute®’, fie prin
economisirea altor capitole din buget si
in ulima instanta vor fi asigurate

fondui noi de catre beneficiarii
proiectului
6.Finantare suplimentara Impact negativ asupra veniturilor | Finantarea va fi  asigurata de

datorita schimbarilor de legislatie,
de politca sau de alta natura
proiectul necesita finantare
suplimentara

beneficiarului

beneficiarii proiectului

7. Intretinere si reparare- calitatea
proiectarii si/sau a lucrarilor sa fie
necorespunzatoare ceea c¢e va
conduce la cresierea peste
anticipari a costurilor de intretinere
si reparatii

Cresterea costului si efecte
negative asupra serviciilor fumizate

Introducerea in contract a unor clauze
de asumare a raspunderii de catre
constructor

8. Modificarea legislative- atat in
ceea ce priveste partea de
proiectare si executie ¢at si modul
de functionare al institutiei

Impact negativ asupra veniturilor
beneficiarului sau a costurilor

Se vor face demersuri pentru obtinerea
tuturor avizelor necesare inainte de
demararea proiectului

19. Forta majora-riscul ca forta
majora precum este definita prin
lege sa impiedice realizarea
confractului

Pierderea sau avarierea activelor
proiectului si pierderea posibilitatii
ca beneficiarul sa obtina venituri

Se vor lua masuri de asigurare a
activel si repararea acestora in cel mai
scurt timp posibil

intocmit: Ec. Lacramioara Ceprag
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