PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiin{a:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Belsugului nr. 49B-49C — construire imobil cu regim
de inaltime S+P+1E cu functiunea locuinta individuald. Suprafati misurata teren = 1.059 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completédrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 8225/2/3/06.03.2023 din 18.05.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 36,08%; C.U.T. maxim pentru inilfimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren;

Regim de inalfime: S+P+1E; H max cornisa = 8,00 m; H max = 10,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta individuald, cu urmitorul regulament
de construire: spre Drumul Belsugului la 3,00 m fata de viitoarea limitd de proprietate; spre stinga la minim 5,00 m
fata de constructia existentd; spre limita posterioara la 6,00 m fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in
timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii gi al viabilitatii.
Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utilizari admise cu conditioniiri: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitd{i manufacturiere,
cu conditia ca suprafafa acestora sd nu depéseascd 250,00 mp A.D.C., sd nu genereze transporturi grele, sd nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi
P+2 =1,3 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: primb@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. BAUMARC PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Mihai Sorin Eugen Eftenie

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri urbanistice anexati si vizati spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentafiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii

Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
298/ 4% B an___ /6 of 2021

IN SCOPUL: construire locuinti cu regim de iniltime S+P+2E cu functiunea de atelier profesie liberald la parter
si refacere Imprejmuire spre stradé a terenului.

Ca urmare a Cererii adresate de _ ey _, cu domiciliul /
sediul in judeful - _, municipiul / oragul / comuna Bucurestl satul / sectorul - _, cod postal _ - L
R - == te]efon e fax -, e-mail _ - _, inregistratd la nr. 18829 _din _
17.05.2021 ,
pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, drumnl _
Belsugulni _nr. 49B-49C _, bloc - ,scara_- _,etaj -_,ap._-_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B.
nr, 278/2013, cu modificdrile gi completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.

Conform Actului de allplrc bunun 1moblle autentificat de notarul pubhc )
Tttt AT AT S Tt e mstructii: locuin{d cu

. . . i atru care
o ) o cu Incheierea nr.
_ ipire, conventie, notare receptie propunere de alipire, notare actualizare informatii tehnice - actualizare
formé geometrica a terenului),
Cu Incheierea nr. 41000/13,04.2021 se intabuleazi un drept de servitute de trecere.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafafi de 1.059 mp.
Se solicitd: construire locuintd cu regim de indl{ime S+P+2E cu functiunea de atelier profesie liberald la parter si refacere
imprejmuire spre stradé a terenului.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona I.1a — subzona locuinfelor individuale si
colective mici cu maxim P+2E+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inil{imi P+1E = 0,9 mp ADC/mp
teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2E+M = 1,57 mp
ADC/mp teren.
Imobilul se afli in zona fiscald C.
3. REGIMUL TEHNIC

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile §i completérile
ulterioare gi a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.
Parcela este construibild dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri li{ime dintr-o circulatie publicd in mod
direct sau prin drept. de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate; caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sé permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor., Cind latimea accesului este mai mici de 4,00
metri este obligatorie obtinerea avizului ISU a Municipiului Bucuregti.
Se permite construirea unei locuinte cu regim de inél{ime S+P+2E cu functiunea de atelier profesie liberald la parter in baza
elabordrii §i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare, accesele auto si_pietonale,
conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spa;ulor publice. P.O.T., maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru
indltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren.
Dupa aprobarea Planulm urbanistic de detalin (P.U.D.) se poate intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei
de construire,
Distanfa minimé dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inidltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte pentru
fatadele cu camere locuibile; distanfa se poate reduce la jumdtate, dar nu la mai putin de 4,00 metri, daci fronturile opuse nu
au camere locuibile.
Lucrérile de excavatii addnci mai mari de 3,00 m, mésurate de la suprafata terenului, situate in localititile urbane se vor
respecta prevederile NP 120-2013,
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Realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel pufin 30% din

suprafata totald a parcelei afectati proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a

solului de 2,00 metri, care si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si condifii de drenare a excesului de umiditate
si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul

municipiului Bucuresti.

Se permite refacerea fmprejmuirii terenului spre stradi astfel: imprejmuirea va avea indlfimea de maxim 2,00 m, din care un

soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd. Se interzice vopsitea in culori stridente si strilucitoare a Imprejmuirii.

Imprejmuirea realizatd pe viitoarea limiti de proprietate va fi definitivd. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona

afectatd de circulatiile previizute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, aceasta va avea caracter provizoriu §i va fi dezafectati de

cétre proprietar, pe cheltuiald proprie si fird a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, la

data materializdrii reglementarilor urbanistice aprobate.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfdsurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe baza de act notarial §i fird despdgubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu condifia aprobrii unui spor de depigire a
suprafefei desfésurate admise egal cu o datii suprafata transferatd in domeniul public.

fn cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi
avand la bazi suprafata terenului Inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act
notarial, Isi dé acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere desp#gubiri; in cazul parcelelor din
care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu
transferul terenului fn domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeazi avand la bazi suprafata terenului rimas
neafectat de obiectivele de utilitate public.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucririlor se vor
realiza in incinti. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si In conformitate cu art.
1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea $i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a
cladirilor,

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010; executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, si nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicati, pe langé aplicarea cerintelor
minime de performant energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majoré (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficienti
energetici daca acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legiiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
§i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru gutorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente, ]

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere ediu, autoritatea competentii pentru protecfia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii opti ui si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

it 3
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in aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti pentrn protectia mediului in
vederea evaludirii inifiale a investifiei i stabilirii demarfirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare
adecvatii, In urma evaluiirii inifiale a notificirii privind intenfia de realizare a preiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protecfia mediului,

In situafia fn care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evalwirii impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii,

in situafia fn care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

solicitantul renun{ la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente,

_5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSO’IITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie, conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnic — D.T., dupd caz (2 exemplare originale): . x

D.T.A.C. D.T.O.E. 1 D.T.A.D.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electrici - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termici aviz Brigada Rutierd (pentru acces)

gaze naturale - S.C, Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat
O transport urban )
d.2. avize si acorduri privind.:
D securitatea la incendiu D protectia civild sdndtatea populaiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;

d.4. studii-de specialitate (1 exemplar original); @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu
geotehnic; ® calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic,
functional i al mediului inconjuridtor a utilizarii sistemelor alternative de inalti eficientd de producere a energiei; @ referate de
verificare; ® deviz general al lucrérilor, intocmit in conformitate cu prevederile in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie): timbru de arhitecturs, aviz de conformitate, autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitiifii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile fnainte de data expiririi

acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,
Ir(.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

A
— ARH LF
I P~ OH QMMJ < ’
O ‘,Dg CRANE TN /’M'/L;/L/
7 N 7 . ARH. MARCE] NTIN BERA
Intocmit 2 ex. — Elena-Iulia Tordache L4

Achitat taxa de _ 22,00 __lei, conform Chifanfei nr. __ 75214 __din __ 17.05.2021 |, e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / primrpoestida-data-de 623 £ 2 - 2‘;‘»2/
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fn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. 148 fL{?) B din /6.08. 2021

]

de la data de {608 . 2022 pani la data de (S, of . 2 03

Dupa aceasti datii, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, s
. in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

licitantul urménd si obtini,

/

PRIMAR,

Data prelungirii valabilitatii: {{ . Q% . 2O 2 _ ‘
Achitat taxa de 8,00 lei, confog'n p.P.fChitanjrei nr. +84 5 4 din 8. Q% .20 22
Transmis solicitantului la datade 2 0¥ 2421  direct/ ply{gté.
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PUD - DRUMUL BELSUGULUI, nr. 49B-49C, SECTOR 6, BUCURESTI, CF 241121

Memoriu tehnic de prezentare
Elaborare Plan Urbanistic de Detaiiu
Municipiul Bucuresti, Sector 6, Drumul Belsugului Nr.49B-49C , nr. cad. 237259

« Denumirea lucratrii:
LELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU DRUMUL BELSUGULUI 49B-49C"

Amplasament:

Municipiul Bucuresti , Sectorul 6 , Drumul Belsugului Nr. 49B-49C, nr. cad. 241121

Beneficiar:

Proiectant de specialitate - Urbanism:
- S.C. Baumarc Proiect S.R.L.;
- Adresa: Bucuresti, Sector 1, Str.Sfanta Maria N0.94, 011497 ;
- Date de contact: tel.: 0727.850498 , 0744.383727; e-mail
/baumarcproiect@gmail.com;
- C.U.l.: RO 6547903 , Nr. R.C: 40 /23067 / 1994;
- Administrator: Arh. EFTENIE Mihai - membru R.U.R.

« Data elaboratrii:
- Octombrie 2021 .

« Proiect:

Proiect nr. 2006 /2020,



PUD - DRUMUL BELSUGULUI, nr. 49B-49C, SECTOR 6, BUCURESTI, CF 241121

CONTINUT PROIECT

A - PIESE SCRISE
MEMORIU GENERAL

- Prezentare general3, justificare necesitate PUD
- Incadrare in zon4 si in prevederile PUG — Mun. Bucuresti si PUZ sector 6
- Analiza situatiei existente:

e regimul juridic
e regimul economic
e regimul tehnic

- Propunere regulament

ANEXE
. Certificat de Urbanism nr. 748/43B /16.08.2021 emis de Primaria Sectorului 6

- Extras de Carte Funciara pentru
Act de dezmembrare si contract de vanzare cumparare autentificat de notarul

public intabulat in Cartea

_ _ su Incheierea
nr. 6859/31.03.2005 (conventie), mobilul (teren in suprafata de
360 mp - suprafata masurata de 386 mp numar cadastral

vechi 4093/3) pentru care se foloseste nr. 49B pe drumul Belsugului.

lotul 1 cu suprafata de otul 2 cu
suprafata de 300 mp ( nr/ cad nou 207899 ) si lotul 3 cu suprafata de 360.37 mp (cu nr.
Cad. 4093/3) rezultand terenul cu nr cadastral 241121 cu suprafata totala de 1059 mp
si imobil C1.

B - PIESE DESENATE

Plansa nr. 1 - incadrare in zona/ localitate scara 1/2000
Plansa nr. 2 - incadrare in ~ PUG/ PUZ sector 6 scara 1/5000
Plansa nr. 3 - Regimul juridic scara 1/1000
Plansa nr. 4 - Analiza situatiei existente scara 1/500
Plansa nr. 5 - Propunere reglementari scara 1/500

Plansa nr. 6 — Montaj foto — situatie existenta

Plansa nr. 6 — Montaj foto — situatie propusa




PUD - DRUMUL BELSUGULUI, nr. 49B-49C, SECTOR 6, BUCURESTI, CF 241121

| - PREZENTARE GENERALA

Parcela care constituie obiectul prezentei documentatii are o suprafatd de 1059 mp
(1059,25mp conform ridicarii topografice) si este situata in intravilanul municipiului Bucuresti, pe
Str. Drumul Belsugului, nr. 39B-39C, sector 6.

Parcela are o forma neregulata cu urmatoarele laturi si vecinatati:

° latura

° D m cu

Proprietarul propune construirea unui nou imobil cu S+P+1E pe zona centrala a terenului
respectand retragerile fata de limitile de proprietate impuse de CU nr. 748/43B din
16.08.2021.

Conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator al Sectorului 6 imobilul analizat are ca
reglementari: L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E+M

niveluri situate in afara zonelor protejate pe parcelar traditional /spontan .

Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(prelungit cu valabilitate PUG HCGMB nr. 232/2012) si Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Coordonator al Sectorului 6 subzona ‘L1a”
se caracterizeaza prin urmatorii indicatori urbanistici: POT max=45%, CUT max 1,3

pentru P+2E inaltime maxima 11,0 m.

Prezenta documentatie vine s3 raspunda acestei prevederi a Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG - municipiul Bucuresti si Certificatului de Urbanism nr. 748/43B” din
16.08.2021 eliberat de Primaria sectorului 6 si este intocmita in concordanta cu Ordinul MLPAT
nr. 37/N/08.06.2000 privind “Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic

de Detaliu.”

Il - INCADRARE IN ZONA S| PREVEDERILE PUG - MUNICIPIUL BUCURESTI J

Terenul cuprins in PUD este situat in zona delimitata de urmatoarele elemente de reper la
nivel urban:

e lanord - Str. Macului;
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la est — Drumul Belsugului;

la sud — Bdul luliu Maniu ;

e lavest- Drumul Osiei.
in conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG - municipiul Bucuresti,

parcela se incadreaza in zona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, in in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat,
pentru care s-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici: POT max = 45%, CUT max = 1,3.

Principalele prevederi ale PUG - municipiul Bucuresti pentru aceasta zona cu referire
la intentia de construire a proprietarilor parcelei sunt:

> Sectiunea I: Utilizare functionala
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:

L1 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
e scuaruri publice.

- in zona generata de PUD apartinand subzonei L1a este admisa functiunea
propusa prin PUD cu regimul de inaltime S+P+2E.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lia + L1b + L1c + L1d - se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei
de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseascd 250 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera cé au o arie de servire de 250 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1a + L1b + L1c + L1d - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfiguréand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
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de pe parcelele adiacente;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
statii de betoane;
autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
spalatorii chimice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile

care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

> SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $l1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 -

CARACTERISTICI

ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

L1a +L1b+L1c - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de
construire

Insiruit
Cuplat
lzolat

Parcela de colt

*) - conform Regulamentului General de Urbanism -

“Dimensiune minim& in

cazul concesionarii

terenului*
‘Suprafata | Front
mp. m.
- 150 |
200 | 12
200 | 12

Dimensiune

minima in zone |

protejate

‘Suprafata |

350

| Reducere

cu 50 mp.

“Front |

m.

Reducere front
icu 25% pentru
fiecare fatada

mp.
150

" Reducere
cu 50 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1a + L1b - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii,

350 |

250 |

~ Dimensiune minim& in

alte zone constituite

‘Front
m.
8
10

14 *"A;*V )

Reducere front cu
25% pentru fiecare

fatada

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu
se lase calcane vizibile;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au

profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
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distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria I
si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |;

- banda de construibilitate a cl&dirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea
de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim
0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1a - cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor
ntoarce fatade spre ambele strazi;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea la corniga in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se
invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatad de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L1a + L1b + L1c + L1d + L1e - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
naltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1ia+ L1b + Lic+ L1d + L1e - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4.0 metri 1atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate (Drum de servitute);

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul proprietatii, deci in afara
circulatiilor publice.
- Se va respecta HCGMB 66/06.04.2006 privitor locurile de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a + L1c + L1d+ L1e - indlimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

L1a + L1c + L1d-se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor Tn
care cel putin una dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri)
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Lla + Lib-se admit depasiri de 1-2metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor invecinate in cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- scurgerea apelor pluviale se va realiza in incinta proprietatii.
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon

si cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se respecta HCGMB 347/25.11.2008 privind amenajarea si intretinerea spatiului verde cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe
sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sa-1 permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate.

ARTICOLUL 14 - iMPREJMUIRI

- mprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublatad cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim

> SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1a+L1ib + L1c - POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Lia + L1b+ L1c
- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. Teren

Ill - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

lll.1. - REGIMUL JURIDIC

- Certificat de urbanism nr. 748/43B /16.08.2021 emis de Primaria Sectorului 6
- Extras de Carte Funciara pr

- Act de dezmembrare si contract de vanzare cumparare autentificat de

notarul public
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intabulat in Cartea ta din conversia de pe hartie

C

Act de alipire cu Jaza alipirea

| o — drum de

¢ J
cadastral

24

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, scara 1:2000, pentru
imobilul din str. Drumul Belsugului Nr. 49B —49C, Sector 6, Bucuresti

Terenul este situat in intravilanului municipiului Bucuresti.

Terenul nu este supus unor restrictii de construire ca urmare a unor documentatji
de urbanism aprobate conform Legii nr. 50/1991.

lll.2. - REGIMUL ECONOMIC

Pe parcela cuprinsd in PUD in suprafata de 1059 mp se gaseste o locuinta

individuala — corp C1 in suprafata de 76 mp conform acte de proprietate .

Parcelele imediat alaturate sunt ocupate cu urmatoarele tipuri de functiuni:

la nord —
d

la nord —-

la nord —

la est —

la sud -



PUD - DRUMUL BELSUGULUI, nr. 49B-49C, SECTOR 6, BUCUREST], CF 241121

e |a vest -

Functiunea propusa pentru parcela din stre )
este aceea de locuire fiind compatibila cu functiunile existente in zona, precum si cu cele
admise prin PUG - municipiul Bucuresti pentru subzona L1a.

| l1.3. - REGIMUL TEHNIC

Regimul de Tnaltime recomandat de PUG / PUZ coordonator sector 6 de maximum P+2E cu
posibilitate de mansardare in proportie de 60%.

Cladirea propusa va avea S+P+1E si o inaltime la cornisa de maxim 11,00 m.

| IV - RETELE TEHNICO-EDILITARE

Pe teren exista bransamente de apa - canal, gaz, elctricitate.

\ V - PROPUNERE REGULAMENT J

Documentatia prezenta a fost intocmita in baza Certificatului de Urbanism emis de
Primaria Sectorului 6 nr. 748/43B /16.08.2021, in temeiul reglementarilor documentatiei de
urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2
/26.01.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, si a Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

in baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente si a prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG - municipiul Bucuresti rezulta ca parcela din strada
Drumul Belsugului nr. 39B-39C este construibila cu conditia respectarii urmatorului regulament:

e DESCRIEREA SOLUTIEI PLANSA A1 — REGLEMENTARI
Beneficiarul doreste sa construiasca o locuinta cu regim de inaltime S+P+1E .

Constructia se va retrage fata de limita posterioara cu 6.0 m, fata de limita laterala V
se va amplasa la 5,0 m fata de constructia existenta si fata de strada Drumul Belsugului se
va retrage cu 5,16 m fata de limita de proprietate existenta si 3,0 m fata de limita zonei
impusa pentru largirea drumului existent, respectand astfel cerintele certificatului de
urbanism si reglementarile PUG Bucuresti & PUZ sector 6 (2016).

Inaltime la cornisa de 8m si maxima de 10m.

Accesul auto si pietonal in incinta se face din str. Drumul Belsugului si din

drumul de servitute.
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Obiectivele principale ale prezentului studiu au fost identificate ca fiind urmatoarele:

- Determinarea conditilor de amplasare a constructiei in cadrul lotului prin
reglementarea retragerilor fata de limitele de proprietate laterale si posterioara;
Organizarea incintei;
Rezolvarea acceselor carosabile si pietonale;
Rezolvarea parcarilor in cadrul lotului;
Echiparea tehnico-edilitara a obiectivului.

functiuni admise:

L1 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu

(Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- in zona generata de PUD apartinand subzonei L1ia este admisa functiunea
propusa prin PUD cu regimul de inaltime S+P+2E.

functiuni interzise:

conform art. 3 — utilizari interzise

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele

22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

stationarea autovehiculelor:

accesul auto pe parcela se va face din Drumul Belsugului si din drumul de servitute, iar
stationarea autovehiculelor se va face la nivelul terenului (numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice). Se mentine dreptul de servitute de trecere spre
Drumul Belsugului.

Se propun doua locuri de parcare in interiorul parcelei.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

in conformitate cu prevederile acestei documentatii de urbanism constructia propusa

va avea S+P+1E, cu inaltime la cornisa de 8m si maxima de 10m.

10
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e aspectul exterior al cladirilor:

- cladirea noua va avea finisaje specifice functiunii de locuire si se va integra in
caracterul general al zonei;

echipare edilitara:

- cladirea propusa se va racorda la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare si
energie electrica, gaze naturale si telefonie,

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua

de canalizare;

- noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

spatii libere si plantate:

se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
deasemeni se recomanda pastrarea vegetatiei existente si plantarea de arbori noi, de
preferinta de talie mica in spatiile ramase libere.
imprejmuiri:
- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

procent maxim de ocupare a terenului (POT):

POT maxim propus = 45 %

POT propus prin PUD = 36.08 %

coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
CUT maxim S+P+2E =1,3

CUT propus S+P+1E = 0,87

INTOCMIT

Arh. Mihai EFTENIE

11



PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1

|

cu domiciliul
/sediul Tn: localitatea :BUCURESTI sectorul :|6

drumul [Belsugului [nr:
codpostal: [ |Telefon: [ JCNP.: | ]

reprezentata prin:
1.2. Vecin2

1

cu domiciliul
Isediul Tn: localitatea :|BUCURESTI sectorul :|6
str, [Viscolului |nr

codposta: [ JTelefon: [ JCNP.: | |

reprezentata prin:

1.3. Vecin3
. |
cu domiciliul
Isediul in: localitatea :(BUCURESTI sectorul :[6
str, Viscolului nr:

codpostal: [ [Telefon: [ JCNP.: | |

reprezentata prin:

1.4. Vecin4
L. | |
cu domiciliul
[sediul n: localitatea ;| BUCURESTI sectorul :|6
str [Viscolului [nr

codpostal [ Telefon: [ JCNP.: | |

reprezentata prin:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini direcii : 4 — notificari prin birou executor judecatoresc



Notificari 28.03.2022
Panou 24.02.2022-24.03.2022

Persoane potential afectate :

Panou 24.02.2022-24.03.2022
Anunt ziar | 24.02.2022

2. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cu sediulin: localitatea :[Bucuresti | sectorul:[6 ]
[Calea Plevnei nr : 147-149

codpogtal: [ Telefon: [0376.204.306 |e-mail: [ |

3. CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 24.02.2022
CTUAT : 4/5 21.03.2022
Modificari

Consultari/ observatii data: data:

' Madificari la
Observatii/Propuneri plansa de
data reglementari  [Depunere modificari data  |Nu este cazul
Raspuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
|S.C. BAUMARC PROIECT SR.L. |

cu sediul in:  localitatea :[BUCURESTI | sectorul:[ ]
str ! Jnr : | |

codpogtal: [ Jtelefon: [ Je-mail: [ |

Intocmit: cons. Alexandra Crudu

/




RAPORT

DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 28.03.2022 Nr. anunturi: |4 anuntati : |4
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin postd, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte

publicatii
B.
PANOU : [ Montat la data: de la data de 24.02.2022 pana la data de 24.03.2022 |
C.
Data intalnirii : Nr.
Nu a avut loc participanti: | Nu este cazul
Locul de intalnire: [Primaria Sectorului 6 ]

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:
Rezumat probleme, observatii si rezerve:
Drumul de servitute.
Probleme observatii si rezerve rezolvate de citre solicitant:

Referitor la adresele nr. 14646/06.04.2022, nr. 14647/06.04.2022, nr. 14800/06.04.2022 si nr. 21287/16.05.2022, a fost
transmis raspunsul intocmitorului documentatiei de urbanism P.U.D., unde s-a comunicat c& initiatorul documentatiei
de urbanism P.U.D. va mentine drumul de servitute pentru accesul vecinilor, in data de 24.04.2022, respectiv

11.07.2022.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus si le

rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.



Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

TinAind seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobat prin H.C.L. Sector 6
nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Serviciul Urbanism §i Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice
inainteazi spre aprobare documentagia din drumul Belsugului nr. 49B-49C,




PUD DRUMUL BELSUGULUI 49B—49C
CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME S+P+

&’IA/ Fox 02

\(‘} .I

Nr. R. Comert J40.23067.1994 Telef

Adresa investitie:

spesicaie | e |
arh._Daniel ALECU

Bucuresti, Sectorul € ,
Drumul Belsugului Nr. 49 B — 49 C
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LIMITA TERENULUI CARE :
A GENERAT PUD v
* ALINIERE

CIRCULATII CAROSABILE "
. CIRCULATII CAROSABILE IN

INCINTA - DRUM DE SERVITUTE
SUPRAFATA = 373,22 mp

L1A - LOCUIRE

"I F W2 -ZONA MIXTA
CONSTRUCTII EXISTENTE
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ZONA REZERVATA PENTRU EXTINDEREA
7/: PROFILULUI STRADAL - 126,5 mp
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ACCES AUTO

EDIFICABIL PROPUS S+P+1E
CONTUR SUBSOL

2 LOC. PARCARE BELSUGULUI 49B - 49C

PROFIL A4 01 PROPUS m
DRUMUL BELSUGULYI \
SCARA l:stia

15.5

CONSTRUCTIE EXSTERTA
Fat \

POT MAX. 45 %

CUT MAX. 1,3 nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi S TEREN DIN MASURATORI 1,059.0 ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A 5.C. BAUMARC PR T RAAREA, MULTIFLICAREA SAU FOLOSIREA CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA Pr. nr.
posd P i laturi POT EXSTENT 13.93 PREVAZUTA IN CONTRACT A PLANSELOR TIPARITE SAUTNFORMFTFDIGITAL INTRA SUB INCIDENTA LEGI DREPTULUI DE AUTOR. 2006
1 xm Y[m | ogi+1) §
) o BT ! EXISTENT 0.14 e —
1 | 326867.844 | 579188.027 :
2 | 326876.517 |579171.985 | 11321 S.C. BAUMARC PROIECT S.R.L PUD DRUMUL BELSUGULUI 49B-43C 05. 2022
3 | 326880724 | 579161.445|  7.582] [S DRUM DE SERVITUTE 373.2 N R Comert J4023067.1994  Telefon / Fox 021 22 44 563 CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME S+P+1| Faza
4 |326873.211 | 579160.427 | 26.012 S TEREN 686.0 PUD
5| 326847.415 | 579157.079 | 12.838 e o
6 | 325848.285 | 570169.887 | 34624 e resa investitie: .
7 |526849.884 | 579204474 | 0744 [SUPRAFATA CONSTRUITA 247.50 specialitatea ARHITECTURA Drumul %iT:J:E}LI 4o B - 49 :
8 | 326850.625 | 579204410 | 14185 SUPRAFATA DESFASURATA 595.00 prererraT — e 5o
g | 326851.114 |579218.587|  6.939 36.08 - -
10 | 326854 642 | 579212612| 9515 281 igggtlg Lo g, oh. Mihai EFTENE VIZITIV GHEORGHE 1: 500
11 [ 326850.111 | 676204.212 | 18.301 SUPRAFATA SPATI VERZ (MIN. 30 %) 207:60 proiectat arh. Andrei LAZAR Plansa: Pl .
{ 5(4)=1059.25mp P=160.413m desenat arh. Daniel ALECU PROPUNERE REGLEMENTARI| Urb.05a




