PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE $I SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. EUROFRIG S.R.L.
bd. Unirii nr. 64, bl. K4, sc. 4, et. 6-7, ap. 113, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a solicitirii privind aprobarea P.U.D. - Str. Piatra Rosie nr. 6 - construire imobil de locuinte
colective cu regim de iniltime S+P+2E+3Er. Suprafata masurata teren = 1.018 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd,
cu modificirile si completirile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere
recomandirile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr.51253/9/4/20.11.2023 din 10.01.2024

al Arhitectului Sef cu urmdtoarele condifii:
P.O.T. propus = 40,20%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: S+P+2E+Et. 3 retras; H maxim = 11,70 metri
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridicd.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil de locuinte colective cu regim de indltime S+P+2E+3Er,
cu urmatorul regulament de construire: spre stradd pe viitoarea limita de proprietate, in aliniere cu
constructia vecind din str. Piatra Rogie nr. 4; spre stanga la minim 7,70 metri fatd de limita de proprietate; spre
spate la minim 5,85 metri fatd de limita de proprietate; spre dreapta la minim 7,45 metri fatd de limita de
proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M3 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri.

Utiliziri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd n diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu am#nuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziiri admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia si se mentini accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si s se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia si nu fie poluante, s nu prezinte risc tehnologic sau s fie incomode prin traficul generat si s fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixtd si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit
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stafii de intrefinere auto si spalatorii cu capacitate de pani la 5 posturi cu condifia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului « Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existenfei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti §i cu conditia respectirii prevederilor
Normativalui NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarca, dezafectarca si postutilizarea stafiilor de
distribufie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. MV FORMA DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Andra Mihaela G. Cornea

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse tn
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D,

Documentafia tehnicd pentru autorizarea lucririlor de construire (D.T.A.C)) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

¢

'TIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe |

Intocmit - 3 ex.: arh. Alina Ignat;

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh, Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, arh, gerban Marinescy, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bohic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

i -

Nr. {119/ 5P din 2002 2022

IN SCOPUL: construire imobil cu tunctiunea de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E. organizare executie
lucriri. bransare si racordare la utilititi.

Ca urmare a Cererii adresate de . . s _m el
domiciliul / sediul in judeful _ - . municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti . satul / sectorul 3, cod postal -, b-dul

_din 14112022

pentru imobilul - teren si'sau constructii - situat in municipiul Bueuresti. sectorul 6, cod pogtal - , str. _ Piatra
Rosie _nor. 6 .bloc - .scara - .etaj - .ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism taza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013. cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 501991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicata. cu
modificarile §i completarile ulterioare. se

CERTIFICA:
I. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Ci
o)

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 1398.54 mp - suprafata masurata de 1.017,70 mp.
Se solieitd: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime S+P+3E. organizare executie lucriri,
bransare si racordare la utilitati.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul s¢ afla situat in zona M3 - subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%.
cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activititi comerciale,
sili de spectacole. garaje ete: pentru functiunile publice se vor respecta normele specitice sau tema beneficiarului; C.U.T.
maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unui imobil cu funcfiunea de locuinte colective in baza elaboririi si aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia. in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetricd si conformarea spagiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru
activitdfi comerciale, sili de spectacole. garaje etc: pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului: C.U.T. maxim = 2.5 mp A.D.C./mp teren.
inaltimea maximd admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanfa dintre aliniamente. pot fi adiugate suplimentar unul sau
doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd a strizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui are de cere cu raza
de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
L.a elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 1342022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentaia tehnicd in vederca obtinerii autorizatiei de
construire.
Lucrarile de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 m, misurate de la suprafata terenului, situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.
Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasirii postului de transformare.
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Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferentd proiectului. din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m astfel incit si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si
conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 3042009 privind aprobarea Normelor
de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluvhle §1 organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si in conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetici a cladirilor.

Execugia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdfarea vehiculelor si'sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii §i desfiin{ari, si nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Nota (1): e Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicati. pe linga aplicarea
cerinfelor minime de performania energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majori (definita
conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de citre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic, functional i al mediului inconjuritor a utilizdrii unor sisteme alternative de inalti eficienti
energetica dacd acestea exista.

Noti (2): @ Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueririlor de construetii, republicatd, cu modificarile
st completarile ulterioare, Art. 11 alin. (7): Se pot executa fard 'mmrlmne de constr uire:

e) lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public Ia mtmstruutum (ehmm edlhmm existentd in znna cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatici de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de destiintare — solicitantul se va
adresa autoritd(ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUCURESTI
Aleea Lacul Morii or. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/ 11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul i modiricarea. cu privire la participarea publicului si
accesul la justigie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/6 /CE, prin certiticatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sd decida. dupd caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investiiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85,337/ CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se destigoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici
publice competente,
In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentid pentru protecfia mediului in
vederea evaludirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului yi/sau a procedurii de evaluare
adeevatd. fn urma evaludrii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

==
In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluwirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administragiei publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lueririlor de constructii.
T D R AT T T T R e T S T R A B T a2 ST e S
— Semomrars s -

e

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renun{d la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt antoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si'sau constructii: extras de plan cadastral
actualizat la zi: extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T.. dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. & D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certiticatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind wtilitatile wrbane si infrasoructura (copie).

® alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de contormitate
® alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
= alimentare cu energie termica @ aviz Brigada Rutierd

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.,
@ salubritate - operator autorizat

7 transport urban

d.2. avize si acorduri privind.
securitatea la incendiu = protectia civild = sdndtatea populatiei

d.3. avize acorduri specifice ale administragiei publice centrale si-sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscali:

d 4. stiddii de specialitate (1 exemplar original); @ P.U.D. aprobat conform legislagiei in vigoare: @ studiu de insorire;
studiu geotehnic: @ calculul coeficientului de transfer termic G: @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalt eficienta de producere a energiei;
@ referate de verificare: @ deviz general al lucririlor intoemit in conformitate cu prevederile legale in vigoare:

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritagii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd. autorizatie de construire,

Avizele in termen, obginute conform Certificatului de urbanism nr. 1606/168P din 26.11.2019, raman valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _ 24 luni de la data emiterii.

Cereren pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu n;ndlrc..'lrllc si completirile ulterioare.

PRIMAR, %Fﬁ/RF'I ARS.E\ER—\L
a;/mn cric 0 f' DEMIREL SPIRIDON
l\ -
LA
\¢
. ARHITECT SEF,
ARH. M A tENTIN BERA
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe ¢
Intocmit - 2 ex: arh, George-Valentin
Achitat taxa de _ 18,00 _ lei. confor 78981 din  14.11.2022 5 :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pun‘pﬂﬂﬁ"rthld dé ik Ol sand A
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii
republicatii, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de ladatade pana la datade

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmind si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, contorm O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de

direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Piatra Rosie nr. 6 sector 6, Bucuresti. '
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= constructi introduse in sistemu! integrat de cadastru si catte funciara




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 arerent imobilului situat in Str. Piatra Rosie rﬁ'.’ 6, sector 6, Bucuresti. .
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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

- Felul constructiei Construire imobil de locuinte colective cu regim de inaltime
S+P+2E+3Er

- Amplasament Str. Piatra Rosie, nr. 6, sector 6, Bucuresti

- Beneficiar S.C. Eurofrig S.R.L.

- Suprafata teren 1017, 7mp

- Numar proiect: 22/2023

- Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

- Proiectant: S.C. MV FORMA DESIGN S.R.L. - tel: 0724 382 238
mvformadesign@gmail.com

- Data elaborarii Octombrie 2023

1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la solicitarea beneficiarului in vederea
realizarii unei cladiri cu regim de inaltime de S+P+2E+3Er.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1179/75P din 21.12.2022, eliberat de
Primaria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti (anexa nr. 1 la memoriul general).

Terenul propus in acest scop este situat la str. Piatra Rosie, nr. 6, sector 6, Bucuresti.
Amplasamentul este liber de constructii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
construire cladire cu regim de inaltime de S+P+2E+3Er;
sistematizarea verticala a terenului;
racordare la retelele tehnico — edilitare;
amenajarea racordului la drumul public existent;
amenajare spatii verzi,

POoo oo

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Imobilul figureaza in subzona M3 - subzona mixta - conform PUZ Coordonator Sector 6.
Prevederile pentru subzona M3 sunt urmatoarele:

Utilizarile admise

(1) institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

(2) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

(3) servicii sociale, colective si personale;

(4) sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

(5) lacasuri de cult;

(6) comert cu amanuntul;

(7) activitati manufacturiere

(8) depozitare mic-gros;

(9) hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

(10) restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, etc.;

(11) sport si recreere in spatii acoperite,;

(12) parcaje la sol si multietajate;
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(13) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

(14) spatii plantate — scuaruri;

(15) locuinte cu partiu obisnuit;

(16) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionari

(1) toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare;

(2) se admit activitdti in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixtd;

(3) in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

(4) se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sé se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente;

(5) se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa@ nu fie poluanta, sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si
aspect cu zona mixtd si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului
Bucuresti;

(6) se admit statii de intretinere auto si spdldtorii cu capacitate de pand la 5 masini cu
conditia obtinerii avizului Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti;

(7) constructii provizorii de orice natura inclusiv cele pentru organizare de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

(8) statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectérii prevederilor Normativului NP 004 din
2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea gi postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de
amplasare a statiilor de distributie a carburantilor — pentru alimentarea autovehiculelor in
Municipiul Bucuresti.

Utilizari interzise

(1) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat;

(2) depozitare en-gros;

(3) activitati care utilizeaza pentru depazitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

(4) depozitari de material refolosibile;

(5) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(6) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

(7) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice;

(8) curatatorii chimice;

(9) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

(10) dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfiintand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

(11) se interzice realizare unor mansarde false;

"MODIFICARE SI ACTUALIZARE P.U.Z. Coordonator Sector 6” nu aduce modificari care
afecteaza zona vizata de prezenta documentatie P.U.D. Conform acestuia imobilul va figura in
subzona M3 - - subzona mixta.

NU EXISTA ALTE DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.
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3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Terenul are acces din str. Piatra Rosie, avand in prezent o deschidere la str. de cca. 22 m.
Accesul pietonal si auto se realizeaza de pe str. Piatra Rosie.

3.2. Folosinta terenului

Imobil situat in intravilan - teren 1017,70 mp conform masuratori - 1398,54 mp conform
C.V.C. nr. 2706/19.09.2006, autentificat de BNP Stefan Daniela, sunt proprietate particulara.

Folosinta actuala a terenului — curti constructii.

Imobilul este situat in zona fiscala “B” a Municipiului Bucuresti.

3.3. Analiza fondului construit existent

Teren neconstruit,

ARIE TEREN 1017,7mp, din care 898,6mp ramasi neafectati de circulatii
A.C. EXISTENTA 0,0mp
A.D.C. EXISTENTA 0,0mp

In zona exista constructii pentru functiunea de locuinte individuale, locuinte colective, hotel si
scoala privata, spatii verzi amenajate, platforme si circulatii carosabile de tip alei si trotuare.

Obiectivele invecinate sunt locuinte cu regim de inaltime P - P+1E si locuinte colective
S5+P+4E, scoala privata cu sala de sport si camin. Solutia adoptata prin reglementarile la prezentul
P.U.D., impune o arhitectura si o rezolvare urbanistica, care sa ofere un spatiu adecvat pentru
functiunea de locuinta si care sa indeplineasca necesitatile functionale si de calitate ale spatiului la
standardele actuale.

Utilitati existente in zona:
- energie electrica
- apa

canalizare
- gaze naturale

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona prezinta urmatoarele caracteristici:

- retea de strazi ierarhizate, lizibila si prin tipuri diferite de fronturi stradale si dispozitie a
cladirilor pe parcele.

- zona dezvoltata organic, parcelarul rezultand ca urmare a diviziunilor succesive ale unor
parcele mai mari

- regim de constructie discontinuu, cu cladiri izolate si cuplate de inaltimi variabile,
preponderent S+P+4E.

- fond construit variat stilistic si foarte inegal ca valoare.

- prezenta unor terenuri virane, ce definesc un potential de dezvoltare ridicat.

- zona rezidentiala cu o structura urbana libera si cu o arhitectura variata, care ilustreaza
fenomenul de modernizare a zonei.

3.5. Analiza geotehnica
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3.5.1. Amplasamentul

S-a intocmit studiu geotehnic cu scopul stabilirii conditilor optime de fundare ale
amplasamentului indicat de catre beneficiar, si anume Str. Piatra Rosie, nr. 6, sector 6, Bucuresti.
Obiectivul propus este construirea unui imobil de locuinte colective, rezultand o constructie cu regim
de inaltime S+P+2E+3Er.

Pentru obtinerea datelor necesare elaborarii studiului s-au executat urmatoarele lucrari de
investigare geotehnica: un foraj si o dezvelire de fundatie. In urma studiilor efectuate au rezultat:

3.5.2. Date generale

Terenul este plan avand stabilitatea generala asigurata.

Confarm P100/2013: ag=0.24g, Tc=1.6s,

Clasa de importanta III / C - conform HG 766/97 Anexa 3

Conform CR 1-1-3-2005 (incarcari zapada): S.0.k=2.00 KN/mp

Confarm NP 082-04 (incarcari vant): q.ref=0.50 KPa

Conform Studiului Geotehnic efectuat:

- adancime maxima de inghet = -0.80m fata de CTN

- adancime panza freatica = fara apa interceptata pana la -6,0m fata de CTN
- Pconv, (-1.50m CTN) = 300KPa

3.5. Echiparea existenta

Utilitati existente in zona:
= energie electrica
- apa

- canalizare

- gaze naturale

4. Reglementari

4.1. Elemente de tema

De comun acord cu beneficiarul, se propune realizarea unui imobil de locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+2E+3Er. Constructia propusa va fi amplasata pe aliniamentul stradal viitor,
conform aliniere stradala Piatra Rosie.

Noua constructie se va amplasa retras de la limita de proprietate dinspre laterala
dreapta cu min. 7,45m, stanga min. 7,20m si spate cu min. 5,85m. Cladirea este retrasa
inca 1,5m la etajul 3 catre strada.

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta va fi
amenajat un parcaj subteran in subsol.

Constructia propusa, va avea regim de inaltime S+P+2E+3Er, inaltime la atic
+8,60 (8,95m cu CTN -0,35m) pentru etajul 2 si +11,35m (11,70m cu CTN -0,35m)
pentru etajul 3 retras. Aria Construita rezultata va fi de 361,2mp iar Aria Desfasurata
Construita va fi de 1370,3mp.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- construire imobil S+P+2E+3Er;

- sistematizarea verticala a terenului;

- realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
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- realizarea racordului la drumul public existent;
- amenajare spatii verzi.

Destinatia cladirii propuse este de locuinte colective.

Se va asigura numarul de locuri de parcare in conformitate cu prevederile HCGMB
66/2006. Toate locurile de parcare necesare se vor asigura in incinta.

4.2. Propuneri de organizare a terenului

Constructia propusa va fi amplasata pe aliniament stradal viitor, in aliniere cu constructia
vecina existenta la nr. 4.

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta se va
amenaja un subsol general astfel incat sa asigure parcarea de autoturisme. Terenul sistematizat va
mentine cotele de nivel existente. La intrare pe proprietate va fi prevazuta o rigola auto care va
prelua apele din precipitatii pe zona de acces.

Spatiile neconstruite si neocupate de circulatii vor fi inierbate si plantate cu arbori si arbusti
pentru mentinerea microclimatului. Curtea/curtiel engleze propuse vor fi plantate si amenajate
peisager.

4.3. Regim de inaltime

Constructia va avea avea regim de inaltime S+P+2E+3Er. Se vor mentine cotele actuale ale
curtii interioare. Inaltimea de nivel este de cca. 2,8m.

Inaltimea la atic va fi de +8,60 (8,95m cu CTN -0,35m) pentru etajul 2 si +11,35m (11,70m
cu CTN -0,35m) pentru etajul 3 retras.

4.4, Regim de alinierea a constructiilor

Constructia va fi amplasata pe lot, avand urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:
= fata de aliniament stradal — pe aliniament stradal viitor, in aliniere cu constructia vecina;
etajul 3 retras cu 1,50m pe fata;
- fata de fundul de lot cu min. 5,85m;
pe laterala stanga la min. 7,20m;
- pe laterala dreapta la min. 7,45m.

4.5. Modul de utilizare al terenului si Bilant teritorial
ARIE TEREN 1017,7 mp

* teren afectat de circulatii conf. PUZ Coordonator PS6

ARIE TEREN REZULTAT 898,6 mp

urbanism existent propus
Suprafata construita Sc - 0.00 361,2 mp
Suprafata desfasurata Sd - 0.00 1370,3 mp
A construita Subsol - 0.00 692,0 mp
(parcari si spatii tehnice)
P.OT. 60,0 % 0.00 % 40.20 %
CakT. 25 0.0 1,52
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Rh maxim P+4E - S+P+2E+3Er
H atic (et 2 la strada) - +8.60 m

H max. (CTN - 0,35) - 8.95m

H atic (et 3 retras) - +11.35m

H max. (CTN - 0,35) - 11.70 m
Spatii verzi pe sol natural % 20,00 % - 20,00 %
Spatii verzi pe sol natural mp 180,0 mp - 180,0 mp

S totala spatii verzi % 20,00 % - 20,00 %

S totala spatii verzi mp 180,0 mp - 180,0 mp

Nota: necesar calculat la Arie teren rezultat / afectat de circulatii, respectiv 898,6 mp < 1000,0 mp
=> necesar 20.00%

alei, platforme, terase, ascensor, loc joaca % - 39,8 %
alei, platforme, terase, ascensor, loc joaca mp - 357,4 mp
Nr. unitati locative estimate - 16

Nr. locuri de parcare estimate - 16

Se va asi%ura necesarul de locuri de parcare cf. cu prevederile art, 5.2 din H.C.G.M.B. 66/2006,
respectiv 1 loc de parcare/ap. cu Sd < 100 mp - cf. aviz CTC - PMB. Locurile de parcare se asigura in
incinta, la subsol.

4.6, Circulatia terenurilor:

Perimetrul zonei studiate cuprinde un teren aflat in proprietatea particulara a 5.C. EUROFRIG
S.R.L., conform C.V.C. nr. 2706/19.09.2006, autentificat de B.N.P. Stefan Daniela.

Eventuale modificari in evidenta publica imobiliara (cadastru si cartea funciara) se vor face
conform legii, dupa aprobarea prezentei documentatii.

5. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

5.1. Alimentarea cu apa

5.1.1. Situatia existenta

In zona unde se va amplasa obiectivul exista un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila. Exista retea de apa potabila, conducte Dn 200 mm care pot asigura necesarul de apa
pentru obiectivul propus la parametrii necesari, conform aviz Apa Nova.

5.1.2. Propunere

Pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare functionarii obiectelor sanitare ce se vor
monta in cladire se va realiza pe amplasament un bransament de apa de Dn 3 toli. Contorizarea
consumului de apa potabila se va realiza centralizat cu ajutorul unui apometru, montat intr-un camin
din beton simplu existent pe lot.

Instalatia interioara va fi dimensionata conform STAS 1358 / 90, si cu respectarea cu strictete
a Normativului I 9.

Referitor la normele PS.I. in vigoare, cladirea propusa va respecta distantele minime de
siguranta Ia foc. Ea se va incadra in gradul II de rezistenta la foc - unic compartiment de incendiu.

5.2, Canalizarea menajera si pluviala

5.2.1. Situatia existenta

In prezent pe strada exista un sistem de canalizare Dn 300 mm, cu colectoare de canalizare.
In zona studiata colectoarele existente au capacitatea de a prelua debitul rezultat de la obiectivul
nou propus.
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5.2.2. Propunere

Debitele de ape menajere si pluviale rezultate de la cladirea propusa vor fi canalizate
gravitational, iar de aici spre colectoarele stradale existente. Canalizarea menajera si pluviala de
incinta va fi prevazuta din tuburi PVC mufate, imbinate cu inele din cauciuc. La racordarea instalatiei
interioare si la schimbarile de directie, vor fi prevazute camine de vizitare prefabricate, executate
conform STAS 2 448 / 82. Panta canalizarii va fi de minimum 0,006.

Apele menajere deversate in canalizarea oraseneasca corespund NTPA 002 / 97, iar cele
pluviale NTPA 001 / 97. In incinta betonata vor fi prevazute guri de scurgere cu sifon si depozit,
pentru colectarea apelor meteorice de suprafata. In jurul cladirii se va realiza un sistem de drenare a
apelor freatice si meteorice, prevazute din tuburi PVC speciale avand Dn 110 mm.

5.3. Alimentarea cu gaze naturale
5.3.1. Situatia existente

Amplasamentul va fi racordat la reteau de distributie a gazelor naturale, prin intermediul unui
post de reglare — masurare. Conform aviz emis de Distrigaz, pe Str. Piatra Rosie se afla o conducta
de gaz Dn 63.

5.3.2. Situatia propusa

Se propune utilizarea gazelor naturale ca si combustibil pentru incalzirea pe timp de iarna a
obiectivului si prepararea apei calde menajere. Prin utilizarea gazelor ca si combustibil, poluarea in
zona se reduce la minim. Alimentarea cu gaze naturale a constructiei propuse se va face prin racord
la bransament.

5.4. Alimentare cu energie electrica si telefonie

5.4.1. Situatia existenta

In zona amplasamentului se gasesc instalatii electrice aeriene si de telefonie pozate subteran
care pot asigura in mod adecvat cerintele noului obiectiv. Amplasamentul a fost racordat la reteaua
de distributie a energiei electrice.

5.4.2. Situatia propusa

Cladirea va avea regim de inaltime S+P+2E+3Er si se va racorda la bransament de energie
electrica. Spatiile de la diferitele niveluri ale cladirii se vor alimenta cu energie electrica printr-un
tablou de distributie, amplasat in zona de acces principal. Tabloul de distributie se va echipa cu
sigurante automate si se va proteja cu cutii cu capac transparent.

Prin intermediul tablourilor de distributie, instalatiile electrice ale cladirii se vor lega la o priza
de pamint a carei rezistenta de dispersie va avea valoarea de 1 ohm.

Detalierea instalatiilor electrice ale cladirii se va realiza la urmatoarele faze de proiectare,

5.5. Drumuri si sistematizare verticala

Lucrarile se refera la:

- construire imobil de locuinte colective S+P+2E+3Er;
- sistematizarea verticala a terenului;

- realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;

- realizarea racordului la drumul public existent;

- amenajare spatii verzi;

5.5.1. Sistematizare verticala
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Prin lucrari de sistematizare verticala se va urmari preluarea apelor provenite din precipitatii in
reteaua de canalizare. Aceste lucrari vor fi realizate prin pante ale platformei, rigole si drenaje
racordate la canalizarea pluviala.

Totodata se vor realiza umpluturi cu pamant si balast compactate, pentru aducerea terenului
la cota de nivel stabilita.

5.5.2. Drumuri, platforme, accese

Se va asigura necesarul de locuri de parcare cf. cu prevederile art. 5.2 din H.C.G.M.B.
66/2006, respectiv 1 loc de parcare/ap. cu Sd < 100 mp - cf. aviz CTC - PMB. Locurile de parcare se
asigura in incinta, la subsol.

Accesul pe lot se face din Str. Piatra Rosie, artera de circulatie de deservire locala, cu doua
sensuri cu latime de 3,0m pe sens si trotuare de 1,5m. In zona de acces auto pe lot existent si
mentinut, trotuarul are bordura coborata. Accesul pietonal se va face adiacent celui auto, din str.
Piatra Rosie.

Sistematizarea verticala urmareste indepartarea apelor pluviale de la cladiri si din incinta si
dirijarea lor spre rigola casetata, gurile de scurgere, rigolele din lungul bordurilor, in vederea
descarcarii lor la canalizarea pluviala.

Proprietatea este afectata de PUZ Coordonator Sector 6, pentru zona vizata fiind prevazuta
regularizarea strazii si amenajarea unor strazi propuse.

6. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI A MEDIULUI NATURAL
6.1. Salubritate

Pentru asigurarea evacuarii deseurilor si curateniei in cadrul incintei se vor instala containere
(pubele) pentru colectarea deseurilor menajere si ambalaje, respectiv vegetale din intretinerea
spatiilor verzi. Beneficiarul va incheia contract cu serviciile speciale de salubritate ale orasului, pentru
asigurarea evacuarii acestor deseuri.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

6.2. Aspectul exterior al constructiilor si amenajari exterioare

Prin realizarea obiectivului se va imbunatati aspectul zonei prin volumetria, materialele si
aspectul general al cladirii propuse.

Cladirea va fi orientata spre curte. Fatadele vor fi tratate unitar, cu marcarea intrarilor.

Spatiile verzi vor cuprinde spatii gazonate, grupari florale, arbori si arbusti.

6.3. Protectia mediului natural

Prin reconsiderarea mediului natural si construit, sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice cat si satisfacerea nevoilor umane au fost cerintele urmarite pe parcursul
intocmirii prezentei documentatii de urbanism.

7. MASURI PSI

Constructia va avea gradul II de rezistenta la foc.

La executie se vor respecta prevederile Normativului de prevenire si stingere a incendiilor
P 118/99 cu modificarile ulterioare.

Incalzirea spatiilor se va face cu CT proprie sau sistem la nivel de bloc (cf. norme), locatarii
vor fi instruiti pentru utilizarea acestora si a masurilor care trebuiesc luate in caz de incendiu.

MEMORIU GENERAL PAGINA 9/10



WA D SIGN S R

F 0 R M A Sir. Tunari nr.64, sect. 2, Bucuresti Mv i D_E_H_‘
Mv J40 / 7951 7/ 2020 C.U.l. 42769086 design
d esign mvformadesign@gmail.com JUSSREINE S ROt ]

8. MASURI DE APARARE CIVILA

Se vor respecta reglementarile din HG 862-2017.
Constructia propusa va fi prevazuta cu adapost de aparare civila.

9. OBSERVATII, CONCLUZII

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor in zona au fost
efectuate analize cu privire la:

- incadrarea in planul urbanistic general;

- fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii),

- circulatie si echipare edilitara

- titlul de proprietate al terenurilor

- certificatul de urbanism

Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmatoarele acte
normative in vigoare:

- Legea nr. 50/1991 republicata cu modificari;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

= Ordinul M.L.P.T.L. nr. 1943/2001,

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

- PUZ si RLU — Zone protejate ale municipiului Bucuresti.

Dupa aprobarea PU.D. investitorul, pe baza Certificatului de urbanism va obtine avizele
solicitate de acesta si va trece la fazele de proiectare D.T.A.C., P.T, D.E.

Intocmit, Sef proiect.
arh. Micaela Ruxandra Borborici arh. urb. Andra Cornea
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Piatra Rosie nr. 6

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 245627 Bdul. | Timisoara nr.: 50
modalitate anuntare: data: Notificare 51253/02.11.2023 FARA
Primaria Sectorului 6 prin posta
cu confirmare de primire
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. | Piatra Rosie nr.: 8
modalitate anuntare: data: Notificare 51253/02.11.2023 FARA
Primaria Sectorului 6 prin posta
cu confirmare de primire
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 232126 str. | Piatra Rosie nr.: 4
modalitate anuntare: data: Notificare 51253/02.11.2023 FARA
Primadria Sectorului 6 prin
posta cu confirmare de primire
e Vecin 4:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 232126 str. | Leaota nr.: 15A
modalitate anuntare: data: Notificare 51253/02.11.2023 FARA
Primaria Sectorului 6 prin
posta cu confirmare de primire
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e Vecinb5:

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: 232125 str. | Leaota nr.: 15B

modalitate anuntare: | data: Notificare 51253/02.11.2023 FARA
transmisa de D.G.A.S.P.T. din OBSERVATII

Primaria Sectorului 6 prin

posta cu confirmare de primire

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

06.11.2023 5i 08.11.2023

Panou

Data afisarii panoului:

25.10.2023

Perioada consultarii:

25.10.2023 - 24.11.2023

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 25.10.2023
Perioada consultarii: 25.10.2023 - 24.11.2023
Anunt ziar Data anuntului din ziar: | -

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149,

Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

primé6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

51253/26.10.2023

C.T.U.A.T. numar/data:

9/20.11.2023

Nr. ordinea de zi: | 4

Consultari/Observatii Nu este cazul Modificari data: Nu este
data: cazul
Observatii/Propuneri Modificari la plansa | Depunere modificari Nu este
data: de reglementari data: cazul
Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este
cazul
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5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. MV FORMA DESIGN S.R.L.

C.U.L 42769086
Cu sediul in Bucuresti Sectorul: 2
localitatea:
Strada: Tunari nr: 64
Email: mvformadesign@gmail.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

urb. Andra Mihaela G. CORNEA

Intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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ILUSTRARE DE TEMA
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d e s i g n mvtormadesign@glhail o MUN. BUCUREST]. SECT. 3, BDUL. UNIRII NR. 64 22/ 2023
SPECIFICATIE NUME SCARA PROIECT CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE ] FAZA
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+3Er
SEF PROIECT | arh. urc. ANDRA CDRNEA 1- MUN. BUCURESTI, SECTOR 6, STR. PIATRA ROSIE NR 6 PUD
PROIECTAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORIC! CATA PLANSA ILUSTRARE TEMA - VOLUMETRIE PLANSA NR
DESENAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORIC! | 0 PROPUSA us.0

ACEST DESEN SE SUPUNE LEGI!I E:139‘ﬁrPRWIND DREPTURILE DE AUTODR S| APARTINE S C.MV FORMA DESIGN 5.R. 1



ILUSTRARE DE TEMA

5.C. MV FOIRMA DFSIGN 5.RIL.
"ORMA
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FORMA Str. lunan nr64, sect. 2, Bucuresl| BENEFICIAR PROIECT NR
M\/ ———  J40/ 7951 /2020 C.U.|. 42769086 _S.C.EUROFRIGSRL.
desi g N  mvformadesign@gmail.com i e e 2212023
SPECIFICATIE NUME S%fa"iﬂTUR.ﬂ SCARA  |PROIECT CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOGUINTE FAZA
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P4+2E+3E¢
SEF PROIECT | arh. urk. ANDRA CORNEA 1 MUN, BUCURESTI, SECTOR 8, STR. PIATRA ROSIE NR. € PU.D.
PROIECTAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORIC DATA PLANSA |LUSTRARE TEMA . VOLUMETRIE | FLANSANR.
DESENAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORICI 10.2023 PROPUSA US.1
|
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REGLEMENTART URBANISTICE

LIMITE:
[ mmem e LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUD
30 ] RETRAGERE LIMITA PROPRIETATE

= ] LIMITA CONTUR SUBSOL

FUNCTIUNI:
] IMOBIL PROPUS 5+P+2E-+3Er
_| S+P+4E, LOCUINTE COLECTIVE
P, LOCUINTA

D-+P+3E, INVATAMANT/CAMIN
E p+1, INVATAMANT

P, SPORT

S+P+4E+M, HOTEL

| SPATII VERZI AMENAIATE

CIRCULATII:
| CIRCULATII CAROSABILE
i | CIRCULATII PIETONALE
s, afn | ACCES CAROSABIL/PIETONAL

BILANT SUPRAFETE ;
ARIE TEREN 1017, 7 mp
* teren afectat de circulatii conf. PUZ Coordonator PS6
ARIE TEREN REZULTAT 898,6 mp

urbanism  existent propus
Suprafata construita Sc - 0.00 361,2mp
Suprafata desfasurata Sd - 0.00 13703 mp
A construita Subsol E 0.00 692,0 mp
(parcari si spatii tehnice)
P.C.1. 60,0 % 0.00 % 40.20 %
CLLIT: 25 0.0 1,52
Rh maxim P+dE - S+P+2E+3Er
H atic (et 2 la strada) - +8.60m
H max. (CTN - 0,35) - 8.95m
H atic (et 3 retras) - +11.35m
H max. (CTN - 0,35) - 11.70 m
Spatii verzi pe sol natural % 20,00 % - 20,00 %
Spatii verzi pe sol naturalmp. 180,0mp - 180,0 mp
S totala spatii verzi % 20,00% - 20,00 %
S totala spatii verzi mp 1800 mp - 180,0 mp

Nota: necesar calculat la Arie teren rezultat / afectat de circulatii, respectiv
898,6 mp < 1000,0 mp => necesar 20.00%

alei, platforme, terase, ascensor, loc joaca % - 398 %

alei, platforme, terase, ascensor, loc joaca mp - 357,4 mp

Nr. unitati locative estimate - 16

Nr. locuri de parcare estimate - 16

Se va asigura necesarul de locuri de parcare cf, cu prevederile art. 5.2 din

H.C.G.M.B. 66/2006, respectiv 1 loc de parcare/ap. cu Sd < 100 mp - cf.
aviz CTC - PMB. Locurile de parcare se asigura in incinta, la subsol.

+11.35 atic +11.15

profil transversal A-A propus _
+8.60 atic +8.40

of. PUZ P36 si CTC PMB
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= = : FORMA St Tunarinr64, sect. 2, Bucuresti| BENEFICIAR PROIECT NR.
Fpi e 200 Mv f J40/ 7951 1 2020 C.U.1. 42765056 MUN auscu?il:aETlleRj:ETF ?]B%jﬁr;ltgn NR. 61
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1 ,!Q; 8 i f} e SPECIFICATIE NUME SE*NMURA SCARA PROIECT  CONSTRUIRE IMOBIL GU FUNGTIUNEA DE LOCUINTE FAZA
1 COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+3Er
) 1547 : SEF PROIECT | arh, urb, ANDRA CORMEA 1:500 WUN. BUGURESTI, S20TOR 6, TR, PIATRA ROSIE NR. & PU.D.
str. Piatra Rosie SECTIUNE B PROIECTAT | arh. MICAELA RUXANDRA BORBORICI DATA  |PLANSA  REGLEMENTARI URBANISTICE PLANSA NR.
DESEMAT | arh, MICAELA RUXANDRA BORRBORICI 10,2023 cf. PUZ Coordonator Sector 6 U2U
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