PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 g
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. T&T CONSULTING 2001 S.R.L.
Prelungirea Ghencea nr. 1044, cam. 1, sectorul 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. - Prelungirea Ghencea nr. 104B - construire imobil cu
functiunea de locuinte colective si servicii cu regim de indltime S+P+2E+Et. 3 retras. Suprafata teren =
850 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere
recomandadrile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr.47794/1/8/15.01.2024 din 27.02.2024

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 60,00%; C.U.T.maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inadltime: S+P+2E+Et. 3 retras; H maxim = 14,00 metri

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatad persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2E+Et. 3
retras, cu urmatorul regulament de construire: spre drumul de acces la 3,00 metri fata de limita de
proprietate; spre dreapta pe limita de proprietate cu alipire la calcanul constructiei existente; spre spate la
minim 5,00 metri fata de limita de proprietate; spre stanga la minim 3,00 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M3 — subzonad mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri.

Utilizdri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizafii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu
obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizdri admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse In zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sd se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fird a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu
conditia sd nu fie poluante, s nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile
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ca functionare si aspect cu zona mixta si a obfinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit
statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pané la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existentel santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
conditia obfinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distribufie carburan{i la autovehicule $i a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuregti.

P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh, Mircea Radu N, SAVU

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexatad si vizatd spre
neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scapul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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MEMORIU JUSTIFICATIV

P.U.D. - LOCUINTE COLECTIVE Sl SERVICII

Denumirea lucrarii:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU - LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII

Bucuresti, Sector 6, Prelungirea Ghencea nr. 104B

Beneficiar:
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Proiectant:
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Strada Vnsoarel Nr. 6A, Sector 1, Bucures’u
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. OBIECTUL LUCRARII

1.1.1. Obiect lucrare

Terenul care a generat prezenta documentatie are o suprafata de 856mp si este situat in Bucuresti,
Sector 6, Prelungirea Ghencea nr. 104B. Pe teren nu exista la momentul actual constructii. Se intentioneaza
construirea unui imobil locuinte colective cu servicii (showroom / birouri), pentru aceasta Primaria
Sectorului 6 solicitand elaborarea unui P.U.D. care sa stabileasca, din punct de vedere urbanistic, regulamentul
de construire pentru parcela. Prezenta documentatie vine sa raspunda acestei solicitari a Primariei Sectorului 6
si este elaborata cu respectarea “Metodologiei de elaborare si a continutului cadru pentru ,Planul Urbanistic de
Detaliu” precizate in Ordinul MLPAT nr. 37N/2000. De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de
beneficiar si se incadreaza in prevederile Legii nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului $i a urbanismului si Legii

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

1.1.2. Scop si necesitate

Lucrarea este necesara reglementarii acceselor si circulatiilor auto si pietonale si a regimului de construire
pe parceld. Ea ofera beneficiarului, dup& parcurgerea pasilor procedurali, baza legala din punct de vedere al
utilizarii terenului in scopul exploatarii parcelei. Art. 49, al. 3 al Legii nr. 350 din 2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, precizeaza ca, dupa aprobare, Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism Aferent sunt opozabile in justitie. Din momentul aprobarii, acesta deschide calea realizrii

investitiei, facilitand elaborarea proiectelor investitiei (autorizare, executie etc.).

1.1.3. Continutul documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Prezentul memoriu justificativ prezintd PLANUL URBANISTIC DE DETALIU — LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICIl. Documentatia va urmari identificarea si diagnosticarea disfunctionalitatilor, formularea

recomandairilor si prescriptiilor in scopul stabilirii modului de organizare arhitectural-urbanistic a parcelei.

Prezentul memoriu este insotit de de urmatoarele piese desenate:

U-01 - INCADRARE IN PUG BUCURESTI

U-02 - INCADRARE IN ZONA / PUZ SECTOR 6 scara 1/2000
U-03 - SUPORT TOPOGRAFIC scara 1/500
U-04 — SITUATIE EXISTENTA - IMAGINE SATELIT scara 1/ 500
U-05 - SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIONALA scara 1/ 500
U-06 - REGIM JURIDIC: scara 1/ 500
U-07 — REGLEMENTARI URBANISTICE scara 1/ 500

1.1.4. Elemente de identificare

1.1.4.a. Localizare / Identificare cadastrala
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 6, Prelungirea Ghencea
nr. 104B. Parcela care face obiectul prezentei documentatii este identificata cadastral cu nr. 225196 si, din

punct de vedere juridic, se afla in cadrul proprietatilor private a personelor fizice si juridice.




PLAN URBANISTIC DE DETALIU — LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII MEMORIU JUSTIFICATIV
1.1.4.b. Vecinatati

Parcela pentru care se elaboreazd documentatia PLANUL URBANISTIC DE DETALIU - LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICII urmatoarele vecinatati, conform planului de situatie cadastral:

- N: proprietate privata - NC 202061
- S: proprietate privata -NC 203086
- E: proprietate privata in indiviziune — drum acces - NC 229490
- V: proprietate privata - NC 241860

Suprafata astfel delimitata acopera 850mp si reprezintd SUPRAFATA DE REGULAMENT.

2. DATE DE TEMA, PREMISE SI INTENTII
2.1. DATE DE TEMA

2.1.1. Elemente de tema-program / Elemente specifice

Potrivit Ghidului privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu (GM
009-2000), PUD reprezintd documentatia prin care se asigura condiile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitard, a unuia sau mai multor obiective, pe o parceld in corelare cu functiunea
predominantd si proximitatile imediate. Planul Urbanistic de Detaliu, potrivit Art. 48 al Legii nr. 350 din 6 iulie
2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cuprinde reglementari cu privire la: asigurarea accesibilitatji si
racordarea la retelele edilitare, permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile,
relatile functionale si estetice cu vecinatatea, compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor,
amenajarilor si plantatiilor, regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. Planul Urbanistic de Detaliu are
exclusiv caracter de reglementare specificd si se elaboreazd pentru aprofundarea prevederilor din Planul
Urbanistic General sau din Planul Urbanistic Zonal, corelate cu conditionarile din Certificatul de Urbanism.

Elementele specifice rezultd din tema de proiectare a beneficiarului; Se vor reglementa:

- modul de organizare la nivelul structurii functionale (inter/intra-functionald, organizarea accesului, retrageri),

- modul de organizare la nivelul structurii formal-volumetrice

- permisivitati si constrangeri urbanistice (delimitare edificabil, zone non-aedificandi etc.)

- posibilitati de racordare la retelele si echipamentele edilitare,

- modul de ocupare al terenului (indici si indicatori urbanistici: POT, CUT, inaltimi, nr. niveluri, elemente ce tin de

coeficientul de urbanitate etc.).

2.1.2. Caracterizare zona studiata (functional si morfotipologic)

Conform PUZ Coordonator Sector 6 cat si PUG Bucuresti, imobilul este situat in zona M3 — subzona

mixta situata in_afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu si discontinuu. Din

punct de vedere functional zona poate fi caracterizatd ca fiind omogena. Functiunea majora este locuire si
complementar, servicii. Din perspectiva morfotipologicd zona se caracterizeazé printr-o anume incoerenta a
structurarii cadrului construit. Zona este destul de destructurata , interventiile cu constructii noi fiind necesare.

Reprezentarea grafica a situatiei existente este ilustratd in plangele: U-05 — Analiza situatie existenta.
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3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
3.1. INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona care face obiectul PLANUL URBANISTIC DE DETALIU — LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICII este
situatd in intravilanul Municipiului Bucuresti, adiacent Strazii Prelungirea Ghencea. Reprezentarea grafica este
ilustrata in plansa U-07 — INCADRARE IN PUG si 02 - INCADRARE IN ZONA / PUZ SECTOR 6. Principalele
cai de acces pietonal / rutier in zona sunt reprezentate de Prelungirea Ghencea, gradul de accesibilitate al zonei

fiind ridicat, avand in vedere si apropierea de Centura Bucuresti.

3.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.2.1. Aspecte generale

Din punct de vedere al incadrdrii in organismul urban, se poate aprecia ci zona este marcatd de
tendintele de urbanizare ca urmare contactelor interurbane si relatiilor in teritoriu. Parcela care face obiectul
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU acoperé o suprafatd de 850mp . Parcela din punct de vedere juridic se
afla in cadrul proprietatilor private a personelor fizice si juridice. In zon& existd dotari / amenajari
infrastructura.

3.2.2. Analiza conditjilor de mediu

Relief: Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti facand parte din intinsa

Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Vlasiei. Suprafata terenului este relativ plana.

Clima: Teritoriu apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive. Vara insumeaza in medie, peste 30 zile tropicale.
larna se inregistreaza de regula temperaturi de -10°C/-20°C cu alternate variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se
zapezi abundente si viscole. In regimul vanturilor, pe teritoriul localitatii Bucuresti, dominante sunt cele din directiile nord-est
(21.9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%). Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3.23.5 m/sec.),
urmata de directia est 3.2-3.3 m/sec.).

Surse de poluare: Pe amplasamentul studiat nu exista surse de poluare care sa influenteze manifest topobiocenoza.
Sursele de poluare care isi pot face simtita prezenta in zona sunt gazele degajate de traficul rutier .

Confort urban: Efectele antropice din proximitatile habitatului anvizajat in Planul Urbanistic de Detaliu nu sunt
semnificative. Desfagurarea activitatilor de locuire, cu respectarea legislatiei actuale privitoare la protectia factorilor de me

nu poate aduce prejudicii sau disconfort zonei studiate. Colectarea apelor pluviale se va face, in sistem divizor, prin

intermediul unor rigole ce vor deversa in sistemul public de colectare a apelor meteorice.
3.3. ANALIZA FUNCTIONALA

Zona studiata este ocupata preponderent de locuinte individuale si colective cat si de servicii. Rezulta ca
functiunea de locuire si servicii este compatibila cu celelalte functiuni existente aici, precum si cu studiile de
urbanism aprobate pana in prezent. Analiza functionalad este ilustratd grafic in plansa U05 — Analiza situatie

existenta.
3.4. DISFUNCTIONALITATI - ANALIZA SI DIAGNOSTICARE

Principalele disfunctionalitati sunt: existenta unor potentiale surse de poluare (fonica) in proximitatea zonei
studiate. Clasificarea disfunctiilor si problemelor cu care se confrunts zona dupa o serie de criterii se prezints
dupa cum urmeaza: analiza morfotipologica - perspective nesustinute (imagine urban& necontrolats ); sociologie

- criza de identitate a zonei.
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4. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE
ARHITECTURAL-URBANISTICA
4.1. OBIECTIVELE PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

4.1.1. Elemente tema

Obiectivul general al Planului Urbanistic de Detaliu este de a asigura conditiile necesare executarii a unui
imobil de LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICII. Tn acest scop, beneficiarul va sustine integral finantarea
lucrarilor necesare pentru realizarea acceselor carosabile, echiparea cu retelele tehnico-edilitare necesare.
Prezenta documentatie va asigura, cadrul juridic necesar edificarii constructiei. Regulamentul de constructie va fi
elaborat la nivelul parcelei cu precizarea clara a principalelor alinieri, retrageri, a regimului de inéltime precum si
a functiunilor permise cu conditii sau interzise. De asemenea vor fi precizati principalii indici si indicatori

urbanistici.

4.2. PROPUNERE SCHEMA DE ORGANIZARE URBANISTICA

4.2.1. Propunere profil functional, zonificare si bilant teritorial

4.2.1.a. Profil functional

Agregand datele furnizate de diferitele analize si studii de fundamentare preliminare s-a cristalizat o
solutie apreciatd de proiectant si beneficiar ca fiind locul comun al scenariilor de evolutie anticipate. Conform
acestei solutii interventiile urbanistice in zona vizeaza: retragerile fata de limite, sistematizarea verticala a
terenului, conturarea unei anvelopante care sa valorifice compozitional-estetic potentialul amplasamentului,
precizarea unor elemente privind volumetria si plastica fatadei care sa ofere o imagine urbana apté va conferi
personalitate constructiei si care sa fie si reprezentativa pentru zona.

Astfel, constructia se va inscrie intr-un edificabil regulat si paralel cu latura terenului studiat. Edificabilul va
fi amplasat la minim 3,00m fata de limita la drumul privat de acces, retras minim 5m de la limita de
proprietate posterioara - vest, se va amplasa pe limita de proprietate, cuplat la calcan existent fata de limita
laterala - nord si se va amplasa retras minim 3,00m fata de limita laterala — sud. Retragerile minime astfel

descrise sunt conform plansei de Reglementari Urbanistice U07.

4.2.1.b. Zonificare functionala

In zona studiata mixitatea functionala exista si este permisa. in urma consult&rii prevederilor Planurilor
Urbanistice, a temei de proiectare, Certificatului de Urbanism si a Studiilor de Fundamentare se propune
urmatoarea zonificare functionald a amplasamentului: SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII /
SUBZONA CIRCULATII/ SUBZONA SPATII VERZI .

4.2.1.c. Organizare functionala

Organizarea functionala a parcelei va urmari incadrarea principalilor indici si indicatori urbanistici la valorile
maxime acceptate. Astfel, din punct de vedere al modului de ocupare al terenului, indicatorii urbanistici vor fi:
POT: propus 60 % CUT: propus 2,5

Indicatorii urbanistici sunt raportati la urmatorul scenariu :

»  Aria masurata a parcelei: 850 mp
= Suprafata construita: propus max. 510 mp;
= Suprafata desfasurata:  propus max. 2125mp;




PLAN URBANISTIC DE DETALIU - LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII MEMORIU JUSTIFICATIV

4.2.1.d. BILANT TERITORIAL

Parcela, in suprafata de 850 mp , a fost impartita in subzone functionale. Acestea sunt evidentiate mai jos:

SUBZONE FUNCTIONALE SUP(;T]R/;F)ATA PROCENT (%)
SUBZONA CIRCULATII AUTO / PIETONALE PLATFORME 85 10,00
SUBZONA IMOBIL LOCUINTE S| SERVICII 510 60,00
SUBZONA SPATII PLANTATE 255 30,00
TOTAL SUPRAFATA PARCELA 850 100

4.2.2. Propunere organizare circulatii

Cai de comunicatie: parcela studiata se dezvoltd de-a lungul drumului de acces provat N.C. 229490, in legatura
directa cu Prelungirea Ghencea, aceasta strada reprezentand principala artera in zona amplasamentului.
Parcarea autovehiculelor se va realiza in cadrul parcelei cu N.C. 209912, parcela este, de asemenea,
proprietate privata a S.C. T&T CONSULTING 2001 S.R.L. si va deservi amenajarii parcarii si supralargirii
drumului de acces catre imobil propus, conform Certificat de Urbanism 167 / 17G din 08.02.2023.

Pentru show room / birouri / servicii — parcarea se va realiza in cadrul demisolului cladirii.

Totalul numarului de parcaje: 25 locuri (pe parcela invecinata cu N.C. 209912)

4.2.3. Propunere configurare spatial-volumetrica

4.2.3.a. Regimul de constructie

Regimul de constructie este: CUPLAT LA CALCAN pe limita dreapta (nord)
Regimul de indlfime : Rh = S+P+2E+3R ( Hmax = 14,00ml )

4.2.3.b. Regimul de aliniere

Retragerile fata de limite vor fi urmatoarele:

- N: proprietate privata - NC 202061 — cuplat la calcan
- S: proprietate privata - NC 203086 — retras minim 3m
- E: proprietate privata in indiviziune — drum acces - NC 229490 — retras minim 3m
- V: proprietate privata - NC 241860 — retras minim 5m

4.2.3.c. Modul de utilizare al terenului

Se vor pastra indicatorii urbanistici sub limitele valorilor admise prin regulamentul local de urbanism
POT propus: 60% ; CUT propus: 2,5

4.2.3.d. Sistematizare verticala

Terenul are o panta foarte lina, fiind aproape plat, care cade de la nord est catre sud vest, facilitand evacuarea
natural& a apelor pluviale. Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala care s& asigure pante de 1,5+2%, iar

prin regulament vor fi interzise orice tip de amenajare care poate conduce la instalarea fenomenului de béltire.

4.2.4. Propunere configurare cultural-semnificativa

Descriere solutie din punct de vedere compozitional-estetic: Configurare spatial-volumetricd: marcare

intrare, subliniere axe compozitionale, sustinere perspective de pe drum de acces - Prelungirea Ghencea.
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4.2.5. Regim juridic

Parcela studiata este proprietate privata SC T&T CONSULTING 2001 SRL . Amplasamentul este in
deplina proprietate, nefiind grevata de sarcini sau servituti civile - plansa nr. U-06 — REGIM JURIDIC,

4.2.6. Propunere operatiuni gi interventii

La nivelul amplasamentului studiat reorganizarea urbanisticd constd Tn urmatcarele operatiuni si
interventii: organizare circulatii - rezolvare accese, circulatii stationare si active, pietonale; organizare spatialé a

constructiilor-impuneri retrageri pe inaltime, alinieri si retrageri in plan.

4.2.7. Propunere echipare tehnico-edilitara

Amplasamentul propus pentru studiu, la nivel de Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), este situat in
intravilanul localitatii Bucuresti, Sector 6, Prelungirea Ghencea nr. 104B si beneficiaza de toate
echipamentele tehnico-edilitare existente in zona. Zona este in prezent echipata edilitar la nivelul la care este
nevoie pentru dezvoltarile urbanistice ulterioare. In prezent, in lungul Prelungirii Ghencea exista toata gama de
retele tehnico edilitare necesare racordarii unor cladiri cu functiunea de locuinta, respectiv: retea alimentare cu
apa / retea canalizare ; retea energie electrica de joasa tensiune ; retea telefonie ; retea alimentare cu gaze

Odata cu aceasta dezvoltare a zonei, noul imobil se va racorda la utilitatile existente in proximitate, cu

respectarea conditiilor legale impuse prin avizele de specialitate.

Datele din prezentul memoriu sunt prezentate in plangele U-01 si U-07,

Intocmit - arh. Mircea Savu
S.C. RAUMPROIECT S.R.L.




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /0£//6 G din 0£.02, 2023

iN SCOPUL: construire imobil cu funcfiunea de locuinte colective si servicii, cu regim de inéltime D+P+dE,
imprejmuire teren si organizare executare lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de . S5.C. T&T CONSULTING 2001 S.R.L. reprezentati de cu
domiciliul / sediul in indeful - , mumupiul /oragul / comuna _ Bucuresti , satul/sectorul 6 , cod postal - | prelungirea
,bloc - ,scara_- ,ctaj - .ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - | finregistratdlanr. 2115 din
18.01.2023 ,
pentru imobilul — teren gi/sau conslructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - | prelungirea
Ghencea nr._ 104B _, bloc - ,scara - _,etaj - ,ap. - _ sau identificat prin: planuri cadasha!c anexate.

in temeiul regIementFlrllm dOLumcn{d[lel de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
2?3:’20]3 cu modificirile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicali, cu
modificarile i completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat de notarul public llie Laura Marcela sub nr, 2428/22.12.2010 si a
Extrasului de Carte funciara nr. 1589/08.01.2023, S.C. T&T CONSULTING 2001 S.R.L. de{ine teren in suprafata de 850 mp -
numdr cadastral 225196 - numar cadastral vechi 3357/2 situat in prelungirea Ghencea nr, 1048,
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 225196 (proveniti din conversia de pe hértie a C.F. nr. 13644) cu Incheierile nr.
457105/09.12.2010 (notare drept de servitule de trecere asupra terenului identificat cu numirul cadastral vechi 3357 in favoarea
terenului identificat cu numarul cadastral 3357/2 pe o lungime de 290 ml si latime de 3 ml) si nr. 475046/23.12.2010 (cumpirare).
Atenie: In Anexanr. 1 la Partea I a Extrasului de Carte funciardi nr. 1589/08.01.2023, la capitolul ., Date referitoare la teren™ este
menfionata categoria de folosin{d a terenului - drum.
2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 850 mp.
Se solicita: construire imobil cu tuncfiuned de locumnie colective si servicil, cu regim de inaljime D+P+4k, imprejmuire teren gl
organizare executare lucriri,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M3 - subzond mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim =
60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sili de spectacole, garaje ete; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren,
Imobilul se afla in zona fiscala B.
3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, parcela este consiruibili daca are asigural un acees carosabil de minim 4,00 metri
lafime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietafile invecinate;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitii intervenfia mijloacelor de stingere a incendiilor, cand latimea
accesului este mai mica de 4,00 metri, este obligatorie obfinerea avizului Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,Dealul Spirii”
Bucuresti - lfov.
Se permite construirea unui imobil cu funciiunea mixta in baza elaborarii i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care
va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul
de ocupare, accesele auto gi pietonale, conformarea arhitectural - volumetricé, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporne de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8 meiri)
pentru activitati comerciale, sdli de spectacole, garaje ete; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Inaltimea maxima admisibila in planul fajadei nu va depisi distanfa dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doud
niveluri in functie de volumetria caracteristici a strizii. cu condiia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
La claborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022,
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va inloemi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) n interiorul constructiilor in vederea
amplasirii postului de transformare.
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Lucririle de excavatii addnci mai mari de 3,00 m, méasurate de la suprafata terenului, situate in localititile urbane se vor respecta
prevederile NP 120-2014.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafafa toiala
a parcelei afectata proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 304/2009 privind aprobarea Normelor de proteciic a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd si va avea
indl{imea de maxim 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecitor a fajadei
cu vedere la stradd; se interzice vopsirea in culori stridente si striilucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele separative vor fi
opace cu indlfimi de maxim 2,50 m,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucririlor se vor realiza in
incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr, 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetici a cladirilor.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul clidirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de preducere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea si amenajarea de platforme prea
mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort si insalubritate.
Platformele se vor amenaja la distan{e de minimum 5,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte.

Executia lucrarilor se¢ va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea §i curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, sa nu abandoneze sau s& depoziteze
deseuri provenite din construcetii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicatd, pe lingd aplicarea cerintelor
minime de performanti energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majora (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studin privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional gi al mediului Tnconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetici
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat peniru. elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si ghtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NUC (INH RA DREPTUL l]l A F\F("['Tf\ LUCRARI DE FONQTRUFTIT

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executirii luerdrilor de constructii — de construire/de desfiinjare — solicitantul se va adresa

autoritd|ii competente pentru proteciia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiiturd eu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului §i accesul Ia
justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligajia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sii decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investigiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagourd dupd emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de construclii la autoritatea administratiei publice
gornpelmlte,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritatea compelentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizirii opfiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consullarii publice.

[n aceste conditii:

Dupit primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la antoritatea competentd pentru protecfia mediului in
vederea evaludirii initiale a investigiel gi stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adeevatd, In urma evaluwdrii initiale a notificiirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiii competente

pentru protecfia mediului
— . |

——
in situafia Tn care autoritatea competentdi pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaluivii impactului asupra mediului yi/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatin de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizaren exccutdrii lugririlor de constructii

in situafia in care, dupii emiteren certificatului de urbanism ori pe parcilrsul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungd la intentia de realizare a investifici, acesta are obligat]d de a notifica acest fapt autoritifii administratici publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
TNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copic conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii; extras dc plan cadastral
actualizal la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tchnicd — D.T., dup# caz (2 exemplarc originale):
D.T.A.C. @ D.T.0.E, O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind wtilitdifile urbane si infrastructura (copie).

alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
01 alimentare cu energie termica @ aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. acord vecini pentru sapaturi adénci
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. aviz Inspectoratul pentru Situafii de Urgenta
® salubritate - operator autoriza .. Dealul Spirii” Bucuresti - [Ifov

r1 transport urhan

d.2. avize §i acorduri privind.:
securitatea Ja incendiu [0 protectia civila sandtatea populatiei

d.3. avize/acordwri specifice ale administrafiei publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie).: @ certificat de atestare fiscala;

d 4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu de insorire;
studiu geotehnic; 8 calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional i al mediului inconjurator a utilizéirii sistemelor alternative de inalta eficientd de producere a energiei;
referate de verificare; ® deviz general al luerarilor intoemit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);

) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia. conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 80/1991 republicati. cu 1?iﬁcﬁriiv si completarile ulterionre,

PRIMAR, SE€£RETAR GENERAL.

DEMIREL SPIRIDON

ARHITIECT SEF,

ARH. MAR TIN BERA
Scf serviciu: ing, Adriana Gheorghe
Intoemit 2 ex. — cons, Maria Botga
Achitat taxade 13,00 lei, conform O.P.nr. - din _ 14.01.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-postata data de o&_o_i‘_a&_ré___g
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatéd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

deladatade pinid la datade

Dupi aceastii datd, o noud prelungire a valabilitéitii nu este posibili, solicitantul urménd si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT $SEF,

Data prelungirii valabilitaii: _—
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitanei nr. . din_

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogla.
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PRIMARIA

SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbhanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Prelungirea Ghencea nr. 104B

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

s Vecin1:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI [ sector: 6
nr. cadastral: 203086 str. | Prelungirea Ghencea | nr. 104A
modalitate anuntare: data: Acord notarial aut. sub nr. FARA OBSERVATII
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 241860 str. | Prelungirea Ghencea | nr.: 106-110
modalitate anuntare: | data: Notificare N 658/12.10.2023 | FARA OBSERVATII
12.10.2023 | Prin executor judecatoresc
Tandsescu George-Dorian
e Vecin 3:
| cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 202061 str. | Prelungirea Ghencea | nr.: 104B
modalitate anuntare: data: Notificare N OBSERVATII
12.10.2023 | 659/12.10.2023 prin inregistrate sub nr.

executor judecatoresc
Tanasescu George-Dorian

53799/09.11.2023,
58360/06.12.2023,

60712/20.12.2023,
11495/16.02.2024

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

12.10.2023

Panou

Data afisarii panoului:

12.10.2023

Perioada consultarii;

12.10.2023 - 12.11.2023

Pagina 1 din 2



Persoane potential afectate:

12.10.2023 - 12.11.2023

12.10.2023 - www.anuntmediu.ro

Panou Data afisarii panoului: | 12.10.2023
Pericada consultdrii:
Anunt ziar Data anuntului din ziar:
3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intAlnire a celor interesati si cei potential afectati cu inigiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul Priméariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149,

Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376

204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4, CALENDARUL DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /da

ta: | 47794/10.10.2023

| C.T.UA.T. numir/data:

1/15.01.2024

Consultdri/Observatii
data:

53799/09.11.2023,
58360/06.12.2023,

60712/20.12.2023,
11495/16.02.2024

Observatii/Propuneri
data:

Modificari la plansa
de reglementari

Nr.ordineadezi: | 8
Modificari data: Modificare
plansa
Reglementari
Depunere 7476/02.02.2024

modificari data:

Raspuns data:

53799/27.11.2023,
58360/14.12.2023,

60712/06.02.2023,
11495/26.02.2024

Modificari data:

Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Gl 15127453
Cu sediul in localitatea: | Bucuresti Sectorul: 1
Strada: Viisoarei nre 6A
Email: raumproiect@gmail.com | Telefon:

Specialist cu drept de semndtura R.U.R.: arh. Mircea Radu N. SAVU

Intoemit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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A Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
snThy . implicarea publicului in elaborarea sau
P @ PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip
K(W ) SECTORULUI 6 PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
\ 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Prelungirea Ghencea nr. 104B
1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
Data notificirii: 12.10.2023 Nr. anunturi*: 3 | Nr. proprietari anuntati: 3
Continutul Acord notarial pentru construire aut. sub nr. 3410 din 20.11.2023 al unui
informarii: vecin direct si 2 Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre

proprietarii celorlalte 2 parcele cu care se Invecineaza imobilul, Insotite de o
copie a plansei de reglementari urbanistice si o copie a certificatului de
urbanism.

*transmitere prin postd, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : Montat la data: 12.10.2023

Perioada consultdrii: de la data: 12.10.2023 | pandla 12.11.2023
data:

ANUNT ZIAR: | Data anuntului din ziar: | 12.10.2023 | in ziarul "www.anuntmediu.ro"
G

Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul

Locul de Intalnire: | Sediul Primadriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6

Bucuresti
Subiectul analizarea proiectului de urbanism de detaliu

dezbaterii:

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma notificirii primite prin biroul executorului judecitoresc, au fost formulate
obiectii prin cabinet de avocat din partea vecinilor de pe limita nordica, referitoare la
regimul de indltime al imobilului propus prin documentatia PUD si la eventuala
supralargire a drumului comun de servitute.

in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul
documentatiei PUD (S.C. RAUM PROIECT S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere
a raspunsului de maximum 10 zile.
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In termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului
documentatiei PUD, au fost informati in scris proprietarii care au transmis opinii cu
privire la observatiile primite si raspunsul la acestea.

Proprietarii vecini au revenit si au precizat ca isi pastreaza observatiile si opozitia fata
de documentatia de urbanism, cu toate ca acestea sunt neintemeiate.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Referitor la lipsa acordului vecinului in privinta supralargirii drumului comun de acces,
elaboratorul P.U.D. a modificat plansa de reglementari, astfel a ramas neafectat drumul
de acces si a amplasat locurile de parcare si trotuarul pe terenul aflat in proprietatea lor
privata cu nr. cadastral 209912, paralel si adiacent pe toatd lungimea drumului de acces
comun.

Probleme, observatii §i rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este
dispus sa le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Obiectia cu privire la regimul de indltime propus (S+P+2E+Et. 3 retras) este
neintemeiatd, in conditiile incadrarii terenului in zona M3 - subzona mixta situati in
afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

Tinidnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare §i in conformitate cu prevederile
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana
inainteazd spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Prelungirea Ghencea nr.
104B. ;
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BILAMT TERITORIAL FPE PARCELA STUDIATA

Prevedar din documentatia Total
de urbanism existent+
de nivel superior in vigoare propue
Suprafata construila {(5¢) 510mp 510mp
Suprafata desfasurala (Sd) 2125mp 2125mp
P.O.T. 60% 60%

‘: C.U.T. 2.5 2.5 \
Rh maxim P+4E S+P+2E+3R
H camisa { atic in funclie de dislznla de aliniamente 14ml
H max. (m) in functie de distznia de aliniamente 14ml
Spatil varzi pe gol natural (%) minim 170mp 265mp
Spatil verzi pe sol natural {mp) minirm 20% 30 %

Nr. unitati locative estimate

Nr. locurl de parcare estimate

I 1E 206565

OCPI Bucurgsti, Bd.Expozitiei nr. 1A, sector
Data: 07.0%.2021
abriela Craciunescu

P.U.D.

LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
PRELUNGIREA GHENCEA, NR.104B

U-07

' PaEala (Teran_) h N
Ne. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
!’s:t. laturi
' X [m] Yiml | DGi+1)

T1|324033.702 | 580206.66% | 37.044

T2 | 324070.144 | 580200,018 | 23.020
T3 |324074.246 | 580222.670 |  37.004
T4 | 324037.822 | 580229198 | 22903

5(Teren)=§50.13mp P=119.971m

BILANT TERITORIAL
NR. SUBZONE SUPR. SUPR
CRT.| FUNCTIOMNALE (mp) (%)
1. |CIRCULATI/PLATFORME 85 mp 10%
2. |LocumTE COLECTIVE SI SERVICH 510 mp B0%
3. |sPaTnvERZI 255 mp 30%
4. |SUPRAFATATOTALA PARCELA 850 mp 100%
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LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ
LIMITA DELIMITARE UTR

LIMITA PARCELA PROPRIETATE PRIVATA:

5.C. TAT CONSULTING 2001 S.R.L.

PARCELA PE CARE SE VA AMENAJA PARCAREA PENTRU IMOBIL
PROPUS S| SUPRALARGIREA DE DRUM CONFOR GERTIFICAT DE
URBANISM NR. : 16717G DIN 08.02.2023

CIRCULATII S| ACCESE

CIRCULATIE PIETONALA - DRUM PRIVAT DE ACCES
CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM PRIVAT DE ACCES
PARCAJE PROPUSE PE NR. CF. 208812 - 25 LOCURI
CIRCULATIE PIETONALA AMENAJATA IN CADRUL PARCELEI
CIRCULATIE GAROSABIL AMENAJAT IN CADRUL PARCELEI

ZONIFICARI FUNCTIONALE
ZONA LOCUINTE UTR-L1a

ZONA FUNCTIUNI MIXTE UTR - M2
ZONA FUNCTIUNI MIXTE UTR - M3
CONSTRUCTII LOGUINTE S| ANEXE
CONSTRUCTII LOCUINTE COLECTIVE
SPATII VERZI AMENAJATE

REGLEMENTARI

ALINIAMENT

RETRAGERE FATA DE LIMITE LATERALE S POSTERIOARA
CALCAN EXISTENT / PROPUS

EDIFICABIL PROPUS IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVI

ACGCES PIETONAL
ACCES AUTO
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arh. M. Savu

Proiectat:

arh. M. Savu

Sef proiect]arh. M. Savu
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S.C. T&T CONSULTING 2001 S.R!.L. Coniract: 611 /2023
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