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MEMORIU TEHNIC

STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.)

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII:
1.1.Denumirea obiectivului de investitii;
1.2 Ordonator principal de credite / investitor;
1.3 Ordonator de credite (secundar / tertiar) ;
1.4 Beneficiarul investitiei;
1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate.

2. SITUATIA EXISTENTA SINECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII:

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitji
si scenariile / optiunile tehnico- economice identificate si propuse spre analiz3;

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare;

2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor;

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, Tn scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii;

2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII /
OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII:

3.1 Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare — intravilan / extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan,

regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona
de utilitate

publica, informatii / obligatii/constrangeri extrase din documentatijile de urbanism, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si / sau cai de acces posibile;

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

d) surse de poluare existente in zong;

e) date climatice si particularitati de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare Tn amplasament care ar necesita relocare / protejare, in masura in care pot fi
identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice / de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de proteciie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform

normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;
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(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice;

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile,
dupa caz;

(v) Tncadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:;

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

3.3 Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata / de amortizare a investitjei
publice.

3.4 Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a construcitiilor,
dupa caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar Tn vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate
publica;

- studiu peisagistic Tn cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi
si peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investiiei.

3.5 Grafice orientative de realizare a investitjei.

4. ANALIZA FIECARUI / FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E)
PROPUS(E):
4.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;
4.2 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia;
4.3 Situatia utilitafilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitati si de relocare / protejare, dupa caz
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
4.4 Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;




MEMORIU TEHNIC — STUDIU DE FEZABILITATE —S.F.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: Tn faza de realizare, in
faza de operare;
c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;
d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic Tn care acesta se
integreaza dupa caz.
4.5 Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii;
4.6Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara;
4.7Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza
cost-eficacitate;
4.8 Analiza de senzitivitate;
4.9 Analiza de riscuri, masuri de prevenire / diminuare a riscurilor.

5. SCENARIUL / OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
5.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii siriscurilor
5.2 Selectarea sijustificarea scenariului / optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3 Descrierea scenariului / optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

c¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional- arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza,
corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-
economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4  Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice / capacitati fizice
care sa indice atingerea {intei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele sireglementarile tehnice in vigoare;

c¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat / operare, stabiliti Tn functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata Tn luni.

5.5 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice

functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice;
5.6 Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat /
bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME
6.1 Certificatul de urbanism emis Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire;
6.2 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege;
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6.3 Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica;

6.4 Avize conforme privind asigurarea utilitatilor;

6.5 Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

6.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice.

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei;
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitji
(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare;
7.3. Strategia de exploatare / operare si intrefinere: etape, metode si resurse necesare;
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale.

8. CONCLUZII S| RECOMANDARI
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII:

 Denumirea obiectivului de investitii:

AMENAJARE LOC DE JOACA STR. MARGELELOR NR.1 si 3C, SECTOR 6,
BUCURESTI

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

1.3. Ordonator de credite (secundari/tertiar):

ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

1.4. Beneficiarul investitiei:

ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S| DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

1.5. Elaboratorul studiu de fezabilitate (S.F.):

Proiectant general:
GENERAL PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant de specialitate rezistenta/arhitectura:

GENERAL PROIECT CONSTRUCT S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTII:

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actualda, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile / optiunile tehnico-economice identificate si
propuse spre analiza:

Anterior, nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate pentru acest obiectiv de
investitie.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare:

In sectorul 6 al municipiului Bucuresti se doreste a se realiza dezvoltarea serviciilor
de baza pentru populatia prin asigurarea unor conditii optime de petrecere a timpului liber
si de recreere, contribuind la cresterea gradului de civilizatie si la infrumusetarea orasului,
in vederea apropierii de standardele europene, cu directe implicatjii benefice in asigurarea
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unui climat sanatos de convietuire in cadrul comunitatii locale si cu un impact pozitiv
asupra cresterii gradului de socializare a locuitorilor din cadrul orasului.

Conform C.U. 954/137M din 19/09/2023:

Terenul este afectat in totalitate de circulatiile prevazute a se realiza prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6.

Se permite realizarea lucrarilor de amenajare a unui loc de joaca cu caracter
provizoriu pana in momentul aplicarii reglementarilor de urbanism prevazute a se realiza
prin P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Organizarea executarii lucrarilor se va realiza fara a afecta circulatiile pietonale si
carosabile din zona.

Transportul molozului rezultat in urma lucrarilor se va executa de catre firma
contractanta a lucrarilor.

Lucrarile se vor executa cu urmatoarele conditii:

-se vor proteja si se vor reface spatiile verzi si plantate existente;

-lucrarile se vor corela cu lucrarile de retele tehnico-edilitare existente sau care
urmeaza a se executa;

-pe durata executiei lucrarilor se vor monta indicatoare pentru dirijarea circulatiei.

Executia lucrarilor se va realiza in conformitate cu legislatia in vigoare, avizele si
documentatia tehnica verificata la cerintele de calitate, vizata spre neschimbare.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010:
executantul si beneficiarul lucrarilor au obligatia de a asigura spalarea si curatarea
vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, sa nu
abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe
domeniul public sau privat.

Legislatie — Principalele acte legislative si normative care sunt luate in
considerare in cadrul proiectului:

. PT R 19/2002 - Cerinte tehnice de securitate privind echipamentele si
instalatile montate si utilizate in cadrul parcurilor de distractii si spatiilor de joaca;
. Ordinul 4/2006 - Cerinte tehnice de securitate privind echipamentele si

instalatile montate si utilizate in cadrul parcurilor de distractii si spatiilor de joaca;
. SR EN 1176-1:2018 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale
spatiilor de joaca. Partea 1: Cerinte generale de securitate si metode de incercare;
. SR EN 1176-2:2018 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale
spatiilor de joaca. Partea 2: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode
de incercare pentru leagane;

. SR EN 1176-3:2018 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale
spatiilor de joaca. Partea 3: Cerinte de SR EN 1176-3:2008 securitate specifice
suplimentare si metode de incercare pentru tobogane;

. SR EN 1176-4:2017+AC:2019 - Echipamente pentru spatii de joaca si
suprafete ale spatiilor de joaca. Partea 4: Cerinte de securitate specifice
suplimentare si metode de incercare pentru mijloace de transport pe cablu;

10
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. SR EN 1176-5:2019 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale
spatiilor de joaca. Partea 5: Cerinte de securitate specifice si metode de incercare
suplimentare pentru carusele;

. SR EN 1176-6:2017+AC:2019 - Echipamente pentru spatii de joaca si
suprafete ale spatiilor de joaca. Partea 6: Cerinte de securitate specifice si metode
de incercare suplimentare pentru echipamente oscilante;

. SR EN 1176-7:2008 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale
spatiilor de joaca. Partea 7: Ghid de instalare, de control, de intretinere si de
utilizare;

. SR EN 1176-10:2008 - Echipamente pentru spatii de joaca. Partea 10:
Cerinte complementare de securitate si metode de incercare pentru echipamente
de joaca in totalitate inchise;

. SR EN 1176-11:2015 - Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale
spatiilor de joaca. Partea 11: Cerinte complementare de securitate si metode de
incercare pentru retele tridimensionale;

. SR EN 1177+AC:2019 - Acoperiri amortizoare de socuri, pentru suprafetele
spatiilor de joaca. Determinarea inaltimii critice de cadere;

. PT CR8/2009 - ISCIR- Prescriptie Tehnica CR8/2009 - Autorizarea
personalului de deservire a instalatiilor/echipamentelor si acceptarea personalului
auxiliar de deservire.

. HG 435/2010 - privind regimul de introducere pe piata si de exploatare a
echipamentelor pentru agrement;

. Legea 49/2019 - pentru modificarea si completarea Legii 64/2008 privind
functionarea in conditii de siguranta a instalatiilor sub presiune, instalatiilor de
ridicat si aparatelor consumatoare de combustibil.

. Legea 24/2007 actualizata si republicata. Legea privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd in Monitorul
Oficial nr. 764 din 10.11.2009;

* Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.;

. Normativ privind proiectarea terenurilor sportive si stadioanelor (unitatea
functionala de baza) din punct de vedere al cerintelor Legii 10/1995 indicativ NP
066-2002;

. Hotararea Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
. Ordonanta de Urgenta a Guvernului Nr.195/2005 privind protectia mediului,

cu modificarile si completarile ulterioare;

11
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+ Clasa de importanta IV - conf. P 100-1/2013;
+ Categoria de importanta conf. HGR 766/1997 este C - normala.
Stabilirea categoriei de importanta conf. HGR 766/1997:

NR FACTORI PUNCTA] CRITERII ASOCIATE PUNCTA]
DETERMINANTI
OAMENI IMPLICATI DIRECT IN CAZUL UNOR
DISFUNCTII ALE CONSTRUCTIEI
1 IMPORTANTA -2 2
VITALA OAMENI IMPLICATI INDIRECT IN CAZUL UNOR
DISFUNCTII ALE CONSTRUCTIEI
-2
CARACTERUL EVOLUTIV IN CAZUL UNOR
DISFUNCTII ALE CONSTRUCTIEI
-2
MARIMEA COMUNITATII CARE APELEAZA LA
FUNCTIUNILE CONSTR./VAL. BUNURILOR
2 IMPORTANTA -2 2
SOCIAL PONDEREA PE CARE FUNCTIUNILE CONSTR.
CULTURALA SI 0 AU IN COMUNITATE
ECONOMICA -1
NATURA SI IMPORTANTA FUNCTIILOR
-1
MASURA IN CARE REALIZ. S EXPLOATAREA
CONSTRUCTIEI INTERVINE IN PERTURBAREA
3 IMPLICAREA MEDIULUI NATURAL SI 1
ECOLOGICA CONSTRUIT
-1
GRADUL DE INFLUIENTA NEFAV. ASUPRA
MEDIULUI NAT. SI CONSTRUIT
-1
ROLUL ACTIV IN PROTEJAREA MEDIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT
-1
DURATA DE UTILIZARE PRECONIZATA
4 NECESITATEA -2 2
LUARII IN PERFORMANTE ALC. CONSTRUCTIVE IN
CONSIDERARE A RAPORT CU DURATA DE UTILIZARE
DURATEI DE -2
UTILIZARE ROLUL ACTIV IN PROTEJAREA MEDIULUI
NAT. SI CONSTRUIT
-2
SOLUTII CONSTR./ FUNCTIE DE COND.
5 NECESITATEA LOCALE DE TEREN SI MEDIU
ADAPTARII LA -1 1
CONDITIILE EVOLUTIA DEFAVORABILA IN TIMP A COND
LOCALE DE TEREN DE TEREN SI MEDIU
SI MEDIU -0
DETERMIN. DE MASURI PT. EXPLOATARE
FUNCTIE DE COND. LOCALE DE TEREN
-0
PONDEREA VOLUMULUI DE MUNCA
6 VOLUMUL DE SI MATERIALE INGLOBATE
MUNCA SI DE -2 2
MATERIALE VOLUMUL SI COMPLEX. ACTIV. NECESARE PT.
NECESARE MENTINEREA PERF. CONSTR. PE DURATA DE
EXPLOATARE -1
ACTIV DEOSEBITE IN EXPLOATAREA CONSTR.
IMPUSE DE FUNCTIUNILE CONSTR.
-1
TOTAL 10
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Conform “Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor”
tabel 3, pentru punctaje cuprinse intre 6-17 puncte - Categoria de importanta a este
C — normala.

Masurile de protectie a mediului

- Ordonanta de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

- OUG 59 din 2007, aprobata prin Legea 343 din 2007 si a Ordinului 1166 din 2007.

- Programul national de imbunatatire a calitaiti mediului prin realizarea de spatii
verzi in localitati.

Masurile de protectie civila:

In proiectare si executie se vor respecta:

» ,Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor” aprobate cu O.M.I. 775/98;

 ,Normativ de prevenire gi stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora” - C 300/94;

+ ,Normativul de siguranta la foc a constructiilor” — P118/99

Organizarea de santier si masuri de protectia muncii:

Pe durata lucrarilor, antrepriza va lua masuri de eliminare a factorilor de disconfort

(praf, zgomot). Lucrarile de constructie vor fi executate de unitati specializate, autorizate
in conformitate cu legea. Depozitarea materialelor necesare realizarii investitiei se va face
in limitele spatiului detinut de titular. Organizarea de santier va face obiectul unei
documentatji separate.

La executia lucrarilor de sprijiniri $i consolidari de versanti, se vor respecta toate
prescriptiile legale in vigoare referitoare la tehnica securitatii muncii, astfel:

- Hotarare nr. 300/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
santierele temporare sau mobile;

- Lege nr. 319/2006 - a securitatii si sanatatii in munca;

- Hotarare nr. 1048/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
utilizarea de catre lucratori a echipamentelor individuale de protectie la locul de munca;

- Hotarare nr. 1876/2005 - privind cerintele minime de securitate si sanatate
referitoare la expunerea lucratorilor la riscurile generate de vibratii;

- Hotarare nr. 1425/2006 - pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006;

- Hotarare nr. 1091/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate la locul
de munca;

- Hotarare nr. 1136/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate
referitoare la expunerea lucratorilor la riscuri generate de campuri electromagnetice;

- Hotarare nr. 971/2006 - privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate
si/sau de sanatate la locul de munca;

- Hotarare nr. 1028/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate in
munca referitoare la utilizarea echipamentelor cu ecran de vizualizare;

- Hotarare nr. 493/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate
referitoare la expunerea lucratorilor la riscurile generate de zgomot;

- Hotarare nr. 1051/2006- privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
manipularea manuald a maselor care prezinta riscuri pentru lucratori, in special de
afectiuni dorsolombare;
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- Hotarare nr. 1218/2006 - privind stabilirea cerintelor minime de securitate si
sanatate in munca pentru asigurarea protectiei lucratorilor impotriva riscurilor prezentei
agentilor chimici;

- Hotarare nr. 1058/2006 - privind cerintele minime pentru imbunatatirea securitatji
si protectia sanatatii lucratorilor care pot fi expusi unui potential risc datorat atmosferelor
explozive;

- Ordin nr. 706/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate referitoare
la expunerea lucratorilor la riscurile generate de radiatiile optice artificiale;

- Ordin nr. 753/2006 - privind protectia tinerilor in munca;

- Ordin nr. 94/2006 - pentru aprobarea Listei standardelor roméne care adopta
standardele europene armonizate referitoare la echipamente individuale de proteciie.

Prezenta documentatie face parte din proiectul tehnic si a fost elaborata cu
respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata) si Legii nr.10/1995 privind calitatea
lucrarilor in constructii precum si a normativelor tehnice in vigoare.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:
In prezent zona studiatd este neamenajata, reprezentatd de vegetatie spontana fara
valoare. Din dorinta de a oferii comunitatji din sectorul 6 un loc de intalnire nemijlocit si
de asigurare a unor conditii optime de petrecere a timpului liber si de recreere,
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6
urmareste realizarea unui loc de joaca.
Terenul pe care se doreste realizarea locului de joaca are urmatoarele date
caracteristice:
- Nr. Cadastral 242839
- S=3.386,00 mp
Terenul este liber de constructii la data efectuarii respectivului Studiu de
Fezabilitate. Spatiul alocat amenajarii, prezinta diferente mici de nivel.

Accesul pe teren se realizeaza din strada Margelelor.

Vegetatie si dotari existente:

Vegetatia prezenta pe teren este alcatuita din vegetatie spontana fara valoare,
fiind necesara curatarea terenului inainte de inceperea lucrarilor. Terenul se va curata de
vegetatia crescuta dezordonat dar se vor pastra si proteja arborii existenti cu inaltimea
de peste 4,00m si diametrul de peste 15,00cm. In prezent nu exista spatii verzi si nici
spatii cu plantatii de protectie.

Deficiente si degradari constatate:
Spatiul descris anterior nu este utilizat si nu contribuie cu nimic la aspectul vizual
si functional al zonei.
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu Si

lung privind evolutia cererii, in_scopul justificarii_necesitatii obiectivului de
investitii:
Investitiile reprezinta o contributie importanta la rezolvarea problemelor economice
si sociale in Romania: la protectia sanatatii, imbunatatirea calitatii vietii si stimularea
dezvoltarii economice. Pentru a contribui la dezvoltarea regiunilor, Romania trebuie sa
faca investitii semnificative n infrastructura.
Prin tema de proiectare beneficiarul solicita lucrari de amenajare a unui loc de joaca
pentru copii. In prezent terenul analizat este neintretinut, acesta prezenta flora spontana
si zone de teren neamenajat. in vederea organizarii unui spatiu pentru petrecerea timpului
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liber care sa asigure nevoile atat a copiiilor cat si a adultilor s-a optat pentru o dotare cu
aparate de joaca si fitnes, teren de sport, zone de odihna si alei pietonale pentru acces.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

In ciuda obiectivelor clare de dezvoltare stabilite la nivel comunitar si national,
Romaénia tinde sa se confrunte in continuare cu provocari in ceea ce priveste dezvoltarea
teritoriala echilibrata a economiilor si comunitatilor (inclusiv in ceea ce priveste crearea si
mentinerea locurilor de munca), cu efecte negative in ceea ce priveste competitivitatea
la nivel societal. Conform rapoartelor oficiale prezentate pana in prezent, s-au inregistrat
si se inregistreaza in continuare progrese vizibile, dar inca sunt necesare masuri
suplimentare clare, in varii domenii printre care si in ceea ce priveste promovarea
incluziunii sociale si a dezvoltarii economice, atat la nivel de regiuni/comunitati locale cat
si la nivel national.

Prezentul proiect este o cale viabila care face posibila rezolvarea unor mari
necesitati ale locuitorilor sectorului 6:

-raspunde cererilor locuitorilor care manifesta un interes deosebit pentru locurile de
recreere;

-este o posibila optiune educativa si sanatoasa la petrecerea timpului liber, cu
impact in dezvoltarea abilitatilor sociale a celor mici, avand de asemenea impact asupra
cresterii nivelului de sanatate al locuitorilor sectorului,

Scopul final este acela de a raspunde nevoilor numarului foarte mare de copii cu
privire la lipsa terenurilor de sport, locurilor de joaca amenajate si diminuarea sau chiar
eliminarea situatiilor in care copiii petrec cea mai mare parte a timpului in locuri improprii,
neamenajate.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII / OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI
DE INVESTITII:

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

* Descrierea amplasamentului (localizare — intravilan / extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica, informatii /
obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Terenul pe care urmeaza sa fie realizata amenajarea este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, si este identificat cu numarul cadastral 242839 si are o suprafata
de 3.386,00 mp.

* Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecinatati:
- La Nord - I[E 207589;
- LaEst - Strada Margelelor Nr. 3B, Locuinte individuale: |IE 225687, |IE 214969, |E
225119, IE 208103, IE 206390, IE 224439;
- LaSud - Locuinte individuale: IE 231283, IE 215530
- LaVest -INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE - DEZVOLTARE

AEROSPATIALA ELIE CARAFOLI
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* Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;

Din punct de vedere al amplasarii pe teren, amplasamentul nu este umbrit pe durata
zilei de constructiile din vecinatate.

» Surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

 Date climatice si particularitati de relief;
Teritoriul municipiului Bucuresti situat intr-o zona cu climat temperat-
continental cu nuante excesive, cu variatii evidente de temperatura de-a lungul celor patru
anotimpuri, e caracterizat prin urmatoarele valori: (dupa Monografia Geografica a

Romaniei).
. Regimul temperaturilor:
- temperatura medie anuala: +10,7°C
Bucurestiul joaca un rol de insula termica in raport cu imprejurimile.
. Adéancimea maxima de inghet: 0,90m
. Regimul precipitatiilor:

Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de zece

ani, e de 500-550mm repartizata dupa cum urmeaza:

. Regimul vanturilor:

- vanturile dominante sunt cele de est (21,2%), vest (16,3%}, nord-est
(14,2%]} si sud-vest (11,2%).

- viteza medie anuala a vanturilor de nord-est — 2,4m/s

- viteza medie a vanturilor de est si vest — 2,3m/s

- numarul zilelor cu vant tare — peste 16m/s — 16 zile.

- frecventa calmului atmosferic este de 18,9%

 Existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura
in care pot fi identificate;

Daca in timpul executiei lucrarilor se vor gasi retele de utilitati, constructorul va avea
grija ca acestea sa fie mutate sau protejate si sa nu fie afectate de lucrarile ce necesita
sapaturi (terasamente si plantari).

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in 2zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Terenul nu este inclus in zona de protectie a monumentelor istorice. Nu exista
monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zone
invecinate. De asemenea, amplasamentul nu interfereaza cu situri arheologice.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publica si siguranta nationala;

Nu este cazul.

« Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
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(i) Date privind zonarea seismica;

Conform normativului P 100/1— 2013 zonarea teritoriului Romaniei in termeni de
valori de varf ale acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks*g) pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurentda IMR=225 ani, sectorul 6 Bucuresti, se incadreaza la
Ks=0,30, iar conform zonarii in termeni de perioada de colt Tc a spectrului de raspuns
Tc=1,6s.

(ii) Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;
Din punct de vedere litologic zona cuprinde: pamanturi bune de fundare.
Urmatoarele tipuri de sol au fost cercetate in urma saparii unui foraj geotehnic
pe aceasta locatie:
- 0,00-0,50m — umplutura
- 0,50-1,70m — praf argilos cafeniu cu pietris mic, plasticitate mijlocie, vartos,
compresibilitate mare
- 1,70-4,00m — praf nisipos argilos galben cafeniu cu intercalatii calcaroase,
plasticitate mijlocie, vartos
- 4,00-6,00m — nisip prafos galben cafeniu cu intercalatii cenusii si ruginii,
radacini, plante carbonizate
Stratificatia e, practic, uniforma si orizontala.
Nivelul freatic nu a fost intalnit in timpul forajului.

Apa subterana:
- ca mediu acvifer e prezenta, in zona, la adancimi de peste 6,00m si nu poate
creea probleme investitei viitoare.
- nivelul apelor subterane depinde de variatile sezoniere, cantitatea de
precipitatii care cade in teren si de schimbarile efectuate in utilizarea terenului.

(iii) Date geologice generale;

Evolutia geologica a teritoriului studiat e legatad de: evolutia intregii Campii
Romane fiind amplasat la nord de falia pericarpatica, in zona avanfosei carpatice.
Bucurestiul e situat in: Campia Vlasiei, o diviziune de tip tabular a Campiei Romane.
Sectorul 6 al acestuia e amplasat in: cAmpia Snagovului, parte a campiei Vlasiei.

Din punct de vedere geologic Campia Vlasiei e formata la suprafata din
formatiuni care apartin exclusiv Cuaternarului. Acestea sunt alcatuite mai ales din
loessuri, care acopera cea mai mare parte a campiei cu grosimi de 20,00-40,00m si
depozite aluvionare formate din pietrisuri si nisipuri aduse de rauri si depuse dealungul
vailor formand sesuri aluvionare sau lunci uneori late de mai multi kilometri de o parte si
de alta a raurilor.

Morfologia zonei prezinta un aspect general uniform cu altitudini cuprinse intre:
60m si 100m evidentiindu-se interfluvii largi presarate cu crovuri, movile, vaiugi si lacuri,
avand o usoara inclinare spre sud-est.

Pe fondul reliefului de campie apare ca derivat relieful antropic datorat
interventiei omului: desecari, indiguiri, taluzari, ramblee si deblee. Din cauza acestor
lucrari, se formeaza, in crovuri, care apar mai ales pe suprafetele despadurite, acumulari
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de apa in exces — din ploi, zapezi — care duc la transformarea solurilor de sub ele. Acestea
devin mai argiloase si mai slab permeabile.

(iv) Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise
complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de
zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Detaliile tehnice se regasesc in documentatia tehnica - studiului geotehnic anexata
de catre beneficiarul prezentului studiu de fezabilitate.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;
Categoria geotehnica in care poate fi incadrat amplasamentul examinat reprezinta
riscul geotehnic al acestuia, care poate fi exprimat functie de o serie de factori legati atat
de teren, cat si de vecinatati, dupa cum urmeaza (conform NP 074/2022).

Factori de avut in Punctaj
vedere
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificare
constructiei dupa 2
categoria de Redusa
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Zonarea seismica ag=0,30g 3
Riscul geotehnic Redus 9

Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria
geotehnica 1.

Nr. crt. Riscul geotehnic Categoria
Tip Limite punctaj geotehnica
1 Redus 6...9 1
Moderat 10...14 2
Major 15...21 3

(vi) Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate
bibliografic.
Detaliile tehnice se regasesc in documentatia tehnica - studiului geotehnic
anexata de catre beneficiarul prezentului studiu de fezabilitate.
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3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
si tehnologic:

. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Prezenta documentatie trateazd la faza studiului de fezabilitate lucrarea
“AMENAJARE LOC DE JOACA STR. MARGELELOR NR.1 si 3C, SECTOR 6,
BUCURESTI” care isi propune realizarea unui loc de joaca si a unei zone pentru animale.

Suprafata de teren pe care urmeaza sa se realizeze investitia este in prezent
neamenajata, astfel se doresc urmatoarele:

ALTERNATIVA 1

DESCRIEREA LUCRARILOR DE ARHITECTURA:

Din punct de vedere arhitectural alternativa 1 presupune:
-curatare teren existent

-imprejmuire loc de joaca

-realizarea de aleei

-realizarea unor zone cu echipamente multisport si fithess
-realizarea unei zone cu mese de sah

-realizarea unui teren de sport si imprejmuire
-realizarea zona mese ping-pong

-ralizarea zona pentru animale

-realizare iluminat public

-montare cosuri de gunoi

-montarea de mobilier urban (banci)

~

Imprejmuire:
Spatiul in care se va amenaja locul de joaca se va imprejumui cu un gard metalic

de 1.70m inaltime, cu stalpi din teava rectangulara 50x50x4 mm intre care se sudeaza
elemente orizontale metalice 30x3 mm si montanti de 20x20x2 mm. Stalpii vor fi amplasati
la distanta de 2 m interax si vor fi inglobati intr-o fundatie de beton de ciment.

Aleile:

Lucrarile de alei pietonale propuse prin proiect vizeaza legaturile functionale intre
diverse spatii din cadrul parcului. Aleile se vor executa din pavaje pe strat de nisip cu
borduri prefabricate. Cota aleilor va fi urmari panta terenului care va fi amenajat.

Amenajare suprafata de protectie:
Spatiul de siguranta aferente aparatelor de joaca (marcat in mod vizibil pe planul
de siutatie) se va amenaja ca suprafata protejata dintr-un material cauciucat (tartan).

Echipamente:
-echipamente multisport:
e P152 echipament multisport -1buc
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.Lliu\

e P153 echipament multisport - 3buc

-echipamente fitness:
e P162 echipament fitness - "Rowing” — 2buc

e P167 echipament fitness — "Extension” — 3buc
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)

e P168 echipament fitness - "Bicycle” — 3buc

- mese de sah:
e masa din betonul armat si intarit cu fibre si banca incorporata — 4buc

- mese ping-pong:

e P52 masa de tenis echipata cu fileu — 3buc

R ——
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- mobilier urban:
e P34 banca metalica placata cu lemn
e P35 cos de gunoi
- iluminat stradal:
o stalpi de iluminat teren sport
o stalpi de iluminat stradal

Terenul de sport

Va avea urmatoarele dimensiuni 25,00x15,00m (zona imprejmuita). Terenul se va
finisa cu gazon sintetic, agrementat tehnic. Acest finisaj se va aplica pe o placa de beton
armat. Gazonul sintetic va fi amplasat pe teren prin lipirea rolelor intre ele. Pentru aceasta
se vor folosi banda textila plasata in zona de contact a rolelor, pe spatele acestora, pe
care se va aplica un adeziv special. Rolele de gazon sintetic se vor imbina perfect intre
ele, rezultatul final constand intr-un covor sintetic uniform, de inalta performanta. Terenul
va fi imprejmuit cu un gard metalic cu stalpi de 80x80x4mm pozitionati la o distanta de
2.50m si h=4,00 m. intre stalpi se vor suda elemente orizontale de rigidizare 60x40x4mm
si elemente verticale. Peste terenul de sport va fi montata plasa textila ancorata de gardul
perimetral, pentru protejarea mingilor. Terenul de sport este prevazut cu doua porti de
acces, realizate din structura metalica similara imprejmuirii.

Terenul de sport va fi dotat cu doua porti de fotbal din otel (3x2m), profil rotund cu
diametrul de 80mm, vopsite in camp electrostatic, fixare cu conexpadnuri in placa de
beton. Recomandata pentru exterior, pentru terenuri de minifobal si terenuri multisport,
in doua culori.Plasele de poarta de minim 3 mm, sunt incluse in sistem.

Zona pentru animale
Zona va fi imprejmuita cu gard metalic cu inaltimea de 4,00m si va fi dotata cu banci,
cosuri de gunoi si posturi de igiena pentru caini.
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Indicatorii specifici ai amenajarii propuse sunt:
Suprafata teren: 3,386.00 mp;
Alei pavaj: 560.91mp
Zona de joaca: 455.03mp
Teren sport: 375.00mp
Zona verde: 1995.06mp

DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE PENTRU INSTALATII
o Instalatii electrice: - se va asigura un iluminat corespunzator al locului de joaca
si a terenului de sport cu stélpi echipati cu corpuri de iluminat stradal. Realizare
bransament electric la reteaua de iluminat public.
e Instalatii termice: nu este cazul
¢ Instalatii sanitare: nu este cazul

ALTERNATIVA 2

DESCRIEREA LUCRARILOR DE ARHITECTURA:

Din punct de vedere arhitectural alternativa 2 presupune:
-curatare teren existent

-imprejmuire loc de joaca

-realizarea de aleei

-realizarea unor zone cu echipamente multisport si fithess
-realizarea a doua terenuri de sport si imprejmuire
-realizarea zona mese ping-pong

-ralizarea zona pentru animale

-ralizarea terenuri tenis

-realizare iluminat public

-montare cosuri de gunoi

-montarea de mobilier urban (banci)

~

Imprejmuire:
Spatiul in care se va amenaja locul de joaca se va imprejumui cu un gard metalic

de 1.70m inaltime, cu stalpi din teava rectangulara 50x50x4 mm intre care se sudeaza
elemente orizontale metalice 30x3 mm si montanti de 20x20x2 mm. Stélpii vor fi amplasati
la distanta de 2 m interax si vor fi inglobati intr-o fundatie de beton de ciment.

Aleile:

Lucrarile de alei pietonale propuse prin proiect vizeaza legaturile functionale intre
diverse spatii din cadrul parcului. Aleile se vor executa din pavaje pe strat de nisip cu
borduri prefabricate. Cota aleilor va fi urmari panta terenului care va fi amenajat.

Amenajare suprafata de protectie:
Spatiul de siguranta aferente aparatelor de joaca (marcat in mod vizibil pe planul
de siutatie) se va amenaja ca suprafata protejata dintr-un material cauciucat (tartan).
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Echipamente:
-echipamente multisport:
e P152 echipament multisport — 1buc

| |
‘»\\.;\’\N

g

e P153 echipament multisport - 3buc

-echipamente fitness:
e P162 echipament fitness - "Rowing” — 2buc
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e P167 echipament fitness — "Extension” — 3buc

«

3
|

e P168 echipament fitness - "Bicycle” — 3buc

- mese de sah:
e masa din betonul armat si intarit cu fibre si banca incorporata — 4buc

- mese ping-pong:
e P52 masa de tenis echipata cu fileu — 3buc
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- mobilier urban:
e P34 banca metalica placata cu lemn
e P35 cos de gunoi
- iluminat stradal:
o stalpi de iluminat teren sport
o stalpi de iluminat stradal

2 Terenuri de sport

Vor avea urmatoarele dimensiuni 25,00x15,00m (zona imprejmuitd). Terenurile se
vor finisa cu gazon sintetic, agrementat tehnic. Acest finisaj se va aplica pe o placa de
beton armat. Gazonul sintetic va fi amplasat pe teren prin lipirea rolelor intre ele. Pentru
aceasta se vor folosi banda textila plasata in zona de contact a rolelor, pe spatele
acestora, pe care se va aplica un adeziv special. Rolele de gazon sintetic se vor imbina
perfect intre ele, rezultatul final constand intr-un covor sintetic uniform, de inalta
performanta. Terenurile vor fi imprejmuit cu un gard metalic cu stalpi de 80x80x4mm
pozitionati la o distantd de 2.50m si h=4,00 m. intre stalpi se vor suda elemente orizontale
de rigidizare 60x40x4mm si elemente verticale. Peste terenuri se va fi montata plasa
textila ancorata de gardul perimetral, pentru protejarea mingilor. Fiecare teren de sport
va fi prevazut cu doua porti de acces, realizate din structura metalica similara imprejmuirii.

Terenurile de sport vor fi dotate cu cate doua porti de fotbal din otel (3x2m) fiecare,
profil rotund cu diametrul de 80mm, vopsite in camp electrostatic, fixare cu conexpadnuri
in placa de beton. Recomandata pentru exterior, pentru terenuri de minifobal si terenuri
multisport, in doua culori. Plasele de poarta de minim 3 mm, sunt incluse in sistem.

Zona pentru animale
Zona va fi imprejmuitad cu gard metalic cu inaltimea de 4,00m si va fi dotata cu banci,
cosuri de gunoi si posturi de igiena pentru caini.
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Indicatorii specifici ai amenajarii propuse sunt:
Suprafata teren: 3,386.00 mp;
Alei pavaj: 560.91mp
Zona de joaca: 455.03mp
Teren sport: 375.00mp
Zona verde: 1995.06mp

DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE PENTRU INSTALATII
o Instalatii electrice: - se va asigura un iluminat corespunzator al locului de joaca
si a terenurilor de sport cu stalpi echipati cu corpuri de iluminat stradal. Realizare
bransament electric la reteaua de iluminat public.
¢ Instalatii termice: nu este cazul
¢ Instalatii sanitare: nu este cazul
VARIANTA ALEASA ESTE ALTERNATIVA 1
Scenariul recomandat este alternativa 1, acesta fiind mai bun din punct de
vedere economic, financiar si tehnic, conform explicatiilor de la capitolele
anterioare.

* Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

-echipamente multisport:

e P152 echipament multisport - 1buc

i
T

Pentru copii peste 12 ani

Dimensiuni L = 890m; | = 657cm; h = 300 cm

Inaltimea de cadere: 118 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 141.30 mp

Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.
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P153 echipament multisport - 3buc

o

)
Pentru copii peste 12 ani
Dimensiuni L = 588m; | = 308cm; h = 300 cm
Inaltimea de cadere: 59 cm
Suprafata minima zona de sigurantd recomandata: 16.20 mp
Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.
Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

P162 echipament fitness - "Rowing” — 2buc

Pentru copii peste 14 ani

Dimensiuni L =401m; | = 360cm; h = 121 cm

Inaltimea de cadere: 85 cm

Suprafata minima zona de sigurantd recomandata: 12.50mp

Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.
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P165 echipament fitness - ”Skiing” — 2buc

Pentru copii peste 14 ani

Dimensiuni L =413m; | = 390cm; h = 121 cm

Inaltimea de cadere: 60 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 14.10mp

Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

P167 echipament fitness — "Extension’” — 3buc

Pentru copii peste 14 ani

Dimensiuni L =494m; | = 340cm; h =175 cm

Inaltimea de cadere: 78 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 14.90mp

Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.
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e P168 echipament fitness — ’Bicycle” — 3buc

o
.

- Pentru copii peste 14 ani

- Dimensiuni L =406m; | = 358cm; h =113 cm

- Inaltimea de cadere: 72 cm

- Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 12.40mp

- Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

- Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

e masa din betonul armat si intarit cu fibre si banca incorporata — 4buc

- Dimensiuni L = 190m; | = 148cm; h = 74 cm

- Descriere: Masa fabricata din beton de Tnalta rezistenta si mozaic natural. Betonul
este armat si intarit cu fibre. Structura mozaicului este formata din pietre de
marmura naturala sau pietre din granit. Placile metalice utilizate pentru fixarea
blatului si a bancilor cu picioarele mesei, sunt acoperite cu grunt epoxidic bogat in
zinc si vopsite electrostatic, iar toate celelalte elemente de conectare, sunt fabricate
din otel inoxidabil.
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e P52 masa de tenis echipata cu fileu — 3buc

Dimensiuni L = 274m; | = 152cm; h = 76 cm

Descriere: Masa realizata cu sasiu interior metalic acoperit cu poliester si fibra de
sticla. Masa de ping-pong trebuie sa fie stabila si robusta rezistenta la socuri si anti-
graffiti.

e P34 banca metalica pla_caté cu lemn

Dimensiuni L=190 mm; | = 70cm; h = 85 cm

Descriere: banca din lemn pe structura metalica; schelet din teava de otel, suprafata
de sedere si spatar din elemente de lemn de rasinoase; sezut pozitionat la o inaltime
de min. 45 cm fata de sol. Finisaje si culoare: otel vopsit cu vopsea RAL, rezistenta
la intemperii; Caracteristici lemn; Elementele din lemn vor fi finisate la un nivel
superior, vor fi acoperite cu lacuri colorate pentru protectia razelor UV. Montajul se
va executa conform specificatiilor de montaj.
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e P35 cos de qunoi

Dimensiuni hmin x gmin = 66x43 cm

Descriere: cos de gunoi confectionat din tabla decapata sub forma de cilindru avand
gmin=0.6 mm.; se vor imbraca cu rigle din lemn de tip rasinos sau esente tari, minim
15 buc avand dimensiunile Lmin x Imin =60x40 mm/rigla; fundul cosului, realizat din
tabla decapata avand gmin=1.25 mm, va fi prevazut cu o retea de gauri avand
@min=8mm pentru scurgerea apei; elementele de sustinere si imbinare a cosului se
vor realiza din platbanda avand gmin=3 mm,; vopsirea se va face in camp
electrostatic, ceea ce va asigura o protectie impotriva factorilor atmosferici. Modul
de fixare: prindere cu dibluri, respectiv ancore de otel inglobate in beton;

* Descriere functionala si tehnologica

Obiectivul se afla situat pe strada Margelelor nr.1 si 3C si prezinta functiuni de
recreere avand spatii verzi, deservind zonei limitrofe. Amenajarea are dotari care sunt
destinate pentru practicarea activitatilor fizice in aer liber.

Din punct de vedere functional va dispune de urmatoarele:

- zone cu echipamente multisport si fitness

- teren de sport si imprejmuire

- Zona mese ping-pong

- zona pentru animale

Locurile de joaca vor fi dotate cu echipamente noi, performante, pentru locul de
joaca la a caror amplasare in plan se va tine cont de varsta copiilor.

Acoperirea perimetrului destinat copiilor se va realiza cu un material cauciucat
(tartan).

Locul de joaca se incadreaza dupa cum urmeaza:
+ Categoria de importanta C
+ Clasa de importanta IV

Caracteristicile fiecarui spatiu se regasesc in tabelul de mai jos:

Zona echipamente multisport 133.93 mp
Zona echipamente fitness 277.66mp
Zona mese de sah 48.98 mp
Zona ping-pong 43.49 mp
Teren sport 375.00 mp
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Toate echipamentele vor fi insotite de certificatul de conformitate cu normativele
europene, resepctiv vor avea certificat de atestare conform normelor EN 1176/1177.

Toate echipamentele vor fi realizate si montate avand in vedere respectarea
normele de sigurantd a locurilor de joaca europene impuse de Comitetul European
pentru Standardizare, precum si indicatile de montaj ale furnizorului. (Standarde
Europene DIN EN 1176 — 1177).

Echipamentele de joaca si toate produsele de mobilier solicitate vor fi noi, nu vor
avea nici un defect ca urmare a montajului sau oricarei alte actiuni sau omisiuni, a
furnizorului sau a antreprenorului, si vor functiona in conditii normale cu respectarea
standardelor europene in vigoare.

Echipamentele de joaca vor fi executate conform cerintelor de securitate
prevazute in prescriptiile tehnice PT R 19/2002 si a standardelor in vigoare : SR EN
1176/1-7/2002 — Echipamentele pentru spatii de joaca, SR EN 1177/2002- Acoperiri ale
suprafetelor spatiilor de joaca.

EN 1176 — 1:2008 Echipamente pentru spatii de joaca — Partea 1: Cerinte de
securitate specifice suplimentare si metode de incercare generale; EN 1176 — 2:2008
Echipamente pentru spatii de joaca — Partea 2: Cerinte de securitate specifice
suplimentare si metode de incercare pentru leagane;

EN 1176 — 3:2008 Echipamente pentru spatii de joaca — Partea 3: Cerinte de
securitate specifice suplimentare si metode de incercare pentru tobogane;

EN 1176 — 6:2008 Echipamente pentru spatii de joaca — Partea 6: Cerinte de
securitate specifice suplimentare si metode de incercare pentru echipamente oscilante;

EN 1176 — 7:2008 Echipamente pentru spatii de joaca — Partea 7: Ghid de
instalare de control, de intretinere de utilizare;

EN — 1177:2002 Acoperiri ale suprafetelor spatiilor de joaca pentru amortizarea
socurilor. Cerinte de securitate si metode de incercare.

Absolut toate echipamentele trebuie sa fie certificate conform normelor in vigoare
la data achizitionarii acestora.

Toate echipamentele vor fi insotite de fisele tehnice in limba roméana (in cazul
produselor de import vor fi traduse autorizat si vor fi atasate si fisele tehnice originale in
limba engleza sau cea de provenienta pentru comparatie) in care se vor mentiona
obligatoriu: codul produsului, suprafetele de siguranta delimitate conform EN 1176-1,
EN1177, subansamblele componente, grupele de varsta, inaltimea maxima de cadere,
necesarul de beton, instructiunile de montaj detaliate, schema fundatiilor de beton.

3.3.Costurile estimative ale investitiei:

- Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost
pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici
obiectivului de investitii;

ALTERNATIVA 1

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei sunt, conform devizului general (total
inclusiv TVA) de 3,177,620.74 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei (C+M) sunt, conform devizului
general atasat prezentei documentatii (total inclusiv TVA) de 1,738,992.56 lei.
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Costurile totale estimate ale realizarii investitiei conform CAPITOLUL 4 - Cheltuiel
pentru investitia de baza sunt, conform devizului general atasat prezentei documentatii
(total inclusiv TVA) 2,139,711.41 lei.

ALTERNATIVA 2

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei sunt, conform devizului general (total
inclusiv TVA) de 3,426,568.67 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei (C+M) sunt, conform devizului
general atasat prezentei documentatii (total inclusiv TVA) de 1,917,274.94 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei conform CAPITOLUL 4 - Cheltuiel
pentru investitia de baza sunt, conform devizului general atasat prezentei documentatii
(total inclusiv TVA) 2,317,993.79 lei.

SE RECOMANDA ALTERNATIVA 1!

- Costurile estimative de operare pe durata normata de viata / de amortizare a
investitiei publice.

Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei;

Analiza financiara a fost efectuata din punct de vedere al titularului investitiei si este
realizatda pe o perioada de operare de 20 de ani, in conformitate cu Reglementarile
Comisiei Europene pentru investitii finantate prin acest domeniu de interventie.

Costurile estimative de operare se vor regasi in analiza cost-beneficiu anexa 2.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

- Studiu topografic;
Detaliile tehnice se regasesc in documentatia tehnica - studiului topografic anexata
de catre beneficiarul prezentului studiu de fezabilitate.

- Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Detaliile tehnice se regasesc in documentatia tehnica - studiului geotehnic anexata
de catre beneficiarul prezentului studiu de fezabilitate.

- Studiu hidrologic, hidrogeologic;
* Nu este cazul.

- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata pentru cresterea performantei energetice;
* Nu este cazul.

- Studiu de trafic si studiu de circulatie;
* Nu este cazul.

- Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru
cauza de utilitate publica;

* Nu este cazul.
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- Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la
amenajari spatii verzi si peisajere;
* Nu este cazul.

- Studiu privind valoarea resursei culturale;
* Nu este cazul.

- Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
* Nu este cazul.
3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

ALTERNATIVA 1

Graficul fizic si valoric de executie a lucrarilor se regaseste atasat prezentei
documentatii.

ALTERNATIVA 2

Graficul fizic si valoric de executie a lucrarilor se regaseste atasat prezentei
documentatii.

SE RECOMANDA ALTERNATIVA 1!

4. ANALIZA FIECARUI / FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI _TEHNICO-
ECONOMIC(E) PROPUS(E):

4.1. Prezentarea cadrului_de analiza, inclusiv_specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta

Cadrul de analizd se va desfasura pe o perioada de 12 luni pentru realizarea
investitiei din care 10 de luni sunt pentru executia lucrarilor, 2 luni proiectare (obtinere
autorizatie de construire DTAC-PT).

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si _naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia
Categoria geotehnica in care poate fi incadrat amplasamentul examinat reprezinta riscul
geotehnic al acestuia, care poate fi exprimat functie de o serie de factori legati atat de
teren, cat si de vecinatati, dupa cum urmeaza (conform NP 074/2022).

Factori de avut in Punctaj
vedere
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificare
constructiei dupa 2
categoria de Redusa
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Zonarea seismica ag=0,30g 3
Riscul geotehnic Redus 9
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Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria
geotehnica 1.

Nr. crt. Riscul geotehnic Categoria
Tip Limite punctaj geotehnica
1 Redus 6...9 1
Moderat 10...14 2
Major 15...21 3

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- Necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
- energie electrica 400KWh lunar

- Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

- Alimentarea cu apa menajera: nu este cazul

- Evacuarea apelor pluviale se va face la terenul natural.

- Alimentarea cu energie electrica: Realizare bransament electric la reteaua de
iluminat public.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

« impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

in sectorul 6 din Municipiul Bucuresti se doreste a se realiza dezvoltarea serviciilor
de baza pentru populatia din sector prin asigurarea unor conditii optime de petrecere a
timpului liber si de recreere, contribuind la cresterea gradului de civilizatie si la
infrumusetarea orasului, in vederea apropierii de standardele europene, cu directe
implicatii benefice in asigurarea unui climat sanatos de convietuire in cadrul comunitatji
locale si cu un impact pozitiv asupra cresterii gradului de socializare a locuitorilor din
cadrul oragului.

La elaborarea proiectului s-a avut in vedere respectarea prevederilor legislative n
vigoare, atat la nivel national cat si la nivelul comunitatii europene, cu privire la egalitatea
de gen, nediscrimare si accesul persoanelor cu dizabilitati.

In implementarea proiectului, in toate etapele sale, vor fi luate in considerare toate
politicile si practicile cu privire la egalitatea de sanse si de tratament intre femei si barbati.
Se va avea in vedere sa nu promoveze deosebiri, excluderi sau preferinte, indiferent de:
rasa, nationalitate, etnie, limba, religie, convingeri, gen, orientare sexuald, varsta,
handicap, boala cronica necontagioasa, infectare cu o boala transmisibila necontagioasa,
apartenenta la o categorie defavorizata sau orice alt criteriu care ar avea ca scop
restrangerea sau inlaturarea recunoasterii, folosintei sau exercitarii in conditii de egalitate
a drepturilor omului si a libertatilor fundamentale sau a drepturilor recunoscute prin lege,
in domeniul politic, economic, social sau in orice alt tip de domeniu al vietii publice.
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In Romania, norma cadru ce recunoaste nediscriminarea ca fiind unul dintre
principiile fundamentale este Constitutia, in capitolul Il fiind definite drepturile si libertatile
fundamentale ale cetatenilor. Cadrul legislativ romanesc mai cuprinde Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de
discriminare, republicata, care garanteaza principiul egalitatii de tratament intre cetateni
prin eliminarea oricarei forme de discriminare in ceea ce priveste, printre altele,
numeroase drepturi politice, economice si sociale. Legea nr. 202/2002 privind egalitatea
de sanse intre femei si barbati, modificata si republicata, reglementeaza masurile pentru
promovarea egalitatii de sanse intre femei si barbati, in vederea eliminarii discriminarii
directe si indirecte dupa criteriul de sex, in toate sferele vietii publice in Romania. Aceasta
lege transpune Directiva Consiliului nr. 76/207/CEE din 9 februarie 1976 pentru
implementarea principiului egalitatii de tratament pentru barbati si femei referitor la
accesul la ocupare, pregatire profesionala, promovare si conditi de munca, cu
modificarile si completarile aduse prin Directiva Parlamentului European si a Consiliului
2002/73/CE din 23 septembrie 2002. Actiunile concrete care vor fi puse in aplicare de
catre institutiile publice din Roménia in sensul atingerii egalitatii de sanse la nivelul
societatii, asa cum este prevazut si in Carta Drepturilor Fundamentale a Uniunii
Europene, sunt prevazute in cel de-al ll-lea Plan de Egalitate de Sanse intre Femei si
Barbati pentru perioada 2005-2009. Beneficiarul se va asigura ca principiul
nediscriminarii este respectat prin asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei
reale, pentru ca orice operator economic, indiferent de nationalitate, sa poata participa la
procedura de atribuire, sa aiba sansa de a deveni contractant.

De asemenea, va asigura respectarea principiului tratamentului egal, prin
stabilirea si aplicarea pe parcursul procedurii de atribuire de reguli, cerinte, criterii identice
pentru toti operatorii economici, astfel incat acestia sa beneficieze de sanse egale de a
deveni contractanti. Criteriile de atribuire vor fi clar formulate, pentru a nu exista
posibilitatea departajarii ofertantilor pe baze nejustificate. In plus, Tn urma realizarii
acestor investitii, acesul la nivelul locurilor de joac se va produce nediscriminatoriu, pentru
toate categoriile amintite anterior.

« estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare;

- Numar de locuri de munca in faza de realizare: pe perioada executiei personalul
angajat atat in faza de executie cat si in faza de operare va fi in principiu din zona;

- Numar de locuri de munca in faza de operare: pentru intretinere dupa darea in
exploatare nu se vor crea locuri de munca, nefiind necesare alte lucrari de intretinere fata
de cele deja asigurate de beneficiarul investitiei.

« impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii
si a siturilor protejate, dupa caz;

Prin evaluarea impactului asupra mediului (EIM) a proiectului pentru investitia
"AMENAJARE LOC DE JOACA STR. MARGELELOR NR.1 si 3C, SECTOR 6,
BUCURESTI", se ofera posibilitatea de a se lua in considerare aspectele de mediu,
inainte de a fi luatd decizia finala privind componentele proiectului de lucrari de
interventie.
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Terenul nu este inclus in zona de protectie a monumentelor istorice. Nu exista
monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zone
invecinate. De asemenea, amplasamentul nu interfereaza cu situri arheologice.

Santierul si refaceri

In cazul in care contractantul se foloseste de acomodarea obtinuta de el pentru a
scapa de materialele excedentare, el va obtine acordul scris al proprietarului sau
autoritatilor, ca urmare a schimbarii terenului unde se gaseste aceasta acomodare si se
va face o inregistrare cu acordul proprietarului, locatarul sau autoritatile privind starea
acelui teren Tnaintea preluarii.

in cazul in care contractantul se foloseste in mod special sau provizoriu, sau ca
acomodare suplimentara pusa la dispozitia sa de beneficiar in scopurile contractului,
terenul unde se afla situatia aceasta acomodare va fi considerat ca facand parte din
santier. La incheierea lucrarilor din aceasta zona, contractantul va reface zona aducéand-
o la starea sa initiala.

Inaintea inceperii oricarei parti din cadrul lucrarilor, contractantul va asigura toate
drumurile de acces provizorii necesare, inclusiv orice derivatii provizorii care pot fi uneori
necesare. Contractantul va intretine aceste drumuri intr-o stare corespunzatoare pentru
desfasurarea circulatiei vehiculelor in conditii de siguranta si trafic lejer, pana cand aceste
vehicule nu vor mai fi necesare pentru scopul contractului.

inainte de a incepe orice lucrare contractantul va face o inregistrare a starii
suprafetelor oricaror terenuri publice sau particulare necesare pentru accesul pe santier.
Contractantul va face ca toate aceste suprafete sa fie adecvate accesului si va intretine
toate aceste suprafete intr-o stare corespunzatoare de curatenie si reparatii, pe durata
executarii lucrarilor. La terminarea utilizarii de catre contractant a acestor accese, el va
readuce suprafetele la o stare cel putin egala cu cea dinaintea inceperii oricaror lucrari.

Contractantul nu va intra prima data, in nici o parte de pe santier, trecand peste
terenuri particulare, fara a avea in prealabil acordul proprietarului acelor terenuri.

Contractantul va mentine santierul intr-o stare curata, ordonata si igienica, pe
intreaga perioada cat el este raspunzator de lucrare.

Contractantul se va asigura ca toate drumurile folosite de el nu sunt murdarite ca
urmare a acestei utilizari, iar in eventualitatea ca acestea se vor murdari, contractantul va
lua toate masurile necesare pentru a le curata, fara cheltuieli suplimentare din partea
beneficiarului.

Structura, calitatea, materialele si calitatea executiei tuturor drumurilor si refacerea
trotuarelor se va face conform STAS 174, STAS 179, STAS 6978, STAS 9095.

Protectia calitatii aerului

Emisiile de praf, care apar in perioada de executie a lucrarilor de construire, sunt
asociate lucrarilor de manipulare si punere in opera a materialelor de constructie, precum
si altor lucrari specifice de constructii. Degajarile de praf in atmosfera variaza adesea
substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul activitatii, de specificul operatiilor si de
conditiile meteorologice.

In timpul exploatarii, obiectivul propus pentru executare nu prezinta nici un impact
asupra aerului.

Pentru perioada de dezafectare, se recomanda urmatoarele masuri de diminuare a
emisiilor de poluanti:

39



MEMORIU TEHNIC — STUDIU DE FEZABILITATE —S.F.

. Tntre’;inerea corespunzatoate a echipamentelor utilizate in conformitate cu un
program de reparatii/revizii periodice;

* Prevenirea ridicarii prafului prin actiuni de stropire (daca este cazul);

* Reducerea duratei lucrarilor cat mai mult posibil;

+ Curatarea zilnica a cailor de acces din vecinatatea santierului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Singura sursa de poluare este zgomotul produs de echipamentele angrenate in
activitatea de demolare si dezmembrare a instalatiilor, care va crea un disconfort pentru
personalul angrenat in aceasta activitate.

Zgomotul si vibratiile produse de fuctionarea echipamentelor si utilajelor vor
inregistra valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrari in timpul noptii.

Pentru transportul materialelor (pamant, balast, prefabricate, beton, asfalt, etc.) se
folosesc basculante/autovehicule grele. Pentru evaluarea valorilor traficului de santier, s-
a apreciat capacitatea medie de transport a vehiculelor de 10 t.

Mentionam ca impactul zgomotului se va manifesta pe perioada limitata, in functie
de volumul lucrarilor si al utilajelor disponibile.

Protectia impotriva radiatiilor

Activitatea din incinta nu va general radiatii electromagnetice, radiatii ionizante si
nici poluare biologica.

Protectia solului si subsolului

Pe amplasament nu au fost identificate urme de poluare din activitatile desfasurate
in timpul functionarii. Inainte de inceperea lucrarilor se vor verifica instalatiile si caminele,
daca acestea exista.

in cazul unor poludri accidentale (scurgeri de motorind, uleiuri de la Tntretinerea
utilajelor), paméantul contaminat va fi exacat si preluat pentru depozitare, tratare sau
eliminare de catre firmele autorizate.

Pe durata de executie a lucrarilor de dezafectare/demolare, sursele de poluare a
solului ar putea fi depozitarea necorespunatoare a deseurilor rezultate din activitatea pe
amplasament si scurgeri de carburanti/uleiuri de la utilaje.

Deseurile generate in urma activitatii de demolare vor fi depozitate pe sorutir (tipuri-
ex.: azobiment, materiale bituminoase) in recipient etans si vor fi predate agentilor
economici autorizati pentru acest gen de activitate (colectare si preluare).

Prin tehnologiile de demontare si deafectare prevazute nu se vor evacua ape uzate
la suprafata solului sau in subtern, de asemenea nu se vor depozita materiale sau
substante periculoase direct pe sol, deci nu exista surse continue de poluare a subsolului.

Pentru evitarea unei poluari accidentale a solului se recomanda ca evacuarea
deseurilor rezultate din demolare sa fie evacuate de pe amplasament progresiv si
folosirea de utilaje si echipamente in buna stare de functionare.

Masuri propuse pentru protectia solului si a subsolului:

+ Accesul auto si parcarea auto pe suprafete prevazute cu aceasta destinatie;

+ Zone amenajate pentru depozitarea deseurilor prin impermeabilizarea suprafetelor
utilizate si asigurarea impotriva imprastierii;

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Obiectivul propus reprezinta o incintd delimitatd cu gard de protectie ce va fi
securizata pe perioada lucrarilor. Ca urmare, se considera ca populatia, fauna, flora,
peisajul si interrelatiile dintre acesti factori nu vor fi afectate prin lucrarile proiectate.
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Impactul activitatilor desfasurate pe amplasament este considerat nesemnificativ
pentru ecosistemele terestre.

Masuri de protectia muncii

Pentru executarea lucrarilor prevazute in cadrul prezentului proiect este absolut
necesar respectarea de catre executant si beneficiar a prevederilor din "Regulamentul
privind protectia si igiena muncii in constructii" aprobat cu ord. 9/15.03.1993 al MLPAT
publicat in BC 5-6-7-8

Atat executantul cat si beneficiarul vor respecta din ordinul de mai sus cu precadere
urmatoarele articole:

« reguli generale 1583-1680;
pentru executarea sapaturilor 537-566, 574-590, 568, 1611-1661;
pentru turnarea si compactarea betoanelor 762-770;
pentru lucrarile executate pe timp friguros 283-292;

Se vor respecta de asemeni:

. Norme generale de protectia muncii 2002;

. Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de zidarie, montaj
prefabricate si finisaje in constructii ind. IM 006/96 aprobat cu ord. nr. 73/N/15.01.1996;

+  Norme specifice de securitate pentru lucrari de instalatii tehnico-sanitare si de
incalzire aprobate cu ord. 117/96 de MM si PS;

*  Legea protectiei muncii 90/96 si normele metodologice de aplicare;

+  PE 006/81 Instructiuni generale de protectia muncii pentru unitatile MEE;

. Norme specifice de securitate a muncii pentru preparare, transport, turnarea
betoanelor si executarea lucrarilor de beton armat, precomprimat aprobat cu ord. 136/95
de MM si PS;

. Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de cofraje-schele, cintre
esafodaje, Ind. Im 006-96, cap. 24, 29;

. DCS nr. 400/81 pentru instituirea unor reguli privind exploatarea si intretinerea
instalatiilor utilajelor si masinilor, intarirea ordinii si disciplinei in munca in unitatile cu foc
continuu.

Gospodarirea deseurilor

Deseurile produse in timpul executiei se gestioneaza de antreprenorul lucrarilor,
deseurile fiind colectate organizat.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Dintre substantele si preparatele clasificate prin legea 451/2001 ca periculoase, pe
perioada demolarii va fi utilizat doar carburantul diesel (motorina) pentru utilajele specifice
utilizate la demolare.

Pentru cazuri de urgenta (deversari accidentale), pe amplasament trebuie sa fie
disponibile materiale absorbante, nisip si lopeti.

» Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in
care acesta se integreaza, dupa caz;
Proiectul nu va avea un impact negativ asupra contextului natural si antropic.

4.5. Analiza cererii_de bunuri_si_servicii, care justifica dimensionarea
obiectivului de investitii

Analiza de apreciere a eficientei economice descrie impactul proiectului in intreaga
economie, subliniind efectele asupra obiectivelor majore ale politicii economice (cum ar
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fi cresterea economica, distribuirea veniturilor regionale si sociale). Proiectul are o
influentd minima asupra mediul economic prin salarii, costuri de intretinere si cerere noua
de produse si servicii, dar are o influenta ridicata in ce priveste impactul la nivel social, in
cadrul comunitatilor locale din sectorul 6. Analiza economica are ca obiectiv evidentierea
impactului economic al proiectului, in principal, in termeni calitativi.

Beneficii directe: Economice minime.

Beneficii indrecte: Amenajarea locului de joaca va avea un impact important in
desfasurarea unei activitati eficiente in folosul locuitorilor din zona si prin valorificarea
optima a unor spatii urbane, abandonate.

Obiectiv propus: Infiintarea unor spatii de joaca sigure pentru copiii.

Oportinitatea si avantajele investitiei: Proiectul se adreseaza copiilor, dar si adultilor,
indiferent de religie, etnie, stare sociala. In majoritatea cazurilor, copiii, dupa terminarea
orelor si a temelor de casa asi petrec timpul fie in fata calculatorului, a televizorului sau
jucandu-se in jurul casei, in locuri neamenajate sau improvizate. Din acestea reiese faptul
ca, amenajarile propuse aduc un plus de valoar spatiului urban.

Caracteristici:

- Urmaregte readucerea activitatilor de joaca intr-un spatiu cat mai apropiat de
natura;

- Pune la dispozitia copilului un loc de joaca amenajat;

- Propune activitati variate de recreere: jocuri, concursuri etc.

- Propune un spatiu propice pentru recreere si un mod placut de apetrece timpul
liber. Sportul si educatia fizica contribuie ihn mod esential la dezvoltarea fizica armonioasa,
mentinerea starii de sanatate la cote optime, precum si la intarirea spiritului de echipa
celui si de competitie. De aceea, practicarea sportului de catre tineri este o necesitate
imperativa ale carei beneficii pe termen scurt, mediu si lung sunt foarte insemnate.
Avand in vedere faptul ca tinerii sunt din ce Tn ce mai atrasi de activitati statice (computer,
telivizor,etc.) in detrimentul celor care implica sport si miscare, este necesara
implementarea unor masuri care sa contribuie la atragerea tinerilor catre activitatile
sportive.

In raport cu aspectele mentionate mai sus, se vizeaza implementarea unui proiect
care sa vina in sprijinul nevoilor populatiei din sectorul 6, Municipiul Bucuresti prin
imbunatatirea dezvoltarii si potentialului la nivel local, va avea un impact pozitiv asupra
calitatii vietii din sector, asigurand conditii optime de petrecere a timpului liber si de
recreere.

Realizarea proiectului de investitii va asigura un impact pozitiv economic si social in
cadrul comunitatii. Tindnd cont de aceste elemente, necesitatea si oportunitatea
investitiei devin majore.

4.6. Analiza financiara, inclusiv_calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate;
sustenabilitatea financiara

Analiza financiara a fost efectuata din punct de vedere al titularului investitiei
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 si este
realizatda pe o perioada de operare de 20 de ani, in conformitate cu Reglementarile
Comisiei Europene pentru investitii finantate prin acest domeniu de interventie.

Calcularea indicatorilor de performanta se regasesc in anexele 5, 6, 7 si 8 (ACB).
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Sustenabilitatea financiara este verificatéd daca fluxul net de numerar este mai mare
decat zero pentru toti anii luati in considerare. Planul financiar demonstreaza
sustenabilitatea financiara, ceea ce inseamna ca proiectul nu trebuie sa riste sa ramana
fara bani, aceasta tindnd cont de planificarea primirii fondurilor si platilor ce vizeaza
implementarea proiectului.

Sustenabilitatea apare in cazul in care randul fluxului net de numerar generat este
pozitiv pentru majoritatea anilor luati in considerare.

4.7. Analiza _economica, inclusiv_calcularea indicatorilor de performanta
economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-
beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

In cadrul analizei economice s-au respectat urmatoarele etape :

* stabilirea perioadei de analiza a proiectului (impartitd pe perioada de executie
precum si in perioada de operare),

+ determinarea costului de constructie si a esalonarii temporale a acesteia,

« stabilirea costurilor auxiliare, generate de proiect (costuri de exploatare,
intretinere),

» calculul beneficiilor nete,

« calculul indicatorilor sintetici ai investitiei (Valoarea Netd Adaugata, Rata Interna
de Rentabilitate, Raportul Cost/Beneficiu).

Avand in vedere ca proiectul propus spre finantare este un proiect care nu
genereaza venituri directe, la nivelul analizei economice realizate, variabilele critice
identificate (care pot avea variatii pozitive si negative) au fost cele legate de costurile
investitiei dar si cele referitoare la costurile de intretinere si operare.

Calcularea indicatorilor de performanta se regaseste in anexele 5, 6, 7 si 8 (ACB).

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate trebuie sa determine si valorile indicatorilor de performanta
a investitiei pentru cea mai nefavorabila situatie, precum si pentru cel mai avantajos caz.

Pentru aceasta s-au considerat variatii absolute de 5%, favorabile si nefavorabile,
ale variabilelor cheie si s-au calculat valorile corespondente pentru rata interna de
rentabilitate economica si valoarea neta actualizata.

Aceasta variatie de [-5%;5%)] poate fi considerata ca fiind intervalul maxim de
variatie a factorilor care influnteazd modelul.

Calcularea indicatorilor privind analiza de senzitivitate se regaseste in anexele 7 si
8 (ACB).

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Alternativa 1 si Alternativa 2

In cadrul acestei sectiuni sunt tratate alte riscuri decat cele naturale identificate la
sectiunea 4.2. si pentru care sunt mentionate masurile de prevenire si/sau diminuare, i
anume riscurile generate de evenimente imprevizibile (in afara controlului uman) sau
accidente provocate de greseli umane:

* incendiu provocat de functionarea necorespunzatoare a instalatiilor electrice;

* incendiu provocat de la un foc deschis provocat din neatentie;

* vandalism - deteriorarea mobilierului si finisajelor;
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* Riscuri privind personalul.

Riscul potential de incendiu provocat din cauza unor socuri sau scurtcircuite
electrice este evitat prin masuri prevazute in proiect - instalatiile electrice si
echipamentele sunt prevazute cu protectii. Exista totusi riscuri potentiale care nu pot fi
gestionate cu mare acuratete de ex.:

* executia neconforma a unor lucrari - se va da o deosebitd atentie verificarii in
executie a tuturor lucrarilor de instalatii conform prescriptiilor aplicabile;

* intretinerea necorespunzatoare a unor echipamente sau aparate, fie prin omiterea
inlocuirii consumabilelor, fie a subansamblelor, la duratele indicate in fisele tehnice ale
furnizorilor - se va da o importanta deosebita angajarii unor persoane cu pregatire tehnica
adecvata si contractarea unor unitati de service care sa asigure verificarile periodice,
reviziile generale si reparatiile curente, precum si tinerea la zi a registrelor de interventii.

Vandalism - intensitatea acestui risc depinde de gradul de constientizare a
cetatenilor, care poate fi bine dezvoltat de catre Primarie si asociatiile locale prin
organizarea unor actiuni de sensibilizare a populatiei asupra importantei conservarii

corespunzatoare a terenurilor sportive.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), ECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor / optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,

economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor:

Comparatia scenariilor din punct de vedere tehnic

Alternativa 1

Alternativa 2

ARHITECTURA

Suprafata de teren pe care urmeaza a se
realizeze investitia este in prezent neamenajata,
astfel se doresc urmatoarele:

-curatare teren existent

-imprejmuire loc de joaca

-realizarea de aleei
-realizarea unor
multisport si fithess
-realizarea unei zone cu mese de sah
-realizarea unui teren de sport si imprejmuire
-realizarea zona mese ping-pong

-realizarea zona pentru animale

-realizare iluminat public

-montare cosuri de gunoi

-montarea de mobilier urban (banci)

zone cu echipamente

~

Imprejmuire:
Spatiul in care se va amenaja locul de joaca se

va Tmprejumui cu un gard metalic de 1.70m
inaltime, cu stalpi din teava rectangulara
50x50x4 mm intre care se sudeaza elemente
orizontale metalice 30x3 mm si _montanti de

Suprafata de teren pe care urmeaza a
se realizeze investitia este in prezent
neamenajata, astfel se doresc urmatoarele:
-curatare teren existent
-imprejmuire loc de joaca
-realizarea de aleei
-realizarea unor zone cu echipamente
multisport si fithess
-realizarea a doua terenuri de sport si
imprejmuire
-realizarea zona mese ping-pong
-realizarea zona pentru animale
-realizarea terenuri tenis
-realizare iluminat public
-montare cosuri de gunoi
-montarea de mobilier urban (banci)

~

Imprejmuire:
Spatiul in care se va amenaja locul de joaca

se va Tmprejumui cu un gard metalic de
1.70m inaltime, cu stalpi din teava
rectangulara 50x50x4 mm intre care se
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20x20x2 mm. Stalpii vor fi amplasati la distanta
de 2 m interax si vor fi inglobati intr-o fundatie de
beton de ciment.

Aleile:

Lucrarile de alei pietonale propuse prin proiect
vizeaza legaturile functionale intre diverse spatii
din cadrul parcului. Aleile se vor executa din
pavaje pe strat de nisip cu borduri prefabricate.
Cota aleilor va fi urmari panta terenului care va fi
amenajat.

Amenajare suprafata de protectie:
Spatiul de siguranta aferente aparatelor de joaca
(marcat in mod vizibil pe planul de situatie) se va
amenaja ca suprafata protejata dintr-un material
cauciucat (tartan).
Echipamente:
-echipamente multisport:

e P152 echipament multisport -1buc

e P153 echipament multisport -3buc
-echipamente fitness:

e P162 echipament fitness - "Rowing”-2buc

e P165 echipament fitness - "Skiing” — 2buc

e P167 echipament fithess — "Extension’;

3buc

e P168 echipament fitness — "Bicycle”-3buc
- mese de sah:

e masa din betonul armat si intarit cu fibre si

banca incorporata — 4buc

- mese ping-pong:

e P52 masa de tenis echipata cu fileu-3buc
- mobilier urban:

e P34 banca metalica placata cu lemn

e P35 cos de gunoi
- iluminat stradal:

o stalpi de iluminat teren sport

e stalpi de iluminat stradal
Terenul de sport

Va avea urmatoarele dimensiuni
25,00x15,00m (zona imprejmuita). Terenul se va
finisa cu gazon sintetic, agrementat tehnic.
Acest finisaj se va aplica pe o placa de beton
armat. Gazonul sintetic va fi amplasat pe teren
prin lipirea rolelor intre ele. Pentru aceasta se

vor folosi banda textila plasata in zona de

sudeaza elemente orizontale metalice 30x3
mm si montanti de 20x20x2 mm. Stalpii vor fi
amplasati la distanta de 2 m interax si vor fi
inglobati intr-o fundatie de beton de ciment.

Aleile:

Lucrarile de alei pietonale propuse prin
proiect vizeaza legaturile functionale intre
diverse spatii din cadrul parcului. Aleile se vor
executa din pavaje pe strat de nisip cu
borduri prefabricate.

Cota aleilor va fi urmari panta terenului care
va fi amenajat.

Amenajare suprafata de protectie:

Spatiul de siguranta aferente aparatelor de
joaca (marcat in mod vizibil pe planul de
siutatie) se va amenaja ca suprafata
protejata dintr-un material cauciucat (tartan).

Echipamente:
-echipamente multisport:

e P152 echipament multisport -1buc

e P153 echipament multisport -3buc
-echipamente fitness:

e P162 echipament fitness - "Rowing”-

2buc

e P165 echipament fithess - "Skiing’
2buc

o P167 echipament fitness -

"Extension”-3buc
e P168 echipament fithess — "Bicycle™
3buc
- mese de sah:
e masa din betonul armat si intarit cu
fibre si banca incorporata-4buc
- mese ping-pong:
e P52 masa de tenis echipata cu fileu-
3buc
- mobilier urban:
e P34 banca metalica placata cu lemn
e P35 cos de gunoi
- iluminat stradal:
e stalpi de iluminat teren sport
e stalpi de iluminat stradal
2 Terenuri de sport
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contact a rolelor, pe spatele acestora, pe care se
va aplica un adeziv special. Rolele de gazon
sintetic se vor imbina perfect intre ele, rezultatul
final constand intr-un covor sintetic uniform, de
inalta performanta. Terenul va fi imprejmuit cu
un gard metalic cu stalpi de 80x80x4mm
pozitionati la o distanta de 2.50m si h=4,00 m.
Intre stalpi se vor suda elemente orizontale de
rigidizare 60x40x4mm si elemente verticale.
Peste terenul de sport va fi montata plasa textila
ancorata de gardul perimetral, pentru protejarea
mingilor.

Terenul de sport va fi dotat cu doua porti de
fotbal din otel (3x2m), profil rotund cu diametrul
de 80mm, vopsite in cdmp electrostatic, fixare cu
conexpadnuri in placa de beton. Recomandata
pentru exterior, pentru terenuri de minifobal si
terenuri multisport, in doua culori.Plasele de
poarta de minim 3 mm, sunt incluse in sistem.
Terenul de sport este prevazut cu doua porti de
acces, realizate din structura metalica similara
imprejmuirii.

Zona pentru animale

Zona va fi imprejmuita cu gard metalic cu
inaltimea se 4,00m si va fi dotata cu banci, cosuri
de gunoi si posturi de igiena pentru caini.

Indicatorii specifici ai amenajarii propuse sunt:

Suprafata teren: 3,386.00 mp;
Alei pavaj: 560.91mp

Zona de joaca: 455.03mp
Teren sport: 375.00mp

Zona verde: 1995.06mp

Vor avea urmatoarele dimensiuni
25,00x15,00m (zona imprejmuita).
Terenurile se vor finisa cu gazon sintetic,
agrementat tehnic. Acest finisaj se va aplica
pe o placa de beton armat. Gazonul sintetic
va fi amplasat pe teren prin lipirea rolelor
intre ele. Pentru aceasta se vor folosi banda
textila plasata in zona de contact a rolelor,
pe spatele acestora, pe care se va aplica un
adeziv special. Rolele de gazon sintetic se
vor imbina perfect intre ele, rezultatul final
constand intr-un covor sintetic uniform, de
inalta performanta. Terenurile vor fi
imprejmuit cu un gard metalic cu stalpi de
80x80x4mm pozitionati la o distanta de
2.50m si h=4,00 m. intre stalpi se vor suda
elemente orizontale de rigidizare
60x40x4mm si elemente verticale. Peste
terenuri se va fi montata plasa textila
ancorata de gardul perimetral, pentru
protejarea mingilor.

Terenurile de sport vor fi dotate cu doua
porti de fotbal din otel (3x2m), profil rotund
cu diametrul de 80mm, vopsite in camp
electrostatic, fixare cu conexpadnuri in placa
de beton. Recomandata pentru exterior,
pentru terenuri de minifobal si terenuri
multisport, Tn doua culori. Plasele de poarta
de minim 3 mm, sunt incluse in sistem.
Fiecare teren de sport va fi prevazut cu doua
porti de acces, realizate din structura
metalica similara imprejmuirii.

Zona pentru animale
Zona va fi imprejmuita cu gard metalic cu
inaltimea se 4,00m si va fi dotata cu banci,
cosuri de gunoi si posturi de igiena pentru
caini.
Indicatorii specifici ai amenajarii propuse
sunt:

Suprafata teren: 3,386.00 mp;

Alei pavaj: 560.91mp

Zona de joaca: 455.03mp

Teren sport: 375.00mp

Zona verde: 1995.06mp
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INSTALATII

¢ Instalatii electrice: - se va asigura un
iluminat corespunzator al locului de
joaca si a terenurilor de sport cu stalpi
echipati cu corpuri de iluminat stradal.
Realizare bransament electric la
reteaua de iluminat public.

Instalatii termice: nu este cazul

Instalatii sanitare: nu este cazul

¢ Instalatii electrice: - se va asigura un
iluminat corespunzator al locului de joaca
si a terenurilor de sport cu stélpi echipati
cu corpuri de iluminat stradal. Realizare
bransament electric la reteaua de
iluminat public.

Instalatii termice: nu este cazul

Instalatii sanitare: nu este cazul

Comparatia scenariilor din punct de vedere economic

Raport cost/beneficiu: 1.0243

| Raport cost/beneficiu: 1.0100

Comparatia scenariilor din punct de vedere financiar

Valoare  totala (T.V.A. inclus):

3,177,620.74 lei

investitie

Valoare totala
3,426,568.67 lei

investitie  (T.V.A. inclus):

Comparatia scenariilor din punct de vedere al sustenabilitatii si riscurilor

Planul financiar demonstreaza sustenabilitatea
financiara, ceea ce inseamna ca proiectul nu trebuie
sa riste sa ramana fara bani, acesta tinand cont de
planificarea primirii fondurilor si platilor ce vizeaza
implementarea proiectului.

In cazul de fata, alternativele de proiect analizate
conduc la obtinerea aceluiasi rezultat, doar nivelul
costurilor de investitie are influenta asupra deciziei
de selectare. Astfel, prin compararea scenariilor, se
urmareste minimizarea valorii nete actualizate a
costurilor.

Sustenabilitatea apare in cazul in care investitia este
sustinuta si Tn momentele critice de crestere sau
scadere a costurilor investitionale si de modificari
fiscale aparute pe parcursul implementarii
proiectului.
Instrumentul de cuantificare al riscului ce
influenteaza activitatile economice Si
demanagement, este o metoda de analiza si
diagnostic financiar utilizata Tn studiul echilibrului
financiar si o tehnica de evaluare financiara si
fundament al deciziei. Pentru fiecare scenariu, s-a
calculat raportul cost-eficacitate, considerand
respectiva variabila in conformitate cu scenariul
analizat, iar celelalte variabile ramanand la nivelul
rezultatului.

Amenajarea locului de joaca propus prin acest
alternativa 1 raspunde favorabil la criteriile tehnice,
economice, financiare, al sustenabilitatii si riscurilor.
Alternativa | ofera o varietate si complexitate optima
pentru amenajarea locului joaca si costuri de achizitie
si executie care sa se incadreze intr-un buget
rezonabil.

Planul financiar demonstreaza sustenabilitatea
financiara, ceea ce inseamna ca proiectul nu
trebuie sa riste sa ramana fara bani, acesta
tinand cont de planificarea primirii fondurilor si
platilor ce vizeaza implementarea proiectului.

In cazul de fata, alternativele de proiect
analizate conduc la obtinerea aceluiasi rezultat,
doar nivelul costurilor de investitie are influenta
asupra deciziei de selectare. Astfel, prin
compararea scenariilor, se urmareste
minimizarea valorii nete actualizate a costurilor.
Sustenabilitatea apare in cazul in care investitia
este sustinuta si in momentele critice de
crestere sau scadere a costurilor investitionale
si de modificari fiscale aparute pe parcursul
implementarii proiectului.

In compararea alternativelor de proiect care
urmaresc obtinerea unui singur efect sau
rezultat comun, dar care poate diferi in
intensitate. Aceasta are ca scop selectarea
acelui proiect care, pentru un nivel dat al
rezultatului, minimizeaza valoarea neta
actualizata a costurilor, sau, alternativ, pentru
un cost dat, maximizeaza nivelul rezultatului.
Amenajarea locului joaca propuse prin
alternativa 2 raspunde favorabil la criteriile
tehnice, financiare, al sustenabilitatii si
riscurilor, dar este mai putin eficient din punct de
vedere economic.
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VARIANTA RECOMANDATA - ALTERNATIVA 1

5.2. Selectarea si justificarea scenariului / optiunii optim(e) recomandat(e)

Alternativa 1 a fost selectata ca solutie tehnica pentru realizarea proiectului,
justificarea fiind argumentata din compararea celor 2 optiuni selectate pentru realizarea
obiectivului de investitie.

S-a optat pentru alternativa 1 pentru toate specialitatile, din considerente legate de
economie, functionare, consumuri, mentenanta echipamentelor, eficienta functionala si
energetica, dar si aspecte tehnice si socio-economice.

Cele doua scenarii de realizare a investitiei au fost dezvoltate luadnd in considerare
caracteristicile terenului indicat de Investitor.

Analizand scenariile propuse atat din punct de vedere tehnic, economic, financiar si
al riscurilor proiectantul a selectat ca si alternativa optima, alternativa cu numarul 1. S-a
ales aceasta alternativa intrucat per ansamblu ofera solutii bune din punct de vedere
tehnic si financiar pentru implementarea proiectului.

Lucrarile necesare ale alternativei 1 include in plus costul mai redus de executie,
elementele de natura tehnica fiind identice in ambele alternative.

Avantajele alternativei recomandate:

| Executie usoara, rapida, fara complicatii si mentenanta facila;

[ Valoare de investitie mai mica in raport calitate/pret;

'] Pe langa costul de executie mai scazut prezinta avantajul unor costuri de
intretinere mai reduse.

Referitor la celelalte criterii de comparatie, avem vedere ca:

* cele doua alternative au fost alese astfel incat sa se obtina aceleasi rezultate in
implementare

* impactul asupra mediului este nesemnificativ

* sustenabilitatea este diferita

* riscurile dupa realizarea investitiei sunt diferite

In concluzie singurele criterii ce determina alegerea scenariul recomandat sunt
cele de natura financiara si de eficacitate a costurilor de intretinere pe termen lung dupa
punerea in functiune.

5.3.Descrierea scenariului / optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

* Obtinerea si amenajarea terenului;
Terenul pe care se doreste realizarea locului de joaca este amplasat in sectorul 6
al municipiului Bucuresti si are urmatoarele date caracteristice:
- Nr. Cadastral 242839
Steren=3.386,00 mp
Alei pavaj: 560.91mp
Zona de joaca: 455.03mp
Teren sport: 375.00mp
Zona verde: 1955.96mp
Se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti
Terenul este liber de constructii la data efectuarii respectivului Studiu de
Fezabilitate. Spatiul alocat amenajarii, prezinta diferente mici de nivel conform studiului
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topografic aflat la autoritatea contractanta, in baza caruia se dezvolta documentatia in
cauza.

Accesul principal in incinta terenului se realizeaza din Strada Margelelor.

Terasamente

Tnainte de inceperea lucrarilor de terasamente (si dupa predarea catre constructor
al amplasamentului si a reperului de cota + 0.00) vor fi executate toate lucrarile
pregatitoare necesare (defrisari, scoateri de cioate, curatirea terenului de frunze, crengi,
iarba sau buruieni, decaparea si eliminarea solului vegetal etc.). Deasemenea vor fi
executate si receptionate toate retelele si instalatile subterane (daca exista).
Compactarea se va efectua pana la realizarea gradului de compactare prescris. Se
considera gradul de compactare realizat atunci cand este asigurat gradul de compactare
de minimum 97% in cel putin 93% din punctele de masurare, minimum 95% in restul de
7% din punctele de masurare.

imprejmuire
Spatiul in care se va amenaja locul de joaca se va imprejumui cu un gard metalic
de 1.70m inaltime, cu stalpi din teava rectangulara 50x50x4 mm intre care se sudeaza
elemente orizontale metalice 30x3 mm si montanti de 20x20x2 mm . Stalpii vor fi amplasati
la distanta de 2 m interax si vor fi inglobati intr-o fundatie de beton de ciment.

Pavaj din dale ornamentale autoblocante
Lucrarile de alei pietonale propuse prin proiect vizeaza legaturile functionale intre
diverse spatii din cadrul parcului. Aleile se vor executa din pavaje pe strat de nisip cu
borduri prefabricate. Cota aleilor va fi urmari panta terenului care va fi amenajat.

« Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

 Alimentarea cu apa menajera: nu este cazul

» Evacuarea apelor menajere: nu ste cazul

» Evacuarea apelor pluviale se va face la terenul natural.

+ Alimentarea cu energie electrica: Realizare bransament electric la reteaua de
iluminat public.

. Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari
pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce
rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Tnainte de inceperea lucrarilor de terasamente (si dupa predarea catre constructor
al amplasamentului si a reperului de cota + 0.00) vor fi executate toate lucrarile
pregatitoare necesare (defrisari, scoateri de cioate, curatirea terenului de frunze, crengi,
iarba sau buruieni, decaparea si eliminarea solului vegetal etc.). Deasemenea vor fi
executate si receptionate toate retelele si instalatile subterane (daca exista).
Compactarea se va efectua pana la realizarea gradului de compactare prescris. Se
considera gradul de compactare realizat atunci cand este asigurat gradul de compactare
de minimum 97% in cel putin 93% din punctele de masurare, minimum 95% in restul de
7% din punctele de masurare.
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Imprejmuire:
Spatiul in care se va amenaja locul de joaca se va imprejumui cu un gard metalic

de 1.70m inaltime, cu stalpi din teava rectangulara 50x50x4 mm intre care se sudeaza
elemente orizontale metalice 30x3 mm si montanti de 20x20x2 mm. Stalpii vor fi amplasati
la distanta de 2 m interax si vor fi inglobati intr-o fundatie de beton de ciment.

Aleile:

Lucrarile de alei pietonale propuse prin proiect vizeaza legaturile functionale intre
diverse spatii din cadrul parcului. Aleile se vor executa din pavaje pe strat de nisip cu
borduri prefabricate. Cota aleilor va fi urmari panta terenului care va fi amenajat.
Amenajare suprafata de protectie:

Spatiul de siguranta aferente aparatelor de joaca (marcat in mod vizibil pe planul
de situtatie) se va amenaja ca suprafata protejata dintr-un material cauciucat (tartan).

Echipamente:
-echipamente multisport:
e P152 echipament multisport -1buc

il
T

Pentru copii peste 12 ani

Dimensiuni L = 890m; | = 657cm; h = 300 cm

Inaltimea de cadere: 118 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 141.30 mp

Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

o P153 echipament multisport -3buc
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Pentru copii peste 12 ani

Dimensiuni L = 588m; | = 308cm; h = 300 cm

Inaltimea de cadere: 59 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 16.20 mp

Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

e P162 echipament fitness - "Rowing” — 2buc

Pentru copii peste 14 ani

Dimensiuni L =401m; | = 360cm; h =121 cm

Inaltimea de cadere: 85 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 12.50mp

Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

e P165 echipament fitness - ”Skiing” — 2buc

Pentru copii peste 14 ani

Dimensiuni L = 413m; | = 390cm; h = 121 cm

Inaltimea de cadere: 60 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 14.10mp
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Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

P167 echipament fitness — ’Extension’” — 3buc

Pentru copii peste 14 ani

Dimensiuni L = 494m; | = 340cm; h =175 cm

Indltimea de cadere: 78 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 14.90mp

Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

P168 echipament fitness — ”Bicycle” — 3buc

e
>

Pentru copii peste 14 ani

Dimensiuni L = 406m; | = 358cm; h = 113 cm

Inaltimea de cadere: 72 cm

Suprafata minima zona de siguranta recomandata: 12.40mp
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Descriere: Componentele metalice vor fi tratate anticoroziv si vopsite cu vopsele
poliesterice. Pentru amortizare, se vor folosi elemente elastice (ex. anvelope).
Include transportul si descarcatul aparatului si a materialelor necesare montajului
la marginea zonei de lucru, fixarea pe pozitie, turnarea betonului, curatirea locului,
evacuarea deseurilor rezultate la marginea zonei de lucru. Include toate
materialele necesare. Montajul se va executa conform schitei de montaj.

Mod de fixare: prindere cu dibluri sau ancore de otel inglobate in beton.

masa din betonul armat si intarit cu fibre si banca incorporata — 4buc

Dimensiuni L = 190m; | = 148cm; h = 74 cm

Descriere: Masa fabricata din beton de inalta rezistenta si mozaic natural. Betonul
este armat si intarit cu fibre. Structura mozaicului este formata din pietre de
marmura naturalda sau pietre din granit. Placile metalice utilizate pentru fixarea
blatului si a bancilor cu picioarele mesei, sunt acoperite cu grunt epoxidic bogat in
zinc si vopsite electrostatic, iar toate celelalte elemente de conectare, sunt fabricate
din otel inoxidabil.

P52 masa de tenis echipata cu fileu — 3buc

Dimensiuni L = 274m; 1 = 152cm; h =76 cm
Descriere: Masa realizata cu sasiu interior metalic acoperit cu poliester si fibra de
sticla. Masa trebuie sa fie stabila si robusta rezistenta la socuri si anti-graffiti.
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P32 banca metalica placata cu lemn

Dimensiuni L=190 mm; | = 70cm; h = 85 cm

Descriere: banca din lemn pe structura metalica; schelet din teava de otel, suprafata
de sedere si spatar din elemente de lemn de rasinoase; sezut pozitionat la o Thaltime
de min. 45 cm fata de sol. Finisaje si culoare: otel vopsit cu vopsea RAL, rezistenta
la intemperii; Caracteristici lemn; Elementele din lemn vor fi finisate la un nivel
superior, vor fi acoperite cu lacuri colorate pentru protectia razelor UV. Montajul se
va executa conform specificatiilor de monta;.

P35 cos de gqunoi

Dimensiuni hmin x gmin = 66x43 cm
Descriere: cos de gunoi confectionat din tabla decapata sub forma de cilindru avand
gmin=0.6 mm.; se vor imbraca cu rigle din lemn de tip rasinos sau esente tari, minim
15 buc avand dimensiunile Lmin x Imin =60x40 mm/rigla.; fundul cosului, realizat
din tabla decapata avand gmin=1.25 mm, va fi prevazut cu o retea de gauri avand
gmin=8mm pentru scurgerea apei; elementele de sustinere si imbinare a cosului se
vor realiza din platbanda avdnd gmin=3 mm; vopsirea se va face in camp
electrostatic, ceea ce va asigura o protectie impotriva factorilor atmosferici. Modul
de fixare: prindere cu dibluri, respectiv ancore de otel inglobate in beton;
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- luminat stradal:
o stalpi de iluminat teren sport
o stalpi de iluminat stradal

Terenul de sport

Va avea urmatoarele dimensiuni 25,00x15,00m (zona imprejmuita). Terenul se va
finisa cu gazon sintetic, agrementat tehnic. Acest finisaj se va aplica pe o placa de beton
armat. Gazonul sintetic va fi amplasat pe teren prin lipirea rolelor intre ele. Pentru aceasta
se vor folosi banda textila plasata in zona de contact a rolelor, pe spatele acestora, pe
care se va aplica un adeziv special. Rolele de gazon sintetic se vor imbina perfect intre
ele, rezultatul final constand intr-un covor sintetic uniform, de inalta performanta. Terenul
va fi imprejmuit cu un gard metalic cu stélpi de 80x80x4mm pozitionati la o distanta de
2.50m si h=4,00 m. intre stalpi se vor suda elemente orizontale de rigidizare 60x40x4mm
si elemente verticale. Peste terenul de sport va fi montata plasa textila ancorata de gardul
perimetral, pentru protejarea mingilor. Terenul de sport este prevazut cu doua porti de
acces, realizate din structura metalica similara imprejmuirii.

Terenul de sport va fi dotat cu doua porti de fotbal din otel (3x2m), profil rotund cu
diametrul de 80mm, vopsite in camp electrostatic, fixare cu conexpadnuri in placa de
beton. Recomandata pentru exterior, pentru terenuri de minifobal si terenuri multisport,
in doua culori. Plasele de poarta de minim 3 mm, sunt incluse in sistem.

Zona pentru animale
Zona va fi imprejmuita cu gard metalic cu inaltimea se 4,00m si va fi dotata cu banci,
cosuri de gunoi si posturi de igiena pentru caini.
Indicatorii specifici ai constructiei propuse sunt:

Suprafata teren: 3,386.00 mp;

Alei pavaj: 560.91mp

Zona de joaca: 455.03mp

Teren sport: 375.00mp

Zona verde: 1995.06mp
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Probe tehnologice si teste.
Antreprenorul va trebui sa asigure toate masurile necesare ca lucrarile sa se
incadreze atat din punct de vedere al calitatii materialelor puse in opera, céat si ca
dimensiuni si functionalitate, in prevederile documentatiei tehnice a proiectului.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

* Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M),
in conformitate cu devizul general;

ALTERNATIVA 1

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei sunt, conform devizului general (total
inclusiv TVA) de 3,177,620.74 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei (C+M) sunt, conform devizului
general atasat prezentei documentatii (total inclusiv TVA) de 1,738,992.56 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei conform CAPITOLUL 4 - Cheltuieli
pentru investitia de baza sunt, conform devizului general atasat prezentei documentatii
(total inclusiv TVA) 2,139,711.41 lei.

ALTERNATIVA 2

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei sunt, conform devizului general (total
inclusiv TVA) de 3,426,568.67 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei (C+M) sunt, conform devizului
general atasat prezentei documentatii (total inclusiv TVA) de 1,917,274.94 lei.

Costurile totale estimate ale realizarii investitiei conform CAPITOLUL 4 - Cheltuiel
pentru investitia de baza sunt, conform devizului general atasat prezentei documentatii
(total inclusiv TVA) 2,317,993.79 lei.

SE RECOMANDA ALTERNATIVA 1!

* Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice /
capacitati fizice care saindice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice
in vigoare;

INDICATORI FIZICI

Suprafata teren 3386.00mp
Zona echipamente multisport 133.93mp
Zona echipamente fitness 277.66mp
Zona mese de sah 48.98 mp
Zona ping-pong 43.49 mp
Teren sport 375.00 mp
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INDICATORI VALORICI

ALTERNATIVA 1
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: (incl. TVA) 3,177,620.74 lei
Din care constructii + montaj (C+M) 1,738,992.56 lei
Investitia specifica/m? arie utila 2,284 .51lei
ALTERNATIVA 2
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: (incl. TVA) 3,426,568.67 lei
Din care constructii + montaj (C+M) 1,917,274.94 lei
Investitia specifica/m? arie utila 2,463.49lei

SE RECOMANDA ALTERNATIVA 1!

* Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti
in functie de specifiul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

ALTERNATIVA 1
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: (incl. TVA) 3,177,620.74 lei
Din care constructii + montaj (C+M) 1,738,992.56 lei
Investitia specifica/m? arie utila 2,284 .51lei

Obiectivul specific socio — economic al proiectului.
In urma realizarii investitiei se urmareste :

- este imbunatatirea conditiilor de viata si socializare pentru locuitorii

- sprijinirea activitatilor educationale sociale, economice, comerciale si turistice, prin
dezvoltarea unei infrastructuri minimale;

- cresterea atractivitatii si interesului cetatenilor pentru participarea activa la
rezolvarea problemelor comunitatii locale prin comunicare si implicare;

 Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Se estimeaza ca durata de executie a lucrarilor va fi de 12 luni si se va realiza astfel:
pentru realizarea investitiei din care 10 de luni sunt pentru executia lucrarilor, 2 luni
proiectare (obtinere autorizatie de construire DTAC-PT). Graficul de realizare a lucrarilor
de executie se regaseste anexat prezentei documentatii.

5.5. Prezentarea modului in care se asiqgura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asiqurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al
propunerilor tehnice

Solutiile propuse prin proiect au creat premisele unei bune comportari in timp.
In conformitate cu prevederile legii 10/1995 privind calitatea in Constructii si cele
in "Requlamentul de verificare si expertiza tehnica a proiectelor de Constructii”
aprobat prin H.G. 925/1995, documentatia la faza P.T.E. va fi supusa verificarii
tehnice de catre un verificator de proiecte atestat MLPAT, la urmatoarele cerinte: -
"A1"- Rezistenta si stabilitate la solicitari statice, dinamice inclusive la cele
seismice pentru Constructii cu structura de rezistenta din beton armat.
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Rezistenta si stabilitate:

Este asigurata conform prevederilor tehnice aferente prezentei documentatii - parte
rezistentad/structura.

m Alunecare - Pavajele sunt din materiale antiderapante si se vor mentine curate;

m impiedicarea - Se recomanda ca diferentele de nivel sa fie de maximum de
inaltimea unei trepte;

m Contact accidental cu proeminente joase - Nu este cazul,

m Contact cu suprafetele vitrate - Nu este cazul

Securitate la incendiu:

Avéand in vedere ca lucrarea se refera la parcuri/spatii verzi in aer liber, acest criteriu nu
se aplica.

Igiena, sanatate si mediul inconjurator:

Confortul igienic se va asigura prin folosirea unor finisaje usor de intretinut, prin
echipamentele si instalatiile existente care asigura calitatea apei si prin controlul evacuarii
deseurilor.

Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se vor depozita in
containere, separate pe tipuri. Deseurile menajere vor fi colectate in europubele
amplasate pe o platforma din curtea de serviciu si ridicate periodic de catre o unitate
specializata, in baza unui contract cu primaria. Se vor respecta prevederile normelor de
salubritate in vigoare. Evacuarea deseurilor se va face zilnic in perioada calda (aprilie-
octombrie) si in maxim trei zile in perioada rece (octombrie-aprilie).

La gospodarirea deseurilor se vor avea in vedere prevederile cap. V din ordinul
536/97 elaborat de Ministerul Sanatatii.

Siguranta si accesibilitate in exploatare:

Accesele sunt dimensionate si amplasate conform necesitatilor si conform
flux/fluxurilor de circulatie pentru categoriile de persoane.

Pardoselile pe zonele de circulatie vor fi antiderapante.

Toate instalatiile sunt prevazute cu sisteme de protectie si siguranta in exploatare.

Protectie impotriva zgomotului:

Protectia la zgomot din surse exterioare s-a asigurat prin arbori cu coroana mare.

Utilizare sustenabila a resurselor naturale:

Deoarece lucrarile de interventie nu presupun executarea sau demolarea unor parti
de constructii, cantitatea de materiale sau deseuri obtinute prin acest proces este limitata.
Astfel nu se impune reutilizarea sau reciclarea materialelor si partilor componente dupa
realizarea lucrarilor ce fac obiectul acestei documentatii.

5.6.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat / bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursa de finantare: Buget Local/Finantari

6. URBANISM, ACORDURI S| AVIZE CONFORME
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire:
Certificat de Urbanism Nr. 954/137M din data de 19.09.2023
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6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute

de lege;
. Se va atasa de catre autoritatea contractanta.

6.3. Actul administrativ_al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare
a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica;

Nu este cazul.

6.4. Avize privind asiqurarea utilitatilor:
Avize: conform C.U.

6.5.Studiu_topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara;

Studiu Topografic este elaborat de catre beneficiar si va fi anexat prezentului studiu
de fezabilitate.

6.6. Avize, acorduri_si_studii_specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice.

Avize, acorduri si studii specifice specificate prin Certificatul de Urbanism se vor
atasa documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire de catre beneficiar.

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului” AMENAJARE LOC DE JOACA
STR. MARGELELOR NR.1 si 3C, SECT.6, BUCURESTI” este ADMINISTRATIA
DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6.

7.2. Strategia de implementare, cupriziand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Atasat — Graficul de implementare a investitiei

Cuprinde:

Activitatile de prestari servicii necesare, de executie lucrari si achizitii bunuri, pentru
proiect. Durata estimativa a acestora (repere de inceput si sfarsit al activitatilor).

Costurile totale si esalonate pe parcursul derularii proiectului. Costurile pe ani de
implementare.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse
necesare

Monitorizarea constructiei

Pe parcursul santierului controlul calitatii lucrarilor si al materialelor puse in opera
va fi asigurat prin organismele si metodele legale: angajati proprii ai beneficiarului (firme
de dirigentie de santier) RTE, reprezentantii ISC local. Se va intocmi si urmari programul
de control al calitatii. Odata cu incheierea lucrarilor de construire sarcina controlului si a
urmaririi evolutiei in timp ii revine beneficiarului sau reprezentantilor acestuia. Costurile
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de monitorizare sunt suportate din bugetul investitiei pe parcursul derularii santierului si
din buget local pe parcursul exploatarii.

Tehnologii pentru protectia mediului

Se vor urmari regulile specifice pe perioada desfasurarii santierului astfel incat sa
se evite contaminarea terenului, contaminarea apelor curgatoare sau freatice invecinate,
poluarea fonica a vecinatatii, degajarea de noxe sau substante in suspensie in atmosfera.
Toate operatiunile de evacuare a deseurilor se vor face in baza unui contract cu o
companie de salubrizare automatizata sau direct catre o groapa de gunoi dar in baza
unui contract preplatit.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Strategia de monitorizare a proiectului prevede faptul ca managementul de proiect
va fi realizat de Managerul de proiect, functie ocupata de reprezentantul legal
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 cu
ajutorul unei echipe de implementare ce va fi subcontractata printr-un contract de
consultanta in management de proiect.

Din componenta echipei de implementare vor face parte un:

» Coordonator de proiect;

* Responsabil achizitii publice;

* Responsabil financiar;

* Responsabil tehnic.

in conformitate cu prevederile strategiei de monitorizare, rolul si atributiile fiecarui
expert implicat in implementarea si monitorizarea proiectului, vor fi detaliate de beneficiar.

Echipa de implementare a proiectului va fi completata cu personal de specialitate
care va monitoriza activitatea antreprenorului general pe parcursul executiei lucrarilor de
constructii-montaj:

 Diriginte de santier, operator economic contractat, responsabil de
supravegherea lucrarilor de santier;

* Proiectanti de specialitate, operator economic contractat, responsabil de
asigurarea asistentei tehnice pe parcursul realizarii proiectului tehnic de executie pe
santier.

8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Recomandari privind etapele urmatoare:

Prezentul Studiu de fezabilitate este valabil numai pentru scopul si obiectivele
mentionate in acesta. Documentatia tehnico-economica (piese scrise, piese desenate,
devize estimative) reprezinta parcurgerea etapei a ll-a de proiectare a obiectivului de
investitie. Devizul general intocmit la faza studiu de fezabilitate in cazul obiectivului nou/
de investitii se actualizeaza prin grija beneficiarului investitiei/investitorului, ori de céate ori
este necesar, dar in mod obligatoriu in urmatoarele situatii:

* la data supunerii spre aprobare a studiului de fezabilitate/documentatiei de avizare
a lucrarilor de interventii;

* la data solicitarii autorizatiei de construire;

« dupa finalizarea procedurior de achizitie publica, rezultand valoarea de finantare
a obiectivului de investitii;
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* la data intocmirii sau modificarii de catre ordonatorul principal de credite, potrivit
legii, a listei obiectivelor de investitii, anexa la bugetul de stat sau la bugetul local.

Urmatoarele etape care trebuie parcurse sunt:

Etapa a lll-a: proiect pentru autorizarea/desfiintarea executarii lucrarilor (DTAC).

Etapa a IV-a: proiectul tehnic de executie (PT). Elaborarea proiectului tehnic de
executie este conditionata de aprobarea prealabila a indicatorilor tehnico-economici si
emiterea autorizatiei de construire/desfiintare a executarii lucrarilor.

intocmit:
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Randari

-vedere aeriana ansamblu-

-acces principal-
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-zona fitness-
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-zona fitness-
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-zona fitness-

o T

-zona mese sah-
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-acces secundar-

-zona animale-
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DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii

AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 SI 3C, SECTOR 6, BUCURESTI

ALTERNATIVA 1

Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 ] 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0.00 0.00 0.00
terenului la starea initiala
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 5,806.71 1,103.27 6,909.98
3.1.1 Studii de teren 5,806.71 1,103.27 6,909.98
Ridicare topografica 2,580.76 490.34 3,071.10
Studiu geotehnic 3,225.95 612.93 3,838.88
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3  |Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00|
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
34 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 105,811.61 20,104.21 125,915.81
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 34,801.14 6,612.22 41,413.36
lucrarilor de interventii si deviz general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea 0.00 0.00 0.00}
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic 3,290.47 625.19 3,915.66
si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 67,720.00 12,866.80 80,586.80
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00}
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 0.00 0.00 O.Uﬂ
investitii
3.7.2  |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 30,906.97 5,872.32 36,779.30
3.81 [Asistenta tehnica din partea proiectantului 8,429.17 1,601.54 10,030.72
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrarilor 8,429.17 1,601.54 10,030.72
3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse 0.00 0.00 0.00
in programul de control al lucrarilor de executie,
avizat de cate Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 22,477.80 4,270.78 26,748.58
Coordonator in mate s - . curitate si
3.8.3 |sanatate - conform HG nr. 250/2008, cu 0.00 0.00 0.00|
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 142,525.29 27,079.81 169,605.10




CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii 1,451,338.28 275,754.27 1,727,092.56
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 346,738.53 65,880.32 412,618.85
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 1,798,076.81 341,634.59 2,139,711.41
CAPITOL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 10,000.00 1,900.00 11,200.00
5144 Lucrari de constructii si instalatii aferente 10,000.00 1,900.00 11,900.00
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 16,074.72 0.00 16,074.72
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
bancii finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 7,306.69 0.00 7,306.69
lucrarilor de constructii (0,5% din C+|, conform
prevederilor actuale)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 1,461.34 0.00 1,461.34
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii (0,1% din C+l,
conforn prevederilor actuale)
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - 7,306.69 0.00 7,306.69
CSC 0.5%
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 10% 195,333.55 37,113.38 232,446.93
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 221,408.27 39,013.38 260,421.65
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Tit. Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
(1.2+1.3+1.4+243,1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1 492,285.56 93,534.26 585,819.82
)
7.2. Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 492,285,56 93,534.26 585,819.82
TOTAL GENERAL 2,672,836.08 504,784.66 3,177,620.74
TOTALC+M (1.2+13+1.4+2+4.1+4.2+ 5.1.1) 1,461,338.28 277,654.27 1,738,992.56
INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
din care: INV (cu TVAY INV (fara TVA)

1. valoarea totala (INV), inclusiv TVA (lei) / fara TVA

- constructii-montaj (C+M):

2. durata de executie (luni);

3. Cost pe metru patrat desfisurat TVA inclus

12
2
10
2,284.51 é
intocmit (numele, functia, semnatura): Proiekfé:

Teh. Dev. si Antem. - X

3,177,620.74
1,738,992.56

2,672,836.08 LEI
1,461,338.28 LEI



CENTRALIZATORUL

cheltuielilor pe categorii de lucrari, obiect

AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 SI 3C, SECTOR 6, BUCURESTI
ALTERNATIVA 1
FORMULARUL F2

Nr cap. Valoare (fara TVA)
Nr. Deviz Cheltuieli pe categoria de lucrari
General Lei

0 1 2 3
CAPITOL I
|. Constructii si instalatii

1 4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari exterioare 0.00|

2 |41.2 |Demolari/demontari 0.00]

3 41.3 Rezistenta 0.00

4 41.4 Arhitectura 0.00

6 4.1.5 Alte categorii de constructii - AMENAJARE LOC DE JOACA 1,451,338.28
TOTAL CAPITOL | 1,451,338.28
CAPITOL Il
1l. Monta

6 4.2 IMontaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00)
TOTAL CAPITOL Il 0.00
[CAPTTOL M
1Il. Procur:

7 4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 346,738.53

8 4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si O.DDI

g9 [45 Dotari 0.00|

11 |46 Active necorporale 0.00]
TOTAL CAPITOL 1l 346,738.53
CAPITOL IV
IV. Probe

12 |6.2 IProbe tehnologice si teste 0.00
TOTAL CAPITOL IV 0.00
TOTAL (fara TVA) 1,798,076.81
TVA (19.00%) 341,634.59
TOTAL (cu TVA) 2,139,711.41

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectant
Teh. Dev. si Ant




CATEGORIA DE LUCRARI: AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 §1 3C, SECTOR 6, BUCURESTI

ALTERNATIVA 1

PRET UNITAR
N A) MATERIALE TOTAL
NR. CRT. NORMA CAPITOLUL DE LUCRARI U.M. | CANTITATE B} MANOPERA
C) UTILAJ
D) TRANSPORT
SECTIUNE TEHNICA SECTIUNE FINANCIARA
I LUCRARI DE CONSTRUCTII

1 P18 Executie structurd metalica (gard h=1,70) kg 3,807.00 23.37 88,969.59
2 Sapatura fundatii me 14.58 155.79 2,271.42
3 PO7 Montat bordura 50*10*15cm ml 162.00 58.28 9,441.36
4 P06 Turnare beton 200-350 (beton la borduri) mc 7.29 499.87 3,644.05
5 P18 Executie structurd metalic (gard h=4,00) kg 23,847.19 23.37 557,308.88
6 Sapatura fundatii me 13.77 155.79 2,145.23
7 P07 Montat bordura 50*10*15cm ml 153.00 58.28 8,916.84
8 P06 Turnare beton 200-350 (beton la borduri) mec 6.89 499.87 3,444.10
9 Sapatura mecanizata teren sport me 112.50 15.79 1,776.38
10 Umplutura compactata balast me 75.00 181.70 13,627.50
11 Umplutura nisip mc 37.50 110.44 4,141.50
12 Sapa armata (inclusiv armatura) mc 37.50 118.59 4,447.13
13 P24 Furnizare si montare gazon sintetic pentru teren de sport mp 375.00 176.11 66,041,25
14 Marcaj cu vopsea teren sport buc 1.00 1,500.00 1,500.00
15 Sapatura mecanizata suprafata antitrauma me 136.80 15.79 2,160.07
16 Umplutura compactata balast me 91.20 181.70 16,571.04
17 Umplutura nisip me 45.60 110.44 5,036.06
18 P22 Executie suprafata antitrauma turnata pentru terenuri de sport mp 456.00 347.17 158,309.52
19 P14 Vopsit elemnte metalice mp 451,26 656.80 29,692.91
20 P28 Furnizare si montare plasa material textil terenuri sport mp 412,50 28.02 11,558.25
21 P07 Montat bordura 50*10*15cm ml 162.00 58.28 9,441.36
22 P06 Turnare beton 200-350 (beton la borduri) me 7.29 499.87 3,644.05
23 Sapatura fundatii me 171.00 155.79 26,640.09
24 Umplutura compactata balast mc 114.00 181.70 20,713.80
25 Umplutura nisip mc 57.00 110.44 6,295.08
26 P03 Amenajare alei si alte suprafete cu pavele mp 570.00 164.88 93,981.60




27 P07 Montat bordura 50*10*15¢cm ml 298.00 58.28 17,367 .44
28 P06 Turnare beton 200-350 (beton la borduri) mc 13.41 499.87 6,703.26
29 (Gazon natural mp 1,445.00 14,00 20,230.00
Tarif depozitare deseuri rezultate din activitati de amenajare si intretinere spatii de joaca
% Pod pentru cgpii, terenuri de sport etc. j ’ j 9 e e 45050
31 P09 Cost a}feren? 'taxei ‘de zona pgntrg depozitarea calltitatii de Qeseu rezultate din activitati de o 4487 19.07 864 55
amenajare si intretinere locuri de joaca pentru copii, terenuri sport, etc
39 P10 'Taxa de mediu qentru de§euri rezultate din activitati de amenajare si intretinere spatii de 16 44,87 92.40 414553
Joaca pentru copii, terenuri sport, etc
33 P12 Evacuarea materialelor rezultte din amenajarireamenajari la o distanta de 20km to 44.87 321.63 14,429.93
TOTAL (Cheltuieli directe) 1,228,919.26
Alte cheltuieli directe
Contributia asiguratorie pentru munca 2.2500 % 27,650.68
T2 =T1 + Alte cheltuieli directe 1,256,569.94
Cheltuieli indirecte
Cheltuieli indirecte 10.0000 % 125,656.99
T3 = T2 + Cheltuieli indirecte 1,382,226.94
Beneficiu
Profit 5.0000 % 69,111.35
T4 =T3 + Beneficiu 1,451,338.28
TOTAL GENERAL (fara TVA) 1,451,338.28
TVA  (19.00%) 275,754.27
TOTAL GENERAL (inclusiv TVA) 1,727,092.56

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectafit
Teh. Dev. si Antem.




AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 Sl 3C, SECTOR 6, BUCUREST!I
Lista cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari

ALTERNATIVA 1
Pretul unitar Valoarea Nr.
Nr. | NORMA Denumirea U.M. Cantitatea (fara TVA) (fara TVA) fisa
-Lei- -Lei- tehnica
0 1 2 3 4 5=3X4 6
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita monta|
Furnizare si montare poarta pentru
1| P26 |niniteren de sport buc 2.00 7,197.23 14,394.46| 0
2 Poarta de acces (teren de sport) ki 2.00 1,800.00 3,600.00 0
3 Poarta de acces (incinta) Biig 200 1,200.00 2,400.00 0
4 | p1s2 _f-;:gn;zare si montare echipament multisport buc 1.00 27.347.99 27,347.99 0
5 | p153 _IF_IuFEnézare si montare echipament multisport B 3.00 12,357.07 37,071.21 0
6 | p162 ;urnizare si montare echipament fitness TIP i)uc 2.00 407113 8,142.26 0
7 | p1es :::;n‘:gare si montare echipament fitness - B 3.00 4,572.01 13,716.03 0
8 P167 _T_:gn:zare si montare echipament fitness - buc 3.00 6,449.26 19,347.78 0
o | p16s ?:.gn%are si montare echipament fitness - - 2.00 4,372.47 8,744.94 g
10| ps2 Furnizare si montare masa pentru ping-pong _ 3.00 10,550.32 31,650.96 0
11| pag ;uprn;zare si montare ansamblu masa sah Bl 4.00 6,903.45 27,613.80 0
12| p3s Furnizare si montare banca TIP 5 buc 14.00 5.009.55 7013370 0
13| P35 Furnizare si montare cos de gunoi TIP 1 b 12.00 980.26 11,763.12 0
14| P53 Furnizare si montare post igiena pentru caini b 2.00 1,906.14 3,812.28 0
15 Stalp de iluminat (teren de sport) Bijc 6.00 4,500.00 27.000.00| 0
16 Stalp de iluminat (incinta) buc 16.00 2.500.00 40,000.00] 0
TOTAL Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 346,738.53
Dotari
TOTAL Dotari 0.00
TOTAL Echipamente, inclusiv dotari 346,738.53

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectant
Teh. Dev. si Antem.




AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 SI 3C, SECTOR 6, BUCURESTI

GRAFIC FIZIC SI VALORIC DE EXECUTIE A LUCRARILOR

ALTERNATIVA 1

Nr.

Valoarea ESALONARE GRAFICA
Descriere tehnica obiecte investitie T T\’T A
crt. sy LUNI CALENDARISTICE
1 2 5 6 7 ) 10 11 12
0 PROIECTARE -
1 ORGANIZARE DE SANTIER 10,000.00
2 AMENAJARE LOC DE JOACA 1,451,338.28
UTILAJE SI ECHIPAMENTE

4 TEHNOLOGICE CU MONTAJ 6088

TOTAL 1,808,076.81

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectant

Teh. Dev. si Antem




DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii

AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 Sl 3C, SECTOR 6, BUCURESTI

ALTERNATIVA 2
Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.4 Obtinerea terenului 0.00 0.00 D.OOI
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0.00 0.00 0.00
terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 5,806.71 1,103.27 6,909.98|
3.1.1  [Studii de teren 5,806.71 1,103.27 6,900.08]
Ridicare fopografica 2,580.76 490.34 3,071.10
Studiu geotehnic 3,225.95 612.93 3,838.88
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00!
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 105,811.61 20,104.21 125,915.81
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.53 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 34,801.14 6,612.22 41,413.36
lucrarilor de interventii si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea 0.00 0.00 0.00
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.6.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic 3,290.47 625.19 3,915.66
si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 67,720.00 12,866.80 80,586.80
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 0.00 0.00 0.00
investitii
312 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 36,628.31 6,959.38 43,587.69
3.81 Asistenta tehnica din partea proiectantului 9,989.54 1,898.01 11,887.55
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrarilor 9,989.54 1,898.01 11,887.55
3.8.1.2 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse 0.00 0.00 0.00
in programul de control al lucrarilor de executie,
avizat de cate Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 26,638.77 5,061.37 31,700.14
Coordonator in materie de securitate si
3.8.3 [sanatate - conform HG nr. 300/2006, cu 0.00 0.00 0.00
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 148,246.63 28,166.86 176,413.49




CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,601,155.41 304,219.53 1,905,374.94
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 346,738.53 65,880.32 412,618.85
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 1,947,893.94 370,099.85 2,317,993.79
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 10,000.00 1,900.00 11,800.00
511 Lucrari de constructii si instalatii aferente 10,000.00 1,900.00 11,900.00
organizarii de santier
512 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00]
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 17,722.71 0.00 17,722.71
5.21 Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
bancii finantatoare
5.22 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 8,055.78 0.00 8,055.78
lucrarilor de constructii (0,5% din C+l, conform
prevederilor actuale)
5.23 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 1,611.16 0.00 1,611.16}
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii (0,1% din C+I,
conforn prevederilor actuale)
5.24 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - 8,055.78 0.00 8,055.78
CSC 0.5%
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 10% 210,727.26 40,038.18 250,765.44
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 238,449.97 41,938.18 280,388.15
CAPITOL &
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00|
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjel de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7 3 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
(1.241.3+1.442+43.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1 530,769.84 100,846.27 631,616.10
)
7.2. Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 530,769.84 100,846.27 631,616.10
TOTAL GENERAL 2,882,299.15 544,269.52 3,426,568.67
TOTALC+M (1.2 +1.3+14+2+4.1+4.2+5.1.1) 1,611,155.41 306,119.53 1,917,274.94
INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
din care: INV (cu TVA)/ INV (fara TVA)
1. valoarea totala (INV), inclusiv TVA (lei) / fara TVA 3,426,568.67 2,882,299.15 LEI

- constructii-montaj (C+M);

2. durata de executie (luni);

3. Cost pe metru patrat desfasurat TVA inclus

2,463.49 LEI

1,917,274.94

12
2
10

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectant

Teh. Dev. si Antem. -

proiectare
executie

1,611,155.41

LEI




CENTRALIZATORUL

cheltuielilor pe categorii de lucrari, obiect

AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELCR, NR. 1 SI 3C, SECTOR 6, BUCURESTI
ALTERNATIVA 2
FORMULARUL F2

Nr cap. Valoare (fara TVA)
Nr. Deviz Cheltuieli pe categoria de lucrari
General Lei
0 1 2 3
CAPITOL |
|. Constructii si instalatii
1 411 Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari exterioare 0.00
2 41.2 Demolari/demontari 0.00
3 4.1.3 Rezistenta 0.00
4 4.1.4 Arhitectura 0.00
6 415 Alte categorii de constructii - AMENAJARE LOC DE JOACA 1,601,155.41
TOTAL CAPITOL | 1,601,155.41
CAPITOL Il
Il. Monta
6 4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00}
TOTAL CAPITOL Il 0.00
CAFITOL il
[, Proc
7 4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 346,738.53
8 4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 0.00
9 4.5 Dotari 0.00
11 4.6 Active necorporale 0.00
TOTAL CAPITOL Il 346,738.53
[CAPITOL IV
1V. Probe
12 6.2 |F’robe tehnologice si teste 0.00|
TOTAL CAPITOL IV 0.00

TOTAL (fara TVA)

1,947,893.94

TVA (19.00%)

370,099.85

TOTAL (cu TVA)

2,317,993.79

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectant
Teh. Dev. si Antem.




CATEGORIA DE LUCRARI: AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 Sl 3C, SECTOR 6, BUCURESTI ALTERNATIVA 2
PRET UNITAR
A) MATERIALE TOTAL
NR. CRT. NORMA CAPITOLUL DE LUCRARI U.M. | CANTITATE B) MANOPERA
C) UTILAY
D) TRANSPORT
SECTIUNE TEHNICA SECTIUNE FINANCIARA
I LUCRARI DE CONSTRUCTII

1 P18 Executie structurd metalica (gard h=1,70) kg 3,807.00 23.37 88,969.59
2 Sapatura fundati mc 14.58 155.79 2,271.42
3 P07 Montat bordura 50*10*15¢m mi 162.00 58.28 9,441.36
4 P06 Turnare beton 200-350 (beton Ia borduri) mc 7.29 499,87 3,644.05
5 P18 Executie structurd metalica (gard h=4,00) kg 23,847.19 23.37 557,308.83
] Sapatura fundatii mc 27.54 155.79 4,290.46
7 P07 Montat bordura 50*10*15cm m 306.00 58.28 17,833.68
8 P06 Turnare beton 200-350 (beton la borduri) me 13.78 499.87 6,888.21
9 Sapatura mecanizata teren sport me 225.00 15.79 3,552.75
10 Umplutura compactata balast me 150.00 181.70 27,255.00
11 Umplutura nisip mec 75.00 110.44 8,283.00
12 Sapa armata (inclusiv armatura) me 75.00 118.59 8,894.25
13 P24 Furnizare si montare gazon sintetic pentru teren de sport mp 750.00 176.11 132,082.50
14 Marcaj cu vopsea teren sport buc 2.00 1,500.00 3,000.00
15 Sapatura mecanizata suprafata antitrauma mc 136.80 15.79 2,160.07
18 Umplutura compactata balast me 91.20 181.70 16,571.04
17 Umplutura nisip me 45.60 110.44 5,036.06
18 P22 Executie suprafata antifrauma turnata pentru terenuri de sport mp 456.00 347.17 158,309.52
19 P14 Vopsit elemnte metalice mp 451,26 65.80 29,692.91
20 P28 Furnizare si montare plasa material textil terenuri sport mp 825.00 28.02 23,116.50
21 P07 Montat bordura 50*10*15cm mli 162.00 58.28 9,441.36
22 P06 Turnare beton 200-350 (beton la borduri) mc 7.29 499.87 3,644.05
23 Sapatura fundatii mc 171.00 155.79 26,640.09
24 Umplutura compactata balast me 114.00 181.70 20,713.80
25 Umplutura nisip mc 57.00 110.44 6,295.08
26 P03 Amenajare alei si alte suprafete cu pavele mp 570.00 164.88 93,981.60




27 P07 Montat bordura 50*10*15¢cm ml 208.00 58.28 17,367.44
28 P06 Turnare beton 200-350 (beton la borduri) me 13.41 499.87 6,703.26
29 Gazon natural mp 1,445.00 14.00 20,230.00
30 PO8 Tarif depofitare degeuri rezultate din activitati de amenajare si intretinere spatii de joaca i 57.49 300,00 17,247.60
pentru copii, terenuri de sport efc,
31 P09 Cost aferen* }‘axei Ide zona pz.entnf depozitarea carltitatii de Qeseu rezultate din activitati de o 5749 19.97 1107.87
amenajare si intretinere locuri de joaca pentru copii, terenuri sport, etc
3 P10 'Taxa de mediu p'entm de§euri rezultate din activitati de amenajare si intretinere spatii de - 57 49 92,40 5312.96
joaca pentru copii, terenuri sport, etc -
33 P12 Evacuarea materialelor rezultte din amenajari/reamenajari Ia o distanta de 20km fo 57.49 321.63 18,491.15
TOTAL (Cheltuieli directe) 1,355,776.76
Alte cheltuieli directe
Contfributia asiguratorie pentru munca 2.2500 % 30,504.98
T2 =T1 + Alte cheltuieli directe 1,386,281.74
Cheltuieli indirecte
Cheltuieli indirecte 10.0000 % 138,628.17
T3 =T2 + Cheltuieli indirecte 1,524,909.91
Beneficiu
Profit 5.0000 % 76,245.50
T4 = T3 + Beneficiu 1,601,155.41
TOTAL GENERAL (fara TVA) 1,601,155.41
TVA  (19.00%) 304,219.53
TOTAL GENERAL (inclusiv TVA) 1,905,374.94

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectant
Teh. Dev. si




AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 Sl 3C, SECTOR 6, BUCURESTI
Lista cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari

ALTERNATIVA 2
Pretul unitar Valoarea Nr.
Nr. | NORMA Denumirea UM. | Cantitatea (fara TVA) (fara TVA) fisa
-Lei- -Lei- tehnica
0 1 2 3 4 5=3X4 [
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
Furnizare si montare poarta pentru
1| P26 | initeren de sport buc 2.00 7,197.23 14,394.46 0
2 Poarta de acces (teren de sport) Bues 2.00 1,800.00 3.600.00 0
3 Poarta de acces (incinta) Bijis 2.00 1,200.00 2,400,00 0
4 | p1s2 $ﬁ;n2|zare si montare echipament multisport KiG 1.00 27,347.99 27.347.99 0
5 | pis3 I;:JFL'nSizare si montare echipament multisport buc 3.00 12,357.07 37,071.21 0
6 | p162 ;urnizare si montare echipament fithess TIP Bt 2.00 407113 8.142.26 0
7 | p1es $:1F;n1izaare si montare echipament fitness - B 3.00 4,572.01 13.716.03 0
s | p167 _I;:gn:zare si montare echipament fitness - Biie 3.00 6,449.26 19,347.78 0
o | p1es $:gn1i3are si montare echipament fitness - buc 2.00 4,372.47 8,744.94 0
10| ps2 Furnizare si montare masa pentru ping-pong bise: 3.00 10,550.32 31,650.96 0
11| pag i:gn:zare si montare ansamblu masa sah —_— 4.00 6,003.45 27.613.80 0
12| paa Furnizare si montare banca TIP 5 b 14.00 5,009.55 70,133.70 0
13| pas Furnizare si montare cos de gunoi TIP 1 buc 12.00 980.26 11.763.12 0
14| P53 Furnizare si montare post igiena pentru caini e 2.00 1,906.14 3,812.28 0
15 Stalp de iluminat (teren de sport) _— 6.00 4,500.00 27,000.00 0
16 Stalp de iluminat (incinta) B 16.00 2,500.00 40,000.00 0
TOTAL Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 346,738.53
Dotari
TOTAL Dotari 0.00
TOTAL Echipamente, inclusiv dotari 346,738.53|

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectant

Teh. Dev. si Antem.




AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 Sl 3C, SECTOR 6, BUCURESTI

GRAFIC FIZIC SI VALORIC DE EXECUTIE A LUCRARILOR

ALTERNATIVA 2

Valoares. ESALONARE GRAFICA
Descriere tehnica obiecte investitie e fo T\,f A
crt. exciusiv LUNI CALENDARISTICE
! 1 5 6 7 8 10 11 12
0 PROIECTARE -
1 ORGANIZARE DE SANTIER 10,000.00
2 AMENAJARE LOC DE JOACA 1,601,155.41
UTILAJE ST ECHIPAMENTE

B TEHNOLOGICE CU MONTAJ £46. 738,50

TOTAL 1,957,893.94

intocmit (numele, functia, semnatura): Proiectant

Teh. Dev]




Analiza cost-beneficiu

DENUMIRE PROIECT

AMENAJARE LOC DE JOACA STR. MARGELELOR NR.1 si 3C,
SECTOR 6, BUCURESTI

BENEFICIAR

ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA
SECTOR 6

AMPLASAMENT

Str. Margelelor, Nr. 1 si 3C, sector 6, Bucuresti

Identificarea investifiei si definirea obiectivelor, inclusiv
specificarea perioadei de referinta

Identificarea investitiei

Amplasamentul este situat in Str. Margelelor, Nr. 1 si 3C, sector 6, Bucuresti.

Terenul pe care urmeaza sa fie amplasat imobilul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, si este identificat cu numérul cadastral 242839 si are o
suprafata de 3.386,00 mp.

Terenul este afectat in totalitate de circulatiile prevazute a se realiza prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6.

Se permite realizarea lucrérilor de amenajare a unui loc de joaca cu caracter
provizoriu pana in momentul aplicarii reglementarilor de urbanism previzute a se
realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Terenul pe care se doreste realizarea locului de joacd are urmitoarele date
caracteristice:
- Nr. Cadastral 242839
- $=3.386,00 mp
Terenul este liber de constructii la data efectudrii respectivului Studiu de
Fezabilitate. Spatiul alocat amenajarii, prezinta diferente mici de nivel.

Accesul pe teren se realizeaz3 din strada Margelelor.



Terenul nu este inclus Tn zona de protectie a monumentelor istorice. Nu exists
monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zone
invecinate. De asemenea, amplasamentul nu interfereazi cu situri arheologice.

Terenul pe care se doreste realizarea amenajrii este amplasat in sectorul 6 al
municipiului Bucuresti si are urmétoarele date caracteristice:

- Nr. Cadastral 242839

- Steren=3.386,00 mp

- Alei pavaj: 560.91mp

- Zonade joaca: 455.03mp

- Teren sport: 375.00mp

- Zona verde: 1955.96mp

- Se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti

Definirea obiectivelor
Obiectivul specific socio — economic al proiectului
In urma realizérii investitiei se urmareste :

-raspunde cererilor locuitorilor care manifestd un interes deosebit pentru locurile
de recreere;

-este o posibila optiune educativa si sanatoasi la petrecerea timpului liber, cu
impact in dezvoltarea abilitatilor sociale a celor mici, avand de asemenea impact
asupra cresterii nivelului de sa@natate al locuitorilor sectorului;

- este Imbunétatirea conditiilor de viat3 si socializare pentru locuitorii

- sprijinirea activitatilor educationale sociale, economice, comerciale si turistice,
prin dezvoltarea unei infrastructuri minimale;

- cresterea atractivitatii si interesului cetatenilor pentru participarea activa la
rezolvarea problemelor comunitétii locale prin comunicare si implicare;

Obiectivul general al investitiei.
Proiectul isi propune:

- dezvoltarea serviciilor de baza pentru populatia prin asigurarea unor conditii
optime de petrecere a timpului liber si de recreere, contribuind la cresterea gradului de
civilizatie i la infrumusetarea orasului

- asigurarea unui climat sénatos de conviefuire in cadrul comunittji locale

- un impact pozitiv asupra cresterii gradului de socializare a locuitorilor din cadrul
orasului

- de a raspunde nevoilor numarului foarte mare de copii cu privire la lipsa
terenurilor de sport, locurilor de joacd amenajate si diminuarea sau chiar eliminarea
situatiilor in care copiii petrec cea mai mare parte a timpului in locuri improprii,
neamenajate.

Perioada de referinta
In conformitate cu recomandarile legislatiei in domeniu, perioada de referinta este
reprezentata de indeplinirea in mod eligibil a obligatiilor privind “AMENAJARE LOC DE
JOACA STR. MARGELELOR NR.1 si 3C, SECTOR 6, BUCUREST!I” care fsi propune
realizarea unui loc de joaca si a unei zone pentru animale.

Analiza optiunilor

Analiza_optiunilor, pentru prezenta documentatie trateazi documentatia de
avizare a lucrarilor de interventie lucrarea “AMENAJARE LOC DE JOACA STR.
MARGELELOR NR.1 si 3C, SECTOR 6, BUCURESTI” care 1si propune realizarea




unui loc de joaca si a unei zone pentru animale, ia in considerare realizarea unui
obiectiv specific prin mai multe optiuni posibile.

Pentru evaluarea unui proiect se pot lua in considerare cel putin doua variante :
Scenarii propuse — astfel, in vederea realizarii investitiei privind Suprafata de
teren pe care urmeaza si se realizeze investitia este in prezent neamenajata, astfel se
doresc urmatoarele:

ALTERNATIVA 1 .
DESCRIEREA LUCRARILOR DE ARHITECTURA:

Din punct de vedere arhitectural alternativa 1 presupune:
-curétare teren existent

-imprejmuire loc de joaca

-realizarea de aleei

-realizarea unor zone cu echipamente multisport si fithess
-realizarea unei zone cu mese de sah

-realizarea unui teren de sport si imprejmuire
-realizarea zona mese ping-pong

-ralizarea zona pentru animale

-realizare iluminat public

-montare cosuri de gunoi

-montarea de mobilier urban (banci)

Imprejmuire:
Spatiul in care se va amenaja locul de joac se va imprejumui cu un gard metalic

de 1.70m inaltime, cu stalpi din teavé rectangulard 50x50x4 mm intre care se sudeazi
elemente orizontale metalice 30x3 mm si montanti de 20x20x2 mm. Stalpii vor fi
amplasati la distanta de 2 m interax si vor fi inglobati intr-o fundatie de beton de ciment.

Aleile:

Lucrérile de alei pietonale propuse prin proiect vizeaza legaturile functionale
intre diverse spatii din cadrul parcului. Aleile se vor executa din pavaje pe strat de nisip
cu borduri prefabricate. Cota aleilor va fi urméri panta terenului care va fi amenajat.

Amenajare suprafatid de protectie:

Spatiul de siguranta aferente aparatelor de joacs (marcat in mod vizibil pe planul
de siutatie) se va amenaja ca suprafati protejata dintr-un material cauciucat (tartan).

Echipamente:
-echipamente multisport:
e P152 echipament multisport -1buc




e P153 echipament multisport - 3buc

-echipamente fitness:
e P162 echipament fitness - "Rowing” — 2buc

e P168 echipament fitness - "Bicycle” — 3buc



- mese de sah:
e masa din betonul armat si intarit cu fibre si banca ncorporati — 4buc

®§

- mese ping-pong:
o P52 masa de tenis echipati cu fileu — 3buc

.~

- mobilier urban:

e P34 banca metalica placata cu lemn
e P35 cos de gunoi

- iluminat stradal:
e stalpi de iluminat teren sport
e stalpi de iluminat stradal




Terenul de sport

Va avea urmatoarele dimensiuni 25,00x15,00m (zona imprejmuitd). Terenul se va
finisa cu gazon sintetic, agrementat tehnic. Acest finisaj se va aplica pe o placa de
beton armat. Gazonul sintetic va fi amplasat pe teren prin lipirea rolelor intre ele. Pentru
aceasta se vor folosi band& textild plasatd in zona de contact a rolelor, pe spatele
acestora, pe care se va aplica un adeziv special. Rolele de gazon sintetic se vor imbina
perfect intre ele, rezultatul final constand intr-un covor sintetic uniform, de inalti
performanta. Terenul va fi Tmprejmuit cu un gard metalic cu stalpi de 80x80x4mm
pozitionati la o distantd de 2.50m si h=4,00 m. Intre stalpi se vor suda elemente
orizontale de rigidizare 60x40x4mm si elemente verticale. Peste terenul de sport va fi
montata plasa textild ancorata de gardul perimetral, pentru protejarea mingilor. Terenul
de sport este prevazut cu doua porti de acces, realizate din structurd metalica similara
Tmprejmuirii.

Terenul de sport va fi dotat cu doua porti de fotbal din otel (3x2m), profil rotund cu
diametrul de 80mm, vopsite in camp electrostatic, fixare cu conexpadnuri in placa de
beton. Recomandata pentru exterior, pentru terenuri de minifobal si terenuri multisport,
in doua culori.Plasele de poartd de minim 3 mm, sunt incluse in sistem.

Zona pentru animale
Zona va fi imprejmuita cu gard metalic cu Tnéltimea de 4,00m si va fi dotatd cu banci,

cosuri de gunoi si posturi de igiena pentru céini.

Indicatorii specifici ai amenajarii propuse sunt:
Suprafata teren: 3,386.00 mp;
Alei pavaj: 560.91mp
Zona de joaca: 455.03mp
Teren sport: 375.00mp
Zona verde: 1995.06mp



DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE PENTRU INSTALATII
e Instalatii electrice: - se va asigura un iluminat corespunzitor al locului de joaca
si a terenului de sport cu stalpi echipati cu corpuri de iluminat stradal. Realizare
brangament electric la reteaua de iluminat public.
e [nstalatii termice: nu este cazul
o Instalatii sanitare: nu este cazul

ALTERNATIVA 2 5
DESCRIEREA LUCRARILOR DE ARHITECTURA:

Din punct de vedere arhitectural alternativa 2 presupune:
-curdtare teren existent

-imprejmuire loc de joaca

-realizarea de aleei

-realizarea unor zone cu echipamente multisport si fitness
-realizarea a doua terenuri de sport si imprejmuire
-realizarea zona mese ping-pong

-ralizarea zona pentru animale

-ralizarea terenuri tenis

-realizare iluminat public

-montare cosuri de gunoi

-montarea de mobilier urban (bénci)

Imprejmuire:;

Spatiul in care se va amenaja locul de joaca se va imprejumui cu un gard metalic
de 1.70m inaltime, cu stalpi din teava rectangulard 50x50x4 mm intre care se sudeaz3
elemente orizontale metalice 30x3 mm si montanti de 20x20x2 mm. Stalpii vor fi
amplasati la distanta de 2 m interax si vor fi inglobati intr-o fundatie de beton de ciment.

Aleile:

Lucrarile de alei pietonale propuse prin proiect vizeaza legaturile functionale
intre diverse spatii din cadrul parcului. Aleile se vor executa din pavaje pe strat de nisip
cu borduri prefabricate. Cota aleilor va fi urméri panta terenului care va fi amenajat.

Amenajare suprafata de protectie:

Spatiul de siguranté aferente aparatelor de joacd (marcat in mod vizibil pe planul
de siutatie) se va amenaja ca suprafaté protejata dintr-un material cauciucat (tartan).

Echipamente:
-echipamente multisport:
e P152 echipament multisport -1buc

|




e P153 echipament multisport - 3buc

|
|
!
30

-echipamente fitness:
e P162 echipament fitness - "Rowing” — 2buc

e P165 echipament fitness - "Skiing” — 2buc

e P168 echipament fitness - "Bicycle” — 3buc



- mese de sah:
¢ masa din betonul armat si intérit cu fibre si banca incorporati — 4buc

- mese ping-pong:
e P52 masa de tenis echipata cu fileu — 3buc

- mobilier urban:
o P34 banca metalica placatd cu lemn
e P35 cos de gunoi
- iluminat stradal:
¢ stalpi de iluminat teren sport
o stalpi de iluminat stradal




2 Terenuri de sport
Vor avea urmétoarele dimensiuni 25,00x15,00m (zona imprejmuitd). Terenurile se

vor finisa cu gazon sintetic, agrementat tehnic. Acest finisaj se va aplica pe o placa de
beton armat. Gazonul sintetic va fi amplasat pe teren prin lipirea rolelor intre ele. Pentru
aceasta se vor folosi banda textild plasatd in zona de contact a rolelor, pe spatele
acestora, pe care se va aplica un adeziv special. Rolele de gazon sintetic se vor imbina
perfect intre ele, rezultatul final constand intr-un covor sintetic uniform, de inalta
performanta. Terenurile vor fi imprejmuit cu un gard metalic cu stalpi de 80x80x4mm
pozitionati la o distantd de 2.50m si h=4,00 m. Intre stalpi se vor suda elemente
orizontale de rigidizare 60x40x4mm si elemente verticale. Peste terenuri se va fi
montata plasa textild ancorata de gardul perimetral, pentru protejarea mingilor. Fiecare
teren de sport va fi prevazut cu doua porti de acces, realizate din structurd metalic
similara imprejmuirii.

Terenurile de sport vor fi dotate cu cate doua porti de fotbal din otel (3x2m) fiecare,
profil rotund cu diametrul de 80mm, vopsite Tn cadmp electrostatic, fixare cu
conexpadnuri in placa de beton. Recomandati pentru exterior, pentru terenuri de
minifobal si terenuri multisport, in dou culori. Plasele de poarta de minim 3 mm, sunt
incluse n sistem.

Zona pentru animale
Zona va fi imprejmuita cu gard metalic cu indltimea de 4,00m si va fi dotata cu binci,
cosuri de gunoi si posturi de igiend pentru caini.

Indicatorii specifici ai amenajdrii propuse sunt:
Suprafata teren: 3,386.00 mp;
Alei pavaj: 560.91mp
Zona de joaca: 455.03mp
Teren sport: 375.00mp
Zona verde: 1995.06mp



DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE PENTRU INSTALATII
o Instalatii electrice: - se va asigura un iluminat corespunzator al locului de joaca
si aterenurilor de sport cu stalpi echipati cu corpuri de iluminat stradal. Realizare
bransament electric la reteaua de iluminat public.
o Instalatii termice: nu este cazul
o [nstalatii sanitare: nu este cazul
VARIANTA ALEASA ESTE ALTERNATIVA 1
Scenariul recomandat este alternativd 1, acesta fiind mai bun din punct de
vedere economic, financiar si tehnic, conform explicatiilor de la capitolele
anterioare.

Analiza_optiunilor si a fezabilitatii proiectului a tinut cont de -
zona de influientéa a proiectului — proiectul are in vedere “AMENAJARE LOC DE
JOACA STR. MARGELELOR NR.1 si 3C, SECTOR 6, BUCUREST!" care isi propune
realizarea unui loc de joaca si a unei zone pentru animale.

Prin acest proiect se doreste imbunétatirea calitatii infrastructurii din Sector 6,
Bucuresti:

- a se realiza dezvoltarea serviciilor de baz3 pentru populatia din sector prin
asigurarea unor conditii optime de petrecere a timpului liber si de recreere, contribuind
la cresterea gradului de civilizatie i la Infrumusetarea orasului, in vederea apropierii
de standardele europene, cu directe implicatii benefice in asigurarea unui climat
sandtos de convietuire in cadrul comunitatii locale si cu un impact pozitiv asupra
cregterii gradului de socializare a locuitorilor din cadrul orasului.

La elaborarea proiectului s-a avut in vedere respectarea prevederilor legislative
in vigoare, atat la nivel national cat si la nivelul comunitatii europene, cu privire la
egalitatea de gen, nediscrimare si accesul persoanelor cu dizabilitti.

Ipotezele principale luate in considerare la elaborarea analizei proiectului sunt
urmétoarele :

° obiectiv general — avand in vedere ca prognozele si estimarile
se bazeaza in mare parte pe evaluarea situatiei actuale, este nevoie ca aceasts
ipoteza sa fie validata in perioada de exploatare a proiectului:

e disponibilitatea resurselor financiare - beneficiarul ADMINISTRATIA
DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 in calitate de
promoter al acestui proiect, este prima entitate interesati in implementarea
optima a proiectului, asigurand in acest fel premisele financiare necesare pentru
punerea in opera a investitiei. Astfel se vor asigura de citre beneficiar : costurile
neeligibile, costurile suplimentare (conexe ce vor aparea in timpul proiectului),
precum si cota procentuald aferentd cheltuielilor eligibile, asa cum reiese din
centralizatorul investitiei.

e intrefinerea si protejarea infrastructurii modemizate — ADMINISTRATIA
DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 va mentine
spatiul destinat, la parametrii tehnico-functionali adecvati. Prin urmare,
beneficiarul va aloca atat fondurile cét si resursele umane necesare indeplinirii
realizérii investitiei propuse prin proiect.

o Ja nivelul rezultatelor estimate — obtinerea rezultatelor estimate este inevitabil
legata si de concretizarea unor factori si conditii in afara controlului direct al
proiectului, printre acestea se numara :




* utilizarea echipamentelor si materialelor adecvate, precum si a solutiilor
tehnice si de proiectare in conformitate cu normele existente in domeniu. Rezultatele
proiectului sunt influientate atat de calitatea materiilor prime si a echipamentelor
utilizate de catre contractantii lucrarilor de interventii, cat si de gradul de conformitate
al solutiilor tehnice cu cele mai bune practici in domeniu. Supravegherea sistematici
si calificata, efectuatd de cétre beneficiarul proiectului, va contribui semnificativ la
reducerea riscurilor implicate de aceste aspecte tehnice.

* respectarea normelor de proiectare si de protectie a mediului
inconjurator. Pe tot parcursul procesului de identificare a solutiei tehnice ce va fi
implementatd si de elaborare a detalilor de executie, un element esential este
reprezentat de respectarea legislatiei existente in domeniul constructiilor si in domeniul
mediului. In acest sens, au fost intreprinse toate eforturile necesare pentru
identificarea celei mai potrivite solutii din punct de vedere al costurilor si conceptiei
tehnice.

Analiza cost — beneficiu se realizeaza pentru varianta 1 de scenariu —fiind luate
in considerare doud variante, dupd cum urmeaza :

scenariul 1 — varianta propusa prin proiect, si anume “AMENAJARE LOC DE
JOACA STR. MARGELELOR NR.1 $i 3C, SECTOR 6, BUCUREST!I” care isi propune
realizarea unui loc de joacd si a unei zone pentru animale, corespunzitoare cu sumele
incluse n Devizul General atasat prezentului Studiu de Fezabilitate.

scenariul 2 — varianta de Jucrdri de constructii si anume “AMENAJARE
LOC DE JOACA STR. MARGELELOR NR.1 si 3C, SECTOR 6, BUCURESTI” care fsi
propune realizarea unui loc de joacé si a unei zone pentru animale, necorespunzatoare
din punct de vedere al costurilor, cu o eficientd energetica inferioar variantei propuse,
corespunzatoare cu sumele incluse in Devizul General atasat prezentului Studiu de
Fezabilitate.

Analiza celor doud scenarii tehnico-economice a fost descrisd mai sus in cadrul
prezentarii alternativelor.

° Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de
performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actuald neta, rata internd de rentabilitate si raportul
cost-beneficiu

Analiza financiara a fost efectuatad din punct de vedere al titularului investitiei
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 si
este realizata pe o perioada de operare de 20 de ani, Tn conformitate cu Reglementarile
Comisiei Europene pentru investitii finantate prin acest domeniu de interventie.

Rata de actualizare utilizatd in cadrul analizei financiare este de 5% conform
recomandarilor Comisiei Europene.

Metoda utilizatd Tn dezvoltarea analizei financiare este cea a “fluxului net de
numerar actualizat’. in aceastd metoda fluxurile non — monetare, cum ar fi: amortizarea
i provizioanele, nu sunt luate In considerare.

In realizarea analizei cost — beneficiu s-a folosit o metods bazats pe utilizarea
rezultatelor din scdderea celor doué variante, respectiv :

- varianta propusa prin proiect;

- varianta fara sustinere tehnica.

Au fost luate in considerare totalul cheltuielilor din Devizul General al proiectului
in lei, precum si repartizarea costurilor investitiei pe pericada de implementare a
proiectului — 12 luni, in conformitate cu graficul prezentat in Anexa_2, la acest studiu.

In conformitate cu Devizul General al proiectului, costul total al investitiei pentru
C+M se ridica la valoarea de 1.738.992,56 lei, suma ce include TVA.



Esalonarea costurilor de constructii si montaj pe durata de implementare
prevazuta, de 10 luni, este:

e etapallunile 1-10:1.738.992,56 lei (inclusiv TVA),

Acestea pot fi observate in Anexa 1 - ACB.

Durata de viatd a imobilelor - conform HG 2139 / 2004, este stabilitd intre 40 Si
60 de ani.

Nefiind amortizabile aceste mijloace fixe nu au valoare reziduale.

Evolutia prezumata a vesiturilor. Aceste spatii ce urmeaza s fie reabilitate,
modernizate si dotate corespunzator, sunt destinate beneficiarilor directi, si anume :
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6.

Investitia ce se doreste a se realiza are ca scop lucréri de constructii necesare in
vederea “AMENAJARE LOC DE JOACA STR. MARGELELOR NR.1 si 3C, SECTOR
6, BUCUREST!I" care fsi propune realizarea unui loc de joaca si a unei zone pentru
animale, prin urmare proiectul nu va genera venituri financiare directe, fiind un proiect
fara un cash-flow financiar palpabil.

In faza de operare sursele financiare ce vor acoperi costurile functionalitatii
proiectului (costuri de exploatare, Intretinere, costuri administrative), vor fi asigurate de
la ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6.

Evolutia prezumatd a costurilor. Valoarea totald a proiectului este de
3.177.620,74 lei (inclusiv TVA, astfel

- cheltuieli eligibile = 2.672.836,08 lei ,
- cheltuieli neeligibile = 0,00 lei,
- TVA aferenta proiect = 504.784,66 lei.

Estimari costuri operare. Avand in vedere natura investitiei, in faza de
executie nu vor fi generate locuri noi de munca si in consecinta nu se vor face angajari.

Calculul costului de operare privind cheltuielile administrative este redat in
Anexa 2 — ACB la analiza economica.

Calculul indicatorilor de performant§ financiard: fluxul cumulat, valoarea
actuala netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost— beneficiu.

Valoarea actualizatd netd, indicad valoarea actuald — la momentul zero, a
implementarii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de numerar.

VAN=% CFt/(1+k)+VRn/(1+Kk)-10

CFt = cash - flow-ul generat de proiect in anul “t” - diferenta dinte veniturile si
cheltuielile aferente.

Durata de viata a imobilelor - conform HG 2139 / 2004, este stabilita intre 40 si
60 de ani.

Nefiind amortizabile aceste mijloace fixe nu au valoare reziduale.

10 = investitia necesard pentru implementarea proiectului

10 = 3.177.620,74 lei (inclusiv TVA)

Un indicator VAN pozitiv indicd faptul c¢i veniturile viitoare vor excede
cheltuielile, toate aceste diferente anuale aduse in prezent cu ajutorul ratei de
actualizare — gi insumate reprezentéand valoarea pe care o furnizeaza indicatorul.

Rata internd de rentabilitate, reprezinta rata de actualizare la care VAN este
egala cu zero. Altfel spus, aceasta rata interna de rentabilitate minima acceptata pentru
proiect, indica faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile. Cu toate acestea, o
valoare negativd a ratei interne de rentabilitate poate fi acceptata pentru anumite
proiecte in cadrul programelor de finantare datoritd faptului c& acest tip de investitie
reprezintd o necesitate stringenta, fari a avea insa capacitatea de a genera venituri
care sa acopere cheltuielile efectuate cu acest tip de lucrare.



Acceptarea unui rate interne de rentabilitate negativa este conditionati de
existenta unei rate interne de rentabilitate economice pozitive — acelasi concept, dar
de data aceasta aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-economice.

Raportul cost-beneficiu, este un indicator complementar al VAN, comparand
valoarea actualad a beneficiilor actuale cu cea a costurilor viitoare inclusiv valoarea
investitiei.

Reprezinta rata de actualizare la care VAN este egald cu zero. Altfel spus,
aceastd rata internd de rentabilitate minim& acceptata pentru proiect, indica faptul ca
veniturile nu vor acoperi cheltuielile. Valoarea acestui indicator a fost calculatd automat
prin aplicarea functiei financiare adecvate.

RCB=VP (1)0 / VP (O)0

Unde:

VP (1)0 = valoarea actualizatd a intrarilor de fluxuri financiare generate de
proiect in perioada analizata (inclusiv valoarea reziduala)

VP (0)0 = valoarea actualizata a iesirior de fluxuri financiare generate de proiect
in perioada analizata, inclusiv costurile investitiei.

O investifie este rentabild din punct de vedere financiar respectiv economic
daca prezinta o ratd internd de rentabilitate superioara ratei de actualizare adoptat;
echivalent, daca valoarea neta este pozitiva.

Ca urmare a realizarii analizei financiare se observa ca rata interna de
rentabilitate financiara se situeaza mult sub pragul de rentabilitate de 5%:; de fapt
calculul nu reuseste sa ofere o valoare tangibila a acestui indicator.

Acest lucru arata ca rentabilitatea financiara a capitalului investit este negativa,
analiza financiara demonstrand necesitatea fondurilor externe, care sa sustina
obtinerea unui cash - flow pozitiv al proiectului si implicit indicatori de rentabilitate
pozitivi.

Calculul indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actuali
neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost — beneficiu se regasesc in anexele
urmatoare : Anexa 4 — ACB, Anexa 5 - ACB.

° Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de
performanfd economicd: valoarea actuald neti, rata
internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu

Analiza economica se dovedeste a fi mult mai utild atunci cand este desfisurata
intr-o faza initiald a analizei de proiect, pentru a depista din timp aspectele negative
ale investitiei. Daca analiza economicd este desfisuratd la sfarsitul ciclului de
proiectare atunci nu poate s& ofere informatii decat in ceea ce priveste decizia de a
investi sau nu.

Atunci cand se propune doar determinarea unor indicatori globali ai investitiei,
cum sunt: valoarea neta prezenta sau rata interna de rentabilitate economic3, analiza
economica genereaza rezultate globale, fird a detalia influenta fiecdrui factor
investitional i care {ine de caracteristicile interne ale proiectului.

Principiul de baza al analizei economice este comparatia costurilor generate in
cele doua cazuri:

- varianta cu investitie nefezabila;

- varianta cu invetitie

Diferenta valorilor de cost pentru cele doua cazuri oferd valoarea beneficiilor
proiectului, care induce rentabilitatea economica a acestuia.

Eficienta investitiei se determind prin raportarea costului total generat de
utilitatea cladirilor pentru fiecare alternativd a proiectului, la solutia de bazi (fara



proiect). Practic, este vorba de “minimum de lucrari®, adicd standardul minimal al
lucrarilor de intretinere.

Rata de actualizare folosita in estimarea rentabilitatii investitiei este de 5,5%
pentru analiza economica.

In cadrul analizei economice s-au respectat urmatoarele etape :

estabilirea perioadei de analiza a proiectului (impartita pe
perioada de modernizare a constructiei precum si in perioada de
operare),

edeterminarea costului de constructie si a esalonarii
temporale a acesteia,

e stabilirea costurilor auxiliare, generate de proiect (costuri de
exploatare, intretinere),

e calculul beneficiilor nete,

ecalculul indicatorilor sintetici ai investitiei (Valoarea Neta
Adaugata,Rata Interna de Rentabilitate, Raportul Cost / Beneficiu).

In cadrul analizei de fata este dificila evaluarea cazului fara proiect, in acest caz
analiza concentrandu-se pe evaluarea costurilor si veniturilor implicate de cazul cu
proiect.

Corectii fiscale. Corectiile fiscale de natura TVA, precum si obligatiile
angajatorului relative la salarii (23 %), nu au fost incluse in tabelul de pornire pentru
analiza financiara care ia in considerare costurile investitiei. Astfel nu vor fi efectuate
corectii fiscale in determinarea Ratei Rentabilitatii Economice a Investitiei.

Transformarea in preturi umbra . Preturile curente aferente fluxurilor de intrare
si de iesire nu reflecta cu acuratete valoarea lor sociala datorita distorsiunilor pietei,
cum ar fi regimul de monopol, ingradirea schimburilor, inegalitatea dintre cerere si
oferta. Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie.

Astfel, costul total de investitie considerat in analiza economico-financiara este
valoarea totala a contributiei nationale, ajustata cu factorul de conversie de la valori
financiare la valori economice (0,90). De asemenea, costurile economice de intrare,
intretinere si operare au fost preluate din cash-flow-ul financiar al proiectului,
transformate in valori economice folosind factorul de conversie (0,90 — factor care
elimina influienta TVA din costurile de intretinere si operare.

Beneficii externe. Avand in vedere scopul urmarit prin realizarea proiectului, si
anume de a obtine autorizatia de functionare a salii de sport, cuantificarea unor
beneficii sociale este foarte greu de realizat deoarece nu exista activitati ce pot fi
valorizate.

Costurile considerate sunt cele de investitie precum si cele de intretinere si
reparatie pentru durata proiectului. Costurile economice de capital precum si cele
recurente (intrefinere i reparatii) sunt determinate de politicile de intretinere adoptate.

Calculul indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actuals
netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost — beneficiu se regasesc in Anexa 6 —
ACB.

o Analiza de senzitivitate

Implica studierea impactului pe care modificarea variabilelor (costurile si
beneficiile) il poate avea asupra indicatorilor financiari si economici calculati pentru
acest proiect (a se vedea anexele la Analiza Financiara si Economica).

Analiza riscului consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa realizeze o
performanta satisfacatoare, considerand RIR si VNA ca si variabilitate a rezultatelor
comparativ cu cele mai bune estimari facute anterior si calculate in situatie (scanariul)
de baza.



Etapele parcurse in realizarea analizei de senzitivitate sunt urmatoarele:

° efectuarea unei analize calitative a variabilelor;

° identificarea tuturor variabilelor folosite in calculul
intrarilor si iesirilor din analiza economica si financiara si gruparea lor in
categorii omogene;

° selectarea acelora care au elasticitate redusa sau
marginala (care conduc la variatii ale RIR - VNA).

Ca un criteriu general se considera acei parametri pentru care o variatie
(pozitiva sau negativa ) de 1% duce la variatia corespunzatoare cu 1% a RIR sau cu
5% pentru valoarea de baza a VNA.

Riscurile potentiale care pot sa apara in derularea proiectului de investitie se
refera la:

eaparitia de costuri suplimentare pe parcursul proiectului,
fata de cele inscrise in devizul de lucrari si bugetul proiectului:

einfluenta variatiei de timp a preturilor (este posibila o
crestere a preturilor incluse in devizul din studiul, corelata cu o
scadere a ratei de schimb valutar leu — euro).

Variabilele selectate pentru analiza de senzitivitate

° Total costuri de investitie;

o Total costuri de intretinere si operare.

Avand in vedere ca proiectul propus spre finantare este un proiect care nu
genereaza venituri directe, la nivelul analizei economice realizate, variabilele critice
identificate (care pot avea variatii pozitive si negative) au fost cele legate de costurile
investitiei dar si cele referitoare la costurile de intretinere si operare.

Analiza de senzitivitate trebuie sa determine si valorile indicatorilor de
performanta a investitiei pentru cea mai nefavorabila situatie, precum si pentru cel mai
avantajos caz.

Pentru aceasta s-au considerat variati absolute de 5%, favorabile si
nefavorabile, ale variabilelor cheie si s-au calculat valorile corespondente pentru rata
interna de rentabilitate economica si valoarea neta actualizata.

Aceasta variatie de [-5%;5%] poate fi considerata ca fiind intervalul maxim de
variatie a factorilor care influnteaza modelul.

Scenariul 1: Un prim scenariu al analizei de senzitivitate a constat in alegerea
unei situatii critice — cresterea cu 5% a costurilor investitionale si determinarea
impactului adus de aceasta crestere asupra ratei interne de rentabilitate economica
(RIRE), valori nete actualizate economice (VNAE) si raportul beneficiu-cost ( B/C).

Indicatori ai Investitiei Valoarea din Valoarea din Analiza
Analiza Economica dupa
Economica modificarea variabilej

critice

Rata Iqterna de Rentabilitate 0.27 0.19

Economica

Valoarea  Actuala  Neta| . g44 49 341.550,81

Economica

Raportul Beneficiu / Cost 1.0243 1.0177

Indicatorii investitiei se regasesc calculati in Anexa 6 — ACB si Anexa 7 — ACB
la Analiza Cost Beneficiu.




Scenariul 2: Al doilea scernariu al analizei de senzitivitate a constat in alegerea
situatiei in care variabila critica reprezentata de costul investitiei scade cu 5%; s-a
determinat impactul; adus de aceasta scadere asupra ratei interne de rentabilitate
economica (RIRE), valori nete actualizate economice (VNAE) siraportul beneficiu-cost
( B/C).

Indicatori ai Investitiei Valoarea din Valoarea din Analiza
Analiza Economica dupa
Economica modificarea variabilei

critice

Rata lqtema de Rentabilitate 0.21 0.12

Economica

Valoarea — Actuala  Neta| ,e. soq 44 133.386,13

Economica

Raportul Beneficiu / Cost 1.0100 1.0050

Indicatorii investitiei se regasesc calculati in Anexa 6 — ACB si Anexa 8 — ACB
la Analiza Cost Beneficiu.

° Analiza de risc
Riscuri_tehnice — apreciem ca fiind minime deoarece proiectul este adaptat
normelor tehnologice si masurilor recomandate de Uniunea Europeana si legislatia
nationala in vigoare (HG 28 — 9 ianuarie 2008 privind aprobarea continutului cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii).

In vederea prevenirii riscurilor s-au efectuat o serie de studii:

- stabilirea solufiilor tehnice si a valorilor investitiei de citre specialisti cu
experienta, pe baza folosirii unor metode moderne de proiectare, in conformitate cu
legislatia n vigoare;

- obtinerea avizelor prevazute;

- societatea de proiectare este atestata pe linia calitatii.

Din punct de vedere al realizarii efective a invetitiei, reprezentantul proiectului
va fi prezent pe santier de céte ori este necesari modificarea solutiei prevazute initial
in documentatia tehnica a lucrarii pentru a se verifica necesitatea modificarii solicitate
si adaptarea la conditiile de amplasament a lucrérilor noi de executat.

Constructorul are obligatia de a numi un specialist, care va avea sarcina sa
asigure conditiile necesare ca fiecare etapa de execufie sa se faca cu respectarea
condifiilor de calitate a lucrarilor dar si respectarea graficului de executie a lucrarilor
contractate implicit cu respectarea termenilor de executie.

Riscuri financiare — apreciem ca fiind minime din urmatoarele considerente:
- au fost analizate si estimate riscuri de natura financiars, de administrare Si
management generate de proiect;
- Sé considera ca acestea sunt reduse ca pondere;
- beneficiarul, prezintd o capacitate de management si de implementare a
proiectului corespunzatoare cu cerintele prevazute de lege.




Riscuri institutionale — nu sunt, deoarece:

- avizele sunt obtinute Tn faza S.F.;

- pentru autorizatia de constructie, regulile si cerintele sunt clare — se pot
Tndeplini cu usurinta in termenii legal stabiliti.

Riscuri legale — sunt minime, legislatia in domeniul investitiilor se aliniaza la
legislatia europeana.




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 SI 3C, SECTOR 6, BUCUREST! - ALTERNATIVA 1
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $! DEZVOLTARE URBANA SECTOR &

Anexa 1-ACB

FAZA:S.F.
Investitii totale - lei
Nrid. | Componenta | An1 An2 | An3 | And4 | An5 | An6 | An7? | An8 | An9 [ An10 | Ani1 | Ani2 | An13 [ An14 | An15 [ An16 [ An17 | An18 | An19 | An 20
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 51 3C, SECTOR 6, BUGURESTI - ALTERNATIVA 1
1. Obiect 1:Constructii si instalatii 1,727,092.56000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.2, Obiect 2:Montaj utilaje, echipamente tehnol 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.3 Obiect 3: Utilaje, echipamente tehnologice 412,618.85000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.4 Dotari 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.5 Dotari PSI 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.8. Obiect 05: Deteclie incendiu 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.7 Obiect 06: Hidranti 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.8. Chelt.servicii de proiectare si asistenta 191,667.86000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1,9, Cheltuieli privind asigurarea utilitatilor nece] 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1,10, Cheltuieli af marjei de buget si constit.reze]  585,819.82000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1,11, costurile investitiei (A) 2,917,199.09000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.12. Alte cheltuieli 260421.65000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 D.GE 0.00
1.13. Variatii ale capitalului de fucru (B-)i 260421,65000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.14. Inlocuire echip.cu durata scurta de viata 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.15. Valoare reziduala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 B
1.16. Alte articole de investitie (C) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.17. Costurile totale ale investitiei (A+B+C) 3177620.74000 0.00000] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00( 0.00] 0.00] 0.00] 0_.5-05 0.00| 0.00] 0.00| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00
TOTAL INVESTITIE 3177620.74000

Valoare de inventar a mijlocului fix :

Valoarea investitiei luata in considerare in analiza financiara este de 3.177.620,74 lei
Durata de viata a imobilelor - conform HG 2139 / 2004, este stabilita intre 40 si 60 de

Valoare investitie :3.177.620,74 lei

, corespunzatoare valorii calculate in cadrul devizului general
ani. Nefiind amortizabile aceste mijloace fixe nu au valoare reziduale.




Se au in vedere costuri care sunt considerate ca se vor realiza incepand cu Decembrie 2023
Aceste costuri au la baza situatii estimate nefurnizate de catre beneficiar cu privire la aceste obiective

PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUGT SRL Anexa_2-ACB
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 8] 3C, SECTOR 6, BUCUREST! - ALTERNATIVA 1
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $! DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6
FAZA:SF.
Costuri si venituri din exploatare - lej
Nr.id. Componenta An1 | An 2 | An3 T And | Ans | _An6 T An7 | Ans An 9 An 10 An 11 Aniz_ | Ani3_ | Anid | _An15 [ An16 | Ani7 | An 8 | An19 | Anz0
OBIECTIV:AMENAJARE LOG DE JOACA - STR, MARGELELOR, NR. 1 S13C, SECTOR 6, BUCURESTI < AUTERNATIVA 1
Caeficlent anual de crestere E:_ﬁ_ 1.02 1.04 1.06 1.08 1.10 1.12 1.14 1.1 1.78 1. 8 1.21 1.22 _1.._23 1.24 5 1.26 | 1.27 1.28
2.1._[Chelt.materiale 950120.00 969122.60] 988125.01] 1007127.41]| 1026129.82 1045132.22| 1064134.62 1083137.03| 1102139.43] 1121141.64 1130643.04] 1140144.24| 1149645.44 1159146.64 1168647.85| 1178149.05( 1187650.25] 1197151.45] 1206652.65 1216153.86
2.2, |Chelt.energie electrica 155250.00 158355.20] 161460.21] 164565.21] 167670.22] 170775.22 173880.22| 176985.23| 180090.23] 183195.24] 1 84747.74| 186300.24] 187852.74] 189405.24] 190057.75 192510.25| 194062.75] 195615.25] 197167.75 198720.26
2.3._|Chelt.energie termica 76120.00 77642.60]  79165.01 80687.41 82209.82| 83732.22 85254.62| 86777.03] 88209.43] B89821.84 50583.04| 91344.24 92105.44| 92866.64] 93627.85 94389.05] 95150.25] 95911.45] 96672.65| 97433.86
2.4. |Costuri de intretinere 55600.00 56916.20 58032.2 58148.21 60264.22| 61380.22]  62496.22 63612.23| 64728.23] 65844.24] 66402.24] 66960.24 67518.24] 68076.24] 68634.25| 69192.25] 69750.25]  70308.25 70866.25| 71424.26
2.5. |Costuri personal 80150.00 81753.20 83356.2 84959.21 86562.22 88165.22 89768.22 91371.23|  92974.23 94577.24 95378.74 96180.24 96981.74 97783.24 98584.75| 99386.25| 100187.75] 100989.25] 101790.75 102592.26
2.6. |Alte costuri din exploatare 46150.00 47073.20 47996.2 48918.21 49842.22 50765.22 51688.22 52611.23 53534.23 54457.24 54918.74]  55380.24 55841.74]  56303.24 56764.75| 57226.25 57687.75 58149.2 58610.75 59072.26
2.7. [Costuri de exploatare totale 1363590.00 1 3. 1418134.85] 144 67| 1472678.! 149! 5 1527222.14 1654493.97| 1581765.7: 37. 1622673.53| 1636309.44] 1 .. 1.26| 167721718 53. 17 9.__ 1718124.9 1731L§O.§§ 1745396.74
2.8. |Sursa fonduri, din care : 1390150.00 1417953.41] 1445756.42[ 1473559.42] 1501362.43 1629165.44| 1556968.45] 1584771.46] 1612574.46] 1640377.47 1654278.98| 16681 80.48| 1682081.98| 1695983.49] 1709884.99] 1723786.50 1737688.00| 1751589.50| 1765491.01] 1779392.51
2.8.1. [Buget Local 1380150.00 1417963.20 | 1445756.21 | 1473559.21] 1501362.22 1529165.22 | 1556968.22 | 1584771.23 | 1612574.23 | 1640377.24 1654278.74 | 1668180.24 | 1682081.74 | 169596324 | 1709864.75 1723786.25 | 1737687.75 | 1751589.25 | 1765450.75 | 1779392.26
2.8.2. |Buget - Min.Educatiei si Cercetarii 0.20 0.21 0.21 0.22 0.22 0.22 0.23 0.23 0.24 0.24 0.24 0.24 0.24 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 0.26
2.8.3. |Alte fonduri __0oo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.9. |Total surse (venituri) 1390150.00 1417953.41| 1445756.42] 1473559.42 1501362.43| 1529165.44] 1556968.45| 1584771.46] 1 612574.46] 1640377.47| 1654278.98] 1668180.48| 1682081.98] 1695983.49 1709884.99| 1723786.50] 1737688.00] 1751 589.50] 1765491.01] 1779392,51
L_2.10. [Venit net din exploatare 26560.00 27090.38] 27621,57| 28152.75] 28683.94] 29215.12 29746.30( 30277.49]  30808.67] 31 339.86] 3160-5.45| 31871.04{ 32138.63] 32402.22! 32667.82] 32933.41 | 33199.00] 33464.59 33730.18f 33995.78




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL

OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1

SI3C, SECTOR 6, BUCUREST! - ALTERNATIVA 1

Anexa_3 - ACB

BENEFICIAR:ADMINISTRA TIA DOMENIULUI PUBLIC $! DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6
FAZA:S.F.
Tabelul surselor de finantare - lei
Nr.id. | Componenta An1 |  An2 | An3 [ And | An5 | An6 | An7 | An8 | An9 T An10 | An11 | An12 | An13 | An14 | An15 | An16 | An17 | Ani8 | An19 | An 20
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR, 1 S13C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 1
3.1. |Sursa fonduri, din care : 95328.62 222433.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.1. |Contributie chelt.efigibile (minim 2 %) 95328.62 222433.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.2. |Contributie chelt.neeligibile 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.3. [Taxa pe valoare adaugata 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.2, [Total contributie proprie 95328.62 222433.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0£_D 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 %9.
3.3. [Fond Public National 13%) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.4. |Contributie FEDR (85%) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5. |[Alte fonduri 1271048.30 | 1588810.37 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 _0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.6. Alte surse de finantare 1271048.30] 1588810.37 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7. |Total resurse financiare 1366376.9&| 1811243.8_2]_ 0.00{ 0.00] 0.00] 0.00( 0.00] 0.00( 0.00] 0.00| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00

Cheltuieli neeligibile au fost calculate ca fiind :

* nu sunt




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL Anexa_4-ACB
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 513C, SECTOR 6, BUCUREST/ - ALTERNATIVA 1

BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $! DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6
FAZA:S.F.

Tabelul sustenabilitatii financiare - lei

Nr.id. | Componenta | An1 I __An2 [ An3 | An4 | An5 | Ané An7 An g An 9 An10 | An11 | Ani2 | Ani13 | Ani14 | Ani15 | Ani6 | Ani7 | Anis | An19 T An20
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, HR. 1 51 3C, SECTOR 8, BUCURESTI - ALTERNATIVA 1

3.7._|Total resurse financiare 366376.92] 1811243.82 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.9. |Total surse (venituri) 390150.00] 1417953.41] 1445756.42| 1473559.42 1501362.43| 1529165.44| 15656968.45| 1584771.46 1612574.46] 1640377.47| 1654278.98] 1668180.48 1852081.98‘ 1695983.49| 1709884.99| 1723786.50] 1737688.00 1751589.50] 1765491.01] 1779392.51
41. [Total intrari 2756526.92| 3229197.23| 1445756.42 1473559.42| 1501362.43] 1529165.44] 1556968.45 1584771.46] 1612574.46] 1640377.47| 1654275.98 1668180.48] 1682081.98 1895983.49| 1709884.99] 1723786.50| 1737668.00] 1751 589.50] 1765491.01] 1779392 51
2.7. [Costuride exploatare totale 1363590.00] 1390863.02] 1418134.85 1445406.67| 1472678.50] 1499950,32 1527222.14| 1554493.97] 1581765.79 1609037.62| 1622673.53] 1636309.44] 1649945.35 1663581.26| 1677217.18] 1690853.09] 1704489.00 1718124.91 1731760.82] 1745396.74
1.17. | Costurile totale ale investitiel 3177620.74 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2, |Alte costuri (dobanzi, taxe,credit 0.00 0. .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.3. |Total lesiri 4541210.74| 1390863.02] 1418134.85| 1445406.67 1472678.50] 1499950.32| 1527222.14] 1554493.97 1581765.79| 1609037.62] 1622673.53] 1636309.44 1649945.35] 1663581.26] 1677217.18 1690853.09] 1704489.00] 1718124.91] 1731760.82 1745396.74,
4.4. [Total flux numerar I 33199.00 33730.18

4.5. |Flux de numerar total cumulat |

516311.65

617502.20




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL

Anexa_5- ACB
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 S 3C, SECTOR 6, BUCUREST/ - ALTERNATIVA 1 -
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULU! PUBLIC §I DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6
FAZAS.F,
Calcularea Ratei Interne de Rentabilitate Financiara a Investitiei - lei
Tabel 1
Nr.id. Componenta | An 1 " an2 T —An3 | And | AnS An 6 An7 An 8 An 9 An 10 An11 | An12 [ An13 | Ani1d_| Ani5 | Ani6 | Ani7 | _An18 [ An19 An 20
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 81 3C, SEGTOR €, BUCUREST! - ALTERNATIVA 1
2.9 [Total surse (venitur]) 2756526.92] 3236157 23] 1445756 42] 147365042 1501362.43] 1529165.44 ] 1566955.45] 1564771 46] T61Z57 4 46 [ 1690077 47| 55757555 068180.481682081.98] 1695983.49] 1709884, 95] 1723766.50| 1737686,00] 1751569.50] 176549101 1779392.51]
.| Venituri totale 2156626.92| 3229197.231 1445756 42( 1473659 42| 1501362.43| 1520165 44| 1556968.45 | 1564771.46| 1612574 46| 1640377 47| 165427895 166518018 | 1682051 55 695983.49 | 1709884.99] 1723786.50] 1737688,00|1751589.50 176549101 | 1779302 51]
2.7._| Costuri de exploatare totale 1363590.001 1390663.02]1418134.85] 1445406.67 | 1472678.50] 1499860.32| 1527222.14| 1554493,97 | 1581765.79 | 1600057 62| 1622673 53| 1636308 44| 1645945 92 663581.26] 1677217.18] 1690853.09] 1704489.00( 1718124.91] 1731760.82| 1745396.74
1.17. | Costurile totale ale investitiei 3177620.74 .00 4.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2_|Alte costuri (dobanzi, taxe,credit) 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2, |Cheltuieli totale 4541210.74|_1390863.02] 1418134.85] 1446406.67| 1472676.50 | 1499950.32| 1527222 14| 1554403.97| 1581765 73] 1605037 62| 1625573 53163550024 1649945.35] 1663581.26] 1677217.18| 1600853.09| 1704480.00] 1718124.91| 1731760.82| 1745396.74
5.3._|Flux de numerar net -1784683.82] 1836334.21] 27621.57] 2816275] 2868394] 2921512 20746.30] 30277.49] 3080867 31339.86] 31605451 3187104 3213663 soavesal sresrail Ssverd 33199.00 33464.58] 33730.18] 3399578
Rata Interna a Rentabilitatli
54 Financiare a Investitiel WL
5.5. -Varoarga Actuala N_eta 294740.08
Financiara a Invastitiei
5.6, |Indice de Actualizare Financiara 0.95] 0.91 0.86 0.82 0.78 0.75 0.7 0.68 0.64 0.61 0.58 0.56 0.53 0.51 0.48 0.46 0.44 0.42 0.40 0.38
5.7. |Total Fiux Numerar Actualizat -1699696.86|_1667423.32| 23860.55] 23161.34| 22474.61] 21600.77| 21140.14] 20493.00] 19859.54] 19230.05] 18479.05 17746.99| 17042.74] 16365.32] 16713.78] 15087.17| 14484.61] 1300523 13348.18] 12812.65
5.8. [Val rezid.actualizata ( VRn) 32376.93] _30835.17| _29366.83] 27968.41| 26636.58| 25368.17| 2416016 23009.68] 21913.08] 20870.48] 1987663 T8930, 18028.69] 17170.18] 1635265 16573.86] 14832.24 1412595] 13453.28] _12812.65
[ 5.9 |Val.actuaiizata - Venituri (VP{I}s) 2625263.73| 2928977.08]1248898.75(1212300.98  1176356.75] 1141086.80| 1106508.41| 1072635.70| 1039479,88 1007045.47| 967222.66] 528905 31| 592043 5] 556506 811 T22553 55 7896B6.46] 758147.52| 727821.62| 698664.74] 670634.32
5.10. |Val.actualizata - Chelt, (VP(O)o) 4324962.61] 1261553.76]1225038.20] 1189139.65] 1153882.14| 1119286.02| 1085368.26| 1052142.71 | 1019520.33] 957800 52| 945743 60| 51115832 875001.25( 840221.58] B06770.14] 77459928 743662.90] 713916.39 685316.56 557321.s7|
L 5.11. iRanrtul Cost / Beneficiu 1.0132
Calcularea Ratei Interne de Rentabilitate Financiara a Capitalului - lei
Tabel 2
Nr.id. Componenta | _An1 T Anz [ An3 | And | Ans | An6 | An7 | Anf | Ans T Anio | Andi | An12 [ An13 | Ani4 | Ani5 | Ani6 | Ani7 | Ani8 | And9 | AnZ0
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 81 3C, SECTOR 6, BUCUREST! - ALTERNATIVA 1
2.9. | Total surse (venituri) 2756626.92] 1417653 411445756 42] 1473550 42] 150136223 1529165 44] 1556068.45] 1584771.46] 1612572 46] 1640377 47| 1654378.98] ToeeT60 45 165205795 1695983.49[ 1709884,99] 1723786.50] 1737688.00] 1751569.50] 1765491.01] 1779392.51
1.15. |Valoarea reziduala _ 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 000 0.0 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00)
5.1, |Veniturl totale 2156526921 1417953 41[1445756.42]1473559.42] 1501362.43| 1520165.44| 1566068.45] 1684771.46 | 1612574.46| 164037747 | 1654278.98 | TEEE180 48| 1632051 58] 1695583.48 | 7705554 95T 1725756 50 1737688.00(1751589.50| 1765491.01] 1779392.51
2.7._|Costuri de exploatare totale 1363585.001 1390863.02] 1418134.85] 1445406 67| 1472678.50| 1499950.32  1527222.14] 1554493.97 | 158176579 1609037 62| 1622673 53 1636309 44| 1649545 55| 1603501 251167217 18 1690853.09] 1704489.00| 1718124.91| 1731760.82| 1745396.74
1.17. | Costurile investitiei (capital public)*TVA aferenta | _2917199.09 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2, |Alts costuri {dobanzi, taxe credit) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 000 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2._|Cheltulell totale 4280784.09] 1390863.02]1418134.85|1445406.67| 1472678.50] 1499950.32 | 1527222.14] 1554493.97 | 1581765.79 | 1609037 62 1622673.53] 1636309.44 1649945.35] 1663581.26 | 1677217.18| 1690853.09| 1704489,00| 1718124.91]1731760.82 1745596.74)
5.3. |Flux de numerar net -1524257.17] 27090.38] 2762157] 28152.75| 28683.94] 29215.12| 29746.30] 30277.45] 30808.67 31339.86] 31605.45| 31871.04] 32136:63] 32402.22| 32667.82| 32933.41] 33199.00] 33464.59] 33730.18] 33995.78
A ':iata Interna a Rentabilitatii 008
nanciare a Investitie
55. Valoarea Actuala N_ata -1100086.08
Finangiara a Investitiei e
5.6._|Indice de Actualizare Financiara 0.95 0.91 0.86 0.82 .78 0.75 0.71 0.68 0.64 0.58 0.56 0.53] 0.51 0.48 0.46 0.44 0.42 0.40 0.38
5.7. | Tolal Flux Numerar Actualizat 1451673.50] _ 24571.78| 23860.56[ 23161.34] 22474.61] 21800.77| 21140.14] 20493.00] _19856.54 8479.05] 1774699 17042.74] 16385.32| 15713.76] 15087.17| 14484.61] 1390523 13348 12812.65
5.8. |Val.rezid.actualizata { VRn) 32376.93| _3083517| 29366.83] 27968.41| 26636.58] 25368.17| 24160.16] 23009,68] 2191308 9876.63| 18930.12] 18028.69] 17170.18| 16352.65 15573.86] 14832.24] 1412695 13453.28] 12812.65
5.9, |Val.actualizata - Veniturl (VP(1}s) 2625263.73|_1286125.54] 1248898.75( 1212300.98 | 1176356.75] 114108580 1106508 41| 1072635 70| 1039475.55 7222.66] 928905.31] 892043.09] 856586.91| 822483.92| 78968646 758147.52] 12 698664.74] 670634.32
5.10. |Val.actualizata - Chelt. (VP{O}s) 4076937.23| 1261553.76]1225038.20]1189130.65| 1153882.14] 1119286.02| 1085366.26] 1052142.71] 1019620.33 8743.60] 911158.32] 875001.25] 840221.68] 806770.14| 774509.28] 743662.90| 713916.39| 685316.56] 657821.67
5.11. |Raportul Cost/ Beneficiu 0.9503

* Rata de actualizare financiara; 5%
" Indicele de actualizare financiara (1AF) are la baza rata de actualizare financiara de 5%, Atat rata de actualizare financiara cat si IAF sunt parametri predefiniti

" Rata Interna a Rentabilitatii Capitalului Investit - ia in calcul doar capitalul propriu (Bugetul Local), cat si capitalul provenit din Fondul Public National (FPN). In calculul acestei rate nu este Iuat in considerare Grantul UE.




PROIECTANT: GENERAL PROIECT GONSTRUCT SRL
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 513C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 1
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULU! PUBLIC $I DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

Anexa_6-ACB

FAZA:S.F.
0
Calcularea Ratei Rentabilitatii Economice Interne a Investitiei - lei
Nr.id. Compeonenta :::xg:l An1 ' An2 | An3 | An 4 l An S , Ané6 An7 | Ang An9 ] An 10 l An 11 An 12 I An 13 I An 14 | An 15 l An 16 l An 17 | An 18 | An 19 I An 20
OBIECTIV:-AMENAJARE LOC DE JOACA - 5TR. MARGELELOR, NR. 1 §1 3G, SECTOR 6, BUCUREST! - ALTERNATIVA 1
(1) _[Corectie Fiscala |
{2) |Beneficii externe
2.9. |Total surse (vepﬂi) 0.9 2480874.23| 2906277.51|1301180.77(1326203.48/ 1351226.19 1376248.90(1401271.60 1426294.31[1451317.02 11476339.72 486851.08) 1501362.43 151387:.79_526385. 4] 1538896.49 1551407.85| 1563919.20| 1576430.55] 158894 1.
6.1. [Venituri totale 2480874.23] 2906277. l‘_SOHSO 77[1326203.48]| 1351226.19] 1376248.90[1401271.60| 1426294.31] 1451317.02 476339.72]1488851.08] 1501362.43| 1513873.79 526385.14] 1538896.49] 1551407.85]1563919.20| 1676430.55( 1588941.
2.7. |Costuri de exploatare totale 0.9 227481.00] 1251776.72] 1276321.36] 1300866.00| 1325410.65] 1349955.29] 137449 .93 1399044.57| 1423589.21| 1448133.85] 1460406.18| 1472678.50 1484950.82| 1497223.14] 1509495.46 | 1521767.78] 1534040.10 1546312.42 | 1558584, 74
1.17. |Costurile lotale ale investitiei 0.9 2625479.18 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2. _|Alte costuri (dobanzi, taxe,credit) 1.2 0.00 0.00 _0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00/ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2. [Cheltulell totale X 3852960.18 1251776.72] 1276321.36] 1300866.00[ 1325410.65 1349955.29] 1374499.93 1399044.57[1423589.21] 1448133.85[ 1460406.18| 1472678.50| 148495082 149722314 1509495.46 1621767.78| 1534040.10] 1546312.42] 1558584.74]| 1570857.06,

5.3, [Flux de numerar net | s 1654500.79 25815.54

Rata Interna a Rentabilitatii l l
54 | Financiare 3 Investitiei x 4

-1372085.95,

30118.13 30596.20

Valoarea Actuala Neta
55 |Financiara a Investitiel x 465981.10 i
5.6. |Indice de Actualizare Financiara 0.95 0.90] 0.85 0.81 0.77 0.73 0.69] 0.65 0.62 0.59 0.55 0.53 0.50 047 0.45] 0.42 0.40 0.38 0.38 0.34
5.7. |Total Flux Numerar Actualizat -1300555.41] 1486490.23] 21170.6 20452.84 19752.36] 19069.33| 18403.83] 17755.90] 17125.50] 16512.58] 15784.38] 15087.22 14419.86] 13781.07| 13169.69] 12584.61] 12024.74] 11489.04 10976.52|  10486.20!
5.8. |Val.rezid.actualizata { VRn) 29001.14 27489.23| 26056.14| 24697.76| 23410.20] 22189.77| 21032.95] 19936.45] 18897.11 17911.95] 16978.15| 16093.03| 15254.06] 14458.83] 13705.05| 12990.57| 12313.33] 11671.41] 11062.04] 1 0486.20

5.9. |Val.actualizata - Venituri (VP(l))
.10. [Val.actualizata - Chelt. (VP(O)s)

.11. |Raportul Cost / Beneficiu

601354.561| 574528.12| 548864.42
589865.47| 56355160 538378.21

2351539.55] 2611152.05]1108103.33| 1070533.66 £3869.5Si 998118.78] 963285.68| 929371.76] B96375.86] 864294.42] 826179.10| 789688.89| 754757.95| 721322.86] 669322.60] 658698.43] 629303.85
3652094.96| 1124661.82]1086932.71 1050080.82({1014117.22| 979049.45] 944881.84] 911615.86 879250.35] 847781.84] 810394.72] 774601.67 740338.09] 707541.79] 676152.90| 646113.82] 617369.11

1.0243]

ol B S B

nen

* Rata de actualizare financiara: 5,5%

" Indicele de actualizare financiara {1AF) are la baza rata de actualizare financiara de 5,5%. Atat rata de actualizare financiara cat si IAF sunt parametri predefiniti

Corectii fiscale

Coregtiile fiscale se vor deduce din fluxurile analizei financiare - platile care nu au corespendenta in resurse reale, cum ar fi subventiile si taxele indirecte asupra intrarilor si iesirilor. In tabelul de pornire pentru analiza
financiara care ia in considerare costul investitiei si nu resursele financiare, nu au fost incluse corectii fiscale.

Beneficii externe
Avand in vedere scopul urmarit prin realizarea proiectulul, si Lucrari de constructii in vederea obtinerii autorizatiei de funclionare, cuantificarea unor beneficii sociale este foarte greu de realizat deoarece nu exista activitati ce
pot fi valorizate.

" In costul investitiei nu au fost luate in calcul chelt.diverse si neprevazute in valoare de 232.446,93 lei




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 51 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 1
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC §I DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

Anexa_7

-ACB

FAZA:S.F.
Analiza senzitivitate si risc - lei
Nr.id. Componenta f;:farc::| An1 [ An 2 | An3 | And4 | AnS An 6 An7 An8 An 9 An 10 An 11 An 12 | An 13 | An 14 | An 15 [ An 16 I An 17 [ An 18 | An 19 | An 20
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR, MARGELELOR, NR. 1 SI 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 1
(1) _|Corectie Fiscala |
(2) |Beneficii externe |
2.9. |Total surse (venitur)) 0.9 2480874 23] 2906277.51/1301160.77] 1326203.48| 135122619 1376248.90 | 1401271.60| 1426294.31| 1451317.02| 147 39.2*_ 488851.08]1501362.43| 1513873.79| 1526385, 14] 1538896.49] 1551407.85 1563919.20] 1576430.55 1588041.91] 1601453.26
6.1._[Venituri totale 2480874.23] 2906277.51(1301180.77|1326203.48] 135 226.1911376248.90|1401271.60] 1426294, 31 1451317.02| 1476339.72| 1488851,08] 1501362.43| 1513873.79] 1526385.14| 1536896.43] 155 407.85[1563919.20] 1576430.55] 1588941.91) 1601453.26
2.7._|Costuri de exploatare totale 0.9 1227481.00] 1261776.72] 1276321.36] 1300866.00] 1325410.65] 1349555.29] 1374499.93| 1309044.57| 1423580.21| 1448133.85 146040518 [ 1472678 50| 1484950 82140722514 509485.46| 1621767.78( 1534040.10| 1546312.42 | 1556584.74| 1570857.06
1.17. |Costurile totale ale investitiei 0.9 2625479.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2. |Alte costuri (dobanzi, taxe,credit) 1.2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Cresterea costului de investitie cu 5% X 131273.96 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2, [Cheltuleli totale x 3984234.14] 1251776.72]1276321.36( 1300866.00] 1325410.65| 1349965.29| 1374499.93| 1389044.57| 1423589.21| 1448133.85| 1450406.18 1472678 50| 1484950 62| 1457533 14| 150999546 1521767.78]1534040.10[ 1546312.42[1558584.74 | 1570857.06
5.3._[Flux de numerar net | -1603359.91] 1654500.78] 24850.41] 25337.48] 25815.54] 26293.61] 26771.67] 2724974 2772780 28205.87] _26444.90] 7866394 28972.97] 20162,00] 29401.03] 29640.07] 28879.10] I0TIEA3[ 3035707 30596.20
5.4, |Ratalnterna a Rentabilitatii l = f 0.19
inanci: Investitiei
55. \Fl;:o:rs:arActlu:IaNe:aI = 341550.81
Cinanclara a Investitlel
6.6. |Indice de Actualizare Financiara 0.95 0.90 0.85 0.81 0.77 0.73 0.69 0.65] 0.62 0.59 0.55] 0.5 0.50 0.47 0.45 0.42 0.40 0.38 0.36 0.34
.7._| Total Flux Numerar Actualizat - 142496570 148649023 21170.61] 20452.84] 1975236 _19060.33| 18403.83] 17755.00] 1792550 6512.58] 15764.38] 15087. 441986 13781.07| 13160.69] 1268461 12024.74| 11499.04] 10976.52] 10486.20]
.8._|Val.rezid actualizata [ VRn) x 20001.14] 27489.23| 26056.14] 24697.76] 23410.20] 22189.77| 21032.95 19936.45] 18897.11] 17911.95] 16978.15] 16093, 5254.06] 14458.83] 13705.05| 12990.57] 12313.33] 11671.41| 11062.94] 10486.20]
.9._|Val.actualizata - Venituri (VP(i}s) x 2351539.55 2611152.05]1108103.33] 1070533 66 1033869.58| 998118.78| 063285.68] 929371.76] 896375.86] 864294.42] 826179.10] 789688.89] 754757 95 | 721322 86| 689322.60| 658698.43| 629393.85] 601354.51| 574526.12| 548864.42
5.10. |Val.actualizata - Chelt. (VP(O)) X 3776525.25| 1124661.82]1086932.71] 1050080.82] 101411722 979049.45] 944881.84] 911615.86] 879250.35] 847781.84] 810394.72] 774601.67] 740338.09] 70754170 676152.90] 646113.82| 617369.11] 589865.47| 563551.60| 538378.21
5.11. [Raportul Cost/ Beneficiu X 1.0177

Analiza risculul

Aceasta analiza consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa obtina o

mai buna estimare facuta.

Analiza senzitivitatii

Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta "variabilele critice " ai parametrilor proiectului, care este acela ale carui variatii,

au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau asupra valorii actuale nete.

Variabile critice

Variabile critice identificate si cu fluctuatie mare asupra proiectului au fost identificate ca fiind : costul investitiei

Scenariul 1 - Situatie critica

Crestrerea costului investitiei cu 5%

performanta satisfacatoare (sub forma Ratei Interne de Rentabilitate sau Valorii Actuale Nete) ca si variabilitatea rezultatului in comparatie cu cea

pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizata cu cea mai buna estimare in cazul de baza,




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL Anexa_8 - ACB
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 §i 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 1
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $! DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

FAZA:S.F.
Analiza senzitivitate si risc - lei
Factor de
Nr.id. Componenta i An1 An2 An3 An4 AnS An 6 An7 Ang8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 81 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 1
1) |Corectie Fiscala
2) |Beneficii externe
2.9. |Total surse (venituri) 0.9 2480874.23| 2906277.51]1301180.77 11326203.48| 1351226.19] 1376248.90 1140127160} 1426294.31|1451317.02 |1476339.72 1488851.08 11501362.43] 1513873.79 | 1626385.14/ 1538896.49 1551407.85] 1563919.20( 1576430.55| 1588941.91] 1601453.26,
6.1. |Venituri totale 2480874.23| 2906277.51]1301180.77| 1326203.48 | 1351226.19| 1376248.90]| 1401271.60 |1426294.31]|1451317.02[1476339.72| 1488851.08| 1501362.43 513873.79(1526385.14 |1638896.49 | 1551407.85 11563919.20 1576430.55| 1588941.91] 1601453.26
2.7, Costuri de exploatare totale 0.9 1227481.00] 1251776.72[1276321.36] 1300866.00| 13254 10.65] 1349955.29( 1374499.93] 1399044.57| 1423589.21| 14481 33.85]1460406.18] 1472678.50] 1484950.82 [ 1497223.14] 1500495.46 1521767.78| 1534040.10] 1546312.42 [ 1558584.74| 1570857.06
1.17. [Costurile totale ale investitiei 0.9 2625479.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
4.2, |Alte costuri (dobanzi, taxe,credit) 1.2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00’ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Scaderea costulul de Investitie cu 5% % 131273.96 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2. [Cheltuiell totale X 3721686.22| 1251776.72|1276321 .36i 1300866.00] 1326410.65]1349955.29| 1374499,93(1399044.57 1423589.21(1448133.85 1460406.18|1472678.50[ 1484950.82| 1497223.14| 1509495.46 |1521767.78] 1534040.10] 1546312.42 1558584.74| 1570857.06
5.3. |Flux de numerar net { X | -1240812.00] 1654500.79] 24859.41 25337.481 2581 5.54[ 28293.6” _26771.67 27249.74] 27727.80] 28205.87| 28444.90 28683.94] 28922.97] 29162.00] 29401.03] 29640.07] 29879.10 30118.13| 30357.17 30596.20

5.4, |Rata Interna a Rentabllitatil | P [ 0.39
inanci: Invi |

Valoarea Actuala Neta

5.5. Financi stitiei X 590411.39
inangiara a Investitiei
5.6. |Indice de Actualizare Financiara 0.95 0.90] 0.85 0. 0.77 0.73 0.69] 0.65 0.62 0.59 0.55 0.53] 0.50 0.47 0.45] 0.42 0.40 .38 0.36 0.34
5.7. |Total Flux Numerar Actualizat -1176125.11| 1486490.23]  21170.61] 20452.84 9?52_.@ 19089.33| 18403.83] 17755.90] 17125.50] 16512.58 15784.38 4419, 3781.07 12024.74] 11489.04 10876.52 10486.20
.8. | Val.rezid.actualizata (VRn) 29001.14 7489.23] 26056.14| 24697.76 23410.20] 22189.77| 21032.95] 19936.45| 18897.11 7911.95| 16978.15 5254, 4458.83|  13705.05] 12990.57] 12313.33] 11671. 11062.94 10486.20

._|Val.actualizata - Venituri (VP{1)o)
0. [Val.actualizata - Chelt. (VP(O)]
.11, |Raportul Cost / Beneficiu

£351539.55_2611152.05/1108103.33] 1070533.66] 1033069.58] 996118.78| 063285.68] 520371.76| 896375.86] 564204.42] 826175.10] 78968888 754757 9] 721323 041 5689375 60| Goaenaos
3527664671 _1124661.82]1086932.71] 1050080.82[ 1014117.22|_979049.45] 944861.84] 911615.86] 879250.35] 847781.84] B10394.72 774607 67] 740338 05] To7ediso] ereis2 0| Gastis o
1.0310

4
629393.85| 601354.51| 574528.12| 548864.42
617369.11| 589865.47| 563551.60| 538378.21

Bt B

Variabile critice
Variabile critice identificate si cu fluctuatie mare asupra proiectului au fost identificate ca fiind : costurile de exploatare si costul investitiei

Scenariul 2 - Situatie critica

Scaderea costului investitiei cu 5%




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL

OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $I DEZV

, NR. 151 3C, SECTOR 6, BUCUREST! - ALTERNATIVA 2
‘OLTARE URBANA SECTOR 6

Anexa 1 - ACB

FAZA:S.F.
Investitii totale - lei
Nrid. | Componenta | An 1 | An2 T An3 | And | An5 | Ans | An7 | An8 T An9 | An10 | An11 | Aniz | An13 [ An14 [ An15 | An16 | An17 | An 18 | An19 [ An20
(OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 S13C, SECTOR 8, BUCURESTI - ALTERNATIVA 2
1.1. Obiect 1:Constructii si instalatit 1,905,374.94000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
120 Obiect 2:Montaj utilaje, echipamente tehno 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.3 Obiect 3: Utilaje, echipamente tehnologice 412,618.85000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.4. Dotari 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.5 Dotari PSI 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.6. Obiect 05: Detectie incandiu 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 Q.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.7: Obiect 06: Hidranti 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.8 Chelt.servicii de proiectare si asistenta 196,570.63000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1,9, Cheltuieli privind asigurarea utilitatilor necel 0.00000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1,10, Cheltuieli af. marjei de buget si constituire r 631,616.10000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
AR costurile investitiei (A) 3,146,180.52000 0.00000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
12 Alte cheltuieli 280388.15000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.13. Variatii ale capitalului de lucru (B) 280388.15000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.14. Inlocuire echip.cu durata scurta de viata 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.15. Valoare reziduala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.16. Alte articole de investitie (C) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
147. _ [Costurile totale ale investitiel (AWB+C) | 3426566.67000]  0.00000] __ 0.00] __0.00] _ 0.00]__0.00] 0.00] _ 0.00] 000 0:00] _0.00] 000] 000] _000] _000] 000] 0.00] 0.00] 000|030
TOTAL INVESTITIE 3426568.67000

Valoare de inventar a mijlocului fix :

Valoarea investitiei luata in considerare in analiza financiara este de 3.426.568,67 lei, corespunzatoare valorii
Durata de viata a imobilelor - conform HG 2139 / 2004, este stabilita intre 40 si 60 de ani.

Valoare investitie :3.426.568,67 lei

calculate in cadrul devizului general
Nefiind amortizabile aceste mijioace fixe nu au valoare reziduale.




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL

OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 51 3C, SECTOR 6,

BUCURESTI - ALTERNATIVA 2

BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $1 DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

FAZA:S.F.

Costuri si venituri din exploatare - lei

Anexa_2- ACB

Se au in vedere costuri care sunt considerate ca se vor realiza incepand cu Decembrie 2023

Aceste costuri au la baza situatii estimate nefurnizate de catre beneficiar cu privire la aceste obiective

Nr.id_] Componenta And__| An 2 [ An3 [ And | AnT An 8 Ani0__ | Ani1 Ani8__| Ani9 | Anz0
OBIECTIV:AMENAJARE LOG DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 81 3C, SECTOR 8, BUCUREST] - ALTERNATIVA 2

Coeficient anual de crestere 0.00 7.02 7.04 7.06 [ 770 1.12 ; .14 5 716 | 1.99 1.26 1.27 128 |
2.1. |Cheltmateriale 1100250.00] _ 1122265.20[ 1144260.21] 1166265.21] 1188270.22| 1210275.22] 1232260.22] 1254265.23] 1576230.23] 120520554 130925777 1320300.24 1386316.25| 1397317.75| 1408320.26
2.2._|Chelt.energie electrica 474120.00 483802.60] 493085.01] 502567.4 531014.62] 540497.03 559461.84 564203,04 597391.45] 602132.65] 606873.86
2.3._|Chelt.energie termica 215130.00 219432.80| 22373541| 228038.0 240945.82| 245248.43 253853.64| 25600494 271064.05] 273215.35] 275366.66
2.4._|Costuri de intretinere 65230.00 66534.80] 67839.41]  69144.01 73057.82| _ 74362.4: 76971.64]  77623.94 2190.05| 82842.35] 83494.66
25._|Costuri personal 80560.00 82171.40] 83782.61| _85393.81 90227.42| _91838.6 65061.04] _ 95866.64 1505.85] 102311.45] 103117.06
2.6._|Alte costuri din exploatare 25410.00 25018.40] 26426.61| _26934.81 28450.42| _ 28967.6: 29984.04] 3023814 32016.85| _ 32270.95|  32525.06
2.7._|Costurl de exploatare totale 1960700, 1999915,22| 2038120.25| 2078343.27 2195085. 37| 2274413, 7.42| 2333234.43| 2352 'zmﬁm 483.51] 2490090.52] 2509697.54)
2.8. |Sursa fonduri, din care : 1970150.00] _ 2009553.41| 2048956.42| 2088359.42] 2127762.43 22066568.45] 2245971.46| 2265374.46| 2324777.47| 2344478.98| 2364180.48] 238: 389.60] 2502001.01] 2521792.61
8.1, [Buget Local 1970150.00]  2009553.20 | 2048956.21 | 2088359.21 | 2127762.22 2206568.22 | 2245971.23 | 2285374.23 | 2324777.24 | 2344478.74 | 2364160.2 2482389.25 | 2502090.75 | 2521792.2€
2.8.2_|Buget - Min.Educatiei si Cercetarii 0.20 0.21 0.21 . 0.22 0.23 0.24 0.24 0.25 0.25 0.26
2.8.3. |Alte fonduri 0.00 0.00 0.00 0.00 . 0.00 0.00] ] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.9, [Totai surse (venituri) 1970150.00]  2009553.41] 2048956.42] 2088350.42] 2127762.43 2206568.45 2245971.46| 2285374.46| 2324777.47) 2344478.08] 2364150.48 2482389.50| 2502091.01] 252179251
2.90. [Venit net din exploatare 9450.00] 9638.18 TA717.01] 11811.50] _11905.99] _12000.48] 120648



PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL Anexa_3-ACB
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 SI 3C, SECTOR 6, BUCUREST! - ALTERNA TIVA 2
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMEN/ULUI PUBLIC $/ DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

FAZA:S.F.
Tabelul surselor de finantare - lei
Nr.id. | Componenta | An 1 | An 2 | An3 [ An4 | An5 | Ané An7 An 8 An9 | An10 | An11 [ An12 | An13 | An14 | An 15 | An16 | An17 | An18 | An19 | An 20
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOAGA - STR. MARGELELOR, NR. 1 81 3C, SECTOR 6, BUCUREST! - ALTERNATIVA 2
3.1. [Sursa fonduri, din care : 102797.06 239859.81 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.1. |Contributie chelt.eligibile (minim 2 %) 102797.06 239859.81 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.2. |Contributie chelt.neeligibile 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.3. |Taxa pe valoare adaugata 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0'02 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.2. |Total contributie proprie 102797.06 239859.81 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.3. |Fond Public National {13%) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.4. |Contributie FEDR (85%) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5. |Alte fonduri 1370627.47 | 1713284.34 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.6. |Alte surse de finantare 1370627.47| 1713284.34) 0.00 0.00, 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7. |Total resurse financiare | 1473434.53| 1953144.14/ 0.00 0.00] 0.00] 0.00] 0.00| 0.00| 0.00( 0.00] 0.00] 0.00| E_);_U'O] 0.00] 0.00] 0.00] _E.DOI 0.00 0.00 0.00

Cheltuieli neeligibile au fost calculate ca fiind :

* nu sunt




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL

Anexa_4-ACB

OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 S/ 3, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 2

BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR §

FAZA:S.F.

Tabelul sustenabilitatii financiare - lei
Nr.id. | Componenta L _An1 [ AnZ | An3 | And | Ans An6 An7 Ang An9 An 10 An 11 Ant2 | An13 | Anfd T An15 | Ani6 | Ani7 | Ani8 | _Ani9 | AnZo
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR, MARGELELOR, NR. 1 S1 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 2

3.7._|Total resurse financiare 1473424.53] 1953144.14 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00
2.9. |Total surse (venituri) 1970150.00] 2009553.41] 2048956.42| 2088359.42| 2127762.43| 2167165.44] 220656845 2245971 461 2285374.46] 2324777.47| 2344478 98] 2364180.48| 2563661.98 | 2403583.49| 2423284.99| 2442986.50| 2462688.00| 2457389 50] 3563091 01 252179251
41, |Total intrari 3443574 53| 3062697.55] 2048956.42] 2086359.42] 2127762.43| 2167165 44| 2206565.45 | 2245877.46] 2285374.46 2324777.47] 2344478.98] 2364180.48] 2363687 58] 240358335 2423284.99] 2442986.50] 2462688.00| 2482389.50| 2502091.01] 2521792.51
2.7, [Costuri de exploatare folale 1960700.00] 1999915.22] 2039129.25] 2078343.27] 2117557.30] 2156771.32] 2195985 34| 223575557 2274413 39| 2313627 42[ 2333234 43 2352841.44] 2372448.45] 2392055.45] 2411662.48] 2431269.49] 2450876.50] 2470453 51| 345005052 2509697.54
1.17. |Costurile totale ale investitiel 3426568.67 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2, |Atte costuri (dobanzi, taxe,credit 0.00 .00] 0.00 0.00 0.00 0.00 000] 0.0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.3. |Total lesiri | 5387266.67| 1999915.22| 2039126.25] 2078343.27] 2317557 30| 315677132 2195985.34| 2235199.37| 2274413.39] 2313627.42| 2333234.43| 2352841 .43 2372448.45] 2393055 46| 2411662.48| 2431269.49] 2450876.50] 247048351 2450050.52] 2509697.54
4.4. [Total flux numerar | -1943684.14] 1962782.33] _ 9827.17] 10016.15] _10205.14] _ 10384.12]

4.5, [Flux de numerar total cumulat | -1943694.14

59530.76

80885.95] 91847.02

* Sustenabilitatea financiara este verificata daca acest rand este mai mare sau egal cu zero pentru toti anii luati in considerare. Planul financiar demonstreaza sustenabilitatea financiara, ceea ce inseamna ca proiectul nu trebuie
sa riste sa ramana fara bani, aceasta tinand cont de planificarea primirii fondurilor si platilor ce vizeaza implementarea proiectului.
Sustenabilitatea apare in cazul in care randul fluxului net de numerar generat este pozitiv pentru toti anii luati in considerare.

1058310 10772.09] 10961.07_ 11244.55]  11339.04] _11433.53] _11528.02 11622.52] _11717.01] 11811.50] _11605.99] 12000.48! 12094.98

102997.08] 114241.63] 125580.67] 137014.20] 148542.22] 160164.74] 171881.75] 183693.25] 105599.34] 20753072

|_219694.70]




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL

Anexa_5-ACB
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 $13C, SECTOR 6, BUCUREST] - ALTERNATIVA 2 B
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $1 DEZVOLTARE URBANA SECTOR §
FAZA:S.F.
Calcularea Ratei Interne de Rentabilitate Financiara a Investitiei - lej
e Tabel 1
Nrdd. | Componenta |l Ant [ Anz | An3 | And ] An3 An & An7 Ang An 9 An 10 Antl | An12 [ Anis | Anid | Anis | Ani6 | Andr | Anid | Anis | And ]
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOCR, NR. 1 51 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 2
2.9 [Total surse {venituri] 3443574,53 396269?255[2048956.42 2068350.42] 2107762.43] 2167165.44] 2205568.45] 2345071 451 2285374 AT a7 47 2344478.98| 2364180.48] 2383881.08 [ 2403583, 49] 2423284,09| 2442986.60] 2462688.00] 2482309 50] 2502091 01| 63 TT95 E
.1._|Venituri totale 3243674 53 3962697.55( 2048956.42| 2088359.42| 2127762 43 2167165.44] 2206568 45| 2345577 46 | 265574 7 2324777.47]2344478.98] 2364180.48| 2383881.98 | 2403583.49| 2423284.99 | 244298660 2462686.00] 245238550 | 250205101 2651795 211
2.7._|Costuri de exploatare tolale 1960700.001_1989915.22[2039129.25) 2078343.27| 2117567.30| 2156771.32| 2195985.34| 2235198.37| 25744713 39| 2313657 12 2333234.4312362841.44| 2372448.45| 2392055 45| 2411662.48| 2431269.49] 2450876.50] 247048551 2450050, 52| 3559657 24
1.17. |Costurile fotale ale investiliel 3426568.67 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2._|Alte costuri {dobanzI, taxe,credi] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2._|Cheltuiel totale 5387268.67| 1999915.22]2039129.25] 207834327 | 2117557.30| 2156771.32| 2195885.34| 253579937 | 2574913 39 2313627.4212333234 43| 2367841 44| 2372448.451 7392055.46 | 2411662.45| 2431269.49| 2450876 50 (2470483 51| 5490090 53 | 2505557 &4
5.3_|Flux de numerar net ~1343694.14] 1962782.33] 9827.17] 10016.15] 10205.14] 10394.12] 10583.10] 10772.08] 1096107 111600 11244.56] 11339.04] 11433.63] _11528.02] 11622.52] 117A7.00] 11 1811.50] 11905.99] 12000.48] 12094.98
Rata Interna a Rentabilitatii
&4 |Financiare a Investitiel o071
Valoarea Actuala Neta
55 Financiara a Investitiei 48509.38
5.6, |Indice de Actualizare Financiara 0.95] 0.91 0.86 0.82 0.78 0.75 0.71 0.68 0.64 0.61 0.58 0.56 0.53 0.51 0.48 0.46] 0.44 0.42 0.40 0.38
5.7, | Total Flux Numerar Actualizat -1851137.28] 1780301.43] 84B9.08] _6240.31] 700586 7756.55] 752121]  7280.87] 706560 6845.17] 6574.45] 6314.00]  6063.45] 6822.44| 5500.63]  5367.70]  B153.32 _4947.19] __4749.00] _ 4658.47
5.8, |Val.rezid.actualizata { VRn} 11519.02] 10970.50] 10448.10] _©9950.67| 9476.73] _9025.46] _ 8595.67]  5186.36] 7796.55] Ta3627 107168 673494 6414.22] 6108.78| 5817.89] 5540.85] 5277.00 502571 _4786.39]  4558.47
5.9._|Valactualizata - Veniturl (VP(Ijs __3279594.79] 369428349 1769966.59| 1718098.47 | 1667157.54] 1617172.22] 156816700 |1520161.89] 1473172.76] 1427211.70| 1370768.30| 1316464.15| 1264223.51|1213972.99] 1165641.51| 1119160.26] 1074462 62| 1031454 990162.38]_950437.08
5.10. |Val.actualizata - Chelt, (VP(O)) 5130732.071 1813982.06|1761476.51] 1709858.15] 1669161.55| 1609415.97 | 1560645.79| 1512870.91 | 1466107.15 1420366 53] 136419325 1570150 5]1258160.07]1208150.56|1160050.89] 1113792.67| 1069309.30] 1026536.93| 985413.38] 945878.61
5.11. |Raportul Cost [ Beneficiu 1.0015
Calcularea Ratei Interne de Rentabilitate Financiara a Capitalului - lei
—_omponenta Tabel 2
Nr.id. | Componenta | _And T An2 | An3 | An< | AnS5 | Ané6 An7 | Ang8 | An9 An10 | An11 | Ani2 | Ani3 | An14 | An15 | An16 | Ani7_| Ani8 | AniS | AnZ0
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 81 3C, SECTOR &, BUGURESTI ~ ALTERNATIVA 2 ==
2.9. | Total surse (venitur) $443574.53] 2009553.41] 2048956 42[ 2088350 42 2127762.43| 2167165.44] 2206568.45| 224507 1.46] 2265374 46| 304777 47| Z3445 75 58 T60T5030 2383681.98] 2403583 49| 242326400 2442986.50] 2462658.00] 2487359 50| 350208 10T [ 3527755 51
1.15. |Valoarea reziduala 000 o000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 .00 0.00)] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.1, |Veniturl totale 3443574.53| 2000553.41] 2048956.42| 2088359.42| 2127762.43] 2167165 44 2206568.45) 2245071.46| 2285374 46| 232477747 | 2344478.58 2364180.48] 2383881.98| 2403563.49| 2423264.99] 2442986.50 [2462688,00| 2482389.50] 2502091.01| 2521792.51]
2.7._|Costuri de exploatare totale 1960695.00] 1999915.22[2039129.25 2078343.27| 2117557.30| 2166771.32| 2105965.34| 2035198 57| 2274413.39] 2513627 42| 2535234 432355847 41 2372448.45|2392055.46 | 2411662.48] 2431269.49| 2450876.50| 2470483.51] 2490090 52] 2509697 54
1.17. [Costurile investitiei (capital public)+TVA aferenta | _3146180.52 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2._|Alte costuri (dobanzi, taxe,credit) 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
5.2._|Cheltulell totale 5106875.52| 1999915.22|2039129.25|2078343.27| 2117557.30] 2156771,32] 2195985 34 [2236199.57| 2274413.30| 2313627 42| 2333734 43| 2350841 .44| 2372443 45| 2353055 4613411652 48 [2431269.49] 2450876.50| 247048351 | 2430080.52| [2509697.54]
5.3. |Flux de numerar net -1663300.99 3638.18] 9627.17] 10016.15] 10205.14] 10304.12] 1058310 10772.08] 10961.07] 11150.06] 1124455] 1133004 1143353 152802 T1essc T717.01] 11811.50] 11905.99] 12000.48] _12084.98]
5.4. ?.ata ln}erna?RanEabiillla(ii 045
55. Varoarga Actuala N_efa -1459008.84
Financiara a Investitiei =k
5.6. |Indice de Actualizare Financiara 0.95 0.91 0.86 0.82 0.78 0.75 0.71 0.68 0.64 0.61 0.58 0.56 0.53 0.51 0.48 0.46] 0.44 0.42 0,40 0.38
7. | Total Flux Numerar Actualizat -1984006.18] _ B742.12] 8489.08] 824031] 7005.89] 7756.25| 752121] 7290.97] _7065.60] _6B4EAT |__£574.45] 6314.00] 606345] 5B72.44| 56590.63] 5367.70| 516332 4947.19] 474900 4558.47]
8. |Val.rezid actualizata (VRn) _ 11619.02| 10970.50] 10448.10]  9950.57|  9476.73] _ 0025.46]  8595.67|  §186.36 7796.53] 742527 7071.68]  6734.94] 6414, 6108.78] _5817.89]  5540.85] 5277.00 _5025.71|  4786.33] _ 4558.47
.9._[Val.actualizata - Veniturl (VP{()s) 3279594.79| 1822724.18]1769965.50] 1718098.47| 1667157.54] 1617172.22| 1568167 00 1520161,89|1473172.761427211.70| 1370768.30 | 1316464.15| 1264223.51| 1213972.99| 1165641.51] Mg[ﬂm | 1031484.11| 990162.38| 950437.08
5.10. }Val.actualizata - Chelt. (VP{O}o) 4863690.97| 1813982.06]1761476.51]1709858.15 165916155 1609415.97] 1560645.79] 1512870.91] 1466107 15 1420366.53[1364193.85]1310150.15]1258160.07| 1208150.56 | 1160050.89 | 111379257 1069309,30| 1026536.93] 985413 38| 945878 61
5.11. |Raportul Cost/ Beneficiu 0.9527

“ Rata de actualizare financiara; 5%
" Indicele de actualizare financiara ({IAF) are la baza rata de actualizare financiara de 5%. Atat rata de actualizare financiara cat si IAF sunt parametri predefiniti

* Rata Interna a Rentabilitatii Capitalului Investit - ia in calcul doar capitalul propriu (Bugetul Local), cat si capitalul provenit din Fondul Public National (FPN). In calculul acestei rate nu este luat in considerare Grantul UE.




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL

Anexa_6-ACB
OBIECTIV:-AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 S1 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 2
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULU! PUBLIC $I DEZVOLTARE URBANA SECTOR §
FAZA:S.F. ]
Calcularea Ratei Rentabilitatii Economice Interne a Investitiei - lei
Nrid, Companenta ’::;“;’;s";:l An1 | An2 ] An3 I An4 f Ans | ane AnT An8 I 4an9 | aAnto | Ant1 | An 12 ] An13 ] An 14 [ An1s | An 18 | An 17 | An 18 | An 19 ] An 20
— OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 51 3C, SECTOR &, BUCURESTI - ALTERNATIVA 2
{1) |Corectie Fiscala |
Beneficil externe |
2.9. | Total surse (venituri) 0.9 3099217.08] 3566427 75 1844060.77 | 1879523.48] 191498 -1911950448.90| 1985911.60| 2021374.31 | 2056837.02| 2092299.72| 2110031.08| 213776243 2145493.79| 2163225.14] 2180956.49| 2198687.85| 2216419.20] 2234150.55| 2251861.91| 226961326
6.1._|Veniturl totale 3099217.08] 3566427.79|1844060.77 | 1879523.48|1914986.19| 1950445.90| 198591160 2021374 31] 2056557 02 2092299.722110031.08] 2127762.43| 2145493.79] 2163225.14| 2180956.49] 2198687 85] 2216415 20 |2234150.55| 2251881.91| 2269613.26
2.7. | Costuri de exploatare totale 0.9 1764880.00[ 1799923 70| 1835216.32| 1670508.94] 1905801.57[ 1941054 19| 197630687 2011679 43| 2046372.05] 2062264.67| 2099210.99] 2117557.30] 2135203.51 2152649 92 2170496 232156 142 24 2205788.85| 2223435,16] 2241081.47| 2258727 78
1.17. [Costurile totale ale investitiel 0.9 2831562.47 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2._|Alte costuri (dobanzi, taxe,credit 1.2 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2._|Cheltulell totale X 4596442 47| 1799923.70] 1835216.32| 1870508.94| 1505801.57 1941094.19| 1976386.81| 2011679.43] 2045972.05 2082264.67| 2099910.99| 7117557.30| 2135203.61| Z152849.52| 2170496 23| 165142 54| 305758 55 2233435.16]2241081.47 | 2758727.78]

»

5.3._|Flux de numerar net -1497225.39] 1766504.09 8844.45 9014.54] 9184.62 9364.71| 952479 9694.88 9864.96| 10035.05] 10120.09] 10205.14 10290.18] 10375.22] 10460.26 | 10545.31] 10630.35§ 10715.38]__10800.44 10385.43'

5.4, Ralaln.temaaRentabiIitatﬂ l % I 0.21
anci. Investitiei

55. :’;:o:rllaar.kcﬂ'.t:la Nata] r 267583.41
Inanciara a Investitiel
Indice de Actualizare Financiara 0.95 0.80 0.85] 0.81 0.77] 0.72 0.69 0.65 0.62 0.59] 0.55 0.53 0.50 0.47 0.45 0.42 0.40 0.38 0.36 0.34
Total Flux Numerar Aclualizat -14 9170.)_92 1587119.87 7532.06 7276.69 7027.47 £784.4¢ 6547.69 317.17 6052.89 5874.83 5615.75 5367.71 5130.28 4903.01 4685.50 4477.34 4278.156 403_3@ 3905.2 3730.77]
Val.rezid.actualizata ( VRn K 10317.99 9780.08| 9270.22] 8786.94| 8328.85|  7894.6 7483.08 7092.97 6723.19] 6372.69]  6040.47 725.56] _ 5427.07]  5144.14 4875.97|  4621.77] 4380.82] 4152.44 _3935.96 3730.77]
| 5.9. |Val.actualizata - Venituri (VP(i)) X 2937646.52| 3204265.67|1570427.35|1517182.82|1465221.72 1414554.93|1365188.73[1317125.22[ 127 362.73]1224896.24| 1170878.40]1119163.71 | 10696568.84] 1022273.93 976922.49 933521.28| 891990.21| 852252.26] 814233.33| 777862.20
. | Val.actualizata - Chelt. (VP(O)s) X 4356817.51] 1617145.80]1562895.30]1509806.14]1458194.25| 1407770.47) 1358641,04 1310808.05]1264269.84] 1219021.41] 1165262.66] 1113796.00] 1064528.56| 1017370.92] 972236.99 929043.94| 887712.07| 848164.70 810328.12i 774131.43
Raportul Cost / Beneficiu X 0100

“ Rata de actualizare financiara: 5,5%
* Indicele de actualizare financiara (IAF) are la baza rata de actualizare financiara de 5,5%. Atat rata de actualizare financiara cat si IAF sunt parametni predefiniti

Corectii fiscale )
Corectiile fiscale se vor deduce din fluxurile analizei financiare - platile care nu au corespondenta in resurse reale, cum ar fi subventille si taxele indirecte asupra intrarilor si iesirilor. in tabelul de pornire pentru analiza
financiara care ia in considerare costul investitiei si nu resursele financiare, nu au fost incluse corectii fiscale.

Beneficil externe
Avand in vedere scopul urmarit prin realizarea proiectului, si Lucrari de constructii in vederea obtinerii autorizatiei de functionare, cuantificarea unor beneficii sociale este foarte greu de realizat deoarece nu exista activitati ce
pot fi valorizate.

*In costul investiliei nu au fost luate in caleul chelt.diverse si neprevazute in valoare de 250.765,44 lei




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL Anexa_7 - ACB
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR, 1 S/ 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 2
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $! DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6

FAZA:S.F.
Analiza senzitivitate si risc - lei
Nr.id. Componenta | [ | An2 | An3 ! An4 | An5 An6 An7 Ang Ang l An10 | Ant1 | An 12 I An 13 l An 14 l An 15 [ An 16 | An 17 | An 18 | An1g | An 20

OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - 8TR. MARGELELOR, NR, 1 81 3C, SECTOR 6, BUCURESTI - ALTERNATIVA 2

1) |[Corectie Fiscala

2) |Beneficii externe

2.9. |Total surse (venituri) 0.8 3099217.08| 3566427.79]1844060.77 79523.48 | 1914986.19( 1950448.9 011985911.60/2021374.31] 2056837.02] 2082299.72] 2110031.08 |2127762.43| 2145493.79)| 216322514 2 80956.49) 2198687.85] 2216419.20|2234150.55| 2251881,91| 2269613.26
6.1. [Venituri totale 3099217.08| 3566427.79 | 1844060.77] 1879523.48 11914986.19]1950448.90| 1985911.60] 202 374.31] 2056837.02] 2092299.72[2110031.08| 2127762.43) 2145493,79| 2163225.14 5180556.4_2_ 198687.85 2215419.&@150.55 2251881.91]|2269613.26
2.7. |Costuri de exploatare totale 0.8 1764880.00| 1799923.70|1835216.32[ 1870508.94] 1905801 57 1941094.19} 1976386.81]2011679.43| 2046972.05| 2082264.67 2099910.99|2117567.30] 2135203.61]| 2152849.92[2170496.23| 2188142 .54 2205788.85(2223435.16|2241081.47| 2258727.78
1.17. |Costurile totale ale investitiei 0.9 2831562.47 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00; 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00° 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 0.00]
4.2. |Alte costuri (dobanzi, taxe,credit 1.2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00]
Cresterea costului de Investitie cu 5% X 141578.12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2. |Cheltuieli totale X 4738020.59( 1799923.70{1835216.32[1870508.94| 1905801.57 1941094.19(1976386.81]2011679.43| 2046972.05| 2082264.67 2099910.99| 2117557.30]2135203.61] 2152849.92| 2170496.23| 2188142.54 2205788.85 2223435.16@225872?.73

5.3. |Flux de numerar net | X -1638803.52] 1766504.01

8844, 35
Rata Interna a Rentabilitatii l ,
&4 | Financiare a investitiei X b

10460.26| 1054?)-31]_10630.3-5'| 10715.39] 10800.44] 1088548

Ll

g Lo topaiiets x 133386.13

5.6 |Indice de Actualizare Financiara 0.95 0.90 0.85) 0.81 0.77) 0.73 0.69 0.65) 0.62 0.59 0.55 0.53 0.50 047] _045] 0.42 0.40 0.38 0.36 0.34
5.7._|Total Flux Numerar Aclualizat -1553368.26] 1587119.87 7532.06 7276.69 7027.47 6784.46 6547.69 6317.17 6082.89 5874. 5615.7! 5367.71 5130.28 4903.01 50 4477.34 4278.15 40B7.56 3905. 3730.77
5.8. |Val.rezid.actualizata ( VRn X 10317.99 9780.08 9270.22 8786.94 8328.85 7894.65 7483.08 '092.2_7_ 6723. E372.§§_ 6040.4 725.56 5427.07 5144.14 4621.77 4380.82 4152.44 3935.96 3730.77
5.9. Val.actua]lzala-VanlturijVﬂlE) X 2937646.52| 3204265.67]|1570427.35]1517182.82)| 1465221.72 1414554.93| 1365188.73| 1317125.22] 1270362.73| 1224896.24] 1170878.401111 163.71[1069658.84] 1022273.93] 976922.49] 933521 .28] 891990.21| 852252.26| 814233, Gi 777862.20
5.10. |Val.actualizata - Chelt. (VP(O)) X 4491014.78] 1617145.80(1562895.30{ 1509906.14| 1458194.25| 1407770.47 |1358641.04]1310808.05] 1264269.84]1219021.41]1165262.66 1113796.00]1064528.56|1017370.92| 972236.99 | 929043.94| 887712.07| 848164.70] 810328.12] 774131.43
5.11. |Raportul Cost / Beneficiu X 1.0050

Analiza riscului
Aceasta analiza consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa obtina o performanta satisfacatoare (sub forma Ratei Interne de Rentabilitate sau Valorii Acluale Nete) ca si variabilitatea rezultatului in comparatie cu cea
mai buna estimare facuta.

Analiza senzitivitatil

Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta "variabilele critice" ai parametrilor proiectulul, care este acela ale carui variatii, pozitive sau negative, comparate cu valoarea ulilizata cu cea mai buna estimare in cazul de baza,
au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau asupra valorii actuale nete.

Variabile critice
Variabile critice identificate si cu fluctuatie mare asupra prolectului au fost identificate ca fiind : costul investitiel

Scenariul 1 - Situatle critica

Crestrerea costului investitiel cu 5%




PROIECTANT: GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL
OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOAGCA - STR. MARGELELOR,
BENEFICIAR:ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC $I DEZVO

FAZA:S.F.

Analiza senzitivitate si risc - lej

NR. 1 S13C, SECTOR 6, BUCUREST/ - ALTERNATIVA 2
LTARE URBANA SECTOR 6

Nr.id,

Componenta

Factor de
Icorrvers! An 1 I An2 l An3 I An4 | Ans

0T

An7

Ang

An 9

An 10 J An 11 ‘ An 12 l An 13 l An 14 |

An 15 I An 16 I An 17 I An 18 i An 19 | An 20

‘OBIECTIV:AMENAJARE LOC DE JOACA - STR. MARGELELOR, NR. 1 §13C, SECTOR &, BUCUET% = ALTERNATIVA 2

5.11. [Raportul Cost / Beneficiu

Variablle critice

Variab

Scenariul 2 - Situatie critica

Scaderea costului investitiei cu 5%

ile critice identificate si cu fluctuatie mare asupra proiectulul au fost identificate ca fiind : costurile de exploatare si costul investitiei

(1) _|Corectle Fiscala
2) |Beneficii externe
2.9. |Total surse (venituri) 99217.08| 3566427.79 1879523.48(1914986.19 1950448.90| 1985911.60]2021374.31| 2056837.02 | 209229 912198687.85|2216419.20] 2234 2269613.26
6.1._|Venituri totale 3566427.79| 1€ 1879523.48]1914986.19] 1950448.90| 1985911,60 | 2021374.31 2056837.02( 2092299 9|2198687.85|2216419.20] 2234 2269613.26
2.7._|Costuri de exploalare totale 1799923.70 1870508.94] 1905801.57] 1941094.19] 1976386.81 2011679.43| 2046972.05] 2082264 3]2188142.54| 2205768.85] 2223 2258727.78
1.17. |Costurile totale ale investitiel 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.2, |Alte costuri (dobanzi taxe,credit) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 ;3 0.00
Scaderea costului de Investitie cu 5% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 . 0.00
5.2. |Cheltuieli totale 1799923.70|1835216.32] 1870508.94] 1905801.57 1941094.19] 1976386.81]2011679.43[ 2046972.05) 2082264.67 2188142.54| 2205788.85/2223435.16 2258727.78
5.3. |Flux de numerar net [ -1355647.27] 1766504.09] _ 8844.45]  9014.54 918462 9354.71
54 Rata Interna a Rentabilitatil
" |Financi n itlel
Valoarea Actuala Neta
S Financiara a | itiel
5.6. |Indice de Actualizare Financiara 0.95 0.90 0.81 0.77| .73| 0.69 0.65 0.62 0.42 0.40 0.34
.7._| Total Flux Numerar Actualizat 1587119.87 7276.69 7 5784 6547.69| 6317.17]  6092.89| 6874 A477.34] 4278.15 | _3730.77]
8. |Val.rezid.actualizata { VR, x 9780.08 8786.94) 7894.65| 7483.08] 7092.97| 672319 [ _4621.77] 4380.82 [_3730.77]
| 59. |Val.actualizata - Veniturl (VP(1)o) x 3204265.67] 157042735 1517182.82| 1465221.72| 1414554.93| 1365188.73| 13171265.22 1270362 73] 1334595 24 (1022273 5 | 933521.28] 891980.21 | 777862.20]
5.10, |Val.actualizata - Chelt. {VP{Q X 1617145.80] 1562895.30 [ 1509906.14] 1458194.25 1407770.47]1358641.04] 1310808.05| 1264269.84 1219021.41 1017370.92| 972236.99 | 929043.94| 887712.07 774131.43
X
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1. INTRODUCERE

1.1 Scop

Aceasta documentatie prezinta: rezultatele unui studiu geotehnic intocmit de GEOCAD
AMD SRL in vederea urmatoarelor lucrari: amenajare peisagistica si construire loc de joaca,
in Bucuresti, sectorul 6. Scopul acestui studiu e: acela de a da recomandari pentru designul
fundatiei si alte aspecte geotehnice ale lucrarilor propuse pentru a fi realizate.

Forajul a fost efectuat cu o instalatie geotehnica tip Dormer Engineering cu diametrul de
75mm iar analizele de laborator au fost executate de LABOR TEST SRL laborator autorizat
gradul I1.

1.2 Descrierea activitatii

Prezenta documentatie isi propune urmatoarele:

- verificarea atenta a datelor existente;

- realizarea unei cercetari a solului si subsolului:

- realizarea unei analize geotehnice legate de lucrarile propuse utilizind informatiile
obtinute din cercetarea solului si subsolului:

- realizarea acestui raport ce contine rezultatele analizelor, concluziilor si recomandarilor
geotehnice legate de lucrarile propuse;

1.3 Autorizare

Evaluarea a fost efectuata si documentatia a fost realizata in concordanta cu ceea ce a
fost programat. GEOCAD AMD SRL a primit acceptul proprietarului de a realiza acest
studiu.

Au fost respectate prescriptiile de proiectare si legislatia in vigoare la data intocmirii
acestuia dupa cum urmeaza:
- N 074/2022 — Normativ privind intocmirea documentatiilor geotehnice in constructii.
- EUROCOD 7-SR EN 1997-2:2008 - Proiectarea geotehnica.
- EUROCOD 8-SR EN 1998-1:2004 - Proiectarea structurilor pentru rezistenta la

cutremur.

- P 100-1/2013 — Zonarea seismica a teritoriului Romaniei.

1.4 Restrictionari

Acest raport a fost realizat pentru utilizarea exclusiva de catre beneficiar, pentru a fi
aplicat la proiectul descris in sectiunea 2. Studiu a fost efectuat in concordanta cu practicile
geotehnice ingineresti general acceptate.

GEOCAD AMD SRL isi rezerva dreptul de a revizui aspectele geotehnice legate de
specificul constructiei si de a confirma corecta interpretare a recomandarilor prevazute in
acest proiect. o

Concluziile si recomandarile continute de aceasta documentatj
obtinute de la un numar limitat de teste subterane. Natura, | i
dintre si dincolo de aceste teste subterane s-ar putea sa
constructiei. Daca variatiile sau alte conditii latente devi
reevaluare a recomandarilor continute de acest studiu.

azeaza pe datele
anta variatiilor

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta
de GEOCAD AMD SRL este interzisa fara autorizarea scrisa a reprezentantului
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Recomandarile continute de acest studiu nu intentioneaza sa dicteze metodele sau
fazele constructive; dimpotriva, ele sunt date pentru a ajuta specialistii sa identifice
problemele legate de fundatie, de planul constructiilor si de specificatii, bazate pe concluziile
ce deriva din testele subterane. In functie de designul final ales pentru proiect, recomandarile
pot fi folositoare personalului ce monitorizeaza activitatea de construire. Viitoarea firma de
constructii angajata pentru proiect trebuie sa evalueze problemele pe care le poate avea
bazandu-se pe studierea atenta a documentelor, pe propriile cunostinte si experienta din
zona si in baza unor constructii similare din alte localitati, luand in calcul propriile metode si
proceduri.

Rezultatele acestui raport sunt valabile incepand cu aceasta data: cu toate acestea,
modificarile conditiilor unei proprietati pot apérea odat cu trecerea timpului, indiferent daca
acestea se datoreaza proceselor naturale sau lucrarilor omului asupra acestei proprietati sau
a proprietatilor adiacente. In plus, pot aparea modificari ale standardelor aplicabile sau
adecvate, indiferent daca acestea rezulti din legislatie sau din extinderea cunostintelor. Prin
urmare, acest raport este supus revizuirii si nu ar trebui sa se bazeze pe acesta dupa o
perioada de doi (2) ani de la data executarii forajelor.

Acest studiu nu include nici o evaluare cu privire la substantele toxice existente in sol, in
apele subterane, apele de suprafata, in aer, deasupra sau in jurul acestei suprafete.

Orice referire din acest raport sau din cercetarea subterana care se refera la mirosuri,
culori sau alte conditii deosebite sunt date strict pentru informarea clientului.

2. DESCRIEREA PROIECTULUI

2.1 Date generale
Se propune amenajarea unui loc de joaca provizoriu care va cuprinde mai multe
complexe de joaca, precum si leagane si balansoare, cataratoare si alte echipamente
specifice.
Daca: locatia, lucrarile propuse, elevatia sau orice alte schimbari sunt facute fata de
ceeace e aratat in planul inclus in acest raport, GEOCAD AMD SRL trebuie avertizata pentru
a determina daca recomandarile prezentate mai sunt valabile sau nu.

2.2 Descrierea perimetrului
Terenul studiat, care e situat in: Bucuresti, sector 6, str. Margelelor, nr. 1 si 3C, nr. cad,
242839, conform planului din anexa 2, are o suprafata de 3386mp (din masuratori).
Terenul apartine zonei construibile a orasului si are categorie de folosinta — aletele.

2.3 Documentatie
Beneficiara a pus la dispozitie urmatoarele documente: =/
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, s¢;

- Certificat de urbanism

e

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de ca
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3. DATE GENERALE

3.1 Date geografice

Municipiul Bucuresti e situat in partea de sud a tarii, avand urmatoarele coordonate
geografice: 26°5’48" longitudine estica si 44°24'49" |atitudine sudica. El e asezat in: Campia
Vlasiei cu subdiviziunile — Campia Bucurestilor in sud si Campia Snagovului in nord si format
din 6 sectoare. Zona studiata in acest proiect se afla situata in sectorul 6, care e amplasat
astfel: incepand de la intersectia raului Dambovita cu Str. Stefan Furtuna si Sos. Cotroceni,
limita de est a sectorului urmeaza traseul: Sos. Cotrocenl B-dul Geniului, Drumul Sarii (toate
inclusiv) pana la intersectia cu Calea 13 Septembne si B-dul Ghencea.

+ Limita de sud: B-dul Ghencea, Prel. Ghencea (ambele inclusiv) pana la intrarea
Floarea Galbena.

» Limita de vest: linia conventionala care porneste din dreptul intrérii Floarea Galbena
pana la complexul de sere floricole (exclusiv), pe limita de sud si de est a acestuia
pana la Str. Emil Bodnaras (astazi Bd. Timisoara), pe Str. Emil Bodnaras (inclusiv)
(astazi Bd. Timisoara), spre vest pana la linia caii ferate de centura spre nord, apoi pe
aceasta linie ferata pana la canalul Arges, canalul Arges, pana la statia Intreprinderii
canal-apa Bucuresti, de aici pe canalul deversor pana la raul Dambovita, se continua
pe raul Dambovita pana la Drumul Morii.

« Limita de nord: calea ferata Bucuresti-Rosiori, incepand de la Drumul Morii pani la
Drumul Carierei (exclusiv), Calea Giulesti pana la intersectia cu Sos. Orhideelor, in
continuare pe Calea Plevnei pana la Str. Stefan Furtuna, pe Str. Stefan Furtuna pana
la rAul Ddmbovita (toate inclusiv).

3.2 Date geomorfologice si geologice generale

Evolutia geologica a teritoriului studiat e legata de: evolutia intregii Campii Romane fiind
amplasat la nord de falia pericarpatica, in zona avanfosei carpatice. Bucurestiul e situat in:
Campia Vlasiei, o diviziune de tip tabular a Campiei Romane. Sectorul 6 al acestuia e
amplasat in: campia Snagovului, parte a campiei Viasiei.

Din punct de vedere geologic Campia Vlasiei e formata la suprafata din formatiuni care
apartin exclusiv Cuaternarului. Acestea sunt alcatuite mai ales din loessuri, care acopera cea
mai mare parte a campiei cu grosimi de 20,00-40,00m si depozite aluvionare formate din
pietrisuri si nisipuri aduse de rauri si depuse dealungul vailor formand sesuri aluvionare sau
lunci uneori late de mai multi kilometri de o parte si de alta a raurilor.

Morfologia zonei prezinta un aspect general uniform cu altitudini cuprinse intre: 60m si
100m evidentiindu-se interfluvii largi presarate cu crovuri, movile, vaiugi si lacuri, avand o
usoara inclinare spre sud-est.

Pe fondul reliefului de campie apare ca derivat relieful antropic datorat interventiei
omului: desecari, indiguiri, taluzari, ramblee si deblee. Din cauz/a/ac‘s%st@cran se formeaza,
in crovuri, care apar mai ales pe suprafetele despadurite, acuft uuah He%p@a exces — din
ploi, zapezi — care duc la transformarea solurilor de sub elg’ argiloase si
mai slab permeabile.

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de
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3.3 Consideratii hidrografice si hidrogeologice

Perimetrul cercetat se incadreaza in Campia Vlasiei care e strabatuta de raurile:
lalomita, Arges, Sabar, Dambovita si de o serie de rauri mai mici: Pasarea, Motistea, Ilfov,
Calnau, Ciocovalistea, Slotea, Cocioc, etc.

Reteaua hidrografica are o densitate de 0,2-0,3km/kmp, multe dintre raurile mici avand
un curs semipermanent secand in verile secetoase.

Freaticul apare la peste 6,00m si poate avea fluctuatii importante de nivel, functie in
principal de cantitatea de precipitatii care cad in teren.

3.4 Date seismice
Conform normativului P 100/1— 2013 zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori
de varf ale acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks* g) pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurenta IMR=225 ani, sectorul 6, Bucuresti, se incadreaza la Ks= 0,30, iar
conform zonarii in termeni de penoada de colt Tc a spectrului de raspuns Tc=1,6s.

3.5 Date climatice
Teritoriul municipiului Bucuresti situat intr-o zona cu climat temperat-continental cu
nuante excesive, cu variatii evidente de temperature de-a lungul celor patru anotimpuri, e
caracterizat prin urmatoarele valori: (dupa Monografia Geografica a Romaniei).
e Regimul temperaturilor:

- temperatura medie anuala: +10,7°C
Bucurestiul joaca un rol de insula termica in raport cu imprejurimile.
e Adancimea maxima de inghet: 0,90m

e Regimul precipitatiilor:
Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de zece ani, e de
500-550mm repartizata dupa cum urmeaza:

e Regimul vanturilor:

- vanturile dominante sunt cele de est (21,2%), vest (186, 3%}, nord-est (14,2%]} si
sud-vest (11,2%).

- viteza medie anuala a vanturilor de nord-est — 2. 4m/s

- viteza medie a vanturilor de est si vest — 2,3m/s

- numarul zilelor cu vant tare — peste 16m/s — 16 zile.

- frecventa calmului atmosferic este de 18,9%

4. TESTE SIINVESTIGATII

4.1 Investigatii prin sondaje
Investigatia pentru determinarea caracteristicilor subsolului include o recunoastere a
terenului, forajul geotehnic si obtinerea de probe de sol.

Forajul F1 a fost sapat pe locatia propusa conform planului p Ja ?%Lanexa 21la
A’i/{gggg Ut
t

adancimea de 6,00 metri. Acesta a fost efectuat pe data de 23 |z%gp‘ o foreza
geotehnica tip Dormer Engineering cu diametrul de 75mm, AD_AMD SRL.

£
=
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Probele de sol au fost obtinute pe intervalele selectate si au fost identificate in
concordanta cu numarul proiectului, numarul forajului si adancimea de unde a fost obtinuta (a
se vedea fisa sintetica a forajului F1).

4.2 Date geotehnice

4.2.1 Morfologie:

- suprafata terenului este relativ plana si aproape orizontala;

- terenul este pe deplin stabil (nu prezinta la suprafata niciunul din semnele
specifice fenomenelor fizico-geologice active precum alunecari de teren, eroziuni,
prabusiri etc., care sa puna in pericol stabilitatea constructiei):

- nu prezinta crapaturi si nu tine apa la suprafata timp indelungat;

- sunt prezente umpluturi si materiale realizate de om;

4.2.2 Litologie:
Din punct de vedere litologic zona cuprinde: pamanturi bune de fundare.
Urmatoarele tipuri de sol au fost cercetate in urma saparii unui foraj geotehnic pe

aceasta locatie:
(F1)

- 0,00-0,50m — umplutura

- 0,50-1,70m — praf argilos cafeniu cu pietris mic, plasticiatte mijlocie, vartos,
compresibilitate mare

- 1,70-4,00m — praf nisipos argilos galben cafeniu cu intercalatii calcaroase,
plasticitate mijlocie, vartos

- 4,00-6,00m — nisip prafos galben cafeniu cu intercalatii cenusii si ruginii, radacini
plante carbonizate
Stratificatia e, practic, uniforma si orizontala.
Nivelul freatic nu a fost intalnit in timpul forajului.

4.2.3 Apa subterana:
- ca mediu acvifer e prezenta, in zona, la adancimi de peste 6,00m si nu poate
creea probleme investiei viitoare.
- nivelul apelor subterane depinde de variatiile sezoniere, cantitatea de precipitatii
care cade in teren si de schimbarile efectuate in utilizarea terenului.

4.3 Categoria geotehnica a amplasamentului .

Categoria geotehnica in care poate fi incadrat amplasament aminat-reprezinta riscul
geotehnic al acestuia, care poate fi exprimat functie de o serie 3 i leqatf afat de teren,

cat si de vecinatati, dupa cum urmeaza (conform NP 074/202

saifbrizate in afara
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| Factori de avut in - Punctaj
vedere
~ Conditii de teren Terenuri bune 2
_:ﬁ__%\pé_ws#aélef?na ) - Fa"a 999iémeme - 1
Clasificare
constructiei dupa 2
categoria de Redusa
__importanta o o __ )
Vecinatati Fara riscuri 1
~Zonarea seismica |  ag=0,30g ] 3
" Riscul geotehnic " Redus e

Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria
geotehnica 1.

~ Nrert. | Riscul ééoiérh_nrijci_ |  Categoria
.| Tp 1 Limiepunctaj | geotehnica
1 Redus 6...9 1
i 2 "~ Moderat | 10..14 | T
3 | Maor | 521 |3

5. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Recomandarile prezentate in urmatoarele subcapitole ale acestui proiect se bazeaza pe:
- informatiile cunoscute despre constructia propusa
- rezultatele obtinute din forajul geotehnic executat
- experienta pe care am obtinut-o din studii similare
Deoarece testele obtinute in situ reprezinta, statistic, un procent foarte mic de obtinere a
caracteristicilor subterane, este posibil ca, in timpul constructiei, acestea sa difere foarte mult
de cele indicate in studiu. In aceste circumstante, o corectare a acestuia ar putea fi necesara.
- Acest studiu se bazeaza pe informatiile obtinute din planul locatiei si din proiectul
de constructie. Schimbarea locatiei sau a arhitecturii propuse poate avea efecte
majore asupra concluziilor si recomandarilor din acest studiu. Firma GEQCAD
AMD SRL trebuie sa fie contactata in cazul unor asemenea sehimbari
- Terenul cercetat nu pune probleme din punct de veder/gé@éﬂﬂitﬁ@jemera]e (nu
prezinta la suprafata semnele exterioare specifice ferork lorffiizico@enlogice

active).
Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de catre PE(S02 2 wwate in afara
de GEOCAD AMD SRL este interzisa fara autorizarea scrisa a reprezentantului societatii. GE( AME SR olejd drepturile in

conformitate cu dispozitiile civile si penale ale legii.
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- In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile care, in
conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri seismice) pot da
deformari nedorite la suprafata terenului.

- Conform normativului P 100/1— 2013 zonarea teritoriului Romaniei in termeni de
valori de varf ale acceleratiei terenului de proiectare (ag=Ks*g) pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani, sectorul 6 Bucuresti, se
incadreaza la Ks=0,30, iar conform zonarii in termeni de perioada de colt Tc a
spectrului de raspuns Tc=1,6s.

- Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria
geotehnica 1.

- Apa subterana este prezenta in sol la adancimi de peste 6,00m.

- Stratificatia intalnita in zona este urmatoarea:

- 0,00-0,50m — umplutura

- 0,50-1,70m — praf argilos cafeniu cu pietris mic, plasticiatte mijlocie, vartos,
compresibilitate mare

- 1,70-4,00m — praf nisipos argilos galben cafeniu cu intercalatii calcaroase,
plasticitate mijlocie, vartos

- 4,00-6,00m — nisip prafos galben cafeniu cu intercalatii cenusii si ruginii, radacini
plante carbonizate

- Pamanturile prezente in verticala zonei sunt “bune pentru fundare” conform

prevederilor NP 074/2022 si admit fundarea directa, precum si calculul definitiv al fundatiilor
pe baza presiunilor conventionale.

Se recomanda

e Fundarea directa pe orizontul de praf argilos a diverselor aparate la
adancimea de 1,00m fata de nivelul actual al solului.

e Folosirea presiunii conventionale de baza care e acceptabila pentru
alcatuirea pamanturilor recomandate pentru fundare: pconv = 220 kPa —
conform NP112/2014 (pentru fundatii cu adancime Df = 2,00m si latime B =
1,00m). ). Pentru alte adancimi de fundare sau latimi ale fundatiilor,
valoarea presiunii conventionale se va corecta conform prevederilor
normativului mentionat, anexa D.

e Pavajele de beton, caramizile, fundatiile vechi, etc daca exista deasupra sau in
subsolul supafetei — toata umplutura existenta pe teren - trebuie indepartate din
aria construibila, operatie care face parte din amenajarea locatiei. Pe
suprafetele care trebuie excavate: vegetatia, solul fertjl (aproximativ 25-30 cm),
radacinile si alte materiale indezirabile trebuie indepartate. Toate aceste operatii
se recomanda: a fi efectuate in conditii de vreme uscata. Operatiile executate
cu: echipament greu in conditii de vreme umeda, pot-étce la Aix i

a solului fertil cu solul imediat urmator.

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de catré

de GEOCAD AMD SRL este interzisa fara autorizarea scrisa a reprezentantului societatil i{
conformitate cu dispozitiile civile si penale ale legii. \
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Terenul la cota de fundare va fi receptionat, in mod obligatoriu, de catre geolog, iar
procesul verbal de natura a terenului va fi atasat la cartea tehnica a constructiei.

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de catr odne fi

de GEOCAD AMD SRL este interzisa fara autorizarea scrisa a reprezentantului societa i, QEO FH RM
conformitate cu dispozitiile civile si penale ale legii. lrﬂ 3 '




Unitate executanta: Geocad AMD SRL Data inceperii forajului:23.10.2023

Studiu geotehnic: 321/2023 FISA COMPLEXA A FORAJULUI F1 Data terminarii forajului:23.10.2023
Amplasament: Sector 6
Cota relativa m Bucuresti, str. Margelelor, nr. 1, 3C, nr. cad. 242839
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g ANEXA NR. 1.35
ot —— e g S PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
PN p Scara 1: 200
b N Numar Cadastral | Suprafata (mp) o G Adresa I !mnb!lulul N E
eIl OB el 3386 7 Str Margelelor, Nr. 1 51 3€, Sec. 6, Mun, Bucuresti
N Carte Funciara nr.: uAT SECTOR 6, BUCURESTI i
2 o 0
§ g sl ;
8 g! 8 g
! . S P - - iy
2 RN i
s S 1
| 1E 220758 % 2428322 5 i s i ;
13 07589 %
| " / B &
’ y “
~ o Q\ IE 200664 - = !
| T I
26725 o > " 132872
£ { : . ; e ; ii i
! “'\. o i i
Str. Margelelor Bag, " o /\ . i
‘ 2 Nr. 38 "'\l~ \/ g .‘\_‘ 5
| ; ~ 4 s |
H ‘. o F . i
i \\n‘ ¢ A:? b ™, i
| i G M |
i Mo, 5 1 225687 |
; \J L i :
Lazerun -+ ; : AN ! {azttto
! ) /A . IE 214969 T !
( T 7 e, V
i ) # .
3.93m 4.43m 2 35m 4.40m B,70m 3.53m M gy L -
40 : ) g T 18 4 7 1615 1 / \‘._ £ i
IE 229758 : e . / ’
L e acces 7 ;&5 I ‘\ 1E 225119 B f
3 - O By b ;

H 2 . : 1 *\.‘a i
gu__u,; R 2 I dr&.ﬁ i ¥ \"‘a-__;— r v 5 | 326675
E 41 ’\g el e /i l

S ‘\, i
| © / I
4 e 2T <
| . i i
(] .
| LB .
| -0 4
i \‘ ; A
1 é@ El
| | - I
326650 - - o g‘?\# i i L o 320650
P -
= &z Certific amplasament
J ;.;J Semnatm? si stamplia
i
!‘ 43
IE226758 3
326625 | oot | 326625
e i : |
i ;
f T P g VE e e SRS
i
g ( gg 2 §| &
; (= A. Date referitoare la teren
E g o' Nr. ] Categonia de Su r;fata ('m”"")H i o i v *‘M;ﬂ_ _' e
! 5 / Partela | folosinta | Sup AP g L =
{1E 201314 ;ﬁ 1 Altele ] 3386 Intravilan. Imprejmait cu gard matalic intre punctele 13-, 3,
& @? i — —— e ———— *:36-37, cu gard din beton intre punctele 37-.,.-40, 41-42-43-1-:
\ ‘,? & __Totel]__ 3386 B __Lz, Intre punctele 40-41 bariera de de acces, nelmprejmuxt inresL:
= I P B. Date refantuare la constructii |
| [ - : e, e s
3 o e, i Cﬂﬂi@ﬁ'e] Destlrta_t!f. _.E:.t.up-r_afata constmlt? la sol (mp) Mentiuni
phicc ) £y ; DTN RGP ns B )
. ; "(o gy i
.
. ,\/ IE 215530
i
! .
326575 I Y
| e
t o IE 234183




LABCR TEST

Nr. fesire: /2 } //d)g /0. ﬁa)_l

©N

N oo R

10
11

12
13

14

SC LABOR TEST SRL

Laborator geotehnic Gr. Il

Autorizatie nr. 3015/03.06.2015 /15.04.2020
Adresa : Ploiesti, str. Ineu, nr.3

Tel /Fax : 0721522208/0244595907
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RAPORT DE INCERCARE
NR. 1223 DIN DATA DE 31.10.2023

CLIENT: SC GEOCAD AMD SRL

Adresa: Ploiesti, str.Popa Sapca, nr.15
- proiectant : NA
-elaborator studiu geotehnic : Da

Comanda nr. intrare: 532/ 26.10.2023

Denumire lucrare: AMENAJARE LOC DE JOACA IN MUNICIPIUL
BUCURESTI, STR. MARGELELOR, NR. 1 S| 3C, SECTOR 6

Data primirii obiectului de incercat in laborator  26.10.2023

Data efectuarii incercarilor solicitate 27 - 31.10.2023

Obiectul de incercat probe de teren fundare

Metode aplicate pentru incercarile autorizate si efectuate de laborator:

7.1 Umiditate conform PL GTF 02, STAS 1913/1-82

7.2 Granulometrie (cernere si sedimentare)PL GTF 03, STAS 1913/5-85, SR EN 933-1:2012

7.3 Limite de plasticitate conform PL GTF 04 (metoda cupa si cilindril), STAS 1913/4-86

7.4 Caracteristicile pamanturilor contractile PL GTF 05, STAS 1913/12-88

7.5 Caracteristici de compactare-incercarea Proctor PL GTF 06, STAS 1913-13/83

7.6 Determinarea greutatii volumice in teren PL GTF 07, STAS 1913/15-75

7.7 Determinarea densitatii-metoda cu stanta PL GTF 08, STAS 1913/3-76

7.8 Determinarea compresibilitatii pamantului prin incercare in edometru PL GTF 09, STAS 8942-1/89

79 Determinarea rezistentei pamanturilor la forfecare prin incercarea la forfecare directa PL GTF 1 1
' STAS 8942-2/82 .

7.10 Determinarea permeabilitatii:metoda cu gradient variabil STAS 1913/6-76

Esantionarea a fost facuta de catre client SC GEOCAD AMD SRL

Metoda de esantionare cercetari prin foraj executat in teren

Persoana care a facut esantionarea Paduroiu Anca

PV de esantionare si predare primire probe in 532/26.10,2023

laborator nr. intrare

Raportul de incercare contine 3 pagini din care 1 anexe

Rezultatele din prezentul raport de incercare se refera numai la obiectul de incercat
Raportul de incercari este emis in 1 exemplar pentru Client si pastrat scanat in arhiva
laborator conform PS — 02 — Controlul inregistrarilor

Fara aprobarea scrisa a laboratorului SC LABOR TEST acest raport de incercare nu
poate fi reprodus decat integral

Incercarile s-au efectuat conform comenzii client si s-au respectat cerintele
prevazute de normele in vigoare si de procedurile de lucru.

Declaram pe propria raspundere ca incercarile nu s-au efectuat sub presiuni de orice
natura.

.Sef laborator
dr. ing.

l

Editia 2 din 28.10.2019 _ | Revizia 3 | F-PS--02-09 | Pag1din3 |




SC LABOR TEST SRL

Laborator geotehnic Gr. lI Ploiesti, str. Ineu, nr.3
gl i Autorizatie nr. 3015 ' Tel ./[Fax : 0721522208/0244595907
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ﬁgﬁéﬁﬁLNCE})CARE CENTRALIZATOR

<’.‘f 2
Wrare : AMENAJARE LOC DE JOACA IN MUNICIPIUL BUCURESTI, STR. MARGELELOR, NR. 1 S| 3C, SECTOR 6

i Granulozitate Plasticitate Structura ' Compresibilitatea
® STAS 1913/5-85 STAS 1913/4-86 STAS 1913/3-76 STAS 8942/1-89
_ 8 K o
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] 2 3 | | = s 2 5 42 o = =
< e 3 7
a dy ds ds ds w wp Wp I lc YHa n e Se Mo.a €p ima
- % % | % kN/m® % kPa
1 11.00 | T | Praf argilos cafeniu cu pietris 15|61 (22| 2 {191 | 35 | 16 | 19 | 0.83 | 1817 | 42 | 073 | 0.70 | - 7692 | 40| -
mic 15.26
3.00 | T | Praf nisipos argilos galben 22 | 46 | 32 | - 201 | 37 | 17 | 20 | 0.84 | 1933 | 39 | 064 | 0.84 | - - - -
cafeniu cu interc. calc. | | 16.09 .
450 | T | Nisip prafos galben cafeniu cu 9 | 29 | 62 - - - - - - - - - - - - - -
interc. cen. si rug., rad. pl. carb.

Sef laborator
dr. Ing.

| Pag. | 2din3 | laraportul de incercare nr. | 1223 [dindatade | 31.10.2023 | Ed.2/rev.1/16.08.2019 | F-PS-02-09 ]




Laborator geotehnic Gr. 1l
Autorizatie nr. 3015

SC LABOR TEST SRL

Ploiesti, str. Ineu, nr.3

Tel JFax : 0721522208/0244595907

| LABOR TEST

%7 ABORATOR

SEQTERNIG
3 L
1E GRADU o

- S
Norizagie N

TASAREA SPECIFICA (%)

*

CURBA DE COMPRESIUNE TASARE

AMENAJARE LOC DE JOACA IN MUNICIPIUL BUCURESTI, STR. MARGELELOR, NR. 1 S| 3C, SECTOR 6
FORAJ 1, ADANCIMEA 1.00 m

-y

5 praf argilos
M2-3=7692
ep2=4.0

10

Sef profil

ing.

10

PRESIUNEA (KPa)

100

1000

" [Anexanr. | 1 | !laraportul de incercare nr.

[ 1223 | din data de

| 31.10.2023 | pag. 3din 3 |




Campia Blahnitei
Campia Tirgovistei
Campia Cilnaului
Campia Ploiestilor
Campia Hagienilor
Campia Buzaului
Campia Siretului Inferior
Campia Tecuciului

CAMPIA ROMANA

A Campia Olteniei

B Sectorul Olt-Arges
C campia Bucurestilor
D Baraganul

E CampiaEstica

== RN = 4 I L S

o Severin

P

ETERrNno oS =g

Dunarea

B U L G A R | A

- Campii piemontane
- Campuri [interfluvii] netede

I_—_I Lunci si campii joase
- Granita de stat

&3 Dune
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