PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF $I PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Cifre;
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 B
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. EXIGENT PARK S.R.L.
Soseaua Grozavesti nr. 54F, et. 1, ap. 6, cam. 1, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitérii privind aprobarea P.U.D. B-dul Timisoara nr. 82 — ansamblu de locuinte colective, comert,
servicii si dotiiri conexe cu regim de iniiltime S+P+11E pe un teren cu suprafata masurati de 36.004 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 32191/4/9/03.04.2023 din 11.09.2023

al Arhitectului Sef cu urmétoarele conditii:

UTR M2

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 3,00 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inalfime: S+P+11E; H maxim = 39,00 metri

UTR Al

P.O.T. propus = 35%; C.U.T. maxim volumetric = 4,50 mc/mp teren;

[Regim de indltime: parter inalt; H maxim = 12,00 metri.
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoand juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui ansamblu de locuinte colective, comert, servicii si dotiri conexe cu regim
maxim de iniltime S+P+11E, cu urmitorul regulament de construire:

UTR M2:
spre sud la 5,00 metri fatd de aliniamentul b-dului Timisoara; spre est la minim 10,00 metri fatd de limita de proprietate;

si spre vest la minim 15,00 metri fatd de limita de proprietate.

UTR Al:
spre est laminim 12,50 metri fafa de limita de proprietate si spre vest laminim 10,00 metri fatd de limita de proprietate.

Noti: distanta dintre clddirile din UTR M2 si cele din UTR A1 nu va depisi indltimea celei mai inalte dintre ele.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzond mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu i inalfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizéiri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanti in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; ldcasuri de cult; comerf cu am&nuntul; activitdfi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.; sport gi recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spafii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinfe cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



- Utilizari admise cu conditionari: toate eladirileaor-avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesut
publicului Tn mod permanent sau conform usiuiprograni de functionare; se admit activitd{i in care accesul puolicului
nu este liber, numai cu conditia ca sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea striizii incluse in zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuingelor in alte functiuni, cu condifia menfinerii ponderii locuinfelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzi; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia si se men{ini accesele carosabile si trecerile pietonale necesare gi sd se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fird a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitafile productive actuale cu
conditia sd nu fie poluante, si nu prezinte risc tchnologic sau s fic incomode prin traficul gencrat i s fic compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit
statii de ntretinere auto si spalitorii cu capacitate de pand la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existenfei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectirii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea §i postutilizarea statiilor de
distribufie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U,T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona Al —subzona parcurilor de activititi

Utilizdri admise: activititi productive din domenii de vérf, servicii conexe, cercetare-dezvoltare, formare
profesicnald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitdti pentru angajati si clienti; parcaje la sol si multietajate; stagii
de intretinere gi reparatii auto; statii de benzind; comert, alimentatie publicd si servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitétilor.

Utilizari admise cu conditiondiri: se admit numai activitati care se situeazi In zona tehnologiilor de varf.,

Utilizari interzise: se interzice localizarea unititilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia; so interzice amplasarca locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

P.O.T. maxim = 40%; C.U.T. maxim volumetric = 4,50 mc/mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C, VEGO DESIGN EXPERTISE S,.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Elena $. Niculache

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se péstreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Claboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritorfului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D..

Documentatia tehnicé pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH, "BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe ¢

fntocmit - 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, ath. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh, Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4320 J134 7 din___ 2.8, 2021

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente si construire ansamblu de locuinte colective, comert, servicii si dotéri
conexe cu regim de indltime 2S+P+1 1E.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. EXIGENT DEVELOPMENT S.R.L. reprezentata de S.C.

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. , cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti
satul / sectorul - ,codpostal - ,str. _Boja_nr. 14 ,bloc - ,scara_- ,etaj parter ,ap. - ,cam._1 _, telefon
/fax - ,e-mail - ,inregistratd lanr. 43450 din _08.11.2021

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul
_Timisoara _nr. 82 ,bloc_- ,scara_- ,etaj - ,ap. -_sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 112632/02.11.2021, S.C. CONTINENT MARINE ENTERPRISE S.A. detine
constructii; depozit frigorific - numir cadastral 201003-C1, spatiu de depozitare si preambalare - numér cadastal 201003-C2,
depozit fructe sudice - numir cadastral 201003-C3, uzini frig - numir cadastral 201003-C4, depozit produse alimentare - numar
cadastral 201003-C5, magazin si atelier mecanic - numér cadastral 201003-C6 si teren in suprafatd de 36.004 mp - numér
cadastral 201003 - numiér cadastral vechi 3875 din imobilul pentru care se foloseste nr. 82 pe b-dul Timigoara. Imobilul a fost
intabulat in Cartea funciara nr. 201003 (provenita din conversia de pe hrtie a C.F. nr. 17194) cu Incheierile nr. 5690/25.05.2001
(cumpirare), nr. 517139/12.12.2011 (deschidere proceduréd insolven{d) si nr. 111595/29.10.2021 (notare proces verbal de
licitatie prin care se declarii adjudecatar al activului pe S.C. EXIGENT DEVELOPMENT S.R.L.).
Cu incheierea nr. 2051/28.01.2004 se inscrie un drept de sechestru in favoarea A.F.P. Sector 6.
Cu Incheierea nr. 7675/11.04.2005 se noteazi un drept de executare silita in favoarea S.C. PRODEXPORT S.A.
Cu Incheierea nr. 12467/08.06.2006 se noteaza un drept de existena litigiu in favoarea S.C. PRODEXPORT S.A.
Cu incheierea nr. 862699/08.06.2007 se noteaza un drept de somatie in favoarea S.C. URBAN S.A.
Cu Incheierea nr. 992407/12.09.2007 se noteazi un drept de inchiriere in favoarea S.C. STEFRAN INTERNATIONAL S.R.L.
Cu Incheierea nr. 176195/06.03.2008 se noteaza promisiunea de vénzare in favoarea S.C. STEFRAN INTERNATIONAL S.R.L.
Cu Incheierea nr. 410781/17.09.2008 se iau misuri provizorii pentru abtinerea de la vinzare sau instriinare oricaror bunuri
apartinand firmei S.C. CONTINENT MARINE ENTERPRISE S.A pénd la momentul la care tribunalul va emite hotérére
definitivd sau va revoca sau modifica aceasti decizie.
Cu Incheierea nr. 167840/09.03.2011 se noteazi drept de somatie in favoarea S.C. C&C PRODUCTION TEAM S.R.L.
Cu Incheierea nr. 40109/20.06.2017 se noteazi inchirierea asupra suprafetei de 25 mp pe o perioadi de 2 ani, incepand cu data
de 01.06.2017, in favoarea S.C. RCS&RDS S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafafd de 36.004 mp.
Se solicitd: desfiintare constructii existente §i construire ansamblu de locuinte colective, comert, servicii $i dotdri conexe cu
regim de inaltime 2S+P+11E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat:
- partial in zona M2 - subzon# mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu si fniltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc;
C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren si
- partial in zona A1 - subzona parcurilor de activitati. P.O.T. maxim = 40%. C.U.T. maxim volumetric = 4,5 mc/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Terenul este partial afectat de prezenfa in subteran a echipamentelor edilitare majore - apeduct, gradul de afectare
puténd fi stabilit prin aviz al S.C. Apa Nova Bucuresti S.A,
Dupi expertizarea prealabild a situatiei existente, se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea masurilor de protejare
a constructiilor invecinate.
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Se permite construirea unui ansamblu de locuinte colective, comert, servicii si dotéri conexe, cu regim de inaltime 25+P+11E,
in baza elaboririi si aprob'lru unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul spccific de construire in
raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile faa de limitcle
laterale 1 posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului $i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea
arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.

Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicil in vederca obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor fn vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederca
amplasarii postului de transformare.

Lucrarile de excavatie cu addncimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului situate in localititi urbane vor respecta
prevederile NP 120-2013.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putm 30% din suprafata totald a parcelei afectatd proicctului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asiguratd o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si cond:‘,m de drenare a
excesului de umiditate,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incinta. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si In conformitate cu art. 131 din
Legea nr. 101/2020 pentru modificarea 3i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor.,
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spélarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice. prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si’sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Notii:  Conform Legii nr, 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicatii, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performanta energeticd a clidirilor noi/cladirilor existente supusc unor lucrdri de renovare majora (definita conform
legii), in cadru D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalta eficienta encrgetici
dacdl acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizatea executdrii lueririlor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
autoritiitii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

fn aplicarea Divectivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Europcan 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legituri cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Dircctivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urhanism se cormunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s unalizeze si s3 decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proectului investitiei
publice/private in lisla proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc desfisoard dupd emilerea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proteciia mediului
stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizated investiliei in acord cu rezulatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia ll'll!dll.l]ul in vederea evaludrii
inifiale a investitici si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gifsau a procedurii de cvaluare adeevati. Tn urma evaluarii inifiale a

nofificiivii privind intenia de realizare 1 proiectului s¢ va emite punctul de vedere al autoritifii competente pentru protectia mediului.
o

In situafia in care autoritaten competentd pentru protectia medinlui stabileste efegtuarea evaludrii impactului asupra mediului ifsau a evaludrii adecvate, sulicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritd(ii administragiei publice competente ch privire la mentinerca cererii pentru autorizares executirii hcririlor de constructii,

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derdlirii procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la
intentia de realizare a investifici, acesta are ohligafia de a nuj ica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DF, EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatu! de urbanism (copie):;
b) dovada, in copic conformd cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren sifsau constructii (act de adjudegar
cadastral actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tchnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. & D.T.O.E. O
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura (copie):

e), extrds de plan

alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresli S.A. @ aviz de conformitate

alimentare cu energie eleciricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.
alimentare cu energie termici - C.M. Termoencrgetica Bucuresti S.A. ®aviz Brigada Rutiera

gaze nalurale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. @ aviz CN.CF, “C.F.R” S.A.

telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A. acord vecini pentru sépaturi addnci (daca este cazul)

@ salubritatc - operator autorizat
@ transport urban - S.T.B. S.A.

d.2. avize si acorduri privind.
securitatea la incendiu @ protectia civild ® sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie). @ certificat de atestare fiscald; certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.UD. aprobat conform legislafiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
@ studiu de insorire; @ calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului Inconjurdtor a utilizdrii sistemelor alternative de inaltd cficientd de producere a energiei;
@ referate de verificare; B deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia medinlui (copie);
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completiirile ulterioare.

PRIMAR,

DEMIREL SPIRIDON

. /‘.H_ﬂw. e

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

fntocmit 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

Achitat taxa de 367,00 __lei, cgnform Chitanfei nr, 76474 __din __ 08.11.2021 . .
Preventul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin -po;ﬁé’ﬁ‘data de _(9 " &) ﬂ o2 9
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de d nstructii,
republieati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATFA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. j326 (B4 T din_22. (5. 2021

deladatade ) 17 200 % pand la data de _ 1 =1, oLy

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand si obtinj, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SEGRETAR GENIRAL,

Data prelungirii valabilitatii: 29~ _ [ | . 1 23 _
Achitattaxade [} . 0C __lei, conform O.P./Chitantei nr. == din_ {§. 11,00}
Iransmis solicitantului ladatade /2 /7 O 29 direct/ prin postd——
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ACUM, AICI,
DOAR iMPREUNA,
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COMERT, SERVICII $I DOTARI CONEXE CU REGIM DE TNALTIME 2S+P+11E”
Bd. Timisoara nr. 82, sector 6, Bucuresti (nc 201003)

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu “DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE $l
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII
S| DOTARI CONEXE CU REGIM DE INALTIME 25+P+11E” in municipiul
Bucuresti, sector 6, Bd. Timisoara nr. 82.

Amplasament: Bd. Timisoara nr. 82, sector 6, Municipiul Bucuresti,

Faza: P.U.D.

Beneficiar: EXIGENT PARK S.R.L., cu sediul in Soseaua Grozavesti, nr. 54F, camera
1, et.1, ap.6 inmatriculatd sub nr. j40/19285/05.11.2023, sector 6,
Bucuresti

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sector 6, Bd.

Juliu Maniu nr. 6Q, etaj 9, inmatriculatd sub nr. J40/14430/2018,
telefon +40 37 148 89 36, fax +40 37 287 31 37

Data: 2023

1.2. Bazalegald

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile
si completarile ulterioare;

- H.G.nr. 525 din 27.06.1996, republicat in 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 - Republicare;

- Ordin M.LP.AT. nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, Indicativ G M-
009-2000.

- Legea nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;

VEGO Bulewardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@vego.holdings
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Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -

Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -

Sectiunea | - Retele de transport, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.

142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlli-a -

Zone cu resurse turistice, cu modificérile si completarile ulterioare;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie

2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data

de 31.10.2012, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Republicat

in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;

Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si

completdrile ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatdtirile funciare, cu modificdrile si completdrile

ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea

procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul

de amplasament;

Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele

urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile

ulterioare;

0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri

arheologice ca zone de interes national, cu modificérile si completarile ulterioare;

- 0.G.nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificérile si completarile

ulterioare;

Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor

edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale;

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

- Ordin MS. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
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1.3.  Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE $| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT
SERVICII S| DOTARI CONEXE CU REGIM DE TNALTIME 25+P+11E” in municipiul Bucuresti, sector 6, Bd.
Timisoara nr. 82, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul
identificat cu N.C. 201003 cu o suprafatd de 36.004 mp (pe terenul analizat existd 6 numere cadastrale
pentru constructii: N.C. 201003-C1, 201003-C2, 201003-C3, 201003-C4, 201003-C5, 201003-C6), aflat
in proprietatea EXIGENT PARK S.R.L., conform Contractului de Vanzare incheiat cu nr. 355 din
06.02.2023.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator P.U.D. in scopul construirii unui
ansamblu de locuinte colective, comert, servicii si dotdri conexe cu regim de inéltime 2S+P+11E si
parcari la sol.

Astfel, prin reglementdrile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a
viitorului imobil si se va avea in vedere:

» respectarea retragerilor minime fatd de limitele de proprietate;

* asigurarea acceselor auto si pietonale;

= modul in care este ocupat terenul;

* amenajare pe parceld.

1.4. Surse documentare

studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. modificator

% P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

» P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit cu nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012 si nr. 224/2015

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica a tenului

Imobilul terenul identificat cu N.C. 201003 se aflé in proprietatea EXIGENT PARK S.R.L., prin
Contractul de Vanzare incheiat cu nr. 355 din 06.02.2023.

Imobilul este situat in intravilan avand categoria de folosintd ,curti-constructii”, in suprafatd de
36.004 mp, conform actelor de proprietate si masurdtorilor cadastrale, identificat cu NC 201003 (nr.
cadastral vechi 3875), precum si constructiile edificate pe teren, respectiv:.

- constructia C1 (depozit frigorific) — identificata cu nr. cad. 201003-C1;

- constructia C2 (spatiu de depozitare si preambalare) — identificatd cu nr. cad. 201003-C2;
- constructia C3 (depozit fructe sudice) —identificatd cu nr. cad. 201003-C3;

- constructia C4 (uzina frig) — identificatd cu nr. cad. 201003-C4;

- constructia C5 (depozit produse alimentare) — identificata cu nr. cad. 201003-C5;

- constructia C6 (magazin si atelier mecanic) — identificata cu nr. cad. 201003-C6;

VEGO Bulevardul luliu Maniv, nr. 60, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
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2.2. Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat se afl3 la o distantd de aproximativ 2,30 km fata
de centrul comercial Plaza Romania si 8 km fatd de centrul orasului.

Tesutul urban din proximitatea terenului este predominant industrial - fabrici, uzine, spatii de
depozitare, iar in partea de nord a terenului exista o tendinta de densificare a tesutului urban si de
crestere a regimului de Tndltime prin construirea ansamblurilor de locuinte colective (de exemplu
_Timisoara Residence 103” care are un regim de), cu un regim de inaltime intre P+5 — P+12 (15 - 36
metri)

Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

2.3. -Tncadrare in localitate

Terenul studiat se afl3 in intravilanul municipiului Bucuresti, in sectorul 6, in partea centrala a
acestuia si partea vesticd a capitalei, usor accesibild prin intermediul arterelor majore de circulatie,
respectiv Bulevardul Timisoara si Valea Cascadelor.

Terenul este relativ plat, fard diferente de nivel considerabile si prezintd 6 numere cadastrale
pentru constructii industriale de indltime variabild intre P-P+7.

Toate cele 6 constructii industriale existente pe teren vor fi demolate in baza prezentului
studiu.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

e Nord - Strada Liniei (N.C. 232294);

e Est— teren proprietate privatd (N.C. 214766);

e Sud — Bulevardul Timisoara (N.C. 227876);

e \Vest— terenuri proprietate privatd ( N.C. 204132, N.C. 204363, N.C. 204362, N.C. 204358, N.C.

204361).

2.4.  Circulatii carosabile si pietonale

Terenul studiat prin P.U.D. se afld amplasat pe una dintre arterele majore de circulatie sianume
Bd. Timisoara, care are o importantd majord atat la nivel local cat si la nivelul capitalei. De asemenea,
prin aceastd arterd se realizeazd si legdtura cu Bd. luliu Maniu, iar prin intermediul acestuia, legatura
cu exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport n comun, zona studiatd este

deservita de transportul in comun suprateran si subteran.

La nivel local, pe arterele Bulevardul Timisoara si Strada Valea Cascadelor sunt localizate statii
ale mijloacelor de transport in comun. Transportul in comun suprateran este asigurat de cele 3 linii de
tramvai — linia 8 (Zetarilor — Depoul Militari), linia 25 (CFR Progresul — Depoul Militari), linia 35 (Gara
Basarab — Depoul Militari) si 3 linii de autobuz - linia 136 (Cet Vest Militari — Pod lzvor), linia 221 (Cet
Vest Militari — Dedeman Ghencea) si linia de noapte N116 (Gara Progresul — Piata Sfanta Vineri).

Cele mai apropiate statii de metrou sunt: statia Valea lalomitei, statia Preciziei, statia Pacii (la
aproximativ 800m - 1km departare fiecare).
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Accesul carosabil si pietonal pe teren se realizeaza din Bulevardul Timisoara. Profilul arterei
Bulevardul Timisoara este de 22,00m, fiind alcatuit din: in axul strdzii se afla zond pentru tramvai de
6,00m, carosabil de cate 6,00m fiecare de-o parte si de alta a zonei pentru tramvai si circulatie pietonala
de cate 2,00m amplasatd stanga — dreapta.

Prin PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016, se propune un profil de 30,00m, compus
din carosabil de 21,00m (cu zond de tramvai in axul strazii) si trotuare de 3,00m fiecare, separate de
carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,50m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional terenul este ocupat cu constructii industriale si de depozitare.
Pe terenurile din zona imediat invecinatd a terenului studiat, predomina constructii industriale si de
depozitare, dar si locuirea colectiva in partea de nord.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este
medie spre mare, cu regim de inaltime variabil intre P si P+14E.

Zona, in prezent, desi este una destructurata din punct de vedere functional, se poate observa
o tendint3 de dezvoltare, in ultimii ani realizdndu-se mai multe complexuri rezidentiale de locuinte
colective cu regim mare de in3ltime in partea de nord a terenului studiat.

Terenul care a generat prezenta documentatie nu este liber de constructii si se solicitd
desfiintarea constructiilor existente.

2.6. Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Imobilul beneficiazd de elemente de cadru natural din apropiere precum Parcul Constantin
Brancusi si Parcul Sfantul Andrei.

Din analiza efectuatd la nivel zonal pentru noul amplasament, din punct de vedere al
alunecirilor de teren sau al cutremurelor de pdmant, rezultd ca amplasamentul viitoarei dezvoltari nu
este supus riscurilor naturale previzibile.

Din analiza efectuatd asupra fondului construit protejat precum si din consultarea Listei
Monumentelor Istorice LMI 2015, anexd la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile
ulterioare din 24.12.2015 (Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis,
15.02.2016) — terenul nu se afl3 in raza de protectie a monumentelor istorice si nici nu se afld in Zona
Protejata Construita.

Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

2.7.  Echiparea edilitara

Tn zond exist3 trasee ale retelelor edilitare de alimentare cu apd, canalizare, gaze naturale,
energie electricd, energie termicé, telefonie.

Au fost solicitate si obtinute avize din partea tuturor detindtorilor de retele din zona.
Amplasarea constructiei se va realiza tinand cont de conditiile impuse de retele edilitare precum si de
zonele de protectie aferente acestora conform avizelor obtinute.
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e Conform avizului APA NOVA BUCURESTI S.A. nr. 92207132 din 28.04.2022, se mentioneaza
urmatoarele:
Terenul este traversat de :

- Aductiunile (apeductele) de apd potabila Rosu-Bragadiru Dn 1500 mm si Dn 1650 mm;

- Reteaua public de ap& potabild De 450 mm PEID (cu zona de protectie sanitara aferentd);

- Zona de protectie sanitard aferenta retelei publice de apa potabild Dn 100 mm;

- Bransamentele de apd potabild, racordurile de canalizare si cdminele aferente acestora, ce
deservesc agentii economici (restaurant si spaldtorie) ce se afld cu contract de inchiriere pe
proprietatea din Bd. Timisoara nr. 82.

e Conform avizului E DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. nr. 09659051 din 24.03.2022, n zona obiectivului

existd retea electrica de distributie:

- noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

- utilizarea amplasamentului pentru obiectivul propus, se poate face cu respectarea Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00;

- Amplasamentul afecteaza instalatiile operatorului de distributie (PTZ-uri T135, T3039 si profil
LES aferent; Profil LES 10 kV aferent St. Militari) UO VEST BUCURESTI, gestionarul de instalatie,
a trasat orientativ pe planul atasat prezentului AA, obiectivele aferente afectate. Se vor
respecta distantele de vecindtate fatd de liniile electrice aflate in zond, conform normativelor
in vigoare: Ordin ANRE 49/2007, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR 8591/97 si Legea energiei
electrice nr. 123/2012, Ordin ANRE 25/2016 cu modificérile evidentiate in Ord.201.

- executarea lucrdrilor de sipaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistentd tehnica suplimentard din partea Zonei MT/JT Bucuresti Vest cu respectarea normelor
de protectia muncii specifice;

e Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 4850/317421562 din 14.03.2022, terenul studiat este
traversat de retele distributie gaze naturale ce impun urmatoarele restrictii si conditionari
- Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitdrile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea
la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021.
- Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190 — Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a) Sa se realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze
naturale; in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt
amplasate acestea sd se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile
aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrérilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii n
patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
b) S& efectueze sdpaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fira avizul prealabil al operatorului de sistem;
c) Sé depoziteze materiale pe cdile de acces i in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
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d) S& intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.”

e) Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii
propuse va fi stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

- Tn zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fara aprobarea prealabild
a operatorului de distributie gaze naturale.

e Conform avizului COMPANIEI MUNICIPALE TERMOENERGETICA BUCURESTI nr. 23355 din
28.03.2022, se mentioneaza urmatoarele:

- Reteaua de termoficare cu terenurile si constructiile aferente, apartin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucuresti, Compania Municipald Termoenergetica Bucuresti SA fiind
administratorul acestora;

- Orice lucrare trebuie s3 respecte legislatia in vigoare, Ordinul 91 din 20 martie 2007, Lege
51/2006, Legea 325/1998, Legea 213/1998 si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv
distantele prevazute Tn SR nr. 8591/1997, Normativul privind proiectarea si executarea
sistemelor centralizate alimentate cu energie termica — indicativ NP 058-02 (pentru retele si
puncte termice) si NP 029-02 (pentru retele termice cu conducte preizolate) aprobat prin
Ordinul 940 din 02.07.2002.

- Solicitarea la fata locului a reprezentantilor CM TERMOENERGETICA BUCURESTI S.A., Tn cazul in
care se intdlnesc retele de termoficare (in conservare sau in functiune), sau se constata o
neconcordantd intre planurile de situatie trasate de noi si situatia reala din teren.

- Dac3 se intdlnesc retele de termoficare (conducte, rame/ capace de cdmine, racorduri etc.) in
conservare, acestea se vor preda la SC TERMOENERGETICA SA pe baza de proces verbal.

e Conform avizului TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 100/05/03/01/0694 din
11.03.2022, existd amplasate instalatii de telecomunicatii.

e Conform avizului SOCIETATII DE TRANSPORT BUCURESTI S.A. nr. 155218 din 10.03.2022:

- Pe Bulevardul Tmisoara, STB SA are in concesiune linii de tramvai, iar fn axul liniilor de tramvai
si pe trotuare, stalpi care sustin reteaua electricd aeriand de contact tramvaie.

- Pe trotuarul drept al Bulevardului Timisoara, STB SA are in concesiune un traseu subteran de
cabluri electrice de curent continuu si un centru (3 cofrete) de alimentare. Din centrul negativ,
pand la liniile de tramvai, existad un cablu subteran de Cu 1x95 mm2 (legdtura de sina)

- Tot pe Bulevardul Timisoara, circula linii de autobuze.

2.8. Probleme de mediu

Din analiza efectuatd la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecarilor de teren sau a
cutremurelor de pamant, rezultd urmatoarele:
¢ Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile.
¢ Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
Calitatea globald a mediului inconjurdtor din teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti este
apreciati ca satisficatoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitdtii aerului, apei si solului,
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Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii microclimatului Municipiului
Bucuresti cu particularitati specifice microclimatului urban.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunéatétirea calitatii mediului, printr-o judicioasd
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zond, existente sau viitoare.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care in prezent este in curs de desfdsurare.

Regulamentul prin care se va desfdsura aceasta procedura a fost aprobat de Consiliul Local al

Sectorului 6 prin Hotdrarea nr. 42/24.03.2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Terenul studiat se afld sub incidenta P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr.
2/2016 si conform reglementdrilor acestuia este amplasat partial in subzona functionald UTR M2 -
subzona mixt3 situat3 in afara limitelor zonei protejate, cu clddiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si In3ltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial in UTR Al — subzona
parcurilor de activitati.

Raportindu-ne la regimul tehnic al terenului studiat, pe suprafata terenului reglemetat cu UTR
Al se va realiza o bazd logisticd, iar pe suprafata terenului reglementat cu UTR M2 se va realiza un
ansamblu de locuinte colective, comert, servicii si dotari conexe cu regim de fndltime S+P+11E.

UTR M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA TN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu clddiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitati comerciale, sdli de spectacole, garaje etc.

Coeficient maxim de ocupare a terenului
- C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren

pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.
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UTR A1 - SUBZONA PARCURILOR DE ACTIVITATI

Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim = 40%

Coeficient maxim de ocupare a terenului
- C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/mp teren

- H. max. =indltimea cladirilor nu va depdsi 12,00m;
3.2.  Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si imbundtétirea calitdtii mediului, printr-o judicioasd coordonare a
factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din
zona, existente sau viitoare.

Pentru fmbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Tn cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executadrii constructiilor arborii
importanti existenti.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care s3 permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate.

Spatii plantate

- realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului;

- realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei
afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a
solului de 2,00 metri, care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de
drenare a excesului de umiditate;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate i plantate
cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

3.3.  Modernizarea circulatiei

Bd. Timisoara se incadreazd in sistemul de circulatie de deservire locald si municipald de
categoria a -l-a. Conform ,P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016" se propune
un profil de 30 m, compus din carosabil de 21,00 m (cu zond de tramvai In axul strazii) si trotuare de
3,00m fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,50 m.

Viitoarea investitie tine cont de profilul propus al Bulevardului Timisoara si nu va interveni
asupra circulatiilor din exteriorul parcelelor studiate.
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Stationarea autovehiculelor:

Solutia propusd va asigura necesarul de locuri de parcare n incinta studiatd conform
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aproba ,Norme privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

3.4. Conditii de instituire a regimului de zona protejata/zona de protectie a monumentelor si
/sau conditionari impuse de acestea

Tn zona studiatd precum si n apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente
istorice sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Prezenta documentatie nu oferd detalii tehnice de construire, Tnsa prin proiectul de autorizatie
de construire ce va fi intocmit ulterior, vor fi precizate toate specificatiile necesare.

3.5. Asigurarea utilitatilor

Bransarea la retelele publice edilitare existente in zona se va realiza conform avizelor obtinute
de la operatorii: APA NOVA BUCURESTI S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE, E-DISTRIBUTIE MUNTENIA etc..

Amplasarea constructiilor se va realiza tinand cont de conditiondrile ce trebuie respectate,
precum si de zonele de protectie si de siguranta ale infrastructurii existente avand in vedere ca lucrarile
sa nu afecteze instalatiile si retelele existente.

3.6. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT, SERVICII S| DOTARI CONEXE CU REGIM DE TNALTIME 2S+P+11E” fn municipiul Bucuresti,
sector 6, Bd. Timisoara nr. 82, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe
terenul identificat cu NC 201003, insumand o suprafatd totald de 36.004 mp.

Cladirile propuse vor avea functiunea de locuinte colective, comert, servicii si dotdri conexe cu
regim de Tnaltime de S+P+11E si parcdri la sol. Accesul principal va fi realizat din Bd. Timisoara.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

M2
Suprafata teren = 19.559,24 mp

Suprafata construitd max. propusa = 8.801,66 mp
Suprafatad desfasurata max. propusa = 59.125,45 mp
Suprafatd min. spatii verzi = 5.867,77 mp

P.O.T. max. propus = 45%

C.U.T. max. propus = 3

H max. propus =39 m

Rh max. propus = S+P+11E.
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Suprafata teren = 15.997,03 mp

Suprafatd construitd max. propusa = 5.598,96 mp
Suprafatad desfasurata max. propusa = 5.598,96 mp
Suprafatd min. spatii verzi = 8.798,37 mp

P.O.T. max. propus = 35%

C.U.T. max. propus = 4,5 (volumetric)

H max. propus =12 m

Rh max. propus = P fnalt

Tn urma unei analize comparative existent conform P.U.Z. Coordonator sector 6/propus au
rezultat urmatoarele:

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.
NR ZONA FUNCTIONALA - M2 | ZONAFUNCTIONALA- A1 [ZONAFUNCTIONALA - M2| ZONA FUNCTIONALA - A1
CR'I: DENUMIRE EXISTENT CONFORM P.U.Z COORDONATOR SECTOR 6 PROPUS
' mp | % | mp | % mp | % | mp [ %
1__|SUPRAFATA INITIALA TEREN 36.004 mp 36.004 mp
SUPRAFATA TEREN AFECTATA DE
2 |EXTINDEREA CIRCULATILOR PUBLICE i 4 i e
3 |SUPRAFATATEREN DUPAEXPROPRIERE| 1956824 | 100 15.997,03 | 100 1955924 | 100 1690703 | 100
4 |P.O.T. maxim 70 40 45 a5
§ |C.U.T. maxim 3 4,5 (volumetric) 3 4,5 (volumetric)
6 [SUPRAFATA CONSTRUITA 13.748,63 70 6.388,81 40 8.801,66 45 5.598,96 35
7 |SUPRAFATA DESFASURATA ** 59.125,45 - 19.196,44 - 59.125,45 - 5.598,96 -
8 [SPATIVERA* 5.887.77 30 4.798,11 30 5.867,77 30 8.798,37 55
9 |ALEI, AMENAJARI 0,00 0 4.799,11 30 4.889,81 25 4.799,11 30
10 |R. H. maxim - S+P+11E P inalt
11_|H. maxim Ghorionts Frol e 12m 3m 12
* Realizarea oricdrei construcfi noi va fi condifionata de amenajarea i intrefinerea corespunzatoare a unui spafiu verde cu suprafaja de cel pufin 30% din suprafala totala a parcelel afectald proiectului,
din care cel pulin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care s4 pemita dezwoltarea vegetafiei de talia arbugtilor sau pomilor mici §i conditii de drenare a excesului de
umiditate.
** Conform art. 16 Coeficient maxim de ulllizare a terenulul, alin.(5) posibiltay de depasire a G.U.T.: - proprietani parcelelor care pn P.U.Z sunl propuse fragmente spre transfer catre domeniul public,
beneficiaza de un spor al suprafelei desfasurate admise egal cu o dald suprafala de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este fiicul pe baza de act notarial gi fard despagubin
din partea primariei. Actul notarial va conjine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z In domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depéagire a
suprafatei desfasurate admise egal cu o datd suprafaja transferata in domeniul public. si alin. (6), litera b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul
public, C.U.T. se calculeaza avénd la baza suprafala terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii in domeniul
public a suprafelsi de teren afectate fird a cere despagubiri;

Retrageri fata de limitele de proprietate:

Constructiile se vor retrage fata de limitele terenului astfel:
- 5,00m fata de aliniament
- minim 3,00m fata de limitele laterale

- Retragerea fatd de limita de spate este variabild, conform planului de reglementari (minim
5,00m
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Accesuri si parcaje

Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza din Bd. Timisoara si din circulatia propud de la
nordul terenului.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice conform legislatiei in vigoare.

4, CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Solutia urbanisticd a viitoarei investitii va urmari integrarea coerentd a acesteia in tesutul incurs

Data
2023

15

VEGQO Bufevardul lufiu Mariv, nr. 60, etaj 9 vegohaldings affice@uvega holdings
@ 2023 Sector 8, Bucurosti Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942
i



PLANIFICARE

A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul Timisoara nr. 82
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1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE
1.1. Vecin1
[S.C." COMPLEX COMET " S.A. |
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6
B-dul. [Timisoara [nr:

nr. cadastral:[204132 Telefon :

reprezentata prin:

[ Jenp: | |




1.2 Vecin 2

[S.C ADVANCED LOGISTIC CENTER S.R.L

cu domiciliul
/sediul in:

localitatea :|Bucuresti

str. [Valea Cascadelor

nr. cadastral:|204363 Telefon :

reprezentata prin:

1.3 Vecin 3

[ Jene:

sect. :

[S.C CAYA OPERATIONAL CENTER S.R.L

cu domiciliul

/sediul in: localitatea :|Bucuresti

str. [Valea Cascadelor

nr. cadastral:|204362 Telefon :

reprezentata prin:

14 Vecin 4

[ e

sect. :

[S.C CAYA OPERATIONAL CENTER S.R.L

cu domiciliul
/sediul in:

localitatea :[Bucuresti

str. [Valea Cascadelor

nr. cadastral:|204358 Telefon :

reprezentata prin:

1.5 Vecin 5

[ lene:

sect. :

[S.C CAYA OPERATIONAL CENTER S.R.L

cu domiciliul
/sediul in:

localitatea :[Bucuresti

str. [Valea Cascadelor

nr. cadastral:[204361 Telefon :

reprezentata prin:

1.6 Vecin 6

[ lene:

nr:

sect. :

[S.C CAYA OPERATIONAL CENTER S.R.L

cu domiciliul
/sediul in:

localitatea :[Bucuresti

Str. [Valea Cascadelor

nr. cadastral:[204356 Telefon :

reprezentata prin:

1.7 Vecin 7

[ lene:

sect. :

[PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

cu domiciliul
/sediul in:

localitatea :|Bucuresti

sect. :

6




B-dul. [Timisoara [nr:
nr. cadastral:[214766 Telefon: [ |CNP.: | |

reprezentata prin:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : 7 - notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 27.10.2022 si 31.05.2023
Panou 21.07.2022-04.08.2022

Persoane potential afectate :

Panou 21.10.2022 - data panou
Anunt ziar |22.05.2023 - Anunt ziar "Mica publicitate"

2. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sectorul :Cl
[Calea Plevnei [nr: 147-149
cod postal: |:|Te1efon : [0376.204.319 |e-mail: | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 21.07.2022
CTUAT :4/9 03.04.2023
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari Depunere modificari data Nu este cazul

Rispuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sector :Cl

B-dul [luliu Maniu [nr: l6Q |
codpostal: [ telefon: | le-mail : [office@vego.holdings |

Intocmit: arh. Alina Ignat



RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

27.10.2022 si Nr. propr.
Data notificarii: 31.05.2023 Nr. anunturi®: |7 anuntafi: (7
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 21.07.2022 pani la data de 04.08.2022 |
C.

Data intalnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intalnire: |Primiria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

In urma notificirilor primite prin executor judecitoresc, S.C. Advanced Logistic Center S.R.L. si S.C. Caya
Operational Center S.R.L., reprezentate conventional prin Schoenherr si Asociatii S.C.A. au formulat
obiectiuni referitoare la strada FN 33 propusa prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013 cu modificarile si completarile aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr.
2/2016 si cu privire la limitele cadastrale ale cetenului ce face obiectul documentatiei PUD.

In termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei
PUD (S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.), care a raspuns argumentat la cele doua obervatii, iar acest
raspuns a fost transmis vecinilor. Subscrisele mentionate au revenit cu o adresa in care si-au mentinut

aceleasi doua observatii si au primit acelasi raspuns argumentat al elaboratorului P.U.D.

In urma notificirii primite prin executor judecatoresc in 31.05.2023, Primaria Municipiului Bucuresti,
proprietar al terenului vecin cu nr. cadastral 214766 din B-dul Timisoara nr. 804, a formulat o adresa
cu obiectiuni, Inregistrata la Primadria Sectorului 6 in 21.08.2023 si transmisa catre elaboratorul
documentatiei PUD 1n 23.08.2023. Raspunsul VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. din 28.08.2023, trimis
catre Primaria Municipiului Bucuresti mentioneaza ca adresa cu obiectiuni a fost transmisa tarziu,

aflandu-se 1n afara perioadei de consultare si informare a populatiei.



Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Elaboratorul documentatiei P.U.D. B-dul Timisoara nr. 82 (S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.) a
raspuns argumentat sub nr. 30438 din 07.07.2023, nr. 40267 din 30.08.2023 si sub nr. 40276 din
30.08.2023, obiectiilor vecinilor Inregistrate sub nr. 51609 din 10.11.2022, nr. 51617 din 10.11.2022,
nr. 37014 din 11.08.2023 si nr. 37018 din 11.08.2023 referitoare la documentatia PUD.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:
Elaboratorul documentatiei P.U.D. nu a raspuns obiectiunilor transmise de Primaria Municipiului
Bucuresti, intrucat adresa cu obiectiuni a fost primita in afara perioadei de consultare si informare a

populatiei.
Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din B-dul Timisoara nr. 82.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera



PLAN UI%BANISTIC DE DETALIU

DESFINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE $I CONSTRUIRE ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII $| DOTARI CONEXE CU

REGIM DE iNALTIME 2S+P+11E
Bd. Timisoara nr. 82, sector 6, Bucuresti

7. ILUSTRARE DE TEMA 3D

griliect:
i ARE CONSTRUCTII EXISTENTE §1
VIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE,

ERT, SERVICH §1 DOTARI CONEXE CU REGIM COD PROIECT:
YEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. DE INALTIME28+P+11E” =
J4IN144300 2014, CIF 39971785 Adresa: Bd. Timisoara ni. 82, sector 6, Bucuresti
SEF FROIECT NUME SEMNATURA
7| CONCEPT mrb. Elena Niculache SERHAL Beneficiar- Fi

VEGO DESIGK EXPERTISE 8R.L. ’ EXIGENT DEVELOPMENT SR.L )

rh. Roxana Rusu = P[]D
PROIECTAT lrb. Anca Patricia Costan Sediu: Strada Bojanr. 14, parter, camera 1, Sector &, Bucuregh
DESENAT arb. Suzana Elena Gagpar

prb, Diama Iulia Merigan |

lurb. Toana Daniela Rosiory | DATA: NUME PLANSA; PLANSA NI

larb. Anca Elena Cuculici MAL 2023 ILUSTRARE DE TEMA 3D 17 |

marb. Alexandru Rusovici |

ith. Alexardru Georgian Chingi |
VERIFICARE INTERNA Wirgil Profeanu | |
DESTINATIE| LOCATIE FAZA EMITENT ' SPECIALIT. I ME. PLAN FISIER REV. NUME PLANSA I
T|8|2|B[U[C[P[UID|VID[E UR[B[U[0.[]7 DW G| 0]0 ILUSTRARE DE TEMA 3







BILANTTERITOR | TEREN CARE A GENERAT P.UD, ' cT LT = T : s . . ' z S PR e PLAN URBANISTIC DE DETALIU
| “ZONAFUNCTIONALA- M2 | ZONAFUNCTIONALA-A1 |ZONAFUNCTIONALA-M2] ZONAFUNCTIONALA-A1| et ' e e e e . : | xS\ |DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE S| CONSTRUIRE ANSAMBLU
DENUMIRE EXISTENT CONFORM P.U.Z COORDONATOR SECTOR 6 PROPUS ! - o e e e : : - | s =2 o DE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICI S| DOTARI CONEXE CU
ook aaE TeaRaEE T B % mp = 9w | % N St i s el e i _ - e REGIM DE INALTIME S+P+{1E

SUPRAFAT% IOL TEREN % e L Bd. Timisoara nr. 82, sector 6, Bucuresti
SUPRAFATA TEREN AFECTATADE

87,7 mp 87,7 mp e : £ POT=50% - e : AP y . 3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
EXTINDEREA CIRCULATILOR PUBLICE : e R R LS N AT ; : _ !

SUPRAFATA_TEREN DUPA EXPROPRIERE| 19.559,21 16.357,22 100 19.559,21 100 16.357,22 100

P.O.T. maxim . 70 40 45 35
C.UT. maxim 3 . 4.5 (volumetric) 3 4,5 (volumetric)
SUPRAFATA CONSTRUITA 13.691,45 70 6.542,89 | 40 8.801,64 5.725,03
SUP RAFATA DESFAS URATA ** 58.765,20 - 19.628,66 - 59.125,36 5.725,03
SPATI VERZI (PE SOL PERMEABIL) 3.911,84 20 3.271,44 20 3.911,84 3.271,44
SPATI VERZI (PE PLACAITERASA) * 1.955,92 10 1.635,72 10 1.955,92 1.635,72
ALEI, AMENAJARI 0,00 : 0 4.907,17 30 4.889,80 5.725,03
R. H. maxim a2 ' - S+P+11E S+P inalt
ps Conform profil strada T 9 m o
|* Realizarea oricarei constructii noi va fi conditionats de amenajarea si intrefinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului,
|din care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care s& permita dezwltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de
|umiditate.
[ Conform art. 16 Coeficient maxim de Utilizare a terenului, aiin.(5) posibilitati de depasire a G.U. 1. - proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public,
| beneficiaza de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o dat3 suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act notarial si fara despagubiri
|din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z in domeniul public faré a cere despagubin, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata transferata n domeniul public. si alin. (6), litera b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, C.U.T. se calculeazé avand la baza suprafata terenului nainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar dacé proprietarul, in baza unui act notarial, isi d& acordul trecerii in domeniul
) publlc a suprafeta de teren afectate fard a cere despagubin

LEGENDA

LIMITE
m == mm Limita teren care a generat P.U.D. - S = 36.004 mp
s | imita U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

ZONIFICARE FUNCTIONALA

conf. P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016
@ @7 M2 - subzona mixta situata Tn afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim

de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente Tnalte
| @ @ M3 - subzona mixta situatd Tn afara limitelor zonei protejate, avand regim de

construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri
I CB1 - subzena serviciilor publice dlspersate in afara zonelor protejate

L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri

situate Tn afara perimetrelor de protectie
EEEEsEE A1 - subzona parcurilor de activitati

| G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala

| V1a - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri,
precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii
aferente promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale

I T2 - subzona transporturilor feroviare

CIRCULATI[

] Zona circulatiilor carosabile
[ESERENEE 7ona circulatiilor pietonale
| Zona traseu tramvai

CONDITIONERI C.F.R.
R

;_:s:%m@i%ﬁ* Limitd C.F.R. conform aviz CNCFR nr. R2/15/395 din 09.08.2022

(s | Zond de sigurantd infrastructurd feroviara publicd conform aviz CNCFR nr.
R2/15/395 din 09.08.2022

s Zond de protectie infrastructura feroviara publica conform avizCNCFR nr.
S R2/15/395 din 09.08.2022

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

Traseu apeducte apa potabila
IEINEN Zona de protectie sanitara cu regim sever aferente aductiunilor de apa

: -- 2 A QRS i : i ) S e REGLEMENTARI
POT propus = 35 % : & A S e e ok G £ . =I£E1(i)t?6ediﬁcabil conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
CUT mamm volumetrlc = 4 5 i At i ' | e - 3 Limita orientativa subsol
: = : 4l ) i Limita orientativa terase/balcoane
[ "1 Cladiri propuse pentru locuinte colective S+P+11E
Terase parter
Cladire propusé pentru locuinte colective cu functiune educationald la parter (cresa,
gradinita, after-school)
“ Cladiri propuse pentru baza logistica
W Circulatii carosabile de incinta propuse
T C|rcuiatu pietonale de incinta propuse
[T Spatii verzi amenajate - peste subsol
- Spatii verzi amenajate- sol permeabil
Acces auto de incintd propus
C—A_—! Acces pletonal de mcmté propus

Plan topografic - ridicare topo

Nr. cadastral Suprafata masurata | Adresa imobilului
201003 36.004 mp . Bd. Timisoara nr. 82
; : | Nr.CarteaFunciara | 201003 __UAT | sector6
POT = 40 % PUNCTE PE CONTUR
CUT volumetric = Nume @ COORDONATE STEREO'70
Punct X(m) Y(m)
Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.C.M.B. 2/2016 4 | 32543415 ZR0083.64
: PR E Wit 2 325432.88 580061.90
3 325431.47 580037.79
4 325425.50 579995.22
ok 32542322 | 579978.93
SR - 32542152 |  579969.37
8 32543175 | 579966.05
8 32547651 | 579962.37 |
9 32556822 | 57995037 |
10 32557059 - 579950.19
1 325587.96 | 579950.54
12| 32500341 579950.80
1 0a 325604.75 579947.97
T 325605.79 579945.13
15 | 325698.63 579933.93
18 | 32572528 | 567999585
17 325726.53 579929.10
| 18 325763.39 579935.47
| 19 325780.08 579941.63
f 20 325840.35 |  579970.06
21 325843.55 579973.14
22 | 32585236 | 579970.00
23 325865.13 | 57999113
24 325878.21 ~ 580004.71
25 | 325886.09 | 580013.73 |
26 | 325894.24 580025.66
27 | 325500.70 580036.74
28 325908.22 580051.91
29 | 325913.15 |  580085.27
30 325917.05 _580079.23
31 325900.88 580056.39
32 325896.89 580050.756
33 | 325859.84 - 580005.87
.34 | 32582297 | 579982.70
35 325802.26 | 579988.13
36 325779.24 - 57999417 |
37 325740.98 | 21
| 38 | 325716.32 580010. BB
39 325682.03 580019.99 |
40 | 32565855 | 580026.17
41 325615.82 580037.40
42 325589.31 - 580044.11
y . Sadss "ol : ool XRA £ : ARG : 43 325572.45 | 580048.68
o g e L e Aok Ui 7 g | ST R ol | 44| 325622.96 580061.42 |
Mﬂ” = 40 /’a - Lo SRR D (A et et % - L. e _ _ A . R S
: B e g W : e L Sy GiEing s : - o SRR R b P | 46 | 325490.08 580070.32
| ; - AU T WO e e N ) e | | : 48 32546343 | 580076.83 |
ﬁ"‘ani PUZ E‘Seﬁnrﬁa;&mbat 143.. LG.MB. 2(2616_ ! 8 o L eriaie Wi L . G S ; i Pl o= AR
PROFILE PROPUSE scara 1:250
PROFIL 1-1 - EXISTENT
Profil Bulevardul Timisoara (tronson Drum Express - Valea Oltului)
conform P.U.Z. Coorclonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016
3

TALINIAMENT

ALINIAMENT

PROFIL 1-1 - PROPUS
Profil Bulevardul Timisoara (trenson Drum Express - Valea Oltului)
conform P.U.Z, Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B, nr. 272016

ALINIAMENT

ALINIAMENT

PROFIL 2-2 - PROPUS prin P.U.2. Coordonator Sector 6
Profil Strada FN 33
conform F.U.Z, Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

ALINIAMENT

PROFIL 3-3 - PROPUS
Profil Circulatie de incinta

i conform P.U.D.
|
| | |
=] él | b=
EI I &
~1 | | =
g | |2
' 3l A | e
| v A .
i *1 "\f CARdSABlL |"'

PROFIL 4-4 - EXISTENT

. 18 1 B = ) - \ ; ; i : Profil Strada Liniei (tronsonul Str. Valea Lunga - Str. Propusa 62)
Qﬁnﬁ- PUZ $&{"ﬁ:{b§‘ agamﬁmi ﬁ ﬁ éf% MR 20 ; : ¥ : = i ] ; conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

& | | =
5 9
25 25
28| g2
M A bt -

ZONA C.T.

PROFIL 4-4 - PROPUS
Profil Strada Liniei (tronsonul Str. Valea Lunga - Str. Propusa 62)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 eprobat cu H.C.G.M.E. nr. 2/2016

g
|
|
|
|

ALINIAMENT

Nota:;

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016, terenul are a
generat P.U.D. se afla in Zona 7 A.A.C.R. (H. maxim 45,00 m), zona in care, in cazul care
este depasita inaltimea maxima, este necesara obtinere avizului din partea AACR. pentru
documentatu de urbanism (P.U. Z./P.U.D. ) sau avizarea constructiilor.

g o= 4 e e Locurile de parcare se vor asigura in incintd in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.
: 66/2006 si H.C.L. al Sectorului 6 nr. 108 din 08.06.2023.

OBSERVATIE: PROPUNEREA DE AMENAJARE A INCINTEI ESTE ORIENTATIVA SI SE VA PUTEA

- MODIFICA LA FAZA DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nume o]

WOLSFIINTARE CONSTRUCTLL EXISTENTE Sl
CONSTRUIRE ANSAMBLLI LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT, SERVICI 81 DOTARI CONEXE CU REGIM SQUEOIECL
| DETNALTIME S+P+11E” ey

; - - - - } : - - e 5 3 3 Z.. I . ) 1‘:}{2' o 5 o . A e
----- | e '. 7 -_*_.—F._._' i i - P g- e ; . E SETR - _- ; . ot B - A1) E G

s oo ) vE/GO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

F46/ 1443072018, CTF 30971785

p % : | Adresa: Bd. Timisoara ne. 82, sector 6, Bueuregh |
- T »-1——,___,_..: . e 9 } B : i A SE"_FW;ITECI' NUME I s
'h_ e o — : Sk gt Hlevg ] SCARA: Beneficior: FAZA:
VEGO DESIGN EXPERTISES L. EXIGENT PARK S RL,
?@ E ? Q Qﬁf rb. Roxang Rusu | 1:500 Sediu: Soseaua Grozivesti, nz, 34F, camera |, otgj 1. ap. 6, P U D
G PROTECTAT harly. Ance Patricia Costa.n E | Sector & Bueuragh 1
g ;% s g ot 5 DESENAT i SLD:anaElmaGaspa.r e e o s
u ﬁJ Diang Tulin Merigan =
= r - = UM T . T.ANSA NR -
e urd, loana Daniela Rogiory DATA: NUME BLANGA: Sl

| : ; = : g o urb, Anca Elena Cuculics SEFTEMBRIE 2023 " A :
| Py zfor 6 apr £ 2/2 : ] ; - ZONIFICARE
: Conf. PUZ Sector 6 aprobat H.C.G.M.B. 2/20186 e REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFIC U3
: - : FUNCTIONALA {revisia 1)

urb. Alexzndru Georgian Chn-:;q
VERIFICARE INTERNA Virgil Profeanu ,

R STINATIE LOCA EAZ) EMITENT | SPECIALIT | NR PLAN | FISIER | REV. S
109m scara 1: 500 s 1 L - | $ NUME PLANSA

J T —[U[C P-[U D V‘ID ‘E U‘R B }U‘ 0]3 D W' (}I 0|] REGILEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FU\IC’EI-ONALA




