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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ANDREI CARMEN ELENA

TABLOU NATIONAL AL ARHITECTILOR nr.2731 din 20.01.2003, REGISTRUL URBANISTILOR ROMANI
Sediul: sector 6, str.9 Mai nr.1 bloc 25
contact:e-mail; florindoruandrei@gmail.com,carmenelena_andrei@yahoo.com mobil:0723 948 598.

LINTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A INVESTIEIL

Denumirea lucrarii:
Planul Urbanistic de Detaliu
Denumirea investitiei:

Desfiintare imobil existent.Construire Locuinta unifamiliala P+1E,Refacere gard
stradal,parcare auto si amenajare incinta

Amplasament:

Munincipiul Bucuresti , sector 6, Calea Giulesti nr.597
Beneficiar:

BALAN COSTEL. CALIN MIOARA

Proiectant general:

Cabinet Individual de Arhitectura Andrei Carmen Elena
Proiectant urbanism:

Arh. Andrei Florin Doru/ Arh. Andrei Carmen Elena

J  Fiorin Doru L.
& ANDEREI
e erhitect

EE———— /
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TABLOU NATIONAL AL ARHITECTILOR nr.2731 din 20.01.2003,REGISTRUL URBANISTILOR ROMANI
Sediul: sector 6, str.9 Mai nr.1 bloc 25
contact.e-mail: florindoruandrei@gmail.com,carmenelena andrei@yahoo.com mobil:0723 948 598.

1.2. BAZA LEGALA

- Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Norme de aplicare a Legii 350/2001- Ordin 233/2016;

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

- Sectiunea I — Retele de transport:Legea 363 /21.09.2006;

- Sectiunea II - Reteaua de localitati: Legea 351 /6.07.2001 cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinal 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/27.09.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Codul civil republicat in Monitorul Oficial , Partea I nr.505/15.07.2011;

- Legea 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;

- Legea 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor , cu completarile c¢i modificarile ulterioare;

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism , cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.278/2013 privind aprobarea Planului Urbanisic Coordonator Sector 6,
Bucuresti;

- Intemeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e, art.166 alin. (4) , art.196 alin. (1) lit. a si
art.197 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Cpdul
administrative cu modificarile si completarile ulterioare.

= Ordinul M.D.R.T.nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30
decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Regulamentul prin care se va desfagura aceasta procedura a fost aprobat de Consiliul

Local al Sectorului 6 prin Hotararea nr. 42/24.03.2011. ;;/-?L s
- Ordinal M.S. nr.119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena 5}4 : X %_{ "'4,("‘.
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei. {",‘5;*_ e i ® W
'ig Fiorin DOF}I L S
1.3 .OBIECTUL LUCARII |5 ADREl
\.-é arhitect

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului t[é-cdlhé-éfé
constructive cu functiunea de locuinta unifamiliala in regim de inaltime P+1E si &H{; DRt ":""
amenajarilor aferente acestora pe o suprafata totala de 433 mp din masuratori pentru terenul
din Calea Giulesti nr.597, Sector 6, Bucuresti.

Prin prezenta documentatie P.U.D. se stabilesc reglementarile pentru parcela studiata , in
relatie cu parcelele invecinate , respective modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei , retragerile fata de aliniament , limitele laterale si posterioare ale parcelei ,
modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonale, conformarea architectural-
volumetrica si conformarea spatiilor publice.

Intocmirea documentatiei serveste la administratia Sectorului 6 pentru aprobare P.U.D.
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TABLOU NATIONAL AL ARHITECTILOR nr.2731 din 20.01.2003,REGISTRUL URBANISTILOR ROMANI
Sediul: sector 6, str.9 Mai nr.1 bloc 25
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1.4.SURSE DE DOCUMENTARE

In vederea elaborarii PUD-ului au fost consultate urmatoarele documentatii:

- Planuri O.C.P.I. / Extras carte funciara;

- Studiu fotografic;

- Ridicare topografica stereo 70 — martie 2024 / vizata OCPI in luna martie 2024;

- La baza elaborarii Memoriului Justificativ afferent Planului Urbanistic de Detaliu sta
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 009 / 2000.

In cadrul prezentului memoriu justificative se preiau prevederile cuporinse in Planul
Urbanistic Zonal al Sectorului 6 al Munincipiului Bucuresti.

2.SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica a terenului

Imobilul este situat in intravilan.

Conform contractului de vanzare -cumparare autentificat de notarul public Radulescu
Dumitru Octavian sub nr. 154/25.01.2013-intabulat in cartea funciara nr, 225017 ( provenita
din convenrsia de pa hartie a C.F. nr. 49052) cu incheierea nr. 2310/25.01.2013 ( conventie),
Balan Costel (cota de 51/100) si Calin Mioara , necasatorita, (cota 49/100) detin imobilul (
contructie locuinta -numar cadastral 225017-Clsi teren in suprafata de 432 mp — suprafata
masurata 433 mp, numar cadastral 225017-situat in Calea Giulesti nr.597.

Zona studiata se afla in periferia Nordica a Capitalei —aflata intr-o perioada de Terenul
care a generat PUD are o suprafata de 432,0 mp din ate si 433 mp din masuratori.

2.2. Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat este adiacent Caii Giulesti si se afla localizat in
vecinitatea Lacului Morii (aprox. 1 800 m) si la aproximativ 8 km fata de centrul oragului.
Tesutul urban din proximitatea terenului este unul constituit, fiind reprezentat atat de locuinte
individuale P — P+1E+M, P+2E-special adiacent Caii Giulesti. Astfel se observia o tendinta de
densificare a tesutului urban si de crestere a regimului de Tnaltime.

De asemenea, in imediata vecinatate, n partea de de nord , precum invifamant (Scoala

Gimnazila nr. 161) si culte ( Biserica sfantul Nicolae Giulesti Sarbi). ‘/’f‘\;%;'éf . “’1
Zona este predominant de locuire. f R - jc

-‘l:( 5 - Enorin_ﬁt;.-uﬂl.
2.3. Incadrare in localitate \\:a::‘ t:iljf:;l

D
Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Bucuresti, Tn%éi:t»p;ul%,bin pat
nordicd a acestuia si Tn cea nord-vestica a capitalei, usor accesibil prin intermeditTdrierclor
majore de circulatie, respectiv Calea Giulesti , fiind localizat in vecinatatea Lacului Morii.
Terenul este relativ plat, cu diferente de nivel considerabile gi prezintd o constructie

regim de inaltime P. Constructia Parter va fi demolata in baza prezentului studiu.
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Sediul: sector 6, str.9 Mai nr.1 bloc 25
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Imobilul are urmatoarele vecinatati:
e La nord- Calea Giulesti
e La est-proprietate Calea Giulesti 595 Petre Angela
¢ La sud -teren inundatii cu papuris
e La vest-proprietate Calea Giulesti 599 -Delea Emilia si Matei Marian

Conform PUZ Sector 6 Bucuresti , imobilul se afla in L1a- subzone locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri .

2.4.CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE

Terenul studiat prin P.U.D. se afld amplasat adiacent arterei majore de circulatie Calea
Giulesti, de importanta atat la nivelul orasului, cét si la nivel local.

De asemenea, prin aceasti arterd se realizeaza si legédtura cu Bulevardul
Constructorilor, iar prin intermediul acestora se realizeazi legatura cu exteriorul teritoriului
administrativ al Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport in comun, zona
studiata este deservita de transportul in comun suprateran.

La nivel local, pe Calea Giulesti si pe Bulevardul Constructorilor sunt localizate
statiile de transport in comun — Copsa Mica si Institutul Pasteur. Transportul in comun
suprateran este asigurat prin cele 2 linii de tramvai - linia 11 (Zetarilor — Cartier 16
Februarie), linia 44 (Cartier 16 Februarie — Vasile Parvan), cele 2 linii de autobuz - linia 162
(Giulesti Sarbi — Gara de Nord), linia 163 (Giulesti Sarbi — Piata Operei) i linia de autobuz
de noapte N110 (Piata Unirii 2 — Cartier 16 Februarie). Cea mai apropriata statie de metrou se
afld la o distantd de 2,50 km (Statia Crangasi, magistrala M1).

Accesul carosabil si pietonal pe terenul care a generat P.U.D., se realizeaza prin
intermediul Caii Giulesti.

Prin P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016, pentru
Calea Giulesti se propune un profil de 24,00 m, compus din carosabil de 14,00 m, trotuare de
3,00 m fiecare si spatiu verde de 2,00 m pe fiecare parte.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Din punct de vedere functional terenul este ocupat cu una constructie .

Din punct de vedere functional, in zona din care face parte terenul studiat, predomina
locuirea individuala si , dar si functiunile complementare (invatamant, culte, comert si
servicii), insertii dezvoltate recent atét la initiativa investitorilor privafi, cat i la initiativa
publica.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei
este medie spre mare, cu regim de indl{ime variabil intre P - P+2E+M.

Zona, in prezent, desi este una structurata din punct de vedere functional, avind un
regim de construire continuu (insiruit) si/sau discontinuu (cuplat, izolat), dezvoltat in timp

prin refaceri succesive si prezentdnd un caracter divers. P e,
Terenul care a generat prezenta documentatie nu este liber de cor sﬁﬁﬁtﬂ:és‘ﬁsii’lﬁq ,
- vy | 1A
desfiintarea constructiei existente, avand numere cadastrale: & ‘},&-.\-'_,_,-._
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Procentul de ocupare a terenului este de maxim 45%.

2.6.ELEMENTE DE CADRU NATURAL SI ZONE PROTEJATE

Imobilul beneficiazd de elemente de cadru natural din imediata proximitate precum
Lacul Morii, amplasat la o distanta de 760 m, Parcul Marin Preda, situat la aproximativ 1,20
km si Parcul Crangasi, situat la o distanta de aproximativ 2,50 km.

Totodata, terenul este localizat in vecindtatea, la o distanta de 1,80 km, de Fostul
Monument Insula Lacul Morii, care este inconjurat de spatiu verde cu caracter public.

Terenul se afla in zona cu risc de inundabilitate 0,01% , conform Avizului de
Gospodarire a apelor nr.159/B, din 21.11.2012.

Din analiza efectuata asupra fondului construit protejat, precum si din consultarea
Listei Monumentelor Istorice L.M.I. 2015, anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr.
2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizatd gi a Listel
Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015 (Ordinul a fost
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016) — terenul nu este
monument istoric, nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice si nu se afla in Zona Protejata Construita.

2.7..ECHIPARE EDILITARA

In vederea analizirii situatiei existente cu privire la echiparea tehnico-edilitard a
teritoriului, au fost solicitate informatii si avize de la urmétorii furnizori:

= aviz APA NOVA BUCURESTI S.A.;

= aviz RETELE ELECTRICE MUNTENIA S.A.;

= aviz DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.;

» aviz ORANGE ROMANIA COMMUNICATION S.A.;

Amplasarea constructiei/constructiilor se va realiza tindnd cont de conditiile impuse de
retele edilitare, precum si de zonele de protectie aferente acestora si conditionarile ce trebuie
respectate in vederea asigurdrii unei functioniri normale ale sistemelor de echipare edilitara.

2.8.PROBLEME DE MEDIU

Terenul se afla in zona cu risc de inundabilitate 0,01% , conform Avizului de
Gospodarire a apelor nr.159/B, din 21.11.2012.

2.9.0PTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a
publicului in elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care in prezent este in curs
de desfasurare. Regulamentul prin care se va desfdsura aceasta procedura a_fostgprobat de
Consiliul Local al Sectorului 6 prin Hotédrarea nr. 42/24.03.2011. /3% <1z Yy~
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3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM IN VIGOARE

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D., se afld sub incidenta P.U.Z.
Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016, iar conform reglementérilor
acestuia, terenul este amplasat in zona L1a- subzone locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+2E+M niveluri .

Coeficienti urbanistici:
e Procent maxim de ocupare a terenului P.O.T. maxim — 45 %

e (Coeficient maxim de utilizare a terenului C.U.Tmaxim.P+1=0,9 ADC /mp
teren si CUT maxim pentru inaltimi P+2=1,3 ADC/mp teren; CUT maxim
pentru inaltimi P+2+M=1,57 ADC / mp teren.

e inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria
construita;

Se permite construire unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala cu regim de
inaltime P+1E, in baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identificarea arhitecturala a acesteia, in baza unui studio de specialitate, retragerile fata de
limitele laterale si posterioara ale parcelei , procentul de ocupare al terenului si modul de
ocupare al terenului, accesele auto si pietonale, conformarea architectural-volumetrica si
conformarea spatiilor publice.

3.2.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune conservarea gi imbunatatirea calitétii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindnd seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zona, existente sau viitoare.

Pentru imbunatétirea microclimatului i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.
In cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor
arborii importanti existenti.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea
asiguratd o grosime a solului care sa permité dezvoltarea vegetatiei de talia al’bllStlrlf}l'—-'Si—~

conditii de drenare a excesului de umiditate. ' "’U‘ﬂ: g‘_,,[g*:_o: .
J& RUR

3.3.MODERNIZAREA CIRCULATIEI [
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Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 3.'5&6 02.20kG ¢
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14,00 m, trotuare de 6,00 m (céte 3,00 m trotuar pe ambele parti ale arterei) si spatiu verde de
4,00 m (cite 2,00 m pe fiecare partea arterei).

Viitoarea investitie tine cont si preia profilul propus prin P.U.Z. Coordonator Sector 6,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016.

Stationarea autovehiculelor:

Solutia propusa va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta studiatd conform
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aproba ,,Norme privind asigurarea
numairului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor
de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti” si a prevederilor H.C.L. nr. 157/28.06.2022.

Se respecta avizul Comisiei de Circulatie nr.193718 din 22.11.2023.

3.4.ASIGURAREA UTILITATILOR

Bransarea la retelele publice edilitare existente in zond se va realiza conform avizelor
obtinute de la operatorii: APA NOVA BUCURESTI, DISTRIGAZ SUD RETELE, RETELE
ELECTRICE MUNTENIA, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS etc..

Amplasarea constructiEl se va realiza tinand cont de conditionérile ce trebuie
respectate, precum si de zonele de protectie si de siguranta ale infrastructurii existente avand
in vedere ca lucririle sa nu afecteze instalatiile si retelele existente.

2.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA-reglementari, bilat territorial, indicatori
urbanistici, retrageri.

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
"DESFIINTARE IMOBIL EXISTENT PARTER,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P1E,REFACERE GARD STRADAL,PARCARE AUTO SI
AMENAJARE INCINTA” in municipiul Bucurcsti, Scctor 6, Calea Giulesti, nr. 397, ce
serveste la reglementarea retragerilor §i amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu
N.C. 225017 cu o suprafatd de 432 mp din acte si 433 mp din masuratori conform Extrasului
de Carte Funciara si masuratorilor cadastrale.

Cladirea propusa va reprezenta construirea unei locuinta unifamilale cu un regim de
iniltime de P+1E. Accesul principal pietonal cat si auto se va realiza din Calea Giulesti.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

Lla

Suprafata teren = 432 mp din acte si 433 mp din masuratori
Suprafata teren cedat domeniului public = 31,0 mp

Suprafata construitda maxim propusa = 71,67 mp

Suprafata desfagurata maxim propusd = 143,40 mp

Suprafatd minima spatii verzi = 1.041,81 mp

P.O.T. maxim propus = 16,55 %

C.U.T. maxim propus = 0,33 H. maxim propus = 8,6 m ( la coama)
Rh. maxim propus = P+1E
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public pen

Suprafata T 71,68 N 17168 | 71,68

construita (Sc)

Suprafata 143,40 143,40

desfasurata ( Sd)

P.O:T. 45 16,55
C.U.T. 0,9 0,33
Rh maxim P+2+M P+1E
Hcornisa / atie 6,40
Hmaxim 10 8,60
Spatii verzi pe sol 32,18 32,18 32,18 32,18
natural (%)

Spatii verzi pe sol 129,40 1294 129,40 1294
natural (mp)

Suprafata totala 30 30 30 30
spatii verzi (%)

Suprafata totala 120,6 120,6 120,6 120,6
spatii verzi (mp)

Numar unitati - - - -
locative estimate

Numar locuiri de 2 0 2 2
parcare estimate

31 mp — 7,15 % din suprafata terenului este afectat de extinderea Calea Giulesti
Suprafata totala de spatiu verde reprezinta 30% din suprafata terenului neafectat de extinderea

circulatiilor publice
Numarul total de locuri de parcare va respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66 / 2006 si cele ale H.C.L. S.6
157/2022 si se vor definitive la faza DTAC
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Retrageri fata de limitele de proprietate

Constructia propusa se va retrage dupa cum urmeaza:

e lanord -6,17 m fata de noua limita dupa extinderea Calea Giulesti
e la est — partial calcan cu imobil de la nr.595
e la vest-partial calcan cu imobil de la nr.599

Accesuri ai parcaje

Accesul caosabil si pietonal se va realiza din Calea Giulesti.
Stationarea si parcarea autobehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice.

Concluzii

Solutia aleasa pentru realizarea unei constructii cu functiunea de locuinta unifamiliala
in regim de inaltime P+1, se va detalia in partea de proiect tehnic , faza ulterioara avizarii
Planului Urbanistic de Detaliu.

Edificarea constructiei tine cont de relatia cu vecinatatile ( terenurile invecinate de la
est si de la vest) realizarea unui procent de 30% spatii plantate amenajate , respectarea
POT/CUT conform HCGMB 66/2006.

In urma analizei imobilului din adresa Calea Giulesti nr.597 , solutia aleasa este
optima pentru o buna funtionalitate a parcelei .

Pentru realizarea constructiei propuse , se va asigura respectarea urmatoarelor masuri:

e intocmirea proiectului tehnic si obtinerea ulterioara a autorizatiei de construire;

e respectarea, in faza de proiectare si executie , a conditiilor impuse prin avize si
acorduri;

e realizarea locurilor de parcare conform functiunii propuse , a suprafetei
construite desfasurate a imobilui , respectand HCGMB nr.66/2006, privind
minimul de locuri de parcare .

e corelarea estetica a imobilului propus cu fondul construit existent.

Nota:

Conform P.U.Z. Sector 6 , situatia drumurilor din zona studiata este optlma pentru a se

realiza accesul la lotul studiat. =T ARHITECTILOR
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. A0oA | 1Ao6din ©2.10. 2023

IN SCOPUL: desfiintare imobil existent (parter), construire locuintd unifamiliala P+1E, refacere gard stradal, parcare
auto si amenajare incinta.

Ca urmare a Cererii adresate ¢ BALAN COSTEL si CALIN MIOARA |, cu domiciliul / sediul in judetul - ,
municipiul / orasul / comuna _Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal - , calea Giulesti _nr. 597 ,bloc - _, scara

_ - ,etaj - ,ap._~-_,telefon/fax - ,e-mail - _, inregistratd lanr. 41595 _din _06.09.2023
pentru imobilul - teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _- _, calea _Giulesti _
nr. 597 ,bloc - ,scara_~-_,etaj - _,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vinzare-cumpdrare autentificat de notarul public Radulescu Dumitru Octavian sub nr. 154/25.01.2013 -
intabulat in Cartea funciard nr. 225017 (provenitd din conversia de pe hértie a C.F. nr. 49052) cu Incheierea nr. 2310/25.01.2013
(conventie), Bilan Costel, necaisitorit, (cota de 51/100) si Calin Mioara, necisitoritd, (cota de 49/100) detin imobilul (constructie
locuinti - numdr cadastral 225017-C1 si teren in suprafatd de 432 mp - suprafata misuratd de 433 mp, numir cadastral 225017 -
numir cadastral vechi 6703) situat in calea Giulegti nr. 597.
Atentie: In Anexa Nr. 1 la Partea 1 a Extrasului de Carte funciard nr. 82537/31.08.2023, la capitolul “Date referitoare la teren”
este mentionati categoria de folosintd a terenului ca fiind drum.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 432 mp - suprafata masuratd de 433 mp.
Se solicitii: desfiintare imobil existent (parter), construire locuintda unifamiliala P+1E, refacere gard stradal, parcare auto si
amenajare incinta.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona Lla - subzona locuintelor individuale yi
colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inil{imi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren;
C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala D.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind fi stabilit prin
aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul se afli in zond cu risc de inundabilitate de 0,01%, conform Avizului de gospodirire a apelor nr. 159/B din
21.11.2012. in vederea autorizirii este necesari declaratia pe propria rispundere a beneficiarului ci igi asumi riscurile
in caz de inundatii.
Dupa expertizarea prealabila a situafiei existente se permite desfiinfarea constructlel existente, cu luarea misurilor de protectie a
cladirilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald cu regim de indltime P+1E, in baza elaboririi §i
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu
funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafd de limitele laterale
si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetrici si conformarca spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: spre strada imprejmuirea va avea indlfimea de maxim 2,00 metri din care un
soclu opac de 0,60 metri §i o parte transparentd dublati cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale §i spate ale parcelei vor fi
opace cu fnil{imi de maxim 2,50 metri.

Nr. inreg. 41595 din 06.09.2023



Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectatd de circulatiile prevazute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectata
pe cheltuiala beneficiarului i fard a cere daune materiale gi/sau morale emitentului autorizaiei de construire, in momentul
aplicarii reglementirilor de urbanism previzute in zond.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucrérilor se vor realiza
n incintd. Parcarea i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curiitarea vehiculelor sisau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiin{iri, sd nu abandoneze sau sd depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificérile si
completirile ulterioare Art. 8, alin. (4) In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noui
construcie se elibereazi o singurd autorizatie de constructie in care se indicd §i se aprobd atiit demolarea constructiei vechi, cét gi
construirea celei noi. in acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe ldngi aplicarea cerintelor
minime de performanti energetica a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economic, funetional si al mediului inconjuritor a utilizéirii unor sisteme alternative de inalti eficien{i energetici
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentafiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarca publicului la claborarca anumitor planuri $i programe in legfturd cu mediul §i modificarca, cu privire la participarca publicului i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
?ubliccfprivate in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
fublicc competente,

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegle mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii opliunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protecfia mediului in
vederea evaluiirii initiale a investitiei §i stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluiirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiifii competente
pentru protectia mediului,

S e L R e -
in situafia in care autoritatea competentii pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

n situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntii la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritiifii administrafiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi; acord notarial al proprletarllor imobilelor invecinate —
pentru constructii noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecindtate — $i numai dacd sunt necesare
misuri de interventie pentru protejarea acestora,
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. ® D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
|® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnicé de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termica B declaratie pe propria rispundere a beneficiarului
__® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ca isi asumd riscurile in caz de inundafii

® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
[® salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civild O sindtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale adminisirafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): ® certificat de atestare fiscald,
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislaiei in vigoare; B studiu geotehnic;
® calculul coeficientului de transfer termic G; ® raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; B deviz general al
lucrﬁnlor in conformitate cu prevedenle legale in v1g0are
€) ere -

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depupe cu cel pptin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, fu moduﬁc%le i completiirile ulterioare.

PRIMAR,

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL [FANORENTIN BERA

intocmit - 2 > G arh George-Valentin Buchete

Achitat taxade 8,00 lei, conform Chitanfeinr. _ - din __ 06.09.2023 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-postd la data de pQ:r tQ 20(23
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pénd la data de

Dupa aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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