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Obiectiv: PUD STRADA LACUL URSULUI NR. 2-4, SECTOR 6, BUCUREȘTI 

 DESFIINȚARE CONSTRUCȚII C2, C3, C5, C6, C7, AMENAJARE BIROURI DIN CONTAINERE 

MODULARE, INSTALAȚII AFERENTE, REALIZARE SCARĂ EXTERIOARĂ, REALIZARE ÎMPREJMUIRE 

TEREN 

 

Adresă:   STRADA LACUL URSULUI NR. 2-4, SECTOR 6, BUCUREȘTI  

NUMĂR CADASTRAL - NC 225788 

 

Beneficiar:   S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. 

                  MEDIAȘ, PIAȚA CONSTANTIN I. MOTAȘ, JUDEȚUL SIBIU 

 

BORDEROU GENERAL 

 

ACTE/ DOCUMENTE 

- CERERE DEPUNERE DOCUMENTAȚIE 

- CERTIFICAT DE URBANISM NR. 239/7L DIN DATA 25.03.2024 

- RIDICARE TOPOGRAFICĂ 

- STUDIU GEOTEHNIC 

- EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ ACTUALIZAT 

- ACTE DE PROPRIETATE, DOCUMENTAȚIE CADASTRALĂ 

 

PIESE SCRISE 

 

 MEMORIU TEHNIC DE URBANISM  1 Ex. 

  

PIESE DESENATE  

U-01 ÎNCADRARE ÎN ZONĂ sc. 1:2000 1 Ex. 

U-01A ÎNCADRARE ÎN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT - 1 Ex. 

U-01B DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUAȚIA EXISTENTĂ - 1 Ex. 

U-02 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - SITUAȚIA EXISTENTĂ sc. 1:500 1 Ex. 

U-03 REGIM JURIDIC sc. 1:500 1 Ex. 

U-04 REGLEMENTĂRI URBANISTICE sc. 1:500 2 Ex. 

U-04A REGLEMENTĂRI URBANISTICE PE SITUAȚIA EXISTENTĂ sc. 1:500 1 Ex. 

U-05 REȚELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 1 Ex. 

 

LISTĂ SEMNĂTURI: 

 

Şef proiect: 

 

 

 

Proiectat: 

 

 

 

 

Urb. Marius Găbureanu 

 

 

 

Urb. Adrian Neagu 

 

 

 

Urb. Ruxandra Nedelcu 
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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM 

 

1. INTRODUCERE: 

 

1.1. Denumirea lucrării: 

       

PUD Strada Lacul Ursului nr. 2-4, sector 6, București  

Desființare construcții C2, C3, C5, C6, C7, amenajare birouri din containere 

modulare, instalații aferente, realizare scară exterioară, realizare împrejmuire 

teren. 

  

1.2. Amplasament: Strada Lacul Ursului nr. 2-4, sector 6, București 

Număr cadastral - NC 225788 

  

1.3. Suprafață teren:  1693 mp conform măsurători cadastrale 

  

  1.4. Beneficiar: S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. 

Oraș Mediaș, Piața Constantin I. Motaș, Județul Sibiu 

  

1.5. Proiectant: Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,  

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. București 

e-mail: office@grnstudio.ro  

  

1.6. Data elaborării: aprilie 2024 (actualizare mai 2024) 

  

1.7. Faza de proiectare: PUD 

  

1.8. Proiect nr.: 502 /2024 

 

2. DESCRIEREA PROIECTULUI: 

2.1. Obiectul investiţiei: 

Prezenta documentaţie de urbanism (PUD) are ca obiect: amenajarea unui corp de birouri format din containere 

modulare cu regimul de înălțime P+2E, cu instalații aferente, realizarea unei scări exterioare, refacere 

împrejmuire teren. Pe teren există 2 corpuri de clădire C1 - S+Ds+P+5E și C4 – Post trafo, care se vor păstra și 

alte 5 corpuri de clădire (C2, C3, C5, C6, C7) care se află într-un proces de autorizare pentru desființare. 

 

Se păstrează indicatorii urbanistici maximi aprobați, pe terenul în suprafață de 1693 mp conform 

măsurătorilor cadastrale și 1688 mp conform acte de proprietate, teren amplasat pe strada Lacul Ursului nr. 2-

4, sector 6, București.  

 

2.2. Regimul juridic: 

Imobilul situat în municipiului București, sectorul 6, pe strada Lacul Ursului nr. 2-4 are categoria de folosință - 

curți/construcții și este deținut de Societatea Națională de Transport Gaze Naturale TRANSGAZ S.A., 

conform Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor emis de Ministerul Industriei și 

Resurselor seria MO3 nr. 8114 din 30.11.2002 și a extrasului de carte funciară nr. 11557/06.02.2024.  

 

• Conform Extrasului de Carte funciară actualizat cu nr. 49293/13.05.2024, S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. 

deține: teren în suprafață de 1693 mp, număr cadastral 225788, teren fără sarcini înregistrate pe el. Imobilul a 

mailto:office@grnstudio.ro
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fost intabulat în cartea funciară cu nr. 225788 cu încheierea nr. 35839/ 08.10.2013 (intabulare drept de 

proprietate dobândit prin lege) și încheierea nr. 6884/ 08.02.2016 (intabulare drept de proprietate dobândit prin 

lege, notare actualizare informații tehnice).  

 

2.3. Regimul tehnico-economic: 

Destinația terenului conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.  

nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016, 

amplasamentul ce face obiectul prezentei documentații PUD este situat parțial în zona:  

UTR M3 – subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi 

maxime de P+4 niveluri, cu următorii indicatori urbanistici:  

• P.O.T. maxim = 60% 

• C.U.T. maxim = 3 (2.5 mp ADC/mp teren + 0.5 rezervă de CUT, teren la intersecție de străzi) 

• RH maxim = P+4E 

și 

UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara 

perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 

dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de 

vedere al calității și al viabilității:  

• P.O.T. maxim = 45%  

• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E  

• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M  

 

Imobilul are numărul cadastral 225788 și se află în zona fiscală C a sectorului 6. 

 Terenul cu nr. cadastral 225788 este afectat de circulațiile propuse prin documentația de urbanism  

PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu 

H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 

 

2.4. Vecinătăţile terenului: 

 Terenul studiat este identificat cu numărul cadastral - 225788 are o formă neregulată și următoarele 

vecinătăți: 

 la nord: domeniul public, strada Calea Giulești, NC 227620; 

 la est: domeniul public, strada Lacul Ursului; 

 la sud: teren propietate privată a persoanelor fizice/juridice, NC 232614; 

 la vest: teren propietate privată a persoanelor fizice/juridice, NC 209577, NC 225562, NC 225563, 

teren propietate privată a persoanelor fizice/juridice, strada Calea Giulești nr. 309 și teren propietate privată a 

persoanelor fizice/juridice, strada Calea Giulești nr. 311 

 

2.5. Situația existentă - caracteristici: 

 Terenul este situat în intravilanul municipiului București și are suprafață de 1688 mp conform actelor de 

proprietate și 1693 mp măsurătorilor cadastrale și se află localizat în partea vestică a sectorului 6, în cartierul 

Giulești. Funcțiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea individuală și serviciile. 

Terenul în suprafață totală de 1693 mp are 7 construcții edificate pe el, din care corpurile C2, C3, C5, C6, C7 

sunt propuse pentru desființare iar corpurile C1 (S+Ds+P+5E) și C4 (post de transformare) se vor păstra. 

Caracteristicile terenului existent: 

- Suprafață teren            = 1693 mp 

- Suprafață construită C1  = 338,00 mp 

- Suprafață desfășurată C1 = 2366,00 mp 

- Suprafață construită C2   = 220,00 mp 
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- Suprafață desfășurată C2 = 440,00 mp 

- Suprafață construită C3   = 95,00 mp 

- Suprafață desfășurată C3 = 95,00 mp 

- Suprafață construită C4  = 15,00 mp 

- Suprafață desfășurată C4 = 15,00 mp 

- Suprafață construită C5   = 13,00 mp 

- Suprafață desfășurată C5 = 13,00 mp 

- Suprafață construită C6  = 88,00 mp 

- Suprafață desfășurată C6 = 88,00 mp 

- Suprafață construită C7   = 64,00 mp 

- Suprafață desfășurată C7 = 64,00 mp 

 

TOTAL SUPRAFEȚE 

- Suprafață construită total = 833,00 mp 

- Suprafață desfășurată total = 3081,00 mp 

- POT existent                 = 49,20 % 

- CUT existent                 = 1,82 mp ADC/ mp teren  

 

Circulații și accese: 

 Terenul studiat cu nr. cadastral 225788 este situat în partea de vest a sectorului 6 în Cartierul Giulești. 

Ca zonă extinsă terenul se situează între Zona CFR în partea de Nord, Lacul Morii în partea de Sud, Strada 

Drumul la Roșu în partea de Vest și Bulevardul Constructorilor în partea de Est.  

Accesul auto și pietonal, pe teren, se fac din strada Lacul Ursului, arteră de categoria a IV-a, cu următorul profil 

existent pe linia de secțiune indicată în planșa U02 – Zonificare funcțională - situația existentă: profil compus 

din trotuar de 1,00m, zonă carosabilă cu lățimea de 7,00m, trotuar de 1,00m lațime. 

 

2.6. Situația propusă - caracteristici: 

 Proiectul constă în amenajarea unui corp de birouri format din containere modulare cu regimul de 

înălțime P+2E, cu instalații aferente, realizarea unei scări exterioare, refacere împrejmuire teren. Pe teren există 

2 corpuri de clădire C1 - S+Ds+P+5E și C4 – Post trafo, care se vor păstra și alte 5 corpuri de clădire (C2, C3, 

C5, C6, C7) care se află într-un proces de autorizare pentru desființare. 

 

Circulații și accese: 

Terenul studiat cu nr. cadastral 225788 este afectat de extinderea viitoarelor circulații publice prevăzute 

a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și 

completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulațiile aprobate sunt reprezentate pe planul U04 - Reglementări urbanistice, anexă la documentația 

de urbanism PUD. 

Suprafața de teren afectată de viitoarele extinderi ale circulației publice este de 165 mp (formată din 

circulații carosabile și circulații pietonale) reprezintă 9,75 % din suprafața totală a terenului proprietate de 1693 

mp. După extinderea circulațiilor publice, suprafața de teren care va rămâne în proprietate va fi de 1528 mp și 

anume 90,25% din suprafața totală a terenului proprietate.  

  

Parcarea și gararea autovehiculelor se vor realiza în incinta proprie, la sol și se va respecta prevederile 

Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

  

Prevederi PUD: 

Terenul studiat în acest Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este amplasat pe două unități teritoriale de referință 

(U.T.R.) și anume: 
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UTR M3 – subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi 

maxime de P+4 niveluri, cu următorii indicatori urbanistici:  

• P.O.T. maxim = 60%  

• C.U.T. maxim = 3 (2.5 mp ADC/mp teren + 0.5 rezervă de CUT, teren la intersecție de străzi) 

• RH maxim = P+4E 

 

UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în afara 

perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 

dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de 

vedere al calității și al viabilității:  

• P.O.T. maxim = 45%  

• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E  

• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M 

  

• Regimul de construire este izolat;  

• Funcțiuni predominante în zonă: locuire individuală și servicii; 

• Retrageri minime față de aliniament, retrageri laterale și spate de lot, pentru construcțiile propuse: 

- Spre NORD la minim 6,50 metri până la limita de proprietate; 

- Spre EST la minim 4,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre SUD la minim 5,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre VEST la minim 5,00 metri până la limita de proprietate. 

 

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR M3 : 

● Funcțiunea propusă      = birouri - containere modulare 

● Suprafață teren în UTR M3               = 1028.24 mp  

● Suprafață construită C1    = 338 mp 

● Suprafață construită C2a    = 157 mp 

● Suprafață construită totală              = 495 mp 

● Suprafață desfășurată C1      = 2366 mp 

● Suprafață desfășurată C2a      = 471 mp 

● Suprafață desfășurată totală     = 2837 mp 

● POT maxim                                       = 60% 

● CUT maxim                                    = 3 mp ADC/mp teren 

● POT propus                                       = 48,14 % 

● CUT propus                                     = 2.76 mp ADC/mp teren 

 ● Inălțimea maximă (pt. P+2E)    = 12 m (propus) | 25 m (existent) 

 ● Regim de înălțime propus             = P+2E (propus) | S+Ds+P+5E (existent) 

 

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR L1a : 

● Funcțiunea propusă     = birouri - containere modulare 

● Suprafață teren în UTR L1a             = 664.76 mp  

● Suprafață construită C2b                     = 177 mp 

● Suprafață construită scară exterioară   = 10 mp 

● Suprafață construită C4                     = 15 mp 

● Suprafață construită totală              = 202 mp 

● Suprafață desfășurată C2b                   = 531 mp 

● Suprafață desfășurată scară exterioară = 51 mp 
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● Suprafață desfășurată C4                   = 15 mp 

● Suprafață desfășurată totală          = 597 mp 

● POT maxim                                     = 45% 

● CUT maxim                                    = 1.3 mp ADC/mp teren 

● POT propus                                      = 30,75 % 

● CUT propus                                    = 0.87 mp ADC/mp teren 

● Inălțimea maximă (pt. P+2E)   = 12 m (propus) 

● Regim de înălțime propus             = P+2E (propus) 

 

BILANȚ TERITORIAL TOTAL SUPRAFAȚĂ TEREN: 

● Suprafață totală teren în proprietate   = 1693 mp (100%) 

● Suprafață din teren care se va ceda pt. circulații = 164,89 mp 

● Suprafață de teren rămas după cedare   = 1528,11 mp 

● Suprafață construită     = 697 mp (41,17%) 

● Suprafață construită desfășurată   = 3434 mp 

● Suprafață spații verzi pe teren natural   = 510,31 mp (30,14%) 

● Suprafață alei carosabile/pietonale, parcări  = 485,69 mp (28,69%) 

● POT maxim                                      = 41,17 % 

● CUT maxim                                     = 2.03 mp ADC/mp teren 

 

2.7. Utilitățile: 

Alimentarea cu apă potabilă: 

Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  

 

Canalizarea: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în rețeaua publică de 

canalizare. 

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi 

colectate într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 

 

Alimentarea cu energie electrică: 

Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin intermediul unui 

post de transformare electric. 

 

Instalații termice: 

- spațiile interioare vor fi încălzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan; 

- în completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc. 

 

Alimentarea cu gaze naturale: 

- se va realiza racord la rețeaua publică existentă. 

 

Telefonie: 

Racordurile pot fi realizate din instalațiile de telecomunicații existente în zonă, pe baza avizelor. 

 

2.8. Protecţia mediului: 

 

Prin propunerea de mobilare urbană se va asigura o suprafață de spațiu verde de minim 30% din suprafața 

totală a parcelei aferentă proiectului, care să permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și condiții de 

drenare a excesului de umiditate.  




