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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 229/ din  25.03. 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructii C2, C3, C5, C6, C7, amenajare birouri din containere modulare, instalatii
aferente, realizare scard exterioard, pasareld de legiturd intre corpul C1 existent si C2 propus, realizare imprejmuire teren.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. reprezentati de cu
domiciliul / sediul in judeful _Sibiu _, municipiul / orasul / comuna _ Medias _, satul / sectorul - , cod postal - , str.
bloc - ,scara_- ,etaj - ,ap. - _,telefon/fax - ,e-mail - , inregistrati la
nr. 11417 _din _16.02.2024 _, cu completirile inregistrate lanr. 12098 din 21.02.2024
pentru imobilul — teren gi/sau constructii situat — in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , str. _Lacul
Ursului _nr. _2-4 ,bloc_- ,scara_- ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor emis de Ministerul Industriei si Resurselor
Seria MO3 nr. 8114 din 30.11.2002 si a Extrasului de Carte funciard nr. 11557/06.02.2024, SOCIETATEA NATIONALA DE
TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ S.A. detine imobilul (constructii: imobil S+D+P+5E - numir cadastral
225788-Cl1, imobil P+1 (cladire administrativa) - numar cadastral 225788-C2, imobil parter (clidire administrativd) - numir
cadastral 225788 - C3, anexa parter (garaj) - numdr cadastral 225788-C6, anexi parter (magazie) - numir cadastral 225788-C7
si teren in suprafatd de 1.688 mp - suprafata masuratd de 1.693 mp, numir cadastral 225788) situat in str. Lacul Ursului nr.
2-4. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 225788 cu Incheierile nr. 35839/08.10.2013 (intabulare drept de proprietate
dobdndit prin lege) si nr. 6884/08.02.2016 (intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, notare actualizare informatii
tehnice).
Atentie! in Anexa nr. | la Partea [ a Extrasului de Carte funciara nr. 11557/06.02.2024, la capitolul ,,Date referitoare la
constructii”, sunt mentionate constructiile: anexa parter (post trafo) - numar cadastral 225788-C4 si anexi parter (depozit)
- numir cadastral 225788-C5 ca fiind definute firi acte.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafata de 1.688 mp - suprafata masurata de 1.693 mp.
Se solicita: desfiintare constructii C2, C3, C5, C6, C7, amenajare birouri din containere modulare, instalatii aferente, realizare
scard exterioard, pasareld de legdtura intre corpul C1 existent si C2 propus, realizare imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat:
- partial in zona M3 - subzond mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitd{i comerciale, sali de spectacole etc.; pentru functiunile
publice, se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren si
- partial in zona Lla - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim
pentru indlfimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiintare si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Imobilul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmiind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.

Dupd expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor C2, C3, CS5, C6 si C7, cu luarea
mdsurilor de protejare a constructiilor invecinate.

Se permite amplasarea unor containere modulare cu funcfiunea de birouri si realizarea unei sciri exterioare §i a unei pasarele in
baza elaboririi §i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel pufin: modul specific de construire in
raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafa de
limitele laterale §i posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto i pietonale,
conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
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Pentru zona M3 - P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

Pentru zona L1a - P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1E = 0.9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru
inalfimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizagiei de
construire.

Posibilitati de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este
facut pe bazi de act notarial si fard despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despédgubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o daté suprafata transferata in domeniul public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

- C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata desfasurata construita si suprafata parcelei;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi
avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act
notarial, isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere despagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazd
suprafata terenului raimas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati o grosime a solului care sd
permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite imprejmuirea terenului astfel:

- pentru zona M3: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o indl{ime de maxim 2,00 metri i
cu un soclu opac de circa 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecitor a fatadei cu vedere la strada, se
interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor; imprejmuirile limitelor laterale §i posterioare vor fi opace
cu indltimi de 2,50 metri;

- pentru zona L1a: imprejmuirile spre stradd vor avea indl{imea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 metri i o
parte transparentd dublatd cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de
maxim 2,50 metri.

Imprejmuirea realizati pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectata de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu i va fi
dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului gi fard a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire la
data materializirii reglementarilor urbanistice aprobate.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executdrii lucrdrilor se vor
realiza in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022 si in conformitate cu art. 13~1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005
privind performanta energetici a cladirilor.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiin{ari, s nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicata, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performanti energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de inalti eficienti energetica
dacd acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiilor de desfiintare §i de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTQRIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A AARI DE CONSTRUCTII
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentaiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligagia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protec{ia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in
vederea evaluirii inifiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaludrii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii
competente pentru protecfia mediului,

in situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformid cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. ® D.T.O.E. ® D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie):

® alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
® alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
0 alimentare cu energie termica @ aviz Brigada Rutiera

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
@ salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize si acorduri privind:
® securitatea la incendiu 01 protectia civild @ sdndatatea populagiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® expertiza tehnicd
intocmita de expert tehnic atestat; ® referate de verificare; @ deviz general al lucrdrilor, intocmit in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 11417 din 16.02.2024



Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare.

PRIMAR, SEOKETAR (/ENEJiAL,

CIPRIAN CIUCU / DEMIREL SPIRIDON
ARHI'IECT SEF,
ARH. MARCI 'ENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. loana Alexandra Stefan

Achitat taxa de 26,00 __lei, conform Chitantei nr. __ 019354 _ din __ 16.02.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin=pesta la data de _,%- @S ; 2024

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pana la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind si obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 11417 din 16.02.2024




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
Str. Lacul Ursului, nr.2-4, sector 6, Bucuresti.
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|-- Documentatii cadastrale avizate

-- Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara Data: 06.02.2024
g . Intocmit: Diaconu Viad




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Str. Lacul Ursului, nr.2-4, sector 6, Bucuresti.
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OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr.1A, sector 1, Bucuresti.
1 Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara Data: 06.02.2024

Intocmit: Diaconu Viad



‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

Obiectiv:  PUD STRADA LACUL URSULUI NR. 2-4, SECTOR 6, BUCURESTI
DESFIINTARE CONSTRUCTII C2, C3, C5, C6, C7, AMENAJARE BIROURI DIN CONTAINERE
MODULARE, INSTALATII AFERENTE, REALIZARE SCARA EXTERIOARA, REALIZARE IMPREIJMUIRE
TEREN

Adresa: STRADA LACUL URSULUI NR. 2-4, SECTOR 6, BUCURESTI
NUMAR CADASTRAL - NC 225788

Beneficiar: S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.
MEDIAS, PIATA CONSTANTIN I. MOTAS, JUDETUL SIBIU

BORDEROU GENERAL

ACTE/ DOCUMENTE
- CERERE DEPUNERE DOCUMENTATIE
- CERTIFICAT DE URBANISM NR. 239/7L DIN DATA 25.03.2024
- RIDICARE TOPOGRAFICA
- STUDIU GEOTEHNIC
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ACTUALIZAT
- ACTE DE PROPRIETATE, DOCUMENTATIE CADASTRALA

PIESE SCRISE

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM 1 Ex.

PIESE DESENATE

U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | 1 Ex.
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT - 1 Ex.
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA EXISTENTA - 1 Ex.
uU-02 ZONIFICARE FUNC',I'IONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 1 Ex.
U-03 REGIM JURIDIC sc. 1:500 1 Ex.
U-04 REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 2 Ex.
U-04A | REGLEMENTARI URBANISTICE PE SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 1 Ex.
U-05 RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 1 Ex.
LISTA SEMNATURI:
Sef proiect: Urb. Marius Gabureanu
Proiectat: Urb. Adrian Neagu

Urb. Ruxandra Nedelcu




GRN

1. INTRODUCERE:

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1.1. Denumirea lucrarii:

PUD Strada Lacul Ursului nr. 2-4, sector 6, Bucuresti

Desfiintare constructii C2, C3, C5, C6, C7, amenajare birouri din containere
modulare, instalatii aferente, realizare scarad exterioard, realizare imprejmuire
teren.

1.2. Amplasament:

Strada Lacul Ursului nr. 2-4, sector 6, Bucuresti
Numar cadastral - NC 225788

1.3. Suprafata teren:

1693 mp conform masuratori cadastrale

1.4. Beneficiar:

S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.
Oras Medias, Piata Constantin I. Motas, Judetul Sibiu

1.5. Proiectant:

Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii:

aprilie 2024 (actualizare mai 2024)

1.7. Faza de proiectare:

PUD

1.8. Proiect nr.:

502 /2024

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: amenajarea unui corp de birouri format din containere
modulare cu regimul de indltime P+2E, cu instalatii aferente, realizarea unei scari exterioare, refacere
imprejmuire teren. Pe teren existd 2 corpuri de cladire C1 - S+Ds+P+5E si C4 — Post trafo, care se vor pastra si
alte 5 corpuri de cladire (C2, C3, C5, C6, C7) care se afla intr-un proces de autorizare pentru desfiintare.

Se pastreaza indicatorii urbanistici maximi aprobati, pe terenul in suprafata de 1693 mp conform
masuratorilor cadastrale si 1688 mp conform acte de proprietate, teren amplasat pe strada Lacul Ursului nr. 2-
4, sector 6, Bucuresti.

2.2. Regimul juridic:

Imobilul situat in municipiului Bucuresti, sectorul 6, pe strada Lacul Ursului nr. 2-4 are categoria de folosinta -
curti/constructii si este detinut de Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale TRANSGAZ S.A.,
conform Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor emis de Ministerul Industriei si
Resurselor seria MO3 nr. 8114 din 30.11.2002 si a extrasului de carte funciara nr. 11557/06.02.2024.

e Conform Extrasului de Carte funciard actualizat cu nr. 49293/13.05.2024, S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.
detine: teren in suprafata de 1693 mp, numar cadastral 225788, teren fara sarcini inregistrate pe el. Imobilul a

2
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fost intabulat in cartea funciard cu nr. 225788 cu incheierea nr. 35839/ 08.10.2013 (intabulare drept de
proprietate dobandit prin lege) si incheierea nr. 6884/ 08.02.2016 (intabulare drept de proprietate dobandit prin
lege, notare actualizare informatii tehnice).

2.3. Regimul tehnico-economic:
Destinatia terenului conform: PUZ ™“Coordonator Sector 6" aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016,
amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat partial in zona:
UTR M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de P+4 niveluri, cu urmatorii indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim = 60%
e C.U.T. maxim = 3 (2.5 mp ADC/mp teren + 0.5 rezerva de CUT, teren la intersectie de strazi)
e RH maxim = P+4E

Si

UTR Lla — subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de
vedere al calitatii si al viabilitatii:

e P.O.T. maxim = 45%

e C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E

e C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M

Imobilul are numarul cadastral 225788 si se afld in zona fiscala C a sectorului 6.

Terenul cu nr. cadastral 225788 este afectat de circulatiile propuse prin documentatia de urbanism
PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:

Terenul studiat este identificat cu numarul cadastral - 225788 are o forma neregulatd si urmatoarele
vecinatati:

la nord: domeniul public, strada Calea Giulesti, NC 227620;

la est: domeniul public, strada Lacul Ursului;

la sud: teren propietate privata a persoanelor fizice/juridice, NC 232614,

la vest: teren propietate privatda a persoanelor fizice/juridice, NC 209577, NC 225562, NC 225563,
teren propietate privatd a persoanelor fizice/juridice, strada Calea Giulesti nr. 309 si teren propietate privatd a
persoanelor fizice/juridice, strada Calea Giulesti nr. 311

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si are suprafatd de 1688 mp conform actelor de
proprietate si 1693 mp masuratorilor cadastrale si se afld localizat in partea vestica a sectorului 6, in cartierul
Giulesti. Functiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea individuala si serviciile.

Terenul in suprafatd totala de 1693 mp are 7 constructii edificate pe el, din care corpurile C2, C3, C5, C6, C7
sunt propuse pentru desfiintare iar corpurile C1 (S+Ds+P+5E) si C4 (post de transformare) se vor pastra.
Caracteristicile terenului existent:

- Suprafata teren = 1693 mp

- Suprafata construita C1 = 338,00 mp
- Suprafata desfasurata C1 = 2366,00 mp
- Suprafata construita C2 = 220,00 mp
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- Suprafatd desfasurata C2 = 440,00 mp

- Suprafatd construita C3 = 95,00 mp

- Suprafatd desfasurata C3 = 95,00 mp

- Suprafata construita C4 = 15,00 mp

- Suprafata desfasurata C4 = 15,00 mp

- Suprafatad construita C5 = 13,00 mp

- Suprafatd desfasurata C5 = 13,00 mp

- Suprafatd construita C6 = 88,00 mp

- Suprafatd desfasurata C6 = 88,00 mp

- Suprafatd construita C7 = 64,00 mp

- Suprafatd desfasurata C7 = 64,00 mp

TOTAL SUPRAFETE

- Suprafatd construita total = 833,00 mp

- Suprafatd desfasurata total = 3081,00 mp

- POT existent = 49,20 %

- CUT existent = 1,82 mp ADC/ mp teren

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu nr. cadastral 225788 este situat in partea de vest a sectorului 6 in Cartierul Giulesti.
Ca zona extinsa terenul se situeaza intre Zona CFR in partea de Nord, Lacul Morii in partea de Sud, Strada
Drumul la Rosu in partea de Vest si Bulevardul Constructorilor in partea de Est.
Accesul auto si pietonal, pe teren, se fac din strada Lacul Ursului, artera de categoria a IV-a, cu urmatorul profil
existent pe linia de sectiune indicata in plansa U02 — Zonificare functionald - situatia existenta: profil compus
din trotuar de 1,00m, zond carosabild cu Idtimea de 7,00m, trotuar de 1,00m latime.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:

Proiectul constd in amenajarea unui corp de birouri format din containere modulare cu regimul de
inaltime P+2E, cu instalatii aferente, realizarea unei scari exterioare, refacere imprejmuire teren. Pe teren exista
2 corpuri de cladire C1 - S+Ds+P+5E si C4 — Post trafo, care se vor pastra si alte 5 corpuri de cladire (C2, C3,
C5, C6, C7) care se afla intr-un proces de autorizare pentru desfiintare.

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu nr. cadastral 225788 este afectat de extinderea viitoarelor circulatii publice prevazute
a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificdrile si
completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

e  Circulatiile aprobate sunt reprezentate pe planul U04 - Reglementari urbanistice, anexa la documentatia
de urbanism PUD.

Suprafata de teren afectatd de viitoarele extinderi ale circulatiei publice este de 165 mp (formatad din
circulatii carosabile si circulatii pietonale) reprezintd 9,75 % din suprafata totald a terenului proprietate de 1693
mp. Dupa extinderea circulatiilor publice, suprafata de teren care va ramane in proprietate va fi de 1528 mp si
anume 90,25% din suprafata totald a terenului proprietate.

Parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza in incinta proprie, la sol si se va respecta prevederile
Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prevederi PUD:
Terenul studiat in acest Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este amplasat pe doua unitati teritoriale de referinta

(U.T.R.) si anume:
4
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UTR M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de P+4 niveluri, cu urmatorii indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim = 60%

e C.U.T. maxim = 3 (2.5 mp ADC/mp teren + 0.5 rezerva de CUT, teren la intersectie de strazi)

e RH maxim = P+4E

UTR Lla — subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentdnd o diversitate de situatii din punctul de
vedere al calitdtii si al viabilitatii:

e P.O.T. maxim = 45%

e C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt P+2E

e C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt P+2E+M

e Regimul de construire este izolat;
e Functiuni predominante in zona: locuire individuala si servicii;
e Retrageri minime fata de aliniament, retrageri laterale si spate de lot, pentru constructiile propuse:
- Spre NORD la minim 6,50 metri pana la limita de proprietate;
- Spre EST la minim 4,00 metri pana la limita de proprietate;
- Spre SUD la minim 5,00 metri pana la limita de proprietate;
- Spre VEST la minim 5,00 metri pana la limita de proprietate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR M3 :

e Functiunea propusa = birouri - containere modulare

e Suprafata teren in UTR M3 = 1028.24 mp

e Suprafata construita C1 =338 mp

e Suprafatd construita C2a =157 mp

e Suprafata construita totala = 495 mp

e Suprafatd desfasurata C1 = 2366 mp

e Suprafatd desfasurata C2a =471 mp

e Suprafata desfasurata totala = 2837 mp

e POT maxim = 60%

e CUT maxim = 3 mp ADC/mp teren

e POT propus = 48,14 %

e CUT propus = 2.76 mp ADC/mp teren

e Indltimea maxima (pt. P+2E) = 12 m (propus) | 25 m (existent)
e Regim de indltime propus = P+2E (propus) | S+Ds+P+5E (existent)

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR L1a :

e Functiunea propusa = birouri - containere modulare
e Suprafata teren in UTR L1a = 664.76 mp

e Suprafatd construita C2b =177 mp

e Suprafata construita scara exterioara = 10 mp

e Suprafatd construita C4 =15 mp

e Suprafata construita totala =202 mp

e Suprafatd desfasurata C2b =531 mp

e Suprafatd desfasurata scara exterioard = 51 mp
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e Suprafatd desfasurata C4 =15mp

e Suprafata desfasurata totala = 597 mp

e POT maxim = 45%

e CUT maxim = 1.3 mp ADC/mp teren

e POT propus = 30,75 %

e CUT propus = 0.87 mp ADC/mp teren

e Indltimea maxima (pt. P+2E) = 12 m (propus)

e Regim de indltime propus = P+2E (propus)

BILANT TERITORIAL TOTAL SUPRAFATA TEREN:

e Suprafatd totald teren in proprietate = 1693 mp (100%)

e Suprafata din teren care se va ceda pt. circulatii = 164,89 mp

e Suprafata de teren ramas dupa cedare = 1528,11 mp

e Suprafata construitd = 697 mp (41,17%)

e Suprafata construitd desfasuratd = 3434 mp

e Suprafata spatii verzi pe teren natural = 510,31 mp (30,14%)

e Suprafata alei carosabile/pietonale, parcari = 485,69 mp (28,69%)

e POT maxim =41,17 %

e CUT maxim = 2.03 mp ADC/mp teren

2.7. Utilitatile:
Alimentarea cu apd potabild:
Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Canalizarea:
Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua publica de
canalizare.
Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi
colectate intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.

Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electricd din zond, prin intermediul unui
post de transformare electric.

Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- In completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc.

Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existenta.

Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zond, pe baza avizelor.

2.8. Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafatd de spatiu verde de minim 30% din suprafata
totald a parcelei aferentd proiectului, care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de
drenare a excesului de umiditate.
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Se vor identifica si pastra arboriifarbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 si se vor pastra sau reloca
in interiorul parcelei.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva Tn mod corespunzator colectarea si depozitarea temporarda a deseurilor menajere.
Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic n zona special
amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitati, Tn baza unui contract cu o societate specializata n
domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate pentru
colectarea separata a deseurilor.

Prezentul memoriu s-a intocmit pentru obtinerea avizelor mentionate in certificatului de urbanism
nr. 239/7L din 25.03.2024, pentru aprobare PUD cu scopul Desfiintare constructii C2, C3, C5, C6, C7,
amenajare birouri din containere modulare, instalatii aferente, realizare scara exterioara, realizare imprejmuire
teren.

Intocmit:
urb. Marius Gabureanu, mai 2024
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