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Construire imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri si locuinte
colective cu regim de inaltime P+4E, imprejmuire teren, bransare si
racordare utilitéiti.

04. MEMORIU JUSTIFICATIV

Plan Urbanistic de Detaliu

I. Introducere

a. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumire proiect: Construire imobil cu functiune mixti — spatii comerciale, birouri
si locuinte colective cu regim de iniltime P+4E, imprejmuire
teren, bransare si racordare utilititi.

- Amplasament: Str. Murelor 23, 25, 25A, sector 6, Bucuresti.
- Beneficiar: S.C. VICTORIA CAPITAL PARTNERS S.R.L.
- Proiectant general: SS Architecture and Texture S.R.L.

- Proiectant specialitate: SS Architecture and Texture S.R.L.
B Numir proiect: 126/2023

- Faza de proiectare: P.U.D. — Plan Urbanistic de Detaliu
- Data proiect: Decembrie 2023

b. Obiectul luerarii

Plan urbanistic de detaliu in vederea definitivarii amplasamentului pentru obtinerea autorizatiei de
construire pentru un imobil cu functiune mixta- spatii comerciale, birouri si locuin{e colective cu regim
de inaltime P+4E, imprejmuire teren, bransare si racordare utilititi.

Decembrie | 2023 Construire imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri
si locuinte colective cu regim de inaltime P+4E, imprejmuire
teren, bransare si racordare utilitati | Str. Murelor 23, 25, 25A,
sector 6, Bucuresti | Faza Plan Urbanistic de Detaliu
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Conditiile de amplasare si configurare a constructiei propuse sunt descrise in Certificatul de Urbanism

nr. 702/94M din 13.07.2023, emis de Primaria Sectorului 6.

Lo ~ el
I1. Incadrarea in zona

a. Incadrarea in localitate si in zoni
Terenul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in zona de nord-est a sectorului 6, la nord
de Lacul Morii.

Parcela studiata, avand suprafata de 3326 mp, are forma neregulatd (dimensiuni aproximative 35m x
98m) si acces carosabil pe latura vesticd, din Strada Murelor. Pe limita sudicd a parcelei se afla malul
Lacului Morii, iar limitele de nord, est si vest se invecineaza cu parcele construibile.

b. incadrarea in PUG Bucuresti
Conform PUG Bucuresti, imobilul se incadreaza:

- M3 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i
inaltimi maxime de P+4 niveluri;

c. fncadrarea in PUZ ,,inchidere inelul median de circulatie la zona nord/autostrada
urbana. P.U.Z, si studii de fezabilitate- tronson Lacul Morii- Soseaua Colentina”

Conform PUZ ,.Soseaua Bucuresti-Targoviste nr. 10, Sector 1, Bucuresti”, imobilul se incadreaza:

- M3 — Subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4E. Se admit 2 niveluri suplimentare
retrase, conform Regulament Local de Urbanism si in functie de caracterul strizii. Partea
nordici a terenului in suprafati de 2568mp.

- Vla — Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat — parcuri, gradini, scuaruri,
precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente
promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale. Partea sudici a terenului in
suprafati de 758mp.

Imobilul nu se afla amplasat in zonele construite protejate reglementate prin PUZ — ,.Zone Construite
Protejate™ aprobat prin HCGMB nr. 279/21.12.2000 si nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
2015 — Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul MC nr. 2828/2015, nu este situat in zona de protectie a
monumentului istoric cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015, anexa la Ordinul Ministrului
Culturii nr. 2828/2015

Decembrie | 2023 Construire imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri
si locuinte colective cu regim de inaltime P+4E, imprejmuire
teren, bransare si racordare utilitdti | Str. Murelor 23, 25, 25A,
sector 6, Bucuresti | Faza Plan Urbanistic de Detaliu
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Imobilul nu se afla in zona cu servituti aeronautice, conform Reglementarilor aeronautice civile romane
privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile RACR-ZSAC ed.1/2015 din 09.06.2015
publicata in MO nr. 454 / 24.06.2015.

Terenul nu este afectat de circulatii carosabile si pietonale propuse prin PUZ ,Inchidere inelul median
de circulatie la zona nord/autostrada urbana. P.U.Z. si studii de fezabilitate- tronson Lacul Morii-
Soseaua Colentina” aprobat prin HCGMB nr 278 / 2013, cu modificérile si completarile aprobate cu
HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016.

Prescriptii si reglementiri — Subzona M3

Utilizéiiri admise:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
< servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
B comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
B spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinge cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale.,

Utiliziiri admise cu condifioniri:
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui progra de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile
in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii
incluse in zona mixta si si nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distan{d mai micd de 100 metri de servicii i echipamente publice gi de biserici;
B pentru orice utiliziri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuinfelor in proportie de minim 30 % din ADC;
- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerinele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Decembrie | 2023 Construire imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri
si locuinte colective cu regim de inéltime P+4E, imprejmuire
teren, bransare si racordare utilitati | Str. Murelor 23, 25, 25A,
sector 6, Bucuresti | Faza Plan Urbanistic de Detaliu

pagina 9 din 16



: ‘ SS ARCHITECTURE AND TEXTURE SRL 2D
S S I a Cod fiscal: RO 34450395, J40/5290/2015,
: Tel: +40745 879 393, +40722 388 231 AC

ceny

arhitecturd office(@ssat.ro; www.ssat.ro ;50‘900’1

—‘ li:iNet "'?

Utiliziri interzise:
- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curdtitorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantiti{i mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Prescriptii si reglementiri — Subzona Vl1a

Utilizdri admise:
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;
- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzitoare - accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apd a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
- constructii pentru expozitii, activita{i culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
. parcaje.

Utilizari admise cu conditiondiri:

- se admit constructii pentru expozitii, activititi culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentafie publica si comer{, limitate la arealele deja existente conform proiectului
inifial si care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere §i anexe, cu condifia ca suprafata
acestora insumati la suprafata construita existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, si nu depéseasca 15% din suprafata totala a parcului.
- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu condifia de a nu avea separéri fizice care sd impuna interdictia liberei circulatii.

Decembrie | 2023 Construire imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri
si locuinte colective cu regim de inaltime P+4E, imprejmuire
teren, bransare si racordare utilitati | Str. Murelor 23, 25, 25A,
sector 6, Bucuresti | Faza Plan Urbanistic de Detaliu
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Utilizari interzise:

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
- se interzice tdierea arborilor fird autorizatia autoritatii locale abilitate.

- se interzic orice schimbiri ale func{iunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de api ca si pozifionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cét si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

d. Situatia existenti
Terenul este liber de constructii. Pe latura vesticd are acces din Strada Murelor.
Vecinatati:

La Nord — domeniu privat [E22757, 1E227390, IE21533, 1E21320, 1E22537, 1E22661;
La Vest — domeniu privat IE241872;

La Sud — domeniu privat IE24198;

La Est — domeniu privat IE225332.

Bilant urbanistic — existent

S teren =3326 mp
Regim de inaltime =-

Sc existenta =0mp
Scd existenta =0mp
POT existent =0%
CUT existent =0%

Caracterul zonei:

Zona este 1n dezvoltare, pe terenurile libere de constructii si pe cele pe care se afla constructii
care nu mai corespund cerintelor actuale, construindu-se imobile noi cu functiune mixta.

Tipul de proprietate:
Atat proprietatea care a generat PUD-ul cét si celelalte proprietati din zona sunt private.
Analiza fondului construit:

- Loturile existente se desfasoard in principal pe addancime;
- Aliniamentul la strada este slab definit, constructiile avand retrageri variate;
- Volumetriile contructiilor invecinate variaza ca tipologie;
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inaltime maxima P+2E;

In principal constructiile au structura pe cadre de beton cu umpluturi de zidarie.
Fondul construit este in dezvoltare, pe terenurile libere si pe cele pe care sunt
constructii care nu mai corespund standardelor actuale sunt in desfasurare proiecte de
locuinte colective.

Utilititi in zond, pe str. Murelor cf. avize amplasament:

Apa curenta
Canalizare

Gaze naturale
Energie electrica

1. Caracteristicile constructiei propuse
a. Obiectiv — functiune
Se propune construirea unui imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri si locuinte
colective cu regim de inaltime P+4E si accent de inaltime de P+6E, imprejmuire teren, bransare
si racordare utilitati.
b. Relatia cu vecinatitile
Raportare fati de alinierea existenti:
- Cladirile se vor alinia conform regulamentului local de urbanism in vigoare,
respectiand astfel caracterul strazilor existente si viitoare.
c Raportare fati de aliniamentul existent:
- Pentru constructia ce revine zonei M3 se va respecta o retragere fafd de
aliniament conform PUZ-ului in vigoare, de 5 m fatd de latura nordica, cat i fata de
strada nou propusa.
- Pentru partea de parceld ce revine zonei Vla este propusid a fi liberd de
constructii
d. Retrageri fata de limitele de proprietate laterale:
La Nord — minim 4.1 metri
La Est — 13 metri
La Sud — 5 metri
La Vest — 5 metri
e. Descriere proiect - motivare arhitectura
Prin amplasarea imobilului conform PUZ-ului in vigoare, se doreste integrarea propunerii in
tesutul existent. Construirea cladirii prin raport la aliniamentul propus, va contribuii la obtinerea
unei imagini urbanistice unitare si coerente.
Se doreste conformarea constructiilor pe sit, astfel incét pentru constructia ce revine zonei M3
se va respecta o retragere fatd de aliniament conform PUZ-ului in vigoare, de 5 m. Pentru spatiul
ce revine zonei Vla aceasta v-a fi liberd de constructii.
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Constructia ce revine zonei M3 este conformata la nivel volumetric astfel incat din retrageri
succesive sa nu obtureze lumina necesara vecinatatii.
Din punct de vedere constructiv, imobilul se va executa cu materiale de calitate in conformitate
cu normele impuse de caracteristicile functiunii.
Fatada va fine cont de elementele caracteristice vecinititilor urméand a se creea o imagine
omogend a fondului construit,
Scurgerea apelor pluviale, organizarea de santier §i parcarea (gararea) se vor amenaja in
interiorul proprietatii.
Lucririle de executie nu vor afecta proprietatile invecinate sau domeniul public.
Volumetria si inaltimile propuse pentru noile constructii se incadreaza coerent in cele ale zonei
completand imaginea existenta.
f. Bilant urbanistic — propunere
Suprafata totali teren = 3326 mp
Zona M3:
S teren = 2568 mp
Conform PUZ:
Regim H max. = P+4E+5Er+6Er
Sc max. = 1540.8 mp (60%) / 1926 mp (75% - Rh = P+2E)
Scd max. = 6420 mp
POT max. = 60% / 75% (pana la Rh = P+2E)
CUT max. = 2.5
Propunere:
Regim de inaltime S+P+4E+6E(accent)
Sc max. propusa = 1550 mp
Scd max. propusi = 4837 mp
POT max. propus = 60%
CUT max. propus = 1.9
Zona Vla:
S teren = 758 mp
Conform PUZ:
Regim H max. = P+2E
Sc max. - 113.7 mp
Scd max. = 151.6 mp
POT max. 15%
CUT max. = 0,2
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Propunere:
Regim de inaltime
Sc max. propusa
Scd max. propusa
POT max. propus
CUT max. propus

Propunere V1a + M3:

Regim de inaltime
Sc max. propusa

Scd max. propusa
POT max. propus
CUT max. propus

SS ARCHITECTURE AND TEXTURE SRL oy
Cod fiscal: RO 34450395, J40/5290/2015, .
Tel: +40745 879 393, +40722 388 231 .

o ERRTIHIER v
office(@ssat.ro; www.ssat.ro |

SO 2001

= P+1E
= 113 mp
= 152 mp
= 15 %
- 0.2

= S+P+4E+6E(accent)
= 1663 mp

= 4989 mp

= 50 %

- 1.5

Regim de iniltime(maxim) :
Corp construit pe zona M3: Rh= S+P+4E+6E(accent)

Inzltimea maxima a cladirii va fi de 22 metri

Pe zona Vla se va interveni prin amenajare peisajerd a spatiului neconstruit, iar cladirea
propusa va avea regim de inaltime P+1E si se va incadra in coeficientii urbanistici.

Regimul de construire:

Conform zonei M3:

- POT maxim: 60 %
- CUT maxim: 2.5
Conform zonei Vla:

- POT maxim: 15%
- CUT maxim: 0.2

Spatii verzi conform zona M3:

- S spatii verzi M3 = min. 997.8 mp / 30% din care 20% la nivelul solului (teren
nesapat) si 10% din terase verzi §i jardiniere.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
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Spatii verzi conform zona Vla:

- S spatii verzi Vla =min. 644.3 mp /85 %

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitafile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzitoare - accesul direct din
drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

Spatii verzi propunere M3 +V1a:

- 1800 mp reprezentand 55% din suprafata terenului ( 655 mp dale inierbate, 1145 mp spatiu
verde)

Asigurarea locurilor de parcare \

Parcela are acces din circulatie carosabila publicéd existentd (str. Murc]or pe latura de vest)

Din circulatia publici propusid cf. PUZ ,inchidere inelul median de circulatie la zona
nord/autostrada urbana. P.U.Z. si studii de fezabilitate- tronson Lacul Morii- Soseaua Colentina™ este
prevazut un acces pietonal

Necesarul de locuri de parcare, stabilit conform HCGMB 66/2006, va fi asigurat in interiorul
parcelei, in afara circulatiilor publice.

Parcajele amenajate vor fi inconjurate cu gard viu de minim 60 cm inaltime.

In zona alocata parcarilor se va planta un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Nr locuri parcare : 56

— 41 destinate functiunii rezidentiale ( 3 locuri destinate persoanelor cu dizabilitati, 2 locuri de
parcare dotate cu puncte de incarcare a vehiculelor electrice, iar pentru restul locurilor de parcare se va
monta tubulatura incastrata pentru instalatiile electrice ce vor permite dotarea dupa necesitate a
celorlalte locuri de parcare )

— 14 destinate vizitatorilor si spatiilor comerciale

— 1 loc de parcare destinat exclusiv autovehiculelor de aprovizionare, livrare marfa si de
interventie in caz de urgenta

- 31 locuri parcare biciclete ( 21 destinate functiunii de locuire, 10 destinate spatiilor
comerciale)

Utilititi si bransamente

Alimentarea cu energie electrica: bransare la reteaua publica de utilitati
Alimentarea cu apa: bransare la reteaua publica de utilitati
Evacuarea apelor uzate: brangare la reteaua publica de utilitéti
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Alimentarea cu gaze naturale: bransare la reteaua publica de utilitati
Preparare apa caldd menajera si agent termic:  centrald proprie

grhiltecturd

Concluzii

Prezentul studiu corespunde solicitérii beneficiarului precum si condifiilor impuse de legislatia in vigoare,
oferind parametrii tehnici necesari avizérii favorabile a Planului Urbanistic de Detaliu si a autorizarii
construirii controlate pe terenul studiat.

Data:
Decembrie 2023

intocmit:
Arh. Alexandru Popescu

Decembrie | 2023 Construire imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri
si locuinte colective cu regim de inédltime P+4E, imprejmuire
teren, bransare si racordare utilitati | Str. Murelor 23, 25, 25A,
sector 6, Bucuresti | Faza Plan Urbanistic de Detaliu

pagina 16 din 16



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 402/94M dain 12 0% 2023

IN SCOPUL: construire imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri si locuinge colective cu regim de
inélfime P+4E, imprejmuire teren, brangare §i racordare la utilititi,

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. VICTORIA CAPITAL PARTNERS S.R.L. reprezentati prin
cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / orasul / comuna Rucuregti _, satul /

sectorul _3 , cod postal - telefon / fax -
e-mail _- _, inregistratd lanr. _ 27513 _din _20.06.2023 , - T

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod postal _- _, str. Murelor
_nr. _ 23,25, 25A (conform cererii), 25A (conform extras C.F.) ,bloc - _,scara - etaj - ,ap. - sau identificat
prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile §i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,

cu modificérile si completirile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public Totis Andreia Mura sub nr. 84/13.01.2022 - intabulat in Cartea
funciard nr. 242014 cu Incheierea nr. 3732/14.01.2022 (conventie), S.C. VICTORIA CAPITAL PARTNERS S.R.L. detine
imobilul (teren in suprafafd de 3.326 mp, numir cadastral 242014), pentru care se foloseste nr. 23-25-25A pe str. Murelor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafafd de 3.326 mp.
Se solicitii: construire imobil cu functiune mixta — spatii comerciale, birouri si locuine colective cu regim de iniltime P+4E,
imprejmuire teren, bransare i racordare la utilititi.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M3 - subzona mixti situati in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu gi indlimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%,
cu posibilitatea acoperirii restului curtii tn proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitifi comerciale,
sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim
= 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificirile $i completérile ulterioare
gi a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urméind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului,
Se permite construirea unui imobil cu functiune mixti — spatii comerciale, birouri $i locuinte colective in baza elaboririi si
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu
funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale
§i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetrica si conformarea spatiilor publice.
fnil{imea maxim admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente, pot i adéugate suplimentar unul sau dou#
niveluri in funcfie de volumetria caracteristicd a striizii, cu conditia retragerii acestora fn limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade,
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru
activitdfi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.
Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spafiu tehnic (nis#) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare.
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executirii constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4,00 metri iniltime
si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul thierii unui arbore, se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau
in spatiile plantate publice din proximitate,
Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionats de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totali a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incét sa permiti dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor §i conditii de drenare
a excesului de umiditate §i de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Nr. inreg. 27513 din 20.06.2023



Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradd imprejmuirea va avea indlfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac
de 0,60 metri §i o parte transparentd dublaté cu gard viu; fmprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelei vor fi opace cu
tnilfimi de maxim 2,50 metri.

Tmprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectati de circulatiile prevézute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu i va fi dezafectati
pe cheltuiala beneficiarului §i fard a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in momentul
aplicrii reglementdrilor de urbanism previzute in zona.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H,C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si in conformitate cu Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea i completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energeticd a clidirilor.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul gi beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spélarea si curitarea vehiculelor gi/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiin{dri, si nu abandoneze sau sii depoziteze
deseuri provenite din constructii gi/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Posibilititi de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfdgurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cnd acest transfer este
ficut pe bazi de act notarial §i fard despdgubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depéasire a suprafetei
desfigurate admise egal cu o dati suprafata transferatd in domeniul public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
la baza suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar dac# proprietarul, in baza unui act notarial,
isi di acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fard a cere despagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despégubiri, C.U.T. se calculeazi avénd la baza suprafata
terenului rdmas neafectat de obiectivele de utilitate public;

- In calculul suprafefei construite desfigurate nu este consideratd decit jumatate din suprafata ocupati la parter de functiunile
deschise publicului pe o addncime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Noti: (1) Conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicaty, cu
modificarile §i completirile ulterioare Art. 11, alin. (7) Se pot executa firé autorizatie de construire:

lit. (e) - lucriri de brangamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitar existentd in zoni, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului;

Noti: (2) Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicatd, pe lngd aplicarea ceringelor
minime de performanti energetici a clddirilor noi/clédirilor existente supuse unor lucréri de renovare majori (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de cdtre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetici
daci acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa

autoriti{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directive
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participares publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in leglturd cu medivl 5i modificarea, cu privire la participaren publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/37/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a conlacta autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta si analizeze st 54 decids,
dupi caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoark duph emitesea certificatului de urbenism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea
executdnii lucrlrilor de constructil la autoritatea adminisiratici publice competente.

in vederen safisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, autoritatea competenti pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul asig

blicului §i formulini unui punct de vedere oficiel cu privire la realizarea investifiei in acord eu rezultatele consultrii publice.

il publice, lizirii opfiunilor

n aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta lu autoritatea competentii pentru protectia medinlui fn
vederea evaluiirii inifiale a investitiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/fsau a procedurii de evaluare
adecvatii. In urma evalufirii initiale a notificdrii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punetul de vedere al autoritifii competente
pentru protecfin mediului.

In situatia in carc autoritatea competentd pentru protectia mediului atahilg;l‘efeetuarca evaludirii impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii

adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritiifii: - blice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizaren executiiri structii.
in situafia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe p i procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntii la intengia de realizare a investifiei, acesta are obli 1 acest fapt autoritifii administrafiel publice competente.
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CON STRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
€) documentafia tehnic — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

@ D.T.A.C. D.T.O.E. oD.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

{8 alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A., aviz de conformitate
[@ alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnic de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termica @ aviz Brigada Rutier#

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectia civild Bl sinitatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): @ certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;
d.4. studii de specialitate (I exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu de
insorire; @ studiu geotehnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; @ deviz general al lucriirilor,

in conformitate cu prevederile legale in vigoare; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, funcfional
§i al mediului inconjurétor a utilizdrii sistemelor alternative de Tnalté eficientd de producere a energiei:

€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 _ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile fnainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
DEMIREL SPIRIDON

ARHITLCT SEF,

SMUNICWY L

ARH. MARCEL WJRENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu,
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. George-Valentin Bucnete

Achitat taxa de __ 36,00 __ lei, conform O.F. nr. __ F43ETRZ231490153 __ din __ 29.05.2023 o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pogta Ta data de ,2_ - C)rf_r . Q\Q\
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatdi, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de péna la data de
Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitiifii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogt.
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