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Plan Urbanistic de Detaliu. Locuints individuala

Drumul Valea Furcii, nr. 128 - 132, Sector 6, Mun. Bucuresti - NC 242111
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.lwﬁg\/ din 2 02, 2024

IN SCOPUL: construire locuint individuala, amenajari incintd, retele, bransamente la utilitati, imprejmuire teren,
organizare execufie §i promovare documentatie P.U.D..

Ca urmare a Cereril adresate de reprezentati de
cu domiciliul / sediul in judetul - . municipiul / orasul / comuna Bucuresti _, satul / sectorul _3 , cod postal -
_, b-dul bloc scdra etaj, ap. telefon / fax - , e-mail _ -
inregistratd lanr. 2586 din 15.01.2024 |
pentru imobilul — teren sifsau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _ drumul _ Valea
Furcii _nr.  128-132 ,lot 3/2 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementérilor documentatici de urbanism faza P.U.7Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
maodificarile i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Cristina Mihacla Niculac sub nr, 3206/12.10.2023,

necasatoritd, detine teren in suprafati de 647 mp, numir cadastral 242111, din imobilul pentru care se foloseste nr. 128-
132 pe drumul Valea Furcii si cota indiviza de 7,75% din lotul 2, in suprafatd de 2.151 mp, numar cadastral 241556 avind
destinatia de drum de acces, pentru care se folosestc nr. 128-132 pe drumul Valea Furcii. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr. 242111 cu Incheierea nr. 97592/13.10.2023 (conventic).
Atentie! in Anexa nr. 1 la Partea | a Extrasului de Carte funciard nr. 1590/09.01.2024, lz rubrica “Observatii’Referinte” este
mentionat faptul ca ,,accesul se face prin numarul cadastral 2415567,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 647 mp.
Se solicitd: construire locuintd individuald, amenajari incintd, retele. bransamente la utilitati, imprejmuire teren, organizare
executie si promovare documentatie P.U.D..
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M3 - subzona mixtd situatd in afara limitclor
zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, sili
de spectacole, garaje etc; pentru funciunile publice se vor respecta normele specitice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim =
2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin avizul Comisici Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - apeduct si de zona de protectie a acestuia,
gradul de afectare putind fi stabilit prin aviz al $.C. Apa Nova Bucuresti S.A.,
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, amenajari incinta, in baza elaborérii si aprobarii unui
Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafa de limitele laterale §i posterioara ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetrica i conformarea spatiilor publice.
P.0.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului eurtii in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru
activitiyi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren
Realizarea unei constructii noi va fi condifionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafafa
totald a parcelei afectati proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Sc¢ permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada vor avea inilfimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu
opac de 0,60 metri si o parte transparent dublatd cu gard viu, imprejmuirile spre limitele laterale §i spate vor fi opace cu Inalfimi
de maxim 2,50 metri.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrdrilor se vor realiza in
incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
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Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul gi beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea §i curatarea vehiculelor gi/sau a utilajelor inainte de iegirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din construclii $i desfiinfari, s3 nu abandoneze sau sd depoziteze
deseuri provenite din constructii yi/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilititi de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre ransfer citrc domeniul public, beneficiazd de un spor al
suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata de tercn transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este
facut pe baza de act notarial §i fara despagubiri din partea primirici. Actul notarial va contine acordul proprictarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despigubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei
desfasurate admise egal cu o datd suprafata transferata in domeniul public.

Conditi1 de calcul a C.U.T.:

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul ciwe domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
isi d@ acordul trecerii in domeniul public a suprafefei de teren afectate fard a cere despagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenulul in domeniul public fara a cere despdgubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafaa
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica;

- in calculul suprafetei construite desfasurate nu este consideratd decét jumatate din suprafata ocupatd la parter de functiunile
deschise publicului pe o adancime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Notd (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile §i
completarile ulterioare: Art. L1, alin. (7) Se pot executa fara autorizatie de construire:

(e) lucrari de brangamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zoni, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului;

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomant{a energeticd a cladirilor, republicata, pe langa aplicarea cerinjelor
minime de performanti energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucréri de renovare majora (definita conform
legii). in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de citre proicetant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tchnic, cconomic, functional si al mediului inconjurator a utilizirii unor sisteme alternative de inalta eficientd energetica
daca acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
) 4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritdfii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLT BUCURESTI

Aleea Lacul Morii ar. 1, sector 6. Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEL (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 51 private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului Evropean 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 83/337/CEL §i a Directivei 96/01/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de 2 contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze 5i sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarca proicctului investifici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului $3/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin s desfasoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici
publice competente,

In vederea salisfucerii cerinjelor cu privire la procedura de emilere a acordolui de mediu. autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizarii optiuniler publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizaren investitiel in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in

vederea evalulrii inifiale a investitici §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evalnare

adecvatd. In wrma evaludrii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
penrru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilest§ efectnarea evaluirii impactulni asupra mediului si/sau a evaludrii

adecvate, solicitantul are ohligaria de a notifica acest fapt autorit! Iblice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autarizarea execu nstructii.
in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori | ii procedurii de evaluare a impacrului asupra mediului,
solicitantul renunid la intenria de realizare a invesririei. acesta are A acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

B D.T.A.C. & D.T.O.E. u D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind utilitagile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apd - 8.C. Apa Nova Bucuresti S A. Alic avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. & aviz de conformitate

® alimentare cu energie electrici - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termici aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale — S.C. Distrigaz Sud Refele SR.L.
1 telefonizare
@ salubritate - operator autorizat
0 transport urban

d.2. avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila [ sdnatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): B certificat de numerotare;

d.A4. studii de specialitate (1 exemplar original). @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic:
@ raport de conformare NZEB; B referate de verificare; ® deviz general al lucrarilor, fn conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

: opie);

f) documentele de plati ale urmdtoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199 1 republicati, cydiﬁcﬁrile si ecompletiirile ulterioare.

PRIMAR, .CRETAR.GENERAL,

CIPRIAN CIUCU \ DEMIREL SPIRIDON
.—"!'-A'.:ﬁ\\ A

ARHIT E&JT SEF,

ARH. MARCEL VWRENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit — 2 ex.: arh. George-Valentin Buchete

—_—

Achitat taxade 13,00 lei, conform Chitantei/ O.P. nr. __ 016215/752918657 __ din 15.01/29.01.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prwrpestada data de —_70;_ 0Y. "?CJ? Lt
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucridrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2024

de la data de pand la data de

Dupa aceasta dati, o nouii prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmind sa obtini, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Achitat taxa de

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Drumul Valea Furcii, Nr. 128-132, Lot 3/2, Sector 6, Bucuresti

T L g $ e, = s 85
‘ e E 2056
. # IE 241307 a7 a2 N %
! e . _ R . A et &
E 234129 = \/ W "; E
o Bspiada IE 201434 7
: - & s
% I8} 2321
IE 202521
- F E 214786
3 — IE 241308 2 5
1E-242900
isin
|E 242904 ™~
' T _IE 207729 &
¥ o 0588
=S IE 201437 p
B 29 S
Yo B Y
" IE 232175
IE 242111
P Drumul Valea Furcii, Nr. 128-132 Lot 3/2
IE 224447 gk h =
i‘l_(. 5
IE 242111
IE 216579 =
S
IE 220465 IE 220685

" |E 214492

IE 243102
IE 216563
IE 241556 BT
IE 200877 IE 243716
o8 57
g IE 243103
IE 216562 ARZ. 93
E 212495
IE 243076 20 G IE 201479 IE 214491
IE 242878
IEpo6g42
15\ 207926
IH 2144%3

.. IE 214480

5

IE 226713

|E 242975
IE 216586

IE 206748

IE 214488

IE 206345 E 224129

|E 242976

134
a
_ Furcii I 3 §9.05
- i 196565
; nregist 4104705/31.10.2023
= s0e6l7 IE 206616

" IE 219187 = |E 218125 g r' n P igitaly signed Ly Advian ¥aun

IE 208510 w . . 73 _'_A | d Etp:mz_1|.0303:41:n+oz'ao
=== gocumentagcadastrale avizate OCPI Bucuresti, Bd. Expoziliei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA

onstructii fdregistrate in sistemul

Data: 02.11.2023

integrat de-dadastru si carle funciara Intocmit: Adrian Paun
fw

-



UNgd UBLPY IWaau| : —
v Byl EIR10UN) 9UeD 1S nujseped ap jelbajul
~_ VINYIWOY '} Jojreg ‘i N ‘1aiizodx3 pg WSanang 1400 e s s Lo

n““‘“m}

i

T

4 ES[EA |nWinIg uLjeny|s In|njiqow 1313J€ 000z’ VEVOS 1VHLSVAVD NV7d 30 SY¥1X3

b “ .r‘.r a -
: . % - v o
5 - £ B =

S31Nang g 103998 'Z/¢ 107 'ZS1-8ZL N Ian




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Strada Valea Furcii, nr. 128 - 132, Sector 6, Mun. Bucuresti
NC 24211

Construire locuinta individuala, amenajari incinta si retele, bransamente
la utilitati, imprejmuire teren, organizare executie si promovare

documentatie P.U.D.

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Specialitatea: URBANISM

Beneficiar:
Proiectant general: HAUZE STUDIO S.R.L.
Proiectant urbanism: SIN CONCEPT TEAM. S.R.L.

Data: APRILIE 2024

Memoriu justificativ




COLECTIV ELABORARE

Titulatura Nume, prenume Semnatura

Sef proiect - master urb.  Vlad — Andrei Nour

Proiectat - Master urb. lulia—- Nicoleta Sabau
peis.
Proiectat - Master urb. Vlad — Andrei Nour

PIESE SCRISE S| DESENATE - DOCUMENTATIE P.U.D.

PARTI SCRISE
=  Memoriu justificatiy;
PARTI DESENATE

= 00.l.Incadrare in raport cu P.U.G. Municipiului Bucuresti,

*= 00.2.Tncadrare in raport cu documentatii de urbanism din zona;
*» 00.3.Tncadrare in satelit si fotomontayj;

* 00.4.ncadrare in zon3;

= Ol Situatia existents;

=  02. Reglementari urbanistice;

=  03. Reglementari edilitare;

= 04 Obiective de utilitate public3;

= O5. Posibilitati de mobilare urbanistica;

= 00.5. Fotomontaj existent si fotomontaj propus cu ilustrare volumetrica.

Memoriu justificativ



CUPRINS

1. DATE GENERALE 5
1.]. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL.cooocosvoreenserssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssesnes 5
1.2, OBIECTUL LUCRARI cooooseceeeeeseesseesssseesssessseessssesssesssssessssesssssessssessossssesssssessssesssesssssessssesssseees 5
2. INCADRAREA IN ZONA 6
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR ...oooccceveosveesseesssessssesssssesssens 6
22. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PREZENTUL
PLULD. oo seeesseesseesss oo e 9
3. SITUATIA EXISTENTA 10
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATH coomsovosieenseeesssesssesssseessssessssssssssesssesssssessosen 10
3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATAT cooovoeeeeseessesssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssesoe 11
3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE......ccoom... 1
3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC ..oocccoieeeseeesscersseerssees 1
35 DESTINATIA CLADIRILOR oooooseeeeeeeesseessssesssssessssesssssessssesssssessssesssssessssessssesssssssssessssesssssessssesssseess 1
3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFETEI
(@ 1 =y 1 =TSO 12
3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE......... 12
3.8. ACCIDENTE DE TEREN CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA.....occcomemseerseersrersirenn 13
3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE .....occooooeocoseeessseessseesssessssesssssessssesssssessssesssseessssesssesssseessssessseess 13
3.10. PARAMETRI SEISMICI CARACTERISTICI ZONE I coooioeooeeeseeesessseeeseesseeessseesssesssseesseees 13
311 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT .ooccoooeeeseeeeeeeeseessseeesseesssseesssesssseessseessssesssnee 14
302 ECHIPARE EXISTENTA ....ooooooeeeeeeeeeesteeeesseeeessseessssssesssssesssssssessssssessssssessssessssseessssssessssssessssnsees e 14
4. REGLEMENTARI 14
4.]. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA = PROGRAM....occccceeoseersseesseessssersseesssrerns 14
4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR........... 14
4.3 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA ......oooooeoeeesseesssseessssssssssesssesssssesssesssseessssesssenss 15
4.4, PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI......cooccoccce 15
4.5 INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S| ARMONIZAREA CU CELE
EXISTENTE MENTINUTE woooooseeeeeecesssessseessssessssssssssessssessssssssssesssssessssessssesssssssssessssessssssssssessssesssssessosens 15
4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTHLOR EXISTENTE oo 15
47. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI
PIETONALE ..oooseeeeeeeeeeeeeeeeseeeessmeeesssseessssssessssseesssssesssssessssssssssssesssssesesssse s sssessssssees e sseeessneeess 16

Memoriu justificativ



4.8. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI

NATURAL S| DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONE!......16
4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA S| CONDITIONARI
IMPUSE DE ACESTA oottt sesesses ettt seses st 16
410. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA POLUARII (DUPA
(74 S 17
411. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI
(DUPA CAZ): et sesesessssesesesseseses ettt seseses sttt sesesesseseses ettt seses s 17
412. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATILOR VERZI.....oeo 17
413. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE coooeseoeseseesesssesssssssessssssssss s 17
414. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA oo 18
415. REGIMUL DE CONSTRUIRE ( ALINIEREA S| INALTIMEA CONSTRUCTIILOR,
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR) coooeeeesesesesessessesesssssssesssesesesss e 18
4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR oo 18
4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE, RACORDURI) .o 18
418. BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT S
2T T0 =181 JS S, 19

Memoriu justificativ



1. DATE.GEN ERALE

Denumirea lucrdrii: Construire locuintd individuald, amenajari incinta si retele,
bransamente la utilitdti, Tmprejmuire teren, organizare executie si promovare
documentatie P.U.D.

Amplasament: Strada Valea Furcii nr. 128 - 132, Sector 6, Municipiul Bucuresti
Initiator / Beneficiar: prin HAUZE STUDIO SRL
Elaborator / Proiectant: SIN CONCEPT TEAM SRL

Colaboratori:

Data elaborarii/ Revizia: Aprilie 2024/ Rev 0

Pentru stabilirea reglementarilor se intocmeste prezenta documentatie P.U.D.
(Plan Urbanistic de Detaliu) elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 131 / 13V
din 02.02.2024 emis de Primaria Sectorului 6.

Documentatia P.U.D. se va realiza in conformitate cu :
» Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUD
indicativ GM 009/2000;
= legea 350 / 2001 si Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

Planul Urbanistic de Detaliu are caracter de reglementare specifica si se
elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General sau din
Planul Urbanistic Zonal, corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism.

Prin prezentul P.U.D. se stabilesc:

» Accesurile auto si pietonale,

= Retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei;

* Conformarea arhitectural-volumetrica;

*  Modul de ocupare a terenului;

» Designul spatiilor publice, dupa caz;

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care
detaliaza cel putin:
* modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;
» retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
» procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
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= accesele auto si pietonale;
» conformarea arhitectural-volumetricg;
» conformarea spatiilor publice.

Tema program:

Pe terenul amplasat pe Str. Valea Furcii, NC 242111, Sector 6, Bucuresti, avand
suprafata de 647,00 mp, aflat in proprietatea avand categoria
de folosinta curti-constructii fiind teren in intravilanul Mun. Bucuresti conform actelor
de proprietate, se propune realizarea unei locuinte individuale cu un regim de
indltime maxim P+2 (11m) amenajarea incintei, inclusiv a retelelor, realizarea
bransamentelor de utilitati si imprejmuirea terenului.

Viitoarea dezvoltare se va realiza cu respectarea parametrilor urbanistici
aprobati prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) Coordonator Sector 6, aprobat prin
HCGMB nr. 278 / 31.10.2013, cu modificarile si completarile ulterioare (HCGMB nr. 293 /
28112013, HCGMB nr. 2 / 26.01.2016, HCGMB nr. 357 / 30.08.2017).

2. INCADRAREA IN ZONA

Terenul ce face obiectul P.U.D. este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti,
pe teritoriului Sectorului 6, in zona de vest, cuprins intre cartierul Drumul Taberei,
cartierul Latin, cartierul Brancusi si DNCB (Drumul National Centura Bucuresti).

a. Incadrarea in raport cu PUG Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269 /
2000, cu completdrile si_modificdrile ulterioare (acesta nu se aplicd in _prezent
pentru actualul teren)

Conform P.U.GC. terenul ce face obiectul prezentului P.U.D. se incadreaza in
zona functionala Llc - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in noile extinderi sau enclave neconstruit, avind urmatoarele prevederi:
(caracter orientativ intrucdt documentatia P.U.G. nu se aplicd in prezent pentru
terenul studiat)

UTILIZARI ADMISE:
* Jocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
* inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
* se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):

POT maxim = 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):

CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren.

b. incadrarea in raport cu P.U.Z. Coordonator Sector 6", aprobat prin HCGMB Nr. 2/

2016 (acesta se aplicd in prezent pentru actualul teren)

Conform P.U.Z. terenul ce face obiectul prezentului P.U.D. se incadreaza in zona

functionalda M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri,
avand urmatoarele prevederi:

UTILIZARI ADMISE:

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etg;

Lacasuri de cult;

Comert cu amanuntul;

Activitati manufacturiere;

Depozitare mic — gros;

Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

Sport si recreere in spatii acoperite;

Parcaje la sol si multietajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Spatii plantate — scuaruri;

Locuinte cu partiu obisnuit;

Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Inaltimea maxim& admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45 grade;

In cazul racordarii intre strazi cu |atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 50,00 m daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de
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25,00 m daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de
doua niveluri, racordarea se va face in trepte;

Motivele de decoratiune ale acoperisului, lucarne, etc. trebuie sa fie Inscrise
intr-un gabarit paralel cu acela al partii superioare a cladirii, situat la 1,50 m
departare de acesta;

SPATII PLANTATE:

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executiei constructiilor, arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste
15,00 cm;

Se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu inaltime mai
mica de P+2 niveluri in proportie de 70%;

Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu
verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata
proiectului;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):

CUT maxim =25 mp. ADC/ mp. Teren;

CUT poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a
doua strazi (parcele de colt sau, in cazul intersectiei in T parcela situata in
dreptul strazii care nu se mai continua);

Posibilitati de depasire CUT:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer catre domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei
desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferata spre
domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea primariei. [...]

Conform Certificat de Urbanism nr. 131/ 13V / 02.02.2024, terenul este afectat de
circulatiile prevazute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B,, corelat
cu studii topografice pentru delimitarea terenului.

Conform Certificat de Urbanism nr. 131/ 13V / 02.02.2024, terenul este afectat de
prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - apeduct si de zona de
protectie a acestuia, gradul de afectare putand fi stabilit prin avizul Apa Nova
Bucuresti.

Memoriu justificativ



a. Ridicare topografica

Studiul topografic s-a realizat Tn coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 70, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele
de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.I. Din concluziile
prezentului studiu rezulta atat inexistenta suprapunerilor limitelor de proprietate, cat
si o suport cadastral actualizat.

In plus, pentru prezenta documentatie P.U.D. s-a intocmit de catre o persoana
atestata / autorizata de ANCPI PV de pichetare nr. 18 / 16.01.2024 si planul anexa, cu
delimitarea In coordonate a suprafetelor de teren afectate de trama stradala propusa
si a suprafetelor de teren afectate de zona de protectie sanitara a Apeductului
Apanova Dn 2200.

Masuratorile topografice au fost efectuate folosind receptoar GNSS Hi Target V9O.
Coordonatele punctelor de detaliu au fost transcalculate in sistemul de proiectie, cu
ajutorul programului software al receptorului GNSS, folosind parametrii oficiali pusi la
dispozitie de programul TransDat RO v4.07, pus la dispozitie de A.N.C.P.I.

b. Studiu geotehnic

Studiul geotehnic contine datele si informatiile rezultate in urma investigatiilor
geotehnice executate conform Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074 — 2022 si verificat de o persoana atestata de M.L.P.AT, Af.
Studiul a evaluat conditiile de fundare in vederea proiectarii viitoarelor / viitoarei
constructii, in raport cu caracteristicile fizico — mecanice specifice pamanturilor care
alcatuiesc succesiunea litologica din ampriza acesteia.

Din punct de vedere geologic, zona se incadreaza in partea estica a Campiei
Romane, caracterizata la suprafata de depozite de tip loessoid, care acopera toate
formele reliefului anterior. Elementul dominant al tuturor depozitelor loessoide il
constituie praful eolian a carui remaniere in procesul de spalare sub actiunea apelor
de infiltratie, duce prin adausul de argila, carbonat de calciu si nisip, la formarea
luturilor loessice.

Din punct de vedere hidrografic, principalul curs de apa este raul Dambovita. Raul
strabate Mun. Bucuresti pe o distanta de aproximativ 22 km, parcurgand orasul de la
nord-vest la sud-est.

Adancimea de inghet este de ordinul 0,80 — 0,90 m, dupa cum indica STAS 6054-
77.

Actiunea zapezii — valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol pentru un
interval mediu de recurenta IMR =50 ani, sk = 2,0 kN / m2.

Actiunea vantului — valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, pentru un
interval mediu de recurenta IMR = 50 ani, gb = 0,5 kPa.
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c. Studiu de solutie
Concomitent cu documentatia P.U.D. se intocmeste si studiul de solutie (de

arhitectura) pentru amplasamentul studiat, In vederea ilustrarii cat mai exacte a

viitoarei investitii.

3. SITUATIA EXISTENTA

Din punct de vedere al accesibilitatii rutiere, prin pozitionarea in proximitatea
DNCB, dar si prin deservirea de artere de circulatie cu legatura directa cu zona
centralg, terenul dispune de o buna accesibilitate Tn relatie cu ariile de interes pentru
locuitorii din Bucuresti cat si pentru cele din alte UAT-uri din judetul lIfov.

Terenul are acces din Str. Valea Furcii prin artera existenta la vest-ul terenului
denumitd in continuare drum acces — NC 241556 conform extraselor de planuri
cadastrale.

In raport cu arterele majore de circulatie ale Sectorului 6, amplasamentul se
afla intre Prelungirea Ghencea la sud, prelungirea Timisoara la nord, Soseaua de
Centura la vest si Str. Valea Oltului la est.
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Artera principald Tn zona este reprezentata de Prelungirea Ghencea, artera
aflata la sud de amplasamentul studiat, la cca. 450 m (5 minute de mers pe jos). De
asemenea aceasta artera de circulatie face legatura terenului cu sistemul de transport
public — statia de autobuz Sere Militari si statia Ansamblul Primavara (nr. traseu 122,
222, 322, 422, 423, 425). Cea mai apropiata statie de metrou se afla in nord-ul
amplasamentului studiat, in cartierul Drumul Taberei - statia Valea lalomitei - 1,5 km -
cca. 20 min de mers pe jos (M5).

Legatura cu localitatile periferice Mun. Bucuresti, se realizeaza prin DNCB
(Centura Bucuresti) amplasata la cca. 3,5 km fata de amplasament (6 min cu masina).

Terenul va avea acces direct si din viitoarele artere de circulatie ce se vor
dezvolta in zona, in baza reglementarilor PUZ Coordonator Sector 6.

Terenul ce face obiectul P.U.D. avand suprafata de 647 mp, se invecineaza in
prezent pe toate laturile cu proprietati private. Terenul are forma rectangulara, avand
urmatoarele lungimi:

- latura nordica — 18,85 m;

- latura vestica si latura estica — 34,04 m;

- latura sudica - 19,17 m.

In situatia reglementatd conform PUZ Coordonator Sector 6 terenul se va
invecina in sud cu o noua artera de circulatie (drum public propus).

Amplasamentul se invecineaza pe toate laturile cu loturi proprietate privata
(NC 243102 —in sud, NC 220465 si NC 207729 —in est, NC 242900 - in nord si NC 241556
—in vest detinut in cota indiviza de proprietarii din zona, pentru realizarea accesului).

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.D. este liber de constructii
(neconstruit), arabil. Din punct de vedere topografic, terenul este relativ plan, cu o
morfologie relativ uniforma, avand diferente de nivel mici.

Vegetatia de pe teren este reprezentata de vegetatia specifica de camp.

Densitatea zonei este mica spre medie, zona fiind dominata de contructii mici
caracteristice locuirii individuale, cu insertii punctuale de locuire colectiva si servicii de
cartier, de proximitate. Intregul cartier din care face parte amplasamentul studiat este
construit in proportie de 30— 35%.

In general parcelele identificate in zona au o suprafata cuprinsa intre 300 — 600
mp, caracteristice functiunii pe care o adapostesc (locuire individuald). Formele
parcelelor sunt regulate, cel mai frecvent rectangulare.

Din punct de vedere functional, in zona predomina locuintele individuale,
caracteristice zonei periferice a Mun. Bucuresti, construite in ultimii 10 — 15 ani. Zona
este in curs de dezvoltare si edificare, fiind inca numeroase rezerve de teren
disponibile.

Memoriu justificativ



Regimul juridic actual al amplasamentului este de proprietate privata

(proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice), proprietarul fiind Pavel Niculita
— Fanica.

Conform Studiului geotehnic:

* terenul este stabil (nu este In panta si nu exista energie de relief,
apreciere privind stabilitatea generalda si locala aterenului pe
amplasament obtinute pe baza observatiilor vizuale din etapa de
cartare);

= terenul este bun de fundare (tinand cont de straturile geotehnice
intalnite, din punct de vedere al conditiilor de teren - geotehnice,
hidrogeologice, seismice, si exista posibilitatea fundarii directe);

» constructia se poate funda direct prin intermediul unor talpi continui;

* nu sunt necesare lucrdri imbunatatiri / consolidari ale terenului, pe
baza datelor puse la dispozitie prin tema de investigare;

* nu sunt necesare lucrari complementare, provizorii sau definitive,
referitoare la apa subterani;

* fincadrarea finala a lucrarii: categoria geotehnica B (reanalizdnd toti
factorii avuti in vedere precum conditii de teren, apa subterang,
clasificarea constructiei dupa categoria de importanta, vecinatati, zona
seismica).

Concluzii:

pe baza datelor si informatiilor geotehnice, in conformitate cu NP 074 — 2022,

corelarea factorilor de teren si a elementelor constructive corespund unui

“risc geotehnic moderat” al amplasamentului, incadrand lucrarea in

categoria geotehnica 2;

in baza Legii 575 / 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, Mun. Bucuresti se afla in

listele de cutremure de pamant si nu se afla pe listele de risc de inundatii

sau risc de alunecari de teren;

investigatiile in teren au fost suficiente si conforme, au constat in realizarea

unui sondaj manual de 6 m, pentru locatia unde se are in vedere

construirea locuintei individuale, au aratat ca terenul este bun de fundare:

- structura terenului de fundare este alcatuita dintr-o succesiune

litologica sedimentara compusa pana la adancimea maxim cercetata de
6 m din umplutura (pana la -0,8 m) si complexul argilos (nedepasit de
talpa forajului pana la adancimea maxima de investigatie),
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- nivelul hidrostatic este prezentat in detaliu, excavatiile nu vor intra in
incidenta cu acesta, nivelul hidrostatic nefiind interceptat pana la
adancimea maxima de investigare.

Tinand cont de stratificatia identificata, de caracteristicile geotehnice de calcul
ale pamanturilor si de elementele constructive ale constructiilor se recomanda
fundarea prin intermediul unor talpi continui, la adancimea impusa de
caracteristicile constructive. Definitivarea solutiei de fundare si dimensionarea
elementelor de infrastructura, se va face in urma efectuarii calculelor de
structurad, inclusiv la solicitari seimice;

Capacitatea portanta a terenului este 180 KP, latimea talpii B = 1,00 m,
adancimea de fundare fata de nivelul terenului natural Df = 2,00 m.

Recomandari cu caracter general:

Sistematizarea verticala si orizontala a terenului in sensul colectarii si evacuarii
rapide a apei provenite din precipitatii ( in corelare cu vecinatatile);
Masuri adecvate (trotuare de protectie etanse, pavaje in pantg, rigole) care sa
permita indepartarea apei de [anga constructie catre un element de drenaj;
Amenajarea corespunzatoare (pante, santuri de colectare, base) a sapaturilor
pentru excavatia fundatiilor, care sa permita evacuarea rapida a apei din
precipitatii pe timpul executiei prin epuizment local,
Realizarea de hidroizolatii eficiente, pentru etansarea fundatiilor, in vederea
eliminarii posibilitatilor de aparitie a igrasiei;
Vor fi luate masuri speciale in vederea minimizarii incidentei cu factorii de
mediu;
Pentru incadrarea pamanturilor conform indicator de deviz Ts-95 se vor
considera urmatoarele categorii:

- “foarte tare” la sapatura manual3;

- "lI" la sapatura mecanizata.

Nu e cazul. Terenul este considerat stabil, fara a fi cunoscute cazuri de

accidente de teren. Pe teren nu exista produse chimice periculoase.

Sondajul s-a efectuat in data de 15.01.2024. Apa subterana nu a fost interceptata

in forajul F1, dar se cunoaste ca nivelul apei este la cca. 9 m.

In conformitate cu SR 11100 / 1-1993 Zonarea seismica a teritoriului Romaniei,

amplasamentul se gaseste in zona de intensitate seismica “81" (caracterizata de scara
de intensitate MSK cu perioada medie de revenire de 50 ani).

Tn conformitate cu Codul de proiectare seismicd pentru cladiri P100 — 1/2023

incadrarea amplasamentului este urmatoarea:

acceleratia de varf a terenului pentru proiectare cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 ani ag = 0,30 g;
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= perioadele de control (colt) ale spectrului de raspuns, specifice
amplasamentului sunt: TB = 0.32, TC =160, TD =2.00 s

Fondul construit existent este in stare buna, locuintele existente fiind realizate
recent, prezentand un confort mediu.

Terenul este afectat de zona de protectie sanitara cu regim sever, conform
Consultare retele edilitare ApaNova RG 92320734, S6 — 23513576 din 29.09.2023 si Aviz
PUD Apanova RG 92404769 / 25.03.2024. Prin urmare se vor respecta zonele de
protectie sanitara ale apeductului (aductiunii de apa NH Dragomiresti - NH Bragadiru
Dn 2200 mm). In afara de reteaua mai sus mentionata, in dreptul proprietatii nu exista
retele publice de apa potabila si canalizare apartinand sistemului public de
alimentare cu apa si canalizare a Municipiului Bucuresti, aflate in exploatarea
Apanova, prin concesionare. Cele mai apropiate retele de apa si canalizare sunt
amplasate pe Valea Furcii, la o distanta de aprox. 150 m.

In conformitate cu Avizul E-distributie Muntenia nr. 19373915 / 28.02.2024 in
dreptul terenului studiat nu au fost identificate retele electrice.

Tn conformitate cu Avizul Distrigaz nr. 45686 / 319694241 / 29.02.2024 in dreptul
terenului studiat s-au identificat retele de distributie cu gaze naturale (Conducta RP
de PE) aflate in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele,
respectiv si retele aflate in curs de proiectare / executie. Pentru imobilul propus exista
posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent, in baza
solutiei tehnice. Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua existenta.

4. REGLEMENTARI

Documentatia P.U.D. va stabili conditiile detaliate de realizare a viitoarei
constructii de locuire individuala. Etapa D.T.A.C. va cuprinde detaliile tehnice finale ale
proiectului pentru obtinerea Autorizatiei de Construire cu urmatorii parametri
maximali (asimilat conform subzona Lla conf. PUZ Sector 6 2016 din vecinatate):

= POT max = 45%

* CUT max =13 mp. ADC/mp. teren
= RH max=P+2E

= Hmax=1m

Functiunea principala reglementata este cea de locuire.
Utilizari admise propuse:

*» Locuinte individuale, cu partiu obisnuit sau special;
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= Parcaje la sol;

= Spatii verzi, plantate;

= Echipamente tehnice pentru dezvoltare durabila: panouri fotovoltaice, pompe
de caldura, etc.

Utilizari interzise: Orice alte utilitazi, altele decat cele mentionate mai sus la
subcapitolul Utilizari admise.

Pentru a fi construibil terenul va avea minim suprafata de 500 mp si un front la
strada de minim 12,00 m (pentru cladiri izolate). Se recomanda ca adancimea parcelei
sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Suprafata desfasurata maxima va fi 314,4 mp (conform calcul rezultat din CUT
maxim propus)

In vederea realizarii locuintei, pentru a se integra in contextul actual si tindnd
cont de particularitatile terenului s-au propus volume care sa se inscrie atat in
tendintele actuale de dezvoltare, dar si sa utilizeze cat mai eficient terenul.

Distante fata de constructiile existente (vecini):
» Fata de constructia de pe NC 242102 (vecinatatea sudica — cladire in curs de
edificare) —cca. 22 m;

Retragerile fata de limitele de proprietate:

= Retragere fata de aliniamentul propus - sud (Str. nou propusa publica conform
PUZ Coordonator Sector 6): minim 3,00 m;

= Retragere fata de limita de proprietate laterala estica: minim 4,00 m;

= Retragere fata de limita de proprietate laterala vestica (teren detinut in cota
indiviza — alee de acces la lot NC 241556): minim 3,00 m;

= Retragere fata de limita de propritate posterioara nordica: minim 3,00 m -
retragere variabila conform Plansei de Reglementari urbanistice — 3,00 — 11,00
m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Nu e cazul.

Nu este cazul, intrucat terenul este liber de constructii si constructiile existente
invecinate nu vor fi afectate de interventiile propuse.

Nu este cazul, intrucat terenul este liber de constructii si constructiile existente
invecinate nu vor fi afectate de interventiile propuse.
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Circulatii, Accesuri pietonale si auto:
Accesul pietonal si carosabil se va realiza din terenul NC 241556, Se pot realiza
accesuri ulterioare si prin artera ce se va dezvolta in sud-ul terenului.

Accesuri pentru utilajele de stingere a incendiilor:

Parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate ce vor permite interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Asigurarea parcajelor:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci, in afara
circulatiilor publice. Asigurarea locurilor de parcare, circulatiilor si acceselor se va face
cu respectarea prevederilor din HCGMB 66/2006 privind aprobarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si in conformitate cu prevederile PUZ
Coordonator Sector 6.

Locurile de parcare vor fi configurate la sol, in imediata proximitate a accesului
pe parcela. Se vor asigura suplimentar si spatii destinate depozitarii bicicletelor pentru
fncurajarea deplasarii cu mijloace sustenabile si nepoluante.

Aspectul exterior: Se va asigura aceeasi calitate arhitecturald a tuturor fatadelor,
inclusiv a materialelor / finisajelor utilizate. Sunt interzise imitatiile de materiale si
materialele cu aspect de o calitate slaba. Se interzice amplasarea oricarui element de
publicitate pe fatada. Se recomanda tratarea fatadelor in corelare cu vecinatatile.

Tmprejmuire: Imprejmuirea catre domeniul public se va realiza printr-un soclu opac
de max. 0,6 m (60 cm), avand partea superioara transparenta. Imprejmuirile laterale si
posterioare se pot realiza integral opac, cu exceptia zonelor de protectie severa unde
se vor respecta conditiile Apanova. Gardul va respecta indltimea maxima pentru toate
laturile de 2,00 m.

Imobilul ce face obiectul prezentul P.U.D. nu se afla pe Lista monumentelor
istorice actualizata in 2015, nu face parte din situri arheologice si nu se afla in zona de
protectie a monumentelor istorice.
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Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.

Nu e cazul.

Terenul reglementat nu este incadrat in Registrul Spatiilor Verzi.

Asigurarea spatiilor verzi:

Se va realiza un procent minim de spatii verzi pe sol natural (permeabile) de
20% din suprafata totala a terenului.

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu cate un arbore la fiecare 100 m si cu arbusti sau alte plante
decorative.

Se recomanda ca incinta sa se amenajeze cu plantatii vegetale
caracteristice climatului, specifice florei locale si rezistente la conditii de poluare,
avand o intretinere redusa. Se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile.

In zona de protectie sanitard cu regim sever se pot amenaja, cu avizul
Apanova S.A. spatii verzi inierbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale
neasfaltate / nebetonate, mobilier urban (fara fundatii).

Propunerile profilelor transervale se vor realiza cu respectarea circulatiilor
propuse prin PUZ Coordonator Sector 6, dupa cum urmeaza:

PROFIL 1-1 PROFIL 2-2

Strada propusa conform Stradd acces la lot - NC 241556
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Propunerile de modernizare ale circulatiilor din zona de studiu vor fi stabilite
in conformitate cu avizul tehnic de consultanta preliminara SPU — PMB si Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie din cadrul PMB.
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Cotele de nivel actuale ale amplasamentului reglementat prin prezentul
P.U.D. sunt cuprinse intre 88.40 — 88.51 m. La faza D.T.A.C. se vor detalia lucrariile de
sistematizare verticala in vederea organizarii incintei si integrarii ansamblului in
relieful existent.

Indltimea maxima admisibild a cladirilor: Constructiile vor respecta iniltimea
maxima de 800 m la coama. Regimul maxim de inaltime propus este P+1E (niveluri).

Procentul maxim de ocupare a terenurilor: 35%

Coeficientul maxim de utilizare a terenurilor: 0.8 mp. ADC/ mp. teren.

Bransarea viitorului imobil la retelele publice se va realiza in conditiile
avizelor de principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de
autorizatie de construire.

Conform Aviz Apanova nr. 92404769 / 25.03.2024, la faza D.T.AC. se vor
intreprinde urmatoarele actiuni:

obtinerea avizelor pentru bransarea si racordarea viitorului obiectiv la
retelele publice de apa potabila si canalizare;,

orice constructie ce urmeaza a se amplasa trebuie sa respecte
distantele prevazute in HG 930 / 2005 si SR 8591 / 1997 si anume
minim 10,00 m stanga-dreapta, distanta masurata de la peretele
exterior al aductiunii (apeduct) de apa, numai in afara zonei de
protectie sanitara cu regim sever aferenta aductiunii de apa si Legea
224 /2015 care modifica si completeaza Legea 241/ 2006;

la proiectarea si realizarea Tmprejmuirii terenului, se vor folosi
elemente usoare, fara fundatii In zona de protectie sanitara cu regim
sever aferenta aductiunii de apa (apeductului) NH Dragomiresti — NH
Bragadiru Dn 2200 mm;

in perimetrul zonei de protectie sanitara cu regim sever aferenta
aductiunii de apa se va mentine terenul liber, fara a executa
constructii, a depozita materiale sau a bloca accesul [...];

nu se vor parca / stationa autovehicule in perimetrul zonei de
protectie sanitara cu regim sever aferenta aductiunii de apg;
permiterea neconditionat si gratuit a accesului personalului
operatorului de utilitati publice de apa si canalizare pentru orice
lucrari necesar a fi efectuate in zona de protectie sanitara cu regim
sever existenta pe teren, oricand va fi necesar;

nu se vor ridica eventuale pretentii pentru eventualele blocari de
circulatie, partial sau total, ce ar stanjeni temporar accesul si nici nu
se vor solicita contravaloarea unor eventuale pagube determinate de
interventiile sau avariile la aductiunea de apa ce se intind si pe zona
de protectie sanitara cu regim sever care afecteaza terenul;
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pe zona de protectie sanitara cu regim sever nu se vor planta arbori
sau alte plante ce pot dezvolta radacini invazive pentru aductiunea
de apa si anexele acesteisa;

se vor respecta normele si prevederile legale in vigoare [...];

in cazul Tn care accesul auto la teren se va face si dinspre zona
apeductelor de apa, este interzis utilajelor si autovehiculelor cu
gabarit mai mare de 3,5 tone. [..]

este interzisa aruncarea in aductiunile de apa prin intermediul
caminelor de acces a pietrelor, pamantului, betonului, rezultat in
timpul executiei lucrarilor solicitate.

Conform Aviz de amplasament favorabil E-Distributie Muntenia nr. 19373915
[ 28.02.2024, la faza D.T.A.C. se vor intreprinde urmatoarele actiuni:

executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va
face numai manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea
Zonei MT/JT Bucuresti Vest cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice;

distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot
parcursul executiei lucrarilor,;

se vor respecta etapele viitoare privind racordarea la reteaua
electrica.

Conform Aviz de amplasament favorabil Distrigaz nr. 45686 / 319694241 /

29.02.2024:

constructiile si / sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa /
poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
presiune medie;

amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de alta
natura in zona de protectie a conductelor de distributie a gazelor
naturale, a statiilor de reglare-masurare, a statiilor de protectie
catodica a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale se realizeaza numai cu respectarea normelor tehnice in
vigoare specifice si a legii.

Suprafata totala teren P.U.D. - NC
2421 din care:

647,00 mp 100%

Suprafata de teren afectata de
zona de protectie a apeductulul

137,00 mp 21,17%

Suprafata de teren afectata ddg
realizarea circulatiilor propuss 25400 mp 39.26%
confor PUZ Coordonator Sector &

Suprafata de teren ramasa
pentru functiunea propusad de 256,00 mp | 39,57%
locuire individuala

Memoriu justificativ



SIN CONCEPT TEAM SRL

,7‘, "7:;17 L“, tiL \ ‘ j C ‘ ,,"! leleiaal L ,‘ T\V

OhESH
Bilant suprafete Suprafata roeent

Suprafata maxima construibila 13755 mp | 3500%
Suprafata minima spatii verzi n720 mp 30,00%
Suprafata maxima circulatii de
incintd, platforme betonate, alte 137.55 mp 35,00%
armenajari

Tntocmit,
SIN CONCEPT TEAM S.R.L.

Sef proiect — Intocmit si verificat — master urb.
Vlad Andrei NOUR

Intocmit — master urb. peis. lulia — Nicoleta
SABAU
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