Profile stradale Propuse
Bulevardul Timisoara - A-A' Bulevardul Timisoara - B-B'
scara 1:200

max = 50-70%

CUTmax=1-2,4

Conform
Coordonator Sector 6

POT max = 50-70%

POT max = 40%
CUTmax=1,8

H max=15m

Prevederi ale documentatiei .
Existent Propus
Denumire suprafat3 PUZ Coordonater Sector 6
| om % | om % | om ]

42254
6716
12735

Y
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Denumire U.T.R.
Suprafatd totala teren 42254
Suprafatd teren rezervata extinderii circulatiilor® 6716
uprafatd construita 17769
uprafatd desfasuratd 76.057.2 mp
0.T. 50%
AT
.h maxim

=

(]

15.89

=
oo

. maxim
10661.4
Circulatii carosabile, pietonale, alei betonate 7107.6
Note:
* - 6716 mp (aproximativ 15.89% din suprafata totald a terenului este afectata de viitoarele extinderi ale circulatiilor publice.
**_Valoarea de spatiu verde la momentul actual, nu poate fi cuantificatd, intrucat vegetatia de pe terenulu cu numarul cadastral 246151 este
reprezentata strictd de vegetatie aparutd sporadic, iar organizarea suprafetelor teritoriale nu este suficent de clara pentru o masurare exacta.
*H* - Valoarea de 15457 metri patrati de spatiu verde propus reprezinta 43.49% din suprafat de teren dupa extinderea circulatiilor, iar aceeasi

nrafatd reprezintd 36.58% din suprafata de teren inainte de extinderea circulatiilor.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE STATIE DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAJARE CIRCULATII IN
INCINTA, AMENAJARE SPATII VERZI

Bd. Timisoara nr. 108B (N.C. 246151), Sector 6, Bucuresti

U03 Reglementari urbanistice - Zonificare functionala
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POT max = 50%
CUTmax=1,8

nform PUZ ©  Hmax nu va dep3si
Coordonator Sector 6  cladirile invecinate
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Limita documentatie PUD
Limita proiect complementar

Limite de proprietate

Ummmga'

Limite de unitate teritoriala de referinta

Zonificare functionala

Circulatii carosabile
Circulatii pietonale
Circulatii tramvai

Pasaj rutier suprateran

G1 - Zona constructiilor si amenajarilor pentru
gospodarie comunala si constructiile existente

R - Zona echipamentelor tehnice majore

T2 - Zona transporturilor feroviare

V1la - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice,
platantii de aliniament artere principale / secundare,
plantatii promenade pietonale, amenajari locale
ambientale

Zonificare functionala - teren reglementat
Constructie propusa - Statie sortare si compostare

Zona aferenta statiei de sortare si zone auxiliare

Zona aferenta statiei de compostare
Circulatii carosabile

Circulatii pietonale / suprafete betonate

Parcari

il (AT

Spatii verzi

Reglementari urbanistice

!

Limita edificabil - Retragere 6m de la limitele parcelei
Zona de siguranta retea CFR - 20 metri
Zona de protectie retea CFR - 100 metri

Suprafata afectata de extinderea viitoarelor circulatii
publice, conform PUZ Coordonator Sector 6 (Suprafata
=6.716 mp)

Zona de protectie retea tehnologica - 10 metri
Punct de acces carosabil

Punct de acces pietonal

Cote edificabil

Cote teren ce a generat P.U.D.

Cote incinta

Cote circulatii publice

Tabel coordonate

Coordonate pet. de contur L”"Qi”_‘i
Laturi

Dl 1)
| 6| 5269654505 677335107 4259
7| 305223 8166| 6773236465 2553
94.51
11 3

11| 3251805149| 5774488747  21.31
12| 325183 9502| 5774754536 _ 69.03
18] 325204.0951| §77530.7536]  31.01
19] 3253115874| 5775286895 &
20| 325320.5083| 577527.6084|  1.72
21| 326837.3721| 577506.7088|  72.97

$-246151=42 254mp P=902 12m _SRANTI

0,
- g
4.2\‘__"_.‘ 0
| —
2+ T 7
X
)

10| 3251713865 577416.2178 33.94

$TRUIRE STATIE DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAJARE

ﬁ 11N INCINTA, AMENAJARE SPATII VERZI COD PROIECT:
JT Urhanis 3997

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. AESA: Bd. Timisoara nr. 1088, N.C. 246151,
. ‘A;"‘;:;Y. r 6, Bucuresti
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= SEF PROIECT urb. Alexandru Rusovici -_ q Beneficiar: Primaria Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti
CONCEPT . Sediu: Calea Plevnei nr. 147 - 149, Sector 6, Bucuresti
PROIECTAT urb. Alexandru Rusovici -_
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VEGO

PRIMARIA

SECTORULUI 6 ACUM, AICI, DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL!

PENTRU UN MEDIU INTELIGENT

TEHNOLOGIE
IMBRACATA IN
PADURE URBANA

@® Cum arfi catoata capacitatea de sortare si compostare a
deseurilor populatiei unui intreg sector al Capitalei sa fie
rezolvata intr-o zona verde impadurita?

@® Cum ar fi ca locuitorii acestui sector sa afle mai mult despre
reciclare, compostare si sortarea deseurilor, sa fie interesati de
astfel de subiect, ei si generatiile tinere?

@® Cum ar fi ca existenta unei statii de sortare sa ridice calitatea
mediului si sa trateze problema locala a insuficientei spatiilor
verzi prin realizarea unei zone impadurite?

@® Cum ar fi ca un astfel de proiect sa devina un exemplu de buna
practica la nivel national?




PLAN SIT

® Suprafata totala sit =42.254 mp, din care:

® Padure urbana-24.404 mp

® Statie de sortare deseuri-12.325 mp

® Statie de compostare - 5.525 mp

® Spatiu verde - terasa circulabila peste
linia tehnologica (panta 7%) = 10.860 mp

VEGO

ACUM, AICI, DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL!




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CER'[/‘IF CAT DE URBANISM
Nr. 284 6T din .12, 2023

IN SCOPUL: operatiuni notariale - alipire terenuri, demolare constructii existente, construire statie de sortare,
compostare, amenajare circulatii In incintd, amenajare spatil verzi si elaborare P.L.LY..

Ca urmare a Cererli adresate de  PRIMARIA SECTORULUI 6 prin DIRECTIA GENERALA
INVESTITH PUBLICE reprezentati de S.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. _, cu domiciliul /

sediul in judeful - . municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti , satul/ sectorul _ 6 _, cod postal _ - _, calea _ Plevnei _ nr.
_147-149 , bloc _- ,scara - ,etaj - ,ap._ - _,telefon /fax - , e-mail - _, inregistratd la nr. _ 54500 _ din
_14.11.2023

pentru imobilul — teren sifsau constructii — situat fn municipiul Bueuresti, sectorul 6, cod postal _ - . b-dul
_ Timigoara nr. fn./108B/fn. .bloc - ,scara - ,etaj - _, ap._ -_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temetu] reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobath cu H.C.G.Mﬁ. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprebate cu HC.GM.B. ar. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 501991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile si completirile ultericare, se 4

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

[mobilele sunt situate In mtravilan.

e Conform Dxtrasului de Carte funciar® nr. 102361/26.10.2023, MUNICIPIUL BUCURESTI in administrarca
ADMINISTRATIEI DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 detine teren in suprafati de 4.235 mp,
numdr cadastral 242006, pentru care se foloseste adresa postald b-dul Timisoara fn. Imebilul a fost intabulat in Cartea funciara
nr. 242006 cu Incheierile nr. 119318/24.11.2021 (drept de proprietate dobfindit prin lege, conventie) si nr. 72531/02.08.2023
{notare receptie propuners comasare).

o Conform Extrasului de Carte funciari nr. 102363/26.10.2023, MUNICIPIUT, BUCUTRESTT Tn administrarea CONSILIULLI
LOCAI AT, SECTORULLIT 6 detine teren in suprafatd de 22.235 mp, numar cadasiral 245494, pentru care se foloseste adresa
postala b-dul Timisoara or. 108B. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 245494 cu Incheierile nr. 52595/30.05.2023
(dezmembrare, drept de proprietate dobandit prin arribuire, administrare, notare actualizare informatii tehnice cu privire la
medificarea suprafetel, notare teferat admitere propunere dezmembrare, notare Indreptare eroare materiald), or
55289/09,06.2023 (notars actualizare informatii tehnice cu privire la modificarea limitei imobiluluf) si nr. 72531/02.08 2023
(notare recepfie propunere comasare).

¢ Conform Extrasului de Cartc funciar@ nmr. 102566/26.10.2023, MUNICIPIUL BUCURESTI in administrarea
ADMINISTRATIEL DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE URBANA SECTOR 6 detine teren in suprafatd de 15.784
mp, numdr cadastral 242011, pentru care s¢ foloseste adresa postald b-dul Timigoara fin. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr. 242011 cu incheferile nr. 119325/24.11.2021 (drept de proprietate dobandit prin conventie, administrare) si nr.
72531/02.08.2023 (notare receptie propunere comasare).

Atentie! In Anexa nr. 1 la Partea 1 a Extrasului de Carte fupciard nr. 102566/26.10.2023, 1a capitolul ,,Nate referitoare la
constructii™ sunt menfionate constructiile cu numerele cadastrale de Ia 242011-C1 péind la 243537-C6 ca fiind definute fira acte.
Tetenul prin care se realizeazd accesul este identificat cu numarul cadastral 245463 ¢ face parte din categoria domeniu public
al Municipinlui Bucuresi administrat de A.D.P. D.U. Sector 6 - din evidente,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren In suprafati totald de 42 254 mp.
Se solicitd: operatiuni notariale - alipire terenuri, demolare constructii existente, construire statie de sortare, compostare,
amenajare circulatii in incintd, amenajare spatii verzi i elaborare P.U.D..
Desiinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat In zona G1 — subzona constructiilor si amenajarilor
pentru gospodirie comunald.
P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 1,& mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite Tn conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare 51 a P.U.Z. Coordonator Sector 8.
Terenul este afectat de circulaciile propuse.a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B,, corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenaluai.
Terenul este situat partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - apeduct si retea tehnologica - si de zona
de protectie a acestora, gradul de afectare urmiind a f1 stabilit prin avize ale 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. si 8.C.
Electroceuntrale Bucuresti S.A..

Nr. inreg. 54504 din 14.11.2023



Se permite realizarea operatiunilor notariale - alipire terenuri cu numerele cadastrale 242006, 245494 si 242011, cu respectarea
legislatiel in vigoare.

Dupa expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente, a1 luarea mésurilor de protejare
a constructiilor Tnvecinate §i construirea unui complex pentru protectia mediului (statie sortare degeuri, statie pentru prelucrarea
si tratarea deseurilor, constructie si instalaie peutru valorificarea energeticd a deseurilor, construire spatiu pentru activitati
educative, birouri) in baza elaboririi §i aprobrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), cure va detalia cel putin: modul
specific de construire fn raport cu funciionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile faji de limitele laterale §i posterioard ale parcclei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele
auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.

Distanta cladirilor fati de limitele parcelei va fi de minim jumitate din inal{imea clddirif, dar nu mai putin de 6,00 metri.

Tn cazul in care activitifile constituie o sursi de zgomote §i vibraii, In cazui in care au loc procese de productie non-stop
(3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice In vigoare.

inalimea cladirilor nu va depasi Indlfimea maximi admisi fn unitdfile de referintd adiacente, co exceptia instalatiilor §i a
cosurilor. Pentru clidirile de tip hald se recomanda o inalfime maxima de 12,00 metri.

P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 1.8 mp ADC/mp teren.

La claborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 5i H.C.L. Sector 6
or. 157/2022.

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.

i

Se va elabora pe lingi documentatia de urbanism, conform legislatiei in vigoare si un studin d¢ impact asupra mediului.

Orice parte a terenulul incintei, vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd, va fi amenajati astfel tncat s nu
altereze aspectul general al localititii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje i platforme functionale vor fi plantate cu un arbore Ta fiscare 200,00 mp.
Suprafetele libere din spafiul de retragere fafd de aliniament vor fi plantate cu arbori Tn proportie de minim 40% forméind de
preferintd o perdea vegetala pe 1ol frontul neintel.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cal putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel pugin 273 va fi la sol, iar restul va avea asiguralii o grosime a solului de 2,00
mefri, care sd permitd dezvoltarea vegetatici de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate i de respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipinlul
Bucuresti.

Se permite tmprejmuirea terenului astfel: Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu Inaltimi de minim 2,00 metri, din care
un sochu de 0,60 metri, §i vor fi dublate cu gard viu; n cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomandi dublarea spre
interior 12 2,50 metri distanfd cu un «l doilea gard transparent de 2,50 metri indltime, tntre cele doua garduri fiind plantati arbori
$i arbugti; in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens §i cu transport in comun, portile de intrare
vor f1 retrase faf de aliniamenl pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Inainte de admitersa lor T incinti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucririlor se vor realiza
in incint. Parcarea §i gararea sc vor rcaliza cu respectarea prevederilor H.C.G.MB. nr. 66/2006, 2 H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022 si in conformitate ¢u art. 13 din Legea nr. 161/2020 pentrm modificarea si completarea Legii ur. 372/2003 privind
performanta energetica a clidirilor.

Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 120/2010: executantul $i beneficiarul Tuerdrilor au
obligaia de a asigura spilarea §i curitarea vehiculelor gi/sau a utilajelor fnainte de iesirea pe ciiile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiingri, s1 nu abandoneze suu si depoziteze
deseuri provenite din constructii $i/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Nota: conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticli a clidirilor, republicats, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performanta energeticd a cladirilor noi‘cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de veders
tehnic, economie, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetici
daca acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notarialc — alipire terenuri,
elaborarea documentagiei de urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRART DE CONSTRUCTII

Nr. inreg. 34500 din 14.11.2023



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
[n scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTT
Aleea Lacul Mordi nr. 1, sector 6, Rucuresti

In aplicarea Directivei Consiliubui 85/337/CEE (Directiva LA} privind cvaluarca cfectelor anumiter proiecte publice i private asupra mediului. modificats prin
Durectiva Consiliulyi 97/11/CF. §i prin Directiva Consilinld si Parlamentului European 2003/335/CE privind participarea pubticului la elaborarea anumitor planuri §i
sregrame in legdiurd cu mediul si modificares, cu privire Ja participarea publiculul 3t accesul la justitfe, a Directivel 83/327/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teriforiald de medin pentru ca acesstu s8 anulizeze si 84 decidd, dupd caz.
Insadrareameincadrares projectului investifiei publice/private n lista proicetelor supuse evaludrii impactului asugra medfului.

In aplicares prevederilor Directivei Consilivlui 83/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoart dupd cmierca certificatului de urbanism.
amterior depumerii documentatiel pentru aninrizarea executanii lucrarlor de constructii la autpritatea administratiel publice competents.

In vedersa satisfacerii cerimelor cu privire [a procedura de emitere 1 acordului de medin, antoritatea campetenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurani consultarii publice, centealizarit optionilor publiculut §i formulani unui punct de vedere oficial cu privire [a realizarca mvestifier in acord cu rezultatele
consultiri publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentniui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la antoritates compefenti pentru protectia medivluiio
vederea cvalniirii inilale # investitiei si stabilivii demardicii procedurii de evaluare 2 impactului asupra mediului sifsan a proceducii de evalvare
adecvati. In urma evalufirii inifiale a notiticarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al auioriditii com pefente
pentru protectin mediufui.

in yituzaiiz in care autoritales compelentd pentru pretectia mediuloi stabileste efectuarea evaluiirit impactului asupra medinini $ifsau"fd cvaloiirii
adeevate, sulicitantul are obligatia de a notifica acest fapt antoritifii administrafiei publice competente cu privire ]a mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

1n situstia n care, dupa emiferca certificatatui de urbanism orf pe pureursul deruliirit procedurii de evaluare 1 impaciului usupra mediului,
solivitantul renooti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifiea acest Fapt autoriciti administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAITIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism {copic):
b} dovada, In copie conforma cu originalul, a titlulul asupra imobilui, teren ji‘san constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zl; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documeniatia tehnici — D.T., dupi caz {2 exemplare oviginale):

= D.T.A.C. = D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1. avize 31 acorduri privind ufilitdfile urbome §t infrastructura (copie).

@ alimentare cu apd - 8.C. Apa Nova Bucuresti 5.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - 3.C., Apa Nova Bucuresti 5 A. @ aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricd - $.C. E-Distribufie Muntenia 5.A. aviz CN.C.F. “CFR” S.A.

alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A aviz 8.C. Electrocentrale Bucuresti S A.

@ gaze naturale - 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. @ aviz Comisia Tehnicd de Circulagie - B.MVLB.
telefonizare - 5.C. Orange Romania Communications S.A. B aviz Brigada Rutierd

salubritate - operator autorizat acord A.D.P. D.U0.

T ransport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu Tl protectia civila sindtatea populagiel

d.3. avizelacorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizale ale
acestora (copie): B certiticat de atestare fiscald; ® certificat de numerctare;

d 4. studit de specialitate (1 exemplar origingl): ® P.U.D. aprobat conform legislagiei In vigoare; ® expertizi tehnicd
intocmitd de expert tehmic atestat; B studiu geotchnic; B referate de verificare; ® raport de conformare NZEB; B deviz conform
H.G. nr. 907/2016;

&) punctul de veders/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
f) documentele de plati ale wmitcarelor taxe (copie): timbru de arhitecturi.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 __ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 54500 din 14.11.2023



Cergrea pentru prelungivea valabilititii certificatului de nrbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expirarii
acestuia, conform normelor metodelogice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile i cnmplet?“rile ulterioare.

PRIMAR, SK G{ETAR aram L1
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON
;&a;w;q \

ARHJTECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adi.: arh. Mihail Munteann
Sef serviciw ing. Adriapa Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. [oana Alexandra Stefan

Scutit de taxa conform art. 476, alin. (1), lit. ) din Codul fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pestitadatade / [ / ﬂ Z:),Z_‘L_

in eonformitate eu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucrdrilor de construetii,
republicatd, cu modificarile si completirile uiterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATFEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
NF, din 2023

de [a data de pind la data dc

Dupi aceasta dati, o nouwil prelungire a valabilitd{ii mu este posibild, solicitantul urmind s3 obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARIIITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Scutit de taxi conform art. 476, alin. (1}, lit. £) din Codul fiscal.
Transmis solicitantului la data de ~ direct/ prin posti.

Nr. inreg. 54500 din 14.11.2023



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent imobilului situat in
Bd. Timisoara nr. FN, sector 6, Bucuresti
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in B-dul Timisoara, nr.108B, sector 6, Bucuresti.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Bd. Timisoara nr. FN, sector 6, Bucuresti
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FATADA EST PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE STATIE DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAJARE CIRCULATII iN
INCINTA, AMENAJARE SPATII VERZI

Bd. Timisoara nr. 108B (N.C. 246151), Sector 6, Bucuresti
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FATADA VEST

N

IRE STATIE DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAIARE
e 4 . a .o TN INCINTA, AMENAJARE SPATII VERZI COD PROIECT:
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. -Q a: Bd. Timisoara nr. 108B, N.C. 246151,
? "
P _..ﬂ' tor 6, Bucuresti

NUME SEMNATURA
f
SEF PROIECT urb. Alexandru Rusovici {.11/_ SCARA: Beneficiar: Primaria Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti EAZA:
1
CONCEPT VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L L/_> - m: Calea Plevnei nr. 147 - 149, Sector 6, Bucuresti P . U . D .
ey L
==, n
. PROIECTAT urb. Alexandru Rusovici {I'lj/,f
1
e —‘ —l —| D H : | PESENAT 7 NUME PLANSA: PLANSA NR.:
= urb. Alexandru Georgian Chiritd [ DATA:
— JUNIE 2024 ILUSTRARE TEMA U 08
urb. Diana lulia Merisan
[IDESTINATIE| LOCATIE FAZA EMITENT | SPECIALIT. | NR. PLAN FISIER REV. NUME PLANSA
TIMIBUC/PUD/ VDE/URB|UO8 DWG 00 ILUSTRARE TEMA




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

»OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE,
CONSTRUIRE STATIE DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAJARE CIRCULATII IN INCINTA,
AMENAIJARE SPATII VERZI S| ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D.”

Bulevardul Timisoara, nr. 108B, Sector 6, Bucuresti, Nr. Cad. 246151

Beneficiar:
PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Calea Plevnei, Nr. 147-149, Sector 6, Bucuresti

Proiectant:
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Bulevardul luliu Maniu, Nr. 6Q, Etaj 9, Sector 6, Municipiul Bucuresti

Amplasament:
BULEVARDUL TIMISOARA, NR. 108B, SECTOR 6, BUCURESTI

Sef de proiect:
URB. ALEXANDRU RUSOVICI

Data:
IUNIE 2024
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VEGO

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
»OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE,
CONSTRUIRE STATIE DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAJARE CIRCULATII IN INCINTA,
AMENAIJARE SPATII VERZI S| ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D.”

Bulevardul Timisoara, nr. 108B, Sector 6, Bucuresti, Nr. Cad. 246151

COLECTIV DE ELABORARE

PROIECTANT GENERAL: VEGO DESIGN EXPERTIS

SEF DE PROIECT: Urb. Alexandru Rusp

Q)

COLECTIV PROIECTARE: Urb. Alexandru Rusovic
Urb. Alexandru Chirita
Urb. Diana lulia Merisan

MANAGER DE PROIECT: Virgil Profeanu
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VEGO

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
»OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE,
CONSTRUIRE STATIE DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAJARE CIRCULATII IN INCINTA,
AMENAIJARE SPATII VERZI S| ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D.”

Bulevardul Timisoara, nr. 108B, Sector 6, Bucuresti, Nr. Cad. 246151

MEMORIU GENERAL
CUPRINS:

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentului
1.2 Baza legala
1.3 Obiectivul lucrarii
1.4 Surse de documentare
2.  SITUATIA EXISTENTA
2.1 Evolutia zonei
2.2 incadrarea in localitate
2.3 Elemente de cadru natural si zone construite protejate
2.4 Circulatii carosabile si pietonale
2.5 Ocuparea terenurilor

2.6 Echiparea edilitara
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2.7 Probleme de mediu
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o

2.8 Optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

e
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3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

=
o

3.2 Valorificarea cadrului natural
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=

3.3 Modernizarea circulatiei

B
N

3.4 Reglementari urbanistice

4. CONcCLuzi
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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentului

Denumirea lucrarii: Operatiuni notariale - alipire terenuri, demolare constructii existente, construire
statie de sortare, compostare, amenajare circulatii in incinta, amenajare spatii verzi si elaborare P.U.D.

Faza: Plan Urbanistic de Detaliu

Beneficiar: Primaria Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti
Calea Plevnei, Nr. 147-149, Sector 6, Municipiul Bucuresti

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Bulevardul luliu Maniu, Nr. 6Q, Etaj 9, Sector 6, Municipiul Bucuresti

Data: IUNIE 2024

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@vego.holdings 4
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1.2 Baza legala

Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 525 din 1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 pentru aprobare reglementare tehnica , Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ G M-009-2000;

Legea nr. 171 din 1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 363 din 2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea
a |-a - Retele de transport, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 5 din 2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea
a lll-a - Zone protejate, cu modificarile completarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea
a V-a - Zone de risc natural;

Legea nr. 819 din 2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a VlllI-a - Zone cu
resurse turistice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin M.D.R.T. nr. 2701 din 2010 pentru aprobare Metodologie din 30 Decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 18 din 1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 33 din 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicad, republicata in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 2011;

Legea nr. 7 din 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 138 din 2004 privind Tmbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10 din 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul M.M.G.A. nr. 117 din 2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de

amplasament;

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@vego.holdings 5
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- Legea nr. 24 din 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 422 din 2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 42 din 2001 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43 din 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul M.T. nr. 1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordinul M.T. nr. 49 din 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

- Ordinul M.S. nr. 199 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind

mediul de viata al populatiei.

1.3 Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul:
»OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE
STATIE DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAJARE CIRCULATII IN INCINTA, AMENAJARE SPATII VERZI Sl
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D.” in Municipiul Bucuresti, Sector 6, Bulevardul Timisoara, Nr. 108B,
ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu Numarul
Cadastral 246151 cu suprafata de 42.254 metri patrati. Terenul se afla in proprietatea Municipiului
Bucuresti si este administrat de catre Primaria Sectorului 6 prin Administratia Domeniului Public si
Dezvoltare Urbana Sector 6.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator al documentatiei P.U.D. in scopul
construirii unei statii de sortare, compostare, amenajare circulatii in incinta si amenajarea de spatii
verzi.

Astfel, prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a viitorului
imobil si se vor avea in vedere urmatoarele:

Respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
Asigurarea accesului auto si pietonal;
Modul in care este ocupat terenul;

Amenajarea parcelei;
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1.4 Surse de documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent cu documentatia P.U.D. in desfasurare

1. P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016;
2. P.U.D.,Bd. Timisoara nr. 108B Lot 1 - Construire baza logistica”, aprobat cu H.C.L. nr. 196 din
07.09.2023;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 Evolutia zonei

Zona face parte din intravilanul Municipiului Bucuresti, respectiv Sectorul 6, iar caracterul general
al zonei este unul predominant industrial. Caracterul zonei este dat in general de faptul ca in imediata
vecinatate a amplasamentului se afla C.E.T. Vest, iar acesta se afla la distanta de aproximativ 11 km de

centrul orasului.

2.2 Incadrarea in localitate

Desi terenul este Tn imediata vecinatate a Drumului National Centura Bucuresti, la momentul
actual nu exista o legatura directd cu acesta, intrucat sunt prezente multiple linii de cale ferata care
actioneaza ca o barierd catre aceastd artera majora la nivelul Municipiului Bucuresti.

Zona de vest a Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti are un caracter industrial, lucru care duce la
o compatibilitate functionald cu restul amplasamentelor din vecinatatea terenului care a generat

documentatie P.U.D.

2.3 Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, din punct de vedere al alunecarilor
de teren sau al cutremurelor de pamant, rezultd ca amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus
riscurilor naturale previzibile.

Din analiza efectuata asupra fondului construit protejat precum si din consultarea Listei
Monumentelor Istorice LMI 2015, anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea
Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare

din 24.12.2015 (Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis, 15.02.2016)
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— terenul nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice si nici nu se afla in Zona Protejata

Construita.

2.4 Circulatii carosabile si pietonale

Din cauza faptului cd zona are un caracter predominant industrial si zonele de depozitare
aferente, circulatiile dezvoltate sunt predominant carosabile. Acest lucru este datorat faptului ca zona nu
are un flux foarte mare de pietoni, iar functiunile din zona sunt dependente de circulatii rutiere.

Zona este deservita de o singura circulatie carosabila, respectiv Bulevardul Timisoara. Aceasta are
un profil variabil, intre 6,00 si 12,00 metri, din care suprafata carosabila variaza intre 6,00 si 7,00 metri,
frontul din sudic este reprezentat de un acostament care variaza intre 0,00 si 2,00 metri, iar frontul nordic
este reprezentat de un acostament care variaza intre 0,00 si 3,00 metri. Dupa finalizarea acestui tronson,
ampriza Bulevardului Timisoara se mareste, ajungand la un carosabil de 14,00 metri, cu trotuare strict pe
frontul nordic al strazii, reprezentat de o vegetatie de aliniament de 1,50 metri si o circulatie pietonala de
3,00 metri.

Bulevardul Timisoara, asigura o legatura suficient de puternica cu restul Municipiului Bucuresti,
intrucat prin intermediul acesteia se poate asigura legatura cu multiple artere majore la nivel macro
teritorial.

Zona nu este deservita direct transport in comun, aflandu-se la aproximativ 1,00 km de cea mai
apropiata statie de transport in comun, iar statia respectiva deserveste rutele de autobuze 136 (Piata
Regina Maria - C.E.T. Vest Militari) si 221 (C.E.T. Vest - Dedeman Ghencea). Desi din acest punct catre
centrul orasului sunt prezente linii destinate tramvaielor, la momentul actual nu sunt prezente linii active

de tramvai.

2.5 Ocuparea terenurilor

Functiunile dominante in cadrul zonei sunt reprezentate de industrie si depozitare.
Gradul de ocupare al zonei este minimal, exista o densitate foarte mica de constructii cu un regim
de construire Parter, doar cateva constructii avand un regim de Tnhaltime Parter Tnalt.
Terenul este relativ plat, fara diferente considerabile de nivel.
La momentul actual, conform Extrasului de Carte Funciara sunt prezente urmatoarele constructii:
® 246151-C1: Constructii industriale si edilitare - Suprafatd 202 metri patrati - Cladire
administrativa;

® 246151-C2: Constructii industriale si edilitare - Suprafata 177 metri patrati - Cladire birouri;
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® 246151-C3: Constructii industriale si edilitare - Suprafata 161 metri patrati - Hal3;

® 246151-C4: Constructii industriale si edilitare - Suprafata 83 metri patrati - Hal3;

® 246151-C5: Constructii industriale si edilitare - Suprafatd 203 metri patrati - Statie mixturi
asfaltice;
Imobilul care a generat documentatia P.U.D. are urmatoarele vecinatati:

e La Nord - terenuri necadastrate;

e LaEst-Terenuri proprietate privata N.C. 203423 si N.C. 245465;

e La Sud - Terenuri necadastrate si teren proprietate privata a statului de importanta locala N.C.
245493;

® LaVest - Teren proprietate publica de importanta nationala aferente cdilor ferate N.C. 203983.

2.6 Echiparea edilitara

La momentul actual, situatia exacta a echiparii edilitare este incertd, iar aceasta va putea fi
clarificata in momentul in care documentatia P.U.D. va progresa, iar furnizorii de utilitati vor elibera
avizele de amplasament.

in acelasi timp, in imediata vecindtate a amplasamentului, este in functiune Antrepriza de
Reparatii Montaj Instalatii Termoenergetice, iar astfel se poate deduce ca bransarea la retelele edilitare
este posibila cu un minim de investitie.

Amplasarea constructiei se va realiza tinand cont de conditiile impuse de retelele edilitare,

precum si de zonele de protectie aferente acestora conform avizelor obtinute.

2.7 Probleme de mediu

Calitatea globald a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti este
apreciata ca satisfacatoare, calificativ rezultat din Tnsumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului.

Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii microclimatului Municipiului
Bucuresti cu particularitati specifice microclimatului urban.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti Tn cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale

obiectivelor din zona, existente sau viitoare.
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2.8 Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei vor fi prezentate public Tn urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

Regulamentul prin care se va desfasura aceasta procedura a fost aprobat de Consiliul Local al

Sectorului 6 prin Hotararea nr. 42/24.03.2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Prezenta documentatie P.U.D. se afla sub incidenta documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6,
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016, iar conform reglementarilor acestuia, terenul este amplasat in

subzona G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala.

Coeficienti urbanistici aprobati:
e Procent maxim de ocupare al terenului = 50%;
e Coeficient maxim de utilizare al terenului = 1,8;
e Tnaltimea cladirilor nu va depési iniltimea maxima admisa in unitatie de referinte adiacente,

cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

3.2 Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din zon3,
existente sau viitoare.

Pentru fimbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

n cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6,
realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea de
spatii verzi pe cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin % va fi

la sol, iar restul (pe constructii) va avea o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permita dezvoltarea
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vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate. Aditional, suprafete libere

neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

3.3 Modernizarea circulatiei

La momentul actual, Bulevardul Timisoara se incadreaza in sistemul de circulatie de deservire
locala si municipala de categoria a ll-a si a lll-a. Conform documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6,
viitoarea ampriza a Bulevardului Timisoara va avea 44,00 de metri, compus dintr-o circulatie principala
reprezentata de un carosabil de 14,00 metri, cu 7,00 metri pentru fiecare sens, iar intre sensuri este
prezent un spatiu verde separator de 6,00 metri si o circulatie locala pe ambele sensuri de directie formata
din 3,00 metri dedicati circulatiei carosabile si 3,50 metri dedicat circulatiei tramvaielor, trotuarul este
format din 1,50 metri vegetatie de aliniament si 3,00 metri circulatie pietonald, intre circulatia principala

si cea locala, este prezent un spatiu verde de 1,00 metru.

ALINAVENT

ALINAVENT

AR AT Lr e et s AL AN A
300 130 330 300 100 7.00 6,00 7,04 L0 300 350 150 300

44 00

Profil Stradal Bulevardul Timisoara - Profil general

in dreptul amplasamentului care a generat documentatia P.U.D., acest profil stradal este
modificat partial, Tntrucat in aceasta zona este propus un pasaj rutier suprateran. Diferenta intre cele doua
profile este lipsa spatiului verde care separa sensurile, iar spatiul verde care delimiteaza circulatia

principald de cea locala devine bordura de siguranta aferenta pasajului si spatiu verde amplu.

3.00 1.50 6.50 I 14.00

58.00

Solutia propusa va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta studiata conform prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aproba ,Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de

parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
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prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului

Bucuresti”.

3.4 Reglementari urbanistice

Prezenta documentatie are ca obiect Tntocmirea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
»OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE TERENURI, DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE STATIE
DE SORTARE, COMPOSTARE, AMENAJARE CIRCULATII iN INCINTA, AMENAJARE SPATII VERZI SI
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D.” ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea
constructiilor pe terenul identificat cu numarul cadastral 246151, cu o suprafata de 42.254 metri patrati.

intregul ansamblu se invarte in jurul conceptului de ,Padure Urbana”. Aceastd solutie poate
rezolva problema de sortare si compostare a deseurilor intr-o zona verde impadurita. Se doreste ca
locuitorii orasului sa poata afla mai multe informatii despre acest subiect, astfel spatiul este conceput
pentru a permite vizitarea si organizarea activitatilor de agrement.

Conceptul de "Padure Urbanad" reprezinta o solutie inovatoare pentru problema lipsei de spatii
verzi in mediul urban. Prin construirea a doua hale semiingropate, padurea va fi amplasata pe acoperisul
acestora, intr-o panta usoara intre 6 si 10%, special conceputa pentru trasee pietonale. Aceastad abordare
nu rezolva doar problema lipsei de spatii verzi, dar are si un impact pozitiv asupra calitatii mediului in oras.
Prin crearea unui mediu natural in mijlocul unei zone poluate, padurea urbana contribuie la imbunatatirea
calitatii aerului, reducerea poludrii si cresterea biodiversitatii. Este o initiativa care aduce beneficii atat
pentru oameni, cat si pentru mediul inconjurator.

Circulatia terenurilor

Terenul este afectat de lucrdri de extindere a infrastructurii rutiere, respectiv al Bulevardului
Timisoara, iar astfel, o suprafata de aproximativ 6.716 metri patrati sunt rezervati pentru momentul in
care se va executa aceasta lucrarda majora de infrastructura.

La momentul finalizari tuturor lucrarilor de extindere a infrastructurii, lotul care a generat
documentatia P.U.D. va avea deschidere la Bulevardul Timisoara atat pe latura estica a terenului, cat si pe

latura sudica a terenul, Tnsa accesul principal va ramane de pe latura estica.
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Zone de siguranta si zone de protectie

Conform documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2 terenul este
afectat de o retea tehnologica, care strabate zona vestica a terenului de la sud-est spre nord-vest, iar
aceasta are o zona de protectie de 10 metri stanga si dreapta din axul acesteia.

n acelasi timp, atat in vecinitatea laturei sudice a parcelei, cat si a laturii vestice, sunt prezente
linii de cale ferata. Doar zona de siguranta a caii ferate din sud se suprapune cu lotul, iar acea zona
afecteaza o zona infima din lotul studiat, respectiv o suprafata de 62 metri patrati. Zonele de protectie ale
cdilor ferate se suprapun partial cu amprenta viitoarei constructii.

Zona edificabila

Intrucat terenul este stribatut de la sud-est la nord-vest de o retea tehnologicd cu o zond de
protectie ampla de 20 de metri, se creeaza doua zone distincte Tn cadrul terenului. Aditional, zona de sud
a terenului, este predominant ocupata de zone rezervate pentru extinderea infrastructurii de circulatii
majore. Astfel se propune o limita de edificare strict pe suprafata nord-estica, iar rezerva de teren dintre
reteaua tehnologicd si zona rezervata extinderilor circulatiilor, sd ramana strict ca zona destinata
vegetatiei Thalte.

Retragerea de 6 metri este propusa pentru a putea asigura suprafete de terene in vecinatatea
limitei de proprietate pentru a permite construirea anexelor aferente functiunii propuse.

Detalii constructie si amenajare teren

Constructie are o forma simpld, rectangulara si este dispusa in lungul laturii estice a lotului, la o
distanta variabild de aceasta, 13,75 metri pentru coltul sud-estic, respectiv 10,50 metri pentru coltul nord-
estic.

Aceasta are douad functiuni distincte, zona statiei de sortare, inspre nord, si zona statiei de
compostare, inspre sud, despartite de o circulatie de incinta care permite o descdrcare facila a
materialelor.

Dispunerea functiunilor in cadrul constructiei este urmatoarea:

- Statie sortare
- Hala sortare;
- Platforma depozitare;
- Circulatiii.
- Statie de compostare:
- Hala compostare;
- Platforme depozitare;
- Circulatiii;
- Biofiltru si taluz.
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Tntrucat cele doud functiuni necesitd inaltimi diferite, in sectiune, acoperirea constructiei este

rezolvata printr-o panta continua, care variaza de la 20%, pe o distanta de aproximativ 20 metri, pana la

7%, care predomina pe restul constructiei.

Tn&ltimea maxim4, in zona de nord a constructiei, ajunge la 14,00 metri la nivelul aticului. Tn acelasi

timp, instalatia turnului aferent statiei de sortare, ajunge pana la o Tnaltime de 45,00 metri.

Circulatiile carosabile sunt efectuate in dublu sens din momentul intrarii pe lot, pana in momentul

in care circulatia devine obligatorie la stanga, prin incinta constructiei, urmand ulterior perimetrul nordic

al acesteia, pana in punctul in care revine la sectiunea de drum reglementata cu dublu sens. Circulatiie

pietonale aferente acesteia, sunt marcate prin alei betonate si trotuare cu o latime de 1,00 metru.

Bilant teritorial

Prevederi ale PUZ

Existent Propus

Denumire suprafat3 Coordonator Sector 6

mp % mp % mp %
Denumire U.T.R. Gl Gl Gl
Suprafata totald teren 42254 100 42254 100 42254 100
Suprafata teren rezervata extinderii
circulatiilor* 6716 15.89 6716 15.89 6716 15.89
Suprafata construita 17769 50 834 1.97 12735 35.83
Suprafata desfdsurata 76.057,2 mp 834 mp 12735 mp
P.O.T. 50% 50% 40%
C.U.T. 1.8 1.8 1.8
R.h maxim - P P
H. maxim - 10 metri 14 metri
Spatii verzi pe sol natural 10661.4 30 Kk 15457 43.49
Circulatii carosabile, pietonale, alei
betonate 7107.6 20 17769 50 7346 20.67
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Note

* - 6716 mp (aproximativ 15.89% din suprafata totala a terenului este afectatd de viitoarele extinderi ale circulatiilor
publice.

** - Valoarea de spatiu verde la momentul actual, nu poate fi cuantificata, intrucat vegetatia de pe terenului cu
numarul cadastral 246151 este reprezentata stricta de vegetatie aparutad sporadic, iar organizarea suprafetelor
teritoriale nu este suficient de clara pentru o masurare exacta.

*** _ Valoarea de 15457 metri patrati de spatiu verde propus reprezinta 43.49% din suprafata de teren dupa
extinderea circulatiilor, iar aceeasi suprafata reprezinta 36.58% din suprafata de teren inainte de extinderea

circulatiilor.

Indicatori urbanistici maximali propusi
e POT maxim = 40%
e CUTmaxim=1,8

H max = 15 metri

e Rh max=P+1

4. CONCLuzIl

Solutia urbanistica a viitoare investitii va urmari integrarea coerenta a acesteia in tesutul
constituite, prin implementarea prevederilor formula in documentatia de urbanism.
Data
IUNIE 2024
intocmit,
Urb. Alexandru Rusovici (\r&
Urb. Alexandru Georgian Chirita

Urb. Diana lulia Merisan
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