PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
' S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
b-dul Iuliu Maniu nr. 6Q, et. 9, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitérii privind aprobarea P.U.D. — Calea Giulesti nr. 240 - modernizare si extindere constructie
existent parter cu un corp P/P+1E cu functiunea de strand si dotiri conexe. Suprafata teren = 3.821 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereazd prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 26009/3/4/13.05.2024 din 01.07.2024

al Arhitectului Sef cu urmétoarele conditii:
P.O.T. propus* = 51%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;

Regim de indltime: P/P+1E; H maxim = 10,00 metri
REGIM JURIDIC TEREN: imobil domeniu public al Municipiul Bucuresti administrat de Consiliul Local al
Sectorului 6.

Se avizeazi favorabil extinderea constructiei existente parter cu un corp cu regim de iniltime P/P+1E cu
functiunea de strand si dotiri conexe, cu urmitorul regulament de construire: spre strada Perfectionarii la 5,00
metri fatd de limita de proprietate; spre spate la minim 18,00 metri fatd de limita de proprietate; spre dreapta la minim
3,00 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzoni mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utiliziri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{d in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizaii politice,
profesionale etc.; licasuri de cult; comerf cu amdnuntul; activitdi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziri admise cu conditioniri: toate clidirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixtd; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuinfelor in

* se raporteazd la suprafata mdsuratd totald a terenului (inclusiv zona afectatd de circulatiile propuse)
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proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzi; se admite completarca cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia si se mentind accesele carosabile si trecerile pictonale necesare i si se respecte cerintele
de protectie a clidirilor existentc fard a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitifile productive actuale cu
condifia sd nu fie poluante, si nu prezinte risc tehnologic sau si fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile
ca functionare §i aspect cu zona mixta si a ob{inerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuregti:

se admit statii de intrelinere auto si spdlatorii cu capacitate de pani la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru
organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu
carburanti cu condifia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectirii
prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafcctarea si postutilizarea
stafiilor de distribuie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor
de distributic a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: 8.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Specialist cu drept de semnitura R.U.R.: urb. Diana-Iulia A. L. Merisan

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu planga de reglementdri urbanistice anexati i vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Iegea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH.

e

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu.

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit —3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, ath. Adrian Luea, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silvin Chira, arh. Bogdan Bobic, arh, urb, Moseu Cristim-l-



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.32/4€ din /2.0). 2024

IN SCOPUL: desfiintare corpuri C3 si C4, modernizare si extindere constructie existentd parter cu un corp P+1E -
strand Giulesti si dotdri conexe si organizare executare lucréri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI prin
DIRECTIA GENERALA INVESTITII PUBLICE reprezentata de S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

_, cu domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul 6 , cod postal - , calea
Plevnei _nr. _147-149 , bloc - ,scara_ - ,etaj - _,ap. - ,telefon/fax - ,e-mail - _, inregistratd la nr. 59506 _
din _ 13.12.2023

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , calea _ Giulesti
nr. 240 _, bloc - ,scara_- ,etaj - ,ap. - _ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Extrasului de Carte funciarad nr. 114427/21.11.2023, MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA LACURI,
PARCURI §I AGREMENT define constructii: strandul 16 Februarie (strandul Giulesti) - numdr cadastral 234962-C1, strandul
16 Februarie (strandul Giulesti) - numir cadastral 234962-C2, cabind poarta - numar cadastral 234962-C3, dusuri §i grupuri
sanitare - numar cadastral 234962-C4 si teren in suprafatd de 3.821 mp, numar cadastral 234962, pentru care se foloseste nr. 240
pe calea Giulesti.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 234962 cu incheierile nr. 58985/18.07.2019 (alipire, conventie, construire, notare
actualizare informatii tehnice) si nr. 116009/12.11.2021 (drept de proprietate dobéndit prin lege).
Conform H.C.G.M.B. nr. 29/2023 se transmite din administrarea ADMINISTRATIEI LACURI, PARCURI SI AGREMENT in
administrarea CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6 imobilul identificat cu numirul cadastral 234962, pentru care se
foloseste nr. 240 pe calea Giulesti, in vederea continudrii si dezvoltarii proiectelor aflate in derulare.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafata 3.821 mp.
Se solicita: desfiintare corpuri C3 si C4, modernizare si extindere constructie existentd parter cu un corp P+1E - strand Giulesti si
dotari conexe si organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
nalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitafi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupi expertizarea prealabild a situatiei existente, se permite desfiintarea corpurilor C3 si C4 cu luarea mésurilor de protejare a
constructiilor fnvecinate si modernizarea si extinderea constructiei existente Cl cu un corp nou cu regim de indlfime P+1E si
dotéri conexe, in baza unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), aprobat conform legislatiei in vigoare, care va detalia cel pufin:
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fafa de limitele laterale i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a
terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural — volumetricé, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitifi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor in vederea
amplasérii postului de transformare.
Realizarea unei construciii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel pufin 30% din suprafafa totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asiguratid o grosime a solului care sd permitd dezvoltarea vegetafiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe
teritoriul municipiului Bucuresti.
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Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Organizarea executdrii lucrérilor §i scurgerea apelor pluviale se vor realiza in
incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu Art. 1371 din
Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri, si nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Nota (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Art. 8, alin. (4): In situafia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noua
constructie se elibereaza o singura autorizatie de constructie in care se indica si se aproba atat demolarea constructiei vechi, cét si

construirea celei noi.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicata, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performantd energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majora (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de cdtre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economie, funetional si al mediului inconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetici

daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

A 4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autforitatii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protecfia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

{n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protecfia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evaluirii inifiale a notificirii privind intenfia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente
pentru protecfia mediului.

In situafia in care autoritatea competentii pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului i/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii luerfirilor de constructii.

m——  —— e
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in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (H.C.G.M.B. nr. 29/2023 intabulat
in Cartea funciard - intabularea dreptului de administrare); extras de plan cadastral actualizat la zi; extras de carte funciara de
informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.
[ alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz Brigada Rutiera

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:

@ securitatea la incendiu O protectia civila [@ sanitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscala; @ certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ expertiza tehnica
intocmita de expert tehnic atestat; @ studiu geotehnic; ® raport de conformare NZEB; @ studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului inconjurdtor a utilizarii sistemelor alternative de inaltd eficientd (SRE); @ referate de
verificare; ® deviz conform H.G. nr. 907/2016;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): timbru de arhitectura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITRECT SEF,

ARH. M. ENTIN BERA

Director gen. adj.: arh., Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
intocmit - 2 ex.: cons. Maria Bo\gg.f

Scutit de taxd conform art. 476, alin. (1), lit. €) din Codul fiscal. .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de | 2 el 10 U—_{
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ivite' In conformitate en prevederile Lggitonr!150/1991 privind autorizarea execuifirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pana la data de

Dupi aceastdi dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind sa obtini, in
condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Scutit de taxa conform art. 476, alin. (1), lit. ¢) din Codul fiscal.
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Cal.Giulesti,nr.240, sector 6, Bucuresti
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- | Acum,aic, NOW, HERE,
V E ‘ ; O DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL |  WE BUILD THE FUTURE

P.U.D. “DESFIINTARE CORPURI C3 SI C4, MODERNIZARE S| EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA PARTER CU UN
CORP P+1E — STRAND GIULESTI SI DOTARI CONEXE SI ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI”
Calea Giulesti, nr. 240, Sector 6, Bucuresti (N.C. 234962)

BENEFICIAR:

PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI prin DIRECTIA GENERALA INVESTITII PUBLICE
Calea Plevnei, nr. 147-149, Sector 6, Bucuresti
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1. INTRODUCERE

MEMORIU GENERAL

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

P.U.D. “DESFIINTARE CORPURI C3 Sl C4, MODERNIZARE S| EXTINDERE
CONSTRUCTIE EXISTENTA PARTER CU UN CORP P+1E — STRAND
GIULESTI S| DOTARI CONEXE S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI”

Faza: P.U.D.

Beneficiar: PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI prin DIRECTIA
GENERALA INVESTITII PUBLICE
cu sediul in Calea Plevnei, nr. 147-149, Sector 6, Bucuresti, identificatd
prin Cod Fiscal 4340730

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
cu sediul in Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9, Sector 6, Bucuresti,
inmatriculatd sub nr. J40/14430/2018, telefon +40 371 488 936, fax +40
372873137

Data: APRILIE 2024
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1.2. Baza legald

Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificdrile si completarile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism din 27 iunie 1996 —republicare;

Ordin M.L.P.AT. nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ G M-
009-2000;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;

Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

0.U.G. nr. 43 din 03.01.1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 12.12.2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

0.U.G. nr. 54 din 28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienda si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
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1.3. Obiectivul lucrarii

”

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
DESFIINTARE CORPURI C3 SI C4, MODERNIZARE S| EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA PARTER CU UN
CORP P+1E — STRAND GIULEST! S| DOTARI CONEXE S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI” in Municipiul
Bucuresti, Sector 6, Calea Giulesti, nr. 240, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea
constructiilor pe terenul identificat cu N.C. 234962, cu o suprafata de 3.821 mp conform extrasului de
Carte Funciara si masuratorilor cadastrale.

Terenul se afla in proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI prin ADMINISTRATIA LACURI,
PARCURI SI AGREMENT conform Actului administrativ nr. 186 din 08.08.2008 emis de cdtre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti. Conform H.C.G.M.B. nr. 29/31.01.2023, imobilul cu N.C. 234962 trece
din administrarea MUNICIPIULUI BUCURESTI prin ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT in
administrarea CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6. Conform Extrasului de Carte Funciard nu exista
inscrieri privitoare la sarcini.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator P.U.D. in scopul desfiintarii corpurilor C3
si C4 si modernizarea si extinderea constructiei existente cu un corp cu regim de indltime P+1E — Strand
Giulesti si dotari conexe si organizare executare lucrari pe terenul identificat cu N.C. 234962.

Astfel, prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a
viitorului imobil si se va avea in vedere:

= respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;

= asigurarea acceselor auto si pietonale;

= modul in care este ocupat terenul;

= amenajare pe parceld.

1.4. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. :
1. P.U.Z Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016;
2. P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungitd conform

H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, respectiv H.C.G.M.B.
nr.224/2015;
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2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridicd a terenului

Imobilul teren identificat cu N.C. 234962 se afld in proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI prin
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT conform Actului administrativ nr. 186 din 08.08.2008
emis de cdtre Consiliul General al Municipiului Bucuresti. Conform H.C.G.M.B. nr. 29/31.01.2023,
imobilul cu N.C. 234962 trece din administrarea MUNICIPIULUI BUCURESTI prin ADMINISTRATIA
LACURI, PARCURI SI AGREMENT 1n administrarea CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6.

Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6, avand categoria de

folosinta
identificat cu N.C. 234962, precum si constructiile edificate pe acesta, respectiv constructia C1

curti constructii” si are o suprafatd de 3.821 mp, conform Extrasului de Carte Funciarad, fiind

(constructii administrative si social culturale — constructie cu destinatia de baie publicd), identificata cu
N.C. 234962-C1, constructia C2 (constructii administrative si social culturale — constructie cu destinatia
de bazin strand), identificatd cu N.C. 234962-C2, constructia C3 (constructii anexa — constructie cu
destinatia de cabind poartd), identificatd cu N.C. 234962-C3 si constructia C4 (constructii anexa —

constructie cu destinatia de dusuri si grupuri sanitare), identificatd cu N.C. 234962-C4.
- 4 ) = v. i ;"_éN ¥

Figura 1- Tncadrare teren in ETERRA - GEOPORTAL ANCPI
Sursd: https.//geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.htm/

2.2. Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat este adiacent Caii Giulesti si se afla localizat in
vecindtatea Lacului Morii (aprox. 800 m) si la aproximativ 8 km fata de centrul orasului.

Tesutul urban din proximitatea terenului este unul constituit, fiind reprezentat atat de locuinte
individuale P — P+1E+M, cat si de insertii noi de locuinte semi-colective si colective cu regim de Tnaltime
mai mare P+2E — P+4E, dar si P+6E — P+7E in special adiacent Caii Giulesti. Astfel se observa o tendinta
de densificare a tesutului urban si de crestere a regimului de naltime.

De asemenea, in imediata vecindtate, Tn partea de vest, sud si sud est, se regdsesc dotdri
complementare functiunii de locuire, precum Tnvatamant (Scoala Generala nr. 162, Gradinita nr. 162),
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culte (Biserica Adormirea Maicii Domnului Giulesti, cimitirul Adormirea Maicii Domnului), cercetare
(Institutul Pasteur si Laboratorul Central Constructii Cai Ferate) si birouri (Exploatarea teritoriald
Transgaz).

Astfel, terenul care face obiectul P.U.D. se afld intr-o zona cu potential de crestere si dezvoltare,
in zona fiind dezvoltate functiuni mixte, predominand locuirea si dotarile complementare.

2.3. Incadrare in localitate

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Bucuresti, in Sectorul 6, in partea nordica a
acestuia si In cea vestica a capitalei, usor accesibil prin intermediul arterelor majore de circulatie,
respectiv Calea Giulesti si Bulevardul Constructorilor, fiind localizat in vecinatatea Lacului Morii.

Terenul este relativ plat, fara diferente de nivel considerabile si prezinta 4 constructii
administrative si social culturale si anexda cu regim de Tnaltime P. Constructiile anexa existente C3,
respectiv C4, vor fi demolate in baza prezentului studiu.

Imobilul are urmatoarele vecinatati:

= |anord - terenuri proprietate privatd — N.C. 260429, N.C. 260432;

= |3 est-teren proprietate privatd — N.C. 226577;

= |asud -teren proprietate publica — N.C. 227620 — Calea Giulesti;

= |avest - teren proprietate publicd — teren necadastrat — Strada Perfectionarii.

2.4. Circulatii carosabile si pietonale

Terenul studiat prin P.U.D. se afld amplasat adiacent arterei majore de circulatie Calea Giulesti,
de importantd atat la nivelul orasului, cat si la nivel local. De asemenea, prin aceastd artera se realizeaza
si legdtura cu Bulevardul Constructorilor, iar prin intermediul acestora se realizeaza legdatura cu
exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport in comun, zona studiatd este
deservita de transportul in comun suprateran si subteran.

La nivel local, pe Calea Giulesti si pe Bulevardul Constructorilor sunt localizate statiile de
transport in comun — Copsa Micd si Institutul Pasteur. Transportul in comun suprateran este asigurat
prin cele 2 linii de tramvai - linia 11 (Zetarilor — Cartier 16 Februarie), linia 44 (Cartier 16 Februarie —
Vasile Parvan), cele 2 linii de autobuz - linia 162 (Giulesti Sarbi — Gara de Nord), linia 163 (Giulesti Sarbi
— Piata Operei) si linia de autobuz de noapte N110 (Piata Unirii 2 — Cartier 16 Februarie). Cea mai
apropriata statie de metrou se afld la o distanta de 2,50 km (Statia Crangasi, magistrala M1).

Accesul carosabil si pietonal pe terenul care a generat P.U.D., se realizeaza prin intermediul Caii
Giulesti, dar si prin Strada Perfectionarii. Profilul Cdii Giulesti, artera de categoria |, are o ampriza de
19,50-22,00 m, compusa din zona tramvai de 7,00 m, carosabil de 7,00 m si trotuare de cate 2,50 m-
4,00 m. Profilul Strazii Perfectionarii, artera de categoria lll, are o ampriza de 12,00 m, compusa din
carosabil de 7,00 m si trotuare de cate 2,50 m. Teren care face obiectul prezentei documentatii de
urbanism are acces direct din Calea Giulesti, avand o deschidere de 37,54 m la aceasta, si din Strada
Perfectionarii, avand o deschidere de 94,00 m la aceasta.

Prin P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016, pentru Calea
Giulesti se propune un profil de 31,00 m, compus din zona tramvai de 7,00 m, carosabil de 14,00 m,
trotuare de 3,00 m fiecare si spatiu verde de 2,00 m pe fiecare parte.
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2.5 Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional terenul este ocupat cu 4 constructii administrative si sociale si
anexe, cu regim de Tnaltime P: C1 - baie publica, C2 - bazin strand, C3 - cabina poarta si C4 - de dusuri si
grupuri sanitare. Constructiile C3 si C4 vor fi demolate, iar constructiile C1 si C2 vor fi modernizate si
extinse.

Din punct de vedere functional, Tn zona din care face parte terenul studiat, predomina locuirea
individuald si colectivd, dar si functiunile complementare (invatamant, cercetare, culte, birouri si comert
si servicii), insertii dezvoltate recent atat la initiativa investitorilor privati, cat si la initiativa publica.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este
medie spre mare, cu regim de Tnaltime variabil intre P - P+8E, dar si P+10 - 14E propus prin investitii in
curs de implementare.

Zona, in prezent, desi este una structurata din punct de vedere functional, avand un regim de
construire continuu (insiruit) si/sau discontinuu (cuplat, izolat), dezvoltat in timp prin refaceri succesive
si prezentand un caracter divers. Totusi se poate observa o tendintda de dezvoltare, in ultimii ani
realizandu-se un mai multe complexe rezidentiale de locuinte semi-colective si colective cu regim mai
mare de indltime in arealul studiat. Acestea sunt completate de functiuni complementare precum
invatamant, cercetare, culte, birouri, servicii si comert, care sa sustind aceasta functiune de locuire.

Terenul care a generat prezenta documentatie nu este liber de constructii si se solicita
desfiintarea constructiilor anexa existente, avand numere cadastrale:

e 234962-C3 — C3 — constructii anexa — constructie cu destinatia de cabina poarta;
e 234962-C4 — C4 — constructii anexa — constructie cu destinatia de dusuri si grupuri sanitare.

2.6. Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Imobilul beneficiaza de elemente de cadru natural din imediata proximitate precum Lacul Morii,
amplasat la o distantd de 760 m, Parcul Marin Preda, situat la aproximativ 1,20 km si Parcul Crangasi,
situat la o distanta de aproximativ 2,50 km.

Totodata, terenul este localizat in vecinatatea, la o distanta de 1,00 km, de Fostul Monument
Insula Lacul Morii, care este inconjurat de spatiu verde cu caracter public.

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, din punct de vedere al
alunecarilor de teren sau al cutremurelor de pamant, rezultd ca amplasamentul viitoarei dezvoltari nu
este supus riscurilor naturale previzibile.

Din analiza efectuatd asupra fondului construit protejat, precum si din consultarea Listei
Monumentelor Istorice L.M.I. 2015, anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
Monumentelor Istorice, actualizatd si a Listei Monumentelor Istorice dispdrute, cu modificarile
ulterioare din 24.12.2015 (Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis,
15.02.2016) —terenul nu este monument istoric, nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice
si a siturilor arheologice si nu se afld in Zona Protejata Construita.

2.7. Echiparea edilitara

Tn vederea analizarii situatiei existente cu privire la echiparea tehnico-edilitara a teritoriului, au
fost solicitate informatii si avize de la urmatorii furnizori:
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= aviz APA NOVA BUCURESTIS.A.;

= aviz RETELE ELECTRICE MUNTENIA S.A;

= aviz DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L,;

= 3viz ORANGE ROMANIA COMMUNICATION S.A;;

= aviz COMPANIA MUNICIPALA TERMOENERGETICA BUCURESTI S.A;

Amplasarea constructiei/constructiilor se va realiza tindnd cont de conditiile impuse de retele

edilitare, precum si de zonele de protectie aferente acestora si conditionarile ce trebuie respectate in
vederea asigurarii unei functionari normale ale sistemelor de echipare edilitara.

2.8. Probleme de mediu

Din analiza realizata la nivel zonal pentru amplasamentul analizat, a alunecarilor de teren sau a
cutremurelor de pamant, rezulta urmdatoarele:

= amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile;

= amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu;

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Bucuresti
este apreciata ca satisfacatoare, calificativ rezultat din Tnsumarea valorilor calitatii aerului, apei si
solului.

Din punct de vedere climatic zona se incadreazd in parametrii microclimatului Municipiului
Bucuresti cu particularitati specifice microclimatului urban.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitdtii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zona, existente sau viitoare.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului Tn
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedurd care in prezent este in curs de desfasurare.

Regulamentul prin care se va desfasura aceasta procedura a fost aprobat de Consiliul Local al
Sectorului 6 prin Hotdrarea nr. 42/24.03.2011.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D., se afla sub incidenta P.U.Z. Coordonator

Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016, iar conform reglementarilor acestuia, terenul este
amplasat n subzona functionald U.T.R. M2 - Subzond mixtd situatd in afara limitelor zonei protejare,
cu clddiri avand regim construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte.

U.T.R. M2 - Subzona mixtd situata in afara limitelor zonei protejare, cu cladiri avdnd regim construire

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Coeficienti urbanistici:

=  Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim—70%

= Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim —3,00

* Tnaltimea maximé
H. maxim — P+10E (33,00 m)

Raportandu-ne la regimul tehnic al terenului care face obiectul prezentei documentatii de
urbanism, pe suprafata terenului reglementat cu U.T.R. M2 se propune modernizarea, extinderea si

supraetajarea strandului si baie Giulesti, dar si demolarea corpurilor C3 si C4 . Prin modernizare se

propune crearea unei zone de vestiare moderne, cabinet medical, cafenea, sala de forta si sala de
recuperare. De asemenea, bazinul de 25,00 m va fi refacut si acoperit.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si Tmbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti in cadrul orasului, tinand seama de problemele specifice ale obiectivelor din zona,
existente sau viitoare.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

n cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafatd de cel putin 30% din suprafata totala a
parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate.

3.3. Modernizarea circulatiei

Tn zond infrastructura carosabild este reprezentatd de strizi de categoria | - Calea Giulesti, de
categoria a ll-a - Bulevardul Constructorilor, respectiv categoria a Ill-a - Strada Jugastrului, Strada
Perfectiondrii, Strada Documentului etc.
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Strada Perfectionarii se incadreaza in sistemul de circulatie de deservire locald, de categoria a
[ll-a. Profilul existent si mentinut al strazii este de unul variabil cuprins intre 10,50 - 12,00 m si este
constituit din 7,00 m circulatie carosabila si 2,00 — 2,50 m circulatie pietonald pe partea cu numere
postale pare si 1,50 — 2,50 m circulatie pietonald pe partea cu numere postale impare.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016, pentru Calea
Giulesti, arterd de categoria I, se propune un profil de 31,00 m, compus din zona tramvai de 7,00 m,
carosabil de 14,00 m, trotuare de 6,00 m (cate 3,00 m trotuar pe ambele parti ale arterei) si spatiu
verde de 4,00 m (cdte 2,00 m pe fiecare partea arterei).

Viitoarea investitie tine cont si preia profilul propus prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat
cu H.C.G.M.B. nr. 2/26.02.2016.

Stationarea autovehiculelor:

Solutia propusa va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta studiatd conform
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aproba ,Norme privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” si a prevederilor H.C.L. nr. 157/28.06.2022.

3.4. Conditii de instituire a regimului de zona protejatd/zona de protectie a monumentelor si/sau
conditionari impuse de acestea

In zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente
istorice sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Prezenta documentatie nu ofera detalii tehnice de construire, insa prin proiectul de autorizatie
de construire ce va fi intocmit ulterior, vor fi precizate toate specificatiile necesare.

3.5. Asigurarea utilitatilor

Bransarea la retelele publice edilitare existente in zona se va realiza conform avizelor obtinute
de la operatorii: APA NOVA BUCURESTI, DISTRIGAZ SUD RETELE, RETELE ELECTRICE MUNTENIA,
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS etc..

Amplasarea constructiilor se va realiza tinand cont de conditionarile ce trebuie respectate,
precum si de zonele de protectie si de sigurantad ale infrastructurii existente avand in vedere ca lucrarile
sa nu afecteze instalatiile si retelele existente.

3.6. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
”"DESFIINTARE CORPURI C3 S| C4, MODERNIZARE S| EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA PARTER CU
UN CORP P+1E — STRAND GIULESTI S| DOTARI CONEXE S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI” in
municipiul Bucuresti, Sector 6, Calea Giulesti, nr. 240, ce serveste la reglementarea retragerilor si
amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu N.C. 234962 cu o suprafatd de 3.821 mp conform
Extrasului de Carte Funciara si masuratorilor cadastrale.

Cladirea propusa va reprezenta extinderea si modernizarea Standului Giulesti si va avea
functiunea de sport si agrement cu un regim de indltime de P+1E. Accesul principal pietonal se va
realiza din Calea Giulesti, iar accesul pietonal si carosabil din Strada Perfectionarii.
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Indici si indicatori urbanistici propusi:

M2

Suprafata teren = 3.821 mp

Suprafata teren cedat domeniului public = 348,30 mp

Suprafata totald teren rezultat in urma extinderii circulatiilor propuse in P.U.Z. = 3.472,70 mp

Suprafata construita maxim propusa = 1.909,99 mp
Suprafata desfasuratd maxim propusa = 5.731,50 mp
Suprafata minima spatii verzi = 1.041,81 mp

P.O.T. maxim propus = 55%

C.U.T. maxim propus = 1,50

H. maxim propus =10 m

Rh. maxim propus = P+1E

Tn urma unei analize comparative existent conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 / propus, au rezultat
urmatoarele:

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D. - N.C. 234962
Prevederi ale P.U.Z.
Coordonator Sector 6, | Existent (situatie Total existent
RENUMIBE aprobat cu H.C.G.M.B. teren) AT + Propus
nr. 2/2016

Denumire U.T.R. M2 M2 M2 M2
Suprafata totala teren 3821 3821 3821 3821
Suprafata de teren rezultata in
urma extinderii circulatiilor * S L L S
Suprafata construita (S.c.) 2674,70 390 2430,89 1909,99
Suprafata desfasurata (S.d.) ** 11463 390 11463 5731,50
P.O.T. 70 10,21 70 55
C.U.T. 3 0,10 3 1,50
R. h. maxim P+10E P P+1E P+1E
H. atic (m) 33 3,5 10 10
H. max. (m) 33 3,5 10 10
Spatii verzi pe sol natural (%) 20 20 20 20
Spatii verzi pe sol natural (mp) 694,54 764,20 1041,81 694,54
Suprafata totala spatii verzi (%) *** 30 30 30 30
Suprafata totala spatii verzi (mp) 1041,81 1146,30 1041,81 1041,81
Nr. unitati locative estimate - - - -
Nr. locuri de parcare estimate**** - - - -
* 348,30 mp (aprox. 9,11%) din suprafata terenului este afectata de extinderea circulatiilor publice
** in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avand la
baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul céatre domeniul public, doar dacé proprietarul, in baza unui act notarial, isi d&
acordul trecerii in domeniul public a suprafetfei de teren afectate féra a cere despagubiri.
***Suprafata totaléd de spatiu verde reprezintd 30% din suprafata terenului neafectat de extinderea circulatiilor publice - realizarea unei
constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30%
din suprafata totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului de
2,00 metri, care sa permitéd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.
**** numdrul total de locuri de parcare va respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si cele ale H.C.L.S.6 nr. 157/2022 si se vor
definitiva la faza D.T.A.C.
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Retrageri fatd de limitele de proprietate:
Constructiile propuse se vor retrage dupa cum urmeaza:
" fatd delimita de nord - 5,00 m
" fata delimita de vest - 6,00 m
= fatd delimita deest-3,00 m

Accesuri si parcaje

Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza din Strada Perfectionarii. De asemenea, se va
realiza un acces pietonal si din Calea Giulesti.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza Tn interiorul parcelei, Tn afara circulatiilor
publice.

4. CONCLUZII. MASURI TN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmariintegrarea coerentd a acesteia Tn tesutul Tn curs
de constituire, Tn care predoming functiunile de locuire, Tnvatdmant, cercetare, culte, birouri, servicii
si comert, cu regim de Tnaltime mediu si mare, prin implementarea prevederilor formulate Tn
documentatia de urbanism.

(usi Ry
pt WITiray

(&
intocmit,

. Suzana Elena Gaspar
4 g

Data
APRILIE 2024
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

Py

XS .

T PRIMARIA

\/ SECTORULUI 6
&

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Calea Giulesti nr. 240

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 1
nr. cadastral: 260429 str. Perfectionarii nr.: 2
modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 30/2024 prin OBSERVATII
08.04.2024 | Birou Executor judecatoresc inregistrate sub nr.
Opran Dragos 29280/23.04.2024
e Vecin 2:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 1
nr. cadastral: 260432 str. Perfectionarii nr.: 2,ap.1
modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 31/2024 prin
08.04.2024 | Birou Executor judecatoresc FARA OBSERVATII
Opran Dragos
e Vecin 3:
cu domiciliul /sediul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 226577 calea | Giulesti nr.: 238
modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 32/2024 prin
08.04.2024 | Birou Executor judecatoresc FARA OBSERVATII
Opran Dragos

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

08.04.2024

Perioada consultarii:

08.04.2024 - 08.05.2024

Panou Data afisarii panoului: 09.04.2024
Persoane potential afectate:
Panou Data afisarii panoului: 09.04.2024
Perioada consultarii: 09.04.2024 - 23.04.2024
Anunt ziar Data anuntului din ziar: | 09.04.2024 - www.anuntmediu.ro
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3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149,

Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

26009 / 09.04.2024

C.T.U.A.T. numar/data:

3 /13.05.2024

Nr. ordinea de zi: | 4

Consultari/Observatii | OBSERVATII inregistrate Modificari data: Nu este
data: sub nr. 29280/23.04.2024 cazul
Observatii/Propuneri | Modificari la plansa de Depunere modificari Nu este
data: reglementari data: cazul
Raspuns data: 29280(31408)/09.05.2024 | Modificari data: Nu este
cazul
5. DATE CONTACT PROIECTANT
S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. C.LF. 39971785
Cu sediul in localitatea: | Bucuresti Sectorul: 6
B-dul: Iuliu Maniu nr: 60

Email:

office@vego.holdings Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

urb. Diana-Iulia A. L. Merisan

Intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

RAPORT

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Calea Giulesti nr. 240

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

08.04.2024

Nr. anunturi*:

3 | Nr. proprietari anuntati:

Continutul
informarii:

Notificare transmisa prin executor judecatoresc insotita de o copie a plansei
de reglementari urbanistice si o copie a certificatului de urbanism.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la Intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 09.04.2024
Perioada consultarii: de la data: 08.04.2024 | panala 08.05.2024
data:
ANUNT ZIAR: | Data anuntului din ziar: | 09.04.2024 | in ziarul www.anuntmediu.ro
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul

Locul de intilnire:

Bucuresti

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6

Subiectul
dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

In urma notificirii primite prin biroul executorului judecitoresc, Asociatia de proprietari din
blocul vecin din str. Perfectionarii nr. 2, sector 1 au formulat o serie de propuneri si
observatii referitoare la respectarea distantei minime de la locurile de parcare la
camerele de locuit si o eventuala suplimentare a numarului de locuri de parcare,
respectarea nivelului maxim permis de zgomot si mentinerea spatiilor verzi existente in
incinta imobilul care face obiectul documentatiei PUD.

In termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul
documentatiei PUD (S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.) cu acordarea unui termen de
transmitere a raspunsului de maximum 10 zile.
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In termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei
PUD, au fost informati in scris proprietarii vecini cu privire la raspunsul la propunerile si
observatiile lor, iar acestia nu au mai revenit.

Adresa inregistrata sub nr. 29280/23.04.2024 a primit raspunsul elaboratorul documentatiei
P.U.D. nr. 29280(31408)/09.05.2024.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorului documentatiei P.U.D. a precizat prin adresa de raspuns inregistrata sub nr.
31408/07.05.2024 ca a luat in considerare propunerile si observatiile primite si le va
implementa In masura in care se asigura respectarea legislatiei si normativelor in vigoare si a
temei de propiectare.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este
dispus sa le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana
inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Calea Giulesti nr. 240.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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ANORAMA 1 (STRADA PERFECTIONERII) - ' PLAN URBANISTIC DE DETALIU
| feate : ! »DESFIINTARE CORPURI C3 SI C4, MODERNIZARE Sl
EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA PARTER CU CORP
P+1E - STRAND GIULESTI SI DOTARI CONEXE S| ORGANIZARE
EXECUTARE LUCRARI”

Calea Giulesti, nr. 240, Sector 6, Bucuresti

U07.2 ILUSTRARE DE TEMA - varianta de pe

S - ) :
RGN L s 7Y

P2- PANORAMA 2 (CALEA GIULESTI)

T. mamim - 300

COD PROIECT

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. ; : N
JA01 44302018, CTF 39971785 3 HUME LIVRABIL: AVIZ ARHITECT SEF P.U.D.
BENEFICIAR:
o PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI
1 NuUmE HFEMNATURA SCARA: BUCURESTI prin DIRECTIA GENERALA INVESTITH
SEF PROIECT urkh. uili: PUBLICE PUD.
CONCEPT 1:500 Adresa:
Calea Plevnei, nr. 147-149, Sector 6, Bucure sti
PROIECTAT
DESENAT DATA: NUNE anusﬁ; ) PLANSA NR.:
APRILIE 2024 ILUSTRARE DE TEMA - varianta de perspectivi uo7.2

NUME PLANSA

ILUSTRARE DE TEMA - varianta de perspectiva




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
»DESFIINTARE CORPURI C3 SI C4, MODERNIZARE Sl
EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA PARTER CU CORP
P+1E - STRAND GIULESTI S DOTARI CONEXE S| ORGANIZARE
EXECUTARE LUCRARI”

scara 1:500 SCHEMA PLAN PARTER scara 1:500

PLAN DE SITUATIE

Calea Giulesti, nr. 240, Sector 6, Bucuresti
U08.2 PLANURI SI FATADE SCHEMATICE - varianta de
perspectiva

LIMITE
= == == = Limita terenului care au generat P.U.D. (N.C. 234962)

SCHEMA PLAN ETAJ scara 1:500

FATADA CALEA GIULESTI scara 1:250

= I I - — ll i
+5.00 +5.00
e p CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST] T
- STRAND GIULESTI
+3.00 SECTORUL 8 AL MUNICIPIULUI BUCUREST! — 300
gtgj'1 | 1 | e O 1 Il e
= | o oo
i “n L]
o L
40,00 =T | ==h !.:H 3 e i ‘ A=A | w000
parter ; l; : T pfi[r]tgr
10 ! i 100
fundati ; fund atii
i

FATAD;E\ STRADA F’ERFECTIDN;&RII scara 1:250
3 | = T:
FLAN-URBANISTIC DE DETALIU - Defiintare corpuri
C3 si G4, modernizare s extindere constructie existenta
parter cu P+IE - strand Giulegti si dotdri conexe si cop g;glE(:T
1 AT Y Y organzare executare lucrari
SIS AR ADRESA PROIECT:
.00 Calea Giulesti, nr. 240, N.C. 234962 Sector 6, Bucuresti
£ VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. S———
J40/14430/ 2018, CIF 39971785 HUME LIVRABIL: AVIZ ARHITECT SEF P.U.D. ; :
BENEFICIAR:
A\ PRIMARIA SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI FAZA
N N N NN =
;’;._0? NUME LSEMNATURA SCARA: BUCURESTI prin DIRECTIA GENERALA INVE STITH
| SEF PROIECT urb. Diana lulia Merisan PUBLICE PUD.
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