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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
»Desfiintare constructii existente, construire locuinta cu regim de inaltime S+ P+1E”’
Str. Cheile Orzei nr. 29, Nr. Cad. 208519, sector 6, Bucuresti

BORDEROU

URBANISM

A. PIESE SCRISE

Memoriu General - 8 pag. -1 exemplare;

B. PIESE DESENATE

2.1 Incadrare in P.U.G. Bucuresti - Uo1 -1 exemplar;
2.2 Incadrare in P.U.Z. Coordonator Sector 6 - U02 -1 exemplar;
2.3 Incadrare in zona - uU03 -1 exemplar;
2.4 Situatia existenta 1/500 si 1/200 -uUo4 -1 exemplar;
2.5 Reglementari urbanistice 1/500 si 1/200 - U05 -2 exemplare;
2.6 Regimul juridic 1/500 si 1/200 - U06 -1 exemplar;
2.7 Mobilare urbana 1/500 si 1/200 - Uo7 -1 exemplar;
2.8 llustrare de arhitectura - planuri - uU08 -1 exemplar;
2.9 Retele edilitare - U09 -1 exemplar;
2.10 Documentare foto - U10 -1 exemplar;
2.10 llustrare de tema/volumetrica -U11 -1 exemplar

COLECTIV PROIECTARE

Sef proiect: urb. Dan Simion

Proiectat: urb. Ana-Gabriela Zarif
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
,Desfiintare constructii existente, construire locuinti cu regim de inaltime S+ P+1E ”’
Str. Cheile Orzei nr. 29, Nr. Cad. 208519, sector 6, Bucuresti

MEMORIU GENERAL

I INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documeniatiei

Denumirea luerani: Plan Urbanistic de Detaliu

yDesfiintare constructii existente, construire locuinti cu regim de
inaltime S+P+1E”’

Amplasament: Str. Cheile Orzei nr. 29, Nr. Cad. 208519, sector 6, Bucuresti
Suprafata teren: 294 mp

Beneficiar:

Proiectant: SC Specific Urban SRL

Proiect Nr. : 534/2023

Data: Martie 2024

1.2 Bazalegali
=  Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la

data de 10.06.2013. Actul include modificérile din urmétoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr. 345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr.
221/2011, O.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

= H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarnle din urmétoarele
acte: Hotararea Nr. 490/2011.

*  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.

= Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urméatoarele acte:
Legea 47/2012.
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1.3 Obiectul lucrdrii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu, solicitat prin
Certificatul de Urbanism nr. 756/73C din 01.09.2022 care serveste la reglementarea retragerilor pentru
obiectul de investitie ,,.Desfiintare constructii existente, construire locumta cu regim de inaltime S+
P+1E”’, in suprafatd de 294 mp proprietate privata a domnului conform
Contractului de Vanzare nr. 1029 din 08.10.2020 emis de Notar Public Atanasiu Dragos-Claudiu-
Eronim.

1.4  Surse documentare
Studii s1 proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatu P.U.D.:

a) P.U.G. Municipiul Bucuresti;
b) P.U.Z. Coordonator Sector 6;
¢) R.L.U. P.U.Z. Coordonator Sector 6.

2 SITUATIA EXISTENTA

2.1  Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata, cuprinde terenul care a generat documentatia de fati s1 vecinétatile acestuia.
Terenul este situat in Str. Cheile Orzei nr. 29, Nr. Cad. 208519, sector 6, Bucuresti.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul teren se afla in unitatea teritoriala de referinta
UTR Lla — locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan.

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.D., are o suprafatd totald 294 mp
conform masuratorilor cadastrale. Conform actelor de proprietate,
detine imobilul teren cu Nr. Cad. 208519, situat la adresa Str. Cheile Orzei nr. 29, sector 6, Bucuregt.

Imobilul nu este inscris individual pe lista monumentelor istorice din 2015 si nu se afla la mai
putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista.

Terenul cu Nr. Cad. 208519 are urmétoarele vecinatati:

= la N - Proprietate privata identificata prin Nr.Cad. 207681, pe o lungime de 23.25 m;
= la E — Str. Cheile Orzei, pe o lungime de 12.55 m;

= la S — Proprietate privata identificata prin Nr.Cad. 211658, pe o lungime de 23.13 m;
= la V — Gradinita Nr. 246 identificata prin Nr.Cad. 211042, pe o lungime de 12.85m.

2.2 Elemente ale cadrului natural
Configurarea functional-volumetricé (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au
elementele de cadru natural si vecinatatile existente in reglementarile privind zona studiata prin P.U.D.

Conditii climatice

Desi este agezatd intr-o zona de clima temperat continentala, Sectorul 6 este afectat de masele
de aer continental, provenite din zonele invecinate. Curenfii de aer estici dau variatii excesive de
temperatura, de pand la 40°C, intre verle céilduroase si iernile geroase. Toamna este lunga si

calduroasa, 1arna blanda s1 primédvara timpurie. Media anuali a temperaturii in Sectorul 6 este in jur de
10-11°C.

In aria zonei rezidentiala este o temperaturd medie anuald de 10,5° C, cu vantuni puternice
uneori, cu un grad scazut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate ridicat din vard pana
in toamni, fara exces de precipitafii.
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Zona periferica este influentatd de constructiile joase (1 - 2 nivele), suprafete verzi si terenuri
virane; aceastd zona urbana este in mare masura expusa vantului, valurilor de caldura si de frig, dar cu
contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul precipitatiilor este sub 500 mm pe an.

Circulatia

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din Stada Cheile Orzei, situata in partea estica a
imobilului. Strada Cheile Orzei este o strada de categoria a 111 a si are un gabarit care variaza intre 6.95
si 10.11 m. Aceasta se conecteaza in partea nordica cu Strada Calea Apeductului si in partea sudica cu
Strada Cetatuia.

Mod de construire, tipologia constructiilor, zonificare functionala

Zona se caracterizeaza printr-un parcelar neomogen, loturile invecinate avand forme neregulate
si suprafete variabile in jur de 294-3643 mp, cu deschideri la strada de la 12,55 m pana la 65,89 m si
predominand retragerea fata de aliniament. In general, constructiile ocupa un procent de aproximativ
40% din suprafata terenurilor.

2.3 Zone expuse la riscuri naturale

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecarilor de teren sau a
cutremurelor de pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul de fata se
incadreaza in zona cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc
= 1,6 sec — Conform normativ P100-1/2006.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.4 Echipare edilitara
Imobilul teren poate fi racordat la retelele edilitare publice existente din zona, respectiv
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si telefonie.

S-au obtinut toate avizele favorabile pentru urmatoarele retele:

1. Aviz Apa Nova cu nr. 92306262 din data 11.04.2023
Pe Str.Cheile Orzeli, sector 6, nr. 29, exista retele publice de alimentare cu apa potabila si
canalizare care apartin sistemului Parimoniului public al Municipiului Bucuresti . Apa
Nova Bucuresti S.A., a primit in concesiune serviciile publice de alimentare cu apa potabila
si de preluare a apelor uzate si meteorice prin retele publice ale Municipiului Bucuresti.
Incinta este dotata cu bransament de apa potabila si racord de canalizare, care au fost
dimensionate la data executarii acestora pentru necesasrul menajer solicitat de beneficiar
pentru constructia existenta.

2. Aviz E-Distributie Muntenia cu nr. 17006304 din data 05.04.2023
3. Aviz Distrigaz Sud Retele cu nr. 27264/ 318586775 din data 17.03.2023 RG

- Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de mediu
presiune.
- Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale

4. Aviz Comisia Tehnica de Circulatie cu nr. 83555 din data de 24.05.2023
- A fost dat acordul de principiu din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale
pentru imobilul care a generat documentatia PUD, cu conditia asigurarii parcarii in incinta,
in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.
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5. Aviz Orange cu nr. 100/05/03/01/0775 din data de 17.03.2023
- Lucrarile proiectate in cadrul imobilului care a generat PUD nu afecteaza instalatiile de
telecomunicatii existente.

6. Conform Avizului Companiei Municipale Termoenergetica cu Nr. 23468/6.04.2023 nu
sunt afectate retelele de termoficare urbana.

7. Conform Avizului Companiei Municipale de lluminat Public cu Nr. 814/23.03.2023 se
permite desfiintarea constructiilor existente , cu luarea masurilor de protectie a cladirilor
invecinate si construirea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala cu regim de
inaltime D+P+1E.

Pe str. Cetatuia, reteaua de iluminat public este de tip LES cu dublu cablu ACYY 3x35+16,
protejat in tub flexibil riflat din PVC. Stalpii ornamentali sunt echipati cu corpuri de
iluminat. Sistemul de iluminat este administrat de Compania Municipala Iluminat Public
Bucuresti SRL.

Reteaua de iluminat public existenta pe str. Cheile Orzei, este de tip LEA TYIR, montata pe
stalpi J.T. din beton cu H=8 m, in administrarea E-Distributie Muntenia S.A.

Stalpii administrati de E-Distributie Muntenia sunt echipati cu console si corpuri de
iluminat, acestea fiind in administrarea Companiei Municipale Iluminat Public Bucuresti
SRL.

In zonele aferente lucrarilor de extindere retea electrica si bransament pentru alimentarea cu
energie electrica a imobilului, nu sunt retele electrice subterane de iluminat public.

2.5 Probleme de mediu

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitdtii mediului, printr-0 judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceasta lucrare este Intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la
capitolul 1.4. — Surse documentare.

Beneficiarul lucrdrii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

Investitia se afla intr-o zona destinata locuirii atat cu blocuri de locuinte cat si cu case
preponderent dezvoltate la calcanele imobilelor vecine, generand astfel constructii intr-un regim
cuplat. Frontul generat de aceste imobile este unul discontinuu pe strada unde are loc investitia, Strada
Cheile Orzei. Deschiderea la strada a terenului este una de 12,55 m, spre zona posterioara acestuia,
ajungand la 12,85 m. Investitia propusa se alipeste la calcanul situat la limita laterala sudica,
respectand astfel tipologia zonei studiate si totodata valorificand suprafata terenului.
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3.2  Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

e Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul teren se afla in unitatea teritoriala de
referinti  UTR Lla —locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M
niveluri situate in afara zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan. Terenul
este inclus in zona fiscala B.

e Utilizari admise:
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.

e Utilizari admise cu conditionari:

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci
sd se inscrie In volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi
de maxim 60% din aria construita;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu

conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele,

sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu condifia elaborarii si aprobarii unor

documentatii P.U.D.;

este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, creste,

invatamant, culte, sport- intretinere- in baza P.U.D. aprobat;

- in zonele de lotizari constituite care cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc

conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate

face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata

existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

e Utilizari interzise:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
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- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 posturi;

- gpéldtorii chimice;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- lucrin de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatile publice §1 constructile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrén de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §1 colectarea rapidi a apelor meteorice.

Indici si indicatori urbanistici prevazuti:

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis = 45%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Hmax = P+2E+M, se admite mansardarea cladirilor existente avand sarpanta cu panta de 45 grade,
cu o suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii.

Indici si indicatori urbanistici existenti:

S teren = 294mp

S construiti C1 = 88 mp

S construita C2 =9 mp

S construita = 97 mp

S construiti desfasuratia = 97 mp
P.O.T. existent = 33%

C.U.T. existent =0.33 mp ADC/mp teren

3.3 DESCRIERE SOLUTIE

solicitd reglementarea retragerilor parcelei fati de limitele laterale,
posterioare si fata de aliniament, accesuri auto si pietonale si conformarea arhitectural-volumetrica in
vederea construirii efectuarii lucrarilor pentru investita ,.Desfiintare constructii existente g1 construire
locuintd umfamiliala P+1E, anexa, imprejmuire teren s1 racorduri/bransamente’’care sa raspunda
actualelor cerinte de dezvoltare ale zonei.

Circulatii si accese:

Accesul carosabil si cel pietonal se realizeaza din Stada Cheile Orzei, situata in partea estica a
imobilului. Strada Cheile Orzei este o strada de categoria a III a si are un gabarit care variaza intre 6.95
si 10.11 m. Aceasta se conecteaza in partea nordica cu Strada Calea Apeductului si in partea sudica cu
Strada Cetatuia.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea s1 parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta nou amenajatd, in afara
circulatiilor publice. Numarul locurilor de parcare s-a stabilit conform prevederilor din Anexa 1 la
H.C.G.M.B 66/2006. Imobilul va dispune de doua locuri de parcare de 12,5 mp, ambele situate pe
parcela.
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PUD - Desfiintare constructii existente, construire locuinta cu regim de inaltime S+P+1E
Str. Cheile Orzei nr. 29, Nr. Cad. 208519, sector 6, Bucuresti

Indici si indicatori urbanistici propusi:

S teren =294 mp

S construitd maxima = 125,50mp

S construitd desfasuratd maxima = 251,00 mp

P.O.T. propus = 42,70%

C.U.T. propus = 0,86 mp ADC/mp teren

S spatii verzi = 30% (spatii verzi la sol, terase verzi si dale inierbate)
Rh max =S+ P+1E (H max cornisd = 7 m; H max coama = 9 m;

Locuri de parcare = 2 la sol, 25mp

Indici si indicatori urbanistici
EXISTENT Conform PUZ Coordonator Sector 6 PROPUS
UTR L1a - locuintelor individuale si
Functiune Curti colective mici cu maxim P+2+M niveluri Locuinta unifamiliala
constructii situate in afara zonelor protejate pe S+P+1E
parcelar traditional/spontan U.M.
S teren 294.00 294.00 294.00] mp
POT 33% 45% 42.70%
CUT 0.33 13 0.86
p P+2E+M (11m) S+P+1E(H max coama:9 m,
Rh propus H max cornisa=7m)
SC max 97.00 132.3 125.50| mp
SCD max 97.00 476.28 251.00 mp
Locuri de parcare - - 2 lasol-25mp| mp
S spatii verzi - 30%- 88.2 mp 89.17-30,3%(spatiu verde la sol)
Data, Sef de proiect:
MARTIE 2024 urb. Dan Simion
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
756/ ¥3C.  din_ol.od 2022

IN SCOPUL: desfiinare constructii existente. construire locuin{d cu regim de inaltime S+P+1E, bransamente si
racorduri la utilitdti si refacere Imprejmuire teren.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judeful -
municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal - , str. nr. bloc
scara , etaj ap. telefon / fax _ - _, e-mail _- _, Tnregistrata lanr, 32880 din 27.07.2022 _,

pentru imobilul — teren si/sau constmctn - mtuat in municipiul Bucuresti sectorul 6, cod postal =
str. _ Cheile Orzei _nr. _29 _,bloc_- ,scara_-_.etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cada;.trale anexate,

fn temeiul reglementérﬂor documentm;lel de urbamsm faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 3i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.

Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public Atanasiu Dragos-Claudiu-Eronim sub nr. 1029/08.10.2020 si a
Extrasului de Carte funciard nr. 84757/26.07.2022, soti, defin imobilul (locuinta -
numar cadastral 208519-C1 si teren in suprafatd de 300 mp - suprafata misurati de 294 mp, numir cadastral 208519 - numar
cadastral vechi 3649) situat in str. Cheile Orzei nr. 29. Imobilul a fost intabulat n Cartea funciard nr. 208519 (provenita din
conversia de pe hirtic a CF. nr. 14219) cu Incheierile nr. 81017/09.10.2020 (conventie) si nr. 72478/13.07.2021 (notare
actua]:;ﬂre mfcrma;u tehnice pnvmd modificarc bupl"dfd[a g ewdem;lere con:,tructle C 1)

Lon‘;tmc;l , este menmnnata cnmtrucglc anexi in suprafaji de 9 mp - numir Cd(‘]d.‘:ﬂ'd,i 7’03519 C2, ca fiind detmutﬁ fara acte.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii §i teren in suprafatd de 300 mp - supratata madsurati de 294 mp.
Se solicitii: desfiintare constructii existente, construire locuin{a cu regim de ndltime S+P+1E, bransamente si racorduri la
utilitati si refacere imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona Lla - subzona lecuingelor individuale si
colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru Indltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren:
C.U.T. maxim pentru inal{imi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2-M = |,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupd expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea mdsurilor de protectie
a cladirilor invecinate si consiruirea unui imobil cu functiunea de locuintd unitamiliald cu regim de fnaltime S+P+1E, avand
urmitorul regulament de construire:
- la est, spre stradi, in aliniere cu constructia invecinatd de la nr. 27 din str. Cheile Orzei;
- la sud, cuplatd pe lungimea calcanului constructiei de la nr. 27 din str. Cheile Orzei, apoi retras la cel putin jumatate din
indl{imea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri fatd de limita de proprietate;
- la nord. la cel putin jumatate din Indl{imea la comisd, dar nu mai putin de 3,00 metri fatd de limita de proprietate;
- la vest, la cel putin jumatate din indltimea la cornisd in punctul cel mai inalt fad de teren, dar nu mai pufin de 5,00 metri fatd de
limita de proprietate.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru ndltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren.
Derogiri de la prezentul regulament se vor face in baza elaborarii si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va
detalia cel putin: modul specific de construire n raport cu functionarea zonei §i cu identitatea athitecturald a acesteia, In baza
unui studiu de specialitate, rewagerile fagd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si
modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spaiilor publice.
Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentafia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului $i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
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Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre strada vor avea inaliimea de maxim 2,00 metri, din care
un soclu opac de 0,60 metri si o parte transparentd dublata cu gard viu; Imprejmuirile spre limitele laterale 3i spate ale
parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri.

Sistemul constuctiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Execufia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.R. nr. 12072010 executantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligafia de a asigura spélarea si curiitarea vehiculelor si‘sau a utilajelor inainte de iegirea pe cdile publice. prelate pentru
wansportul materialelor de construetii sau deseuri provenite din constructii i desfiingiri, si nu abandoneze sau si depoziteze
provenite din constructii $1/sau demaoliri pe domeniul public sau privat.

eNoti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii luerdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare: Art. 8, alin. (4) In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noua
constructie se elibereazi o singurd autorizatie de constructie in care se indicd §i se aproba atit demolarea constructiei vechi, cét
$i construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

eNoti (2): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii, republicatd. cu modificarile
i completirile ulterioare art. 11, alin. (7) Se pot executa fird autorizatie de construire:

e) lucriri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitari existentii in zond. cu

acordul/autorizatia administratorului drumului.

eNotd (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetici a clidirilor, republicati. pe lingd aplicarea
cerintelor minime de performanti energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord
(definitd conform legit), in cadru D.T.A.C. se va intoemi de catre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tchnic, economic, functional si al mediului inconjuridtor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti
eficientd energetica dacd acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.D. (daca este cazul) si ob{inerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATIT ALE TTTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiinare — solicitantul se va
adresa autoritdtii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Cansiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor preiccte publice si private asupra
mediului, medificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul 31 modificarea, cu privire la participarea publicului i
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se¢ comunica solicitantului obligafia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s@ analizeze si sa decidd, dupi caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investigic
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa cmiterca
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarza executirii lucrdrilor de consiructii la autoritatea administratici
publice competante.

In vederea satisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, cenrralizarii optiunilor pubicului si formuldrii unui punct de vedere ofieial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditil:

Dupi primirea prezenrului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederen evalugrii
initiale a investifiei si stabilivii demaricn procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvati. Tn urma evaludrii imitiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al antorita fii competente pentra protecfia mediului.

ettt T TE———

PR T T et o —— L

In simatia in care autoritaten competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediolui si/sau o evaludrii adecvate, solicitantul are
obligatiu de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire ln menfinerea cererii pentru autorizares executirii lucririlor de constructii.

In sitwatia in care, dupd cmiteres certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare 1 im puctului asupra mediului, solicitantul renunta la
intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica 'u-_st fapt autorititii administratiei publice competente.
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
repubhcatﬁ, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr1sg/ IDC  din__al 09, 2022

de la data c{c Ol.O9 WPpinaladatade 3. 08. pOY

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitiifii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SEATAMAL,

zf (
Sy ARHITIECT SEF,

Data prelungirii valabilitétii: 0> . 58 i EO?_}
Achitat taxa de ALY, lei. conform O.P‘,‘Cim@w TC] C:HR <192 din g 0! g_(_;_@_‘;,_
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE-.VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, In copie conformd cu originalul. a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciara de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D. 1., dupd caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C, D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize gi acorduri privind utilitdtile wrbane §i infrastructura (copie):
® alimentare cu apd - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A, Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distribugie Muntenia S.A.

O alimentare cu energie termica

B yaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.

@ telefonizare - S§.C. Orange Romania Communications 5.A.
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.

O securitalea la incendiu O protectia civild 1 sandtatca populatici

d.3. avizefacorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descenfralizate ale
acestora (copie). @ certificat de atestare fiscald;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislagiei in vigeare (dacd este cazul);
expertiza tehnici intocmitd de expert lehnic atestat; @ studiu geotehnic; @ caleulul coeficientului de transfer termic G; @
studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, funetional si al mediului inconjurator a utilizdrii sistemelor
alternative de inaltd eficienta de producere a energiei; ® referate de verificare; B deviz general al luerdrilor, intocmit in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctik: de vedere/aeteladministrariv al autoritath competente penrt-protectia medivlul teepier
) documentele de plati ale urmdtcarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile i completirile ulterioare,

g
PRIMAR, SEL/RE'I'AR» GENERAL,

" DEMIREL SPIRIDON
ARH]'ILCT SEF,
ARH. MAR( 'NTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
[ntocmit - 2 ex.: arh. Viorel Popescu

Achitat taxa de _ 8,00 _ lei, conform Chitantei nr. _ 78256 _ din __ 27.07.2022

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / W&M\
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