P.O.T. = 25%
C.U.T.=3

PROFIL 1-1 - PROPUS
Profil Bulevardul Timisoara (tronson Valea Cascadelor - CET Vest Militari)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

Limiti de propnietate
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Limiti de proprietate

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
- LOCUINTE COLECTIVE, COMERT
SI SERVICII CU REGIM DE

INALTIME S+P+6E/S+P+8E/2S+P+10E"
Bd. TIMISOARA NR. 183 si

Drrumul VALEA CALMATUIULUI NR. 2-20,
SECTOR 6, BUCURESTI
NR. CADASTRAL 240150

REGLEMENTARI URBANISTICE

NORTH

A

N
/

LEGENDA

LIMITE
Limita teren ce a generat P.U.D. - IE = 240150

—— 1 Limite cadastrale

ZONIFICARE FUNCTIONALA

M2 - subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate

| R-zona echipamentelor tehnice majore

| G1 - subzona constructiilor si amenajarilor
pentru gospodarie comunala

[ Spatii verzi

CIRCULATII SI ACCESE
""" Circulatie carosabila
[ 1 Circulatie pietonala
4 Acces auto
<=  Acces pietonal
I Carosabil in incinta
[ ] Pietonal in incinta

REGLEMENTARI
__________ Aliniere

[ Functiune propusd LOCUIRE COLECTIVA

B Functiune propusa COMERT / SERVICII
B Functiune educationala

Contur subsol

[ 1 Zona de protectie LEA 110kv

) Teren afectat de circulatiile prevazute prin
PUZ Coordonator Sector 6 - cca. 6000 mp

[ 1 Zona de protectie apeduct
[ Spatiu verde amenajat

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi din Total
documentatia de urbanism Existent Propus .
de nivel superior in vigoare Existent + Propus
Suprafata teren - IE 207851 M2 32499 mp
Suprafata de teren afectata de
extinderea circulatiilor publice 6240 mp
Suprafata teren dupa expropriere 26259 mp
Suprafata construita la sol (Sc) 7700 mp 7700 mp
Suprafata desfasurata (Sd) 66644 mp 66644 mp
P.O.T. raportat la suprafata
initiala a terenului 70% B 25% 25%
P.O.T. raportat la suprafata
ramasa dupa expropriere 70% B 30% 30%
C.U.T. 3,0 - 3,0 3,0
2S+P+1E/2S+P+10E| 2S+P+1E/2S+P+10E
Rh. max max. P+14 25+P+6E/SE 25+P+6E/SE
H. max 35m 35m
Spatii verzi pe sol natural % 30% 30%
Suprafata spatiu verde pe sol natural 7880 mp 7880 mp

Nota:

1. Parcarea si gararea autorurismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B nr. 66/2006
art. 5 "parcarea si gararea autoturismelor se admine numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice, asigurandu-se numarul de locuri de parcare in functie de suprafata construita
desfasurata" si cele ale H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si se vor definitiva la faza D.T.A.C. .

2. Actualizarea planului s-a facut conform coordonatelor Stereo 70, pe suprafata conform extrasului
de carte funciara pentru numarul cadastral 240150

3. P.O.T. a fost raportat la suprafata initiala a terenului

4. C.U.T. afost raportat la suprafata ramasa dupa expropriere

5. Procentul de spatiu verde a fost raportat la suprafata ramasa dupa expropriere.

Limite de proprietate IE = 237563
Coordonate SISTEM STEREO 70

TITLU PROIECT: P.U.D. - Construire ansamblu cu functiunea de locuinte colective, comert si servicii

cu regim de inaltime S+P+6E/S+P+8E/2S+P+10E

ADRESA:

Bd. Timisoara nr. 183 si Drumul Valea Calmatuiului nr. 2-22, sector 6, Bucuresti

BENEFICIAR : SC AVANGARDE GRANDE VILLAGE SRL si SC AVANGARDE REZIDENTIAL SRL

PROIECTANT: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi

Pct. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

1| 325105.788 578159.467 53.69

2 | 325116.306 578212.105 67.17

3 | 325134.973 578276.630 317.96

4 | 324827.071 578355.842 158.54

5 | 324894.576 578212.388 217.74

Suprafata = 32499 mp P=815.10 m

Semnatura Stampila
Cod Fiscal 41441659
mm_’n\-ﬁ E-m:il: olizace@ugma.ro
Tel:0747 591 908
Sef proiect Urb. Mariana UGLEA
Proiectat Urb. Mariana UGLEA
Proiectat Arh. Razvan POPESCU
TITLU PLANSA: Nr. Proiect Data Scara Nr. plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE
U01/2023 2024 1/500 uo4




























Titlul proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

”CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI SERVICII CU REGIM DE INALTIME S+P+6E / S+P+8E /
2S+P+10E”

Adresa amplasament:
Bd. Timisoara nr. 183 si Drumul Valea Calmatuiului nr. 2-20,
Sector 6, Municipiul Bucuresti

MEMORIU DE PREZENTARE

BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENTIAL SRL
SC AVANGARDE GRANDE VILLAGE SRL

PROIECTANT: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

NUMAR CONTRACT: 1/2023

DATA: 2024
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 1/2023
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
” CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI
SERVICII CU REGIM DE iINALTIME S+P+6E / S+P+8E / 2S+P+10E ”
Bd. Timisoara nr. 183 si Drumul Valea Céalmatuiului nr. 2-20,
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIARI: SC AVANGARDE REZIDENTIAL SRL
SC AVANGARDE GRANDE VILLAGE SRL

LISTA DE SEMNATURI
Sef proiect : urb. Uglea Mariana
Proiectat : urb. Uglea Mariana

arh. Razvan Popescu
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 1/2021
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
” CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI
SERVICII CU REGIM DE iINALTIME S+P+6E / S+P+8E / 2S+P+10E ”
Bd. Timisoara nr. 183 si Drumul Valea Céalmatuiului nr. 2-20,
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENTIAL SRL
SC AVANGARDE GRANDE VILLAGE SRL

BORDEROU
PIESE SCRISE
- Memoriu justificativ

PIESE DESENATE
UO1. Plan de incadrare in zona SC. 1:2000
U02. Plan de incadrare in PUZ Coordonator Sector 6 SC. 1:5000
UO03. Situatie existenta-utilizare functionala SC. 1: 500
U04. Reglementari urbanistice SC. 1: 500
U05. Tipuri de proprietate — circulatia terenurilor SC. 1: 500
U06. Retele edilitare SC. 1: 500
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
”CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI
SERVICII CU REGIM DE iINALTIME S+P+6E / S+P+8E / 2S+P+10E”
Bd. Timisoara nr. 183 si Drumul Valea Calmatuiului nr. 2-20
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR: SC AVANGARDE REZIDENTIAL SRL
SC AVANGARDE GRANDE VILLAGE SRL

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: ~ P.U.D. - ”Construire ansamblu rezidential - locuinte colective,
comert si
servicii cu regim de iniltime S+P+6E / S+P+8E /
2S+P+10E”
Bd. Timisoara nr. 183 si Drumul Valea Calmatuiului nr. 2-20
Sector 6, Municipiul Bucuresti
Teren cu nr. cad. 240150
Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Beneficiar: SC AVANGARDE REZIDENTIAL SRL
SC AVANGARDE GRANDE VILLAGE SRL
Data: 2024
1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. in vederea stabilirii ariei edificabile si
a retragerilor minime obligatorii fata de limitele de proprietate si constructiiile, retelele edilitare existente, pe
teren rezultat in urma alipirii imobilelor cu nr. cad. 209463, 204608, 206053, 209461 - in vederea construirii
unui ansamblu rezidential - locuinte colective, comert si servicii cu regim de indltime S+P+6E / S+P+8E /
2S+P+10E.

1.3. Surse de documentare

- planurile topografice ale zonei;

- elementele de recunoastere ale terenului;

- P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile

aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
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2. INCADRAREA iN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

° Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat documentatia P.U.D. este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, in
apropierea limitei UAT Bucuresti cu comuna Domnesti din judetul Ilfov.

Zona studiatd prin P.U.D., cuprinde imobilul ce au generat documentatia P.U.D. si terenurile din
imediata sa vecinatate. Terenul ce a generat documentatia PUD este rezultat in urma alipirii a 4 imobile si
este identificat cu nr. cadastral 240150, avand o forma neregulata in plan.

Zona studiatd are caracter mixt si este in curs de dezvoltare.

° Prescriptiile si reglementirile din documentatiile de urbanism valabile

Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin P.U.Z. ”P.U.Z. Coordonator Sector 6” aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013 cu modificirile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr.
2/2016 — fiind situat in zona mixta M2 — zona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand
regim de construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiz prin documentatia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct — si traseul
zonei de protectie sanitara a acestuia.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — retea tehnologica.

3. SITUATIA EXISTENTA

° Accesibilitatea la ciile de comunicatie

In prezent terenul studiat are acces atat din b-dul Timisoara, cat si din Drumul Valea Calmatuiului.
Prin P.U.Z. Coordonator Sector 6 sunt prevazute lucriri de modernizare a acestor strazi si propuneri de

supralargiri ale strazilor existente, precum si realizarea de strazi noi care afecteaza terenul reglementat.

° Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism P.U.D. are o formd neregulata si suprafata

de 32501 mp — suprafata masurati de 32499 mp.

Terenul reglementat se Invecineaza cu :

- la Nord : teren domeniu public — b-dul Timisoara ;

- la Sud : teren domeniu publlic — fard geometrie inscrisa in baza de date E-terra ;

- la Vest: teren cu nr. cad.204597, teren proprietate privatd persoand fizicd (rezervat pentru
realizare circulatii) ;

- la Est : teren domeniu publlic — drumul Valea Calmatuiului ( nr. cad. 220019).
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° Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul reglementat prin prezenta documentatie nu exista constructii. In prezent o parte din teren

este betonata si utilizatd ca platforma pentru parcare camioane.

° Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata prin documentatia P.U.D. are un caracter mixt.
Teritoriul studiat, prezintd caracteristici specifice unei zone in curs de dezvoltare, cea mai mare parte

a terenurilor fiind neconstruite.

° Destinatia cladirilor

Cladirile de pe terenurile invecinate direct cu terenul reglementat prin P.U.D. sunt destinate locuirii
colective si serviciilor adiacente locuirii, iar cele de la b-dul Timisoara sunt specifice activititilor de

depozitare si servicii.

. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobilul (teren in suprafatd de 32501 mp — 32499 mp suprafati mdsuratd) reglementat prin
prezenta documentatie, cu nr. Cadastral 240150 este proprietate privati a presoanelor juridice.

Imobilele invecinate cu terenul reglementat prin P.U.D. sunt proprietati private ale persoanelor fizice
sau juridice, cu exceptia strazilor b-dul Timisoara si Drumul Valea Calméatuiului care apartine domeniului

public al municipiului Bucuresti.

° Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe b-dul Timisoara — apa,
canalizare, electricitate, gaz, telefonie.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct — si traseul
zonei de protectie sanitara a acestuia.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — retea tehnologica.

4, REGLEMENTARI

° Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de urbanism nr. 1193/123T din 30.12.2022, terenul este reglementat prin ”P.U.Z.
Coordonator Sector 6” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013 cu modificarile si completarile aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 - fiind situat in zona mixtd M2 — zond mixta situatd in

afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.

° Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune construirea unui “ansamblu rezidential cu functiunea de locuinte colective, comert si

servicii cu regim de indltime S+P+6E / S+P+*E / 2S+P+10E”.

° Descrierea solutiei de organizare prin PUD

Modul de organizare a teritoriului a avut in vedere urmiitoarele principii :

- crearea unor obiecte de arhitecturd prin care sa se utilizeze cat mai eficient terenul;
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- obiectele de arhitecturd propuse sa nu stanjeneasca constructiile invecinate;

- dezvoltarea functiunilor compatibile cu reglementarile in vigoare din P.U.Z. Coordonator
Sector 6;

- sa se coreleze reglementarile retragerilor fatd de aliniamentul propus prin P.U.Z. Coordonator
Sector 6, limite laterale si a regimului de inaltime cu retragerea si indltimea constructiilor
existente valoroase;

- Propunerea constructiilor au In vedere crearea unui ansamblu rezidential specific locuirii

colective.
Modul de organizare a propunerii pe terenul reglementat este conditionat de:

Prezenta zonelor de protectie sanitara a apeductelor, retelei tehnologice si LEA 110 kv.

Propunerile din PUZ Coordonator Sector 6 privind dezvoltarea circulatiilor .

° Utilizare functionala

— locuire colectiva, comert si servicii;

° Regim de inaltime

Regimul de indltime propus respecta prevederile din P.U.Z. Coordonator Sector 6

° Regim de aliniere, retrageri

Aria edificabila este conditionata de culoarele de protectie a retelor existente si de aliniamentul

propus prin P.U.Z. Coordonator sector 6.

Ansamblul rezultat are urmatoarele retrageri :

Edificabil 1
- LaNord : fata de b-dul Timisoara, pe limita zonei de protectie LEA 110kw;
- LaEst:la5,0 m fata de viitoarea limita de proprietate a drumului Valea Calmatuiului;
- La Sud: pe limita zonei de protectie sanitara a echipamentelor edilitare;
- La Vest: la 5,0 m fatd de viitoarea limitd de proprietate a drumului nou propus prin P.U.Z.

Coordonator Sector 6.

Edificabil 2
- LaNord : pe limita zonei de protectie sanitara a echipamentelor edilitare;
- LaEst:la5,0 m fata de viitoarea limita de proprietate a drumului Valea Calmatuiului;
- La Sud: cu o retragere succeiva de la 12,0 m la 18,0 m;
- La Vest: la 5,0 m fata de viitoarea limitd de proprietate a drumului nou propus prin P.U.Z.

Coordonator Sector 6.

° Organizarea circulatiei carosabile si pietonale

Se rezerva terenul necesar pentru realizarea strazilor propuse prin P.U.Z. Coordonator Sector 6. Se

propun accese in incinta ansamblului: 3 accese din Drumul Valea Calmatuiului si 3 accese din drumul
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propus pe latura de Vest a terenului reglementat.

Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului reglementat prin P.U.D., la
sol si in parcarea subterana.

Numarul de locuri de parcare se va calcula si amenaja in raport cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a
H.C.L. Sector 6 nr. 57/2022.

° Bilant teritorial
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din Total
documentatia de urbanism Existent Propus :
de nivel superior in vigoare ExiStent s Propus

Suprafata teren - IE 207851 M2 32499 mp
Suprafata de teren afectata de
extinderea circulatiilor publice 6240 mp
Suprafata teren dupa expropriere 26259 mp
Suprafata construita la sol (Sc) 7700 mp 7700 mp
Suprafata desfasurata (Sd) 66644 mp 66644 mp
P.O.T. raportat la suprafata

initiald a terenului 70% B 25% 25%
P.O.T. raportat la suprafata

ramasa dupa expropriere 70% s 30% 30%
C.U.T. 3,0 - 3,0 3,0

2S+P+1E/2S+P+10E| 2S+P+1E/2S+P+10E

Rh. max max. P+14 25+P+6E/SE 25+P+6E/SE
H. max 35m 35m
Spatii verzi pe sol natural % 30% 30%
Suprafata spatiu verde pe sol natural 7880 mp 7880 mp

. Spatii plantate

Se propune ca spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare sa fie inierbate si plantate.

Minim 30% din suprafata terenului va fi amenajat cu spatiu verde (calculat/raportat la suprafata
de teren neafectata de propunerile de modernizare a circulatiei). Se va amenaja o suprafata de circa
7880 mp spatiu verde pe teren natural.

In incinta ansamblului se va amenaja un loc de joaca si agrement, pe suprafata rezervati in acest
scop. Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, zone de protectie a infrastructurii
tehnice, vor fi inierbate si plantate cu minim un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.
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° Asigurarea utilitatilor

Toate utilitétile se vor asigura din retelele publice existente pe b-dul Timisoara si drumul Valea
Calmatuiului — apa, canalizare, energie electrica, gaz, telefonie. Solutia de racordare se va stabili la faza

DTAC.

° Protectia mediului

Proiectul prezentat n cadrul acestei documentatii se refera la realizarea unui ansamblu de locuinte colective,
comert §i servicii, activitate permisa conform PUZ Coordonator Sector 6.

Poluarea specifica obiectului analizat, este manifestata pe durata executiei lucrarilor de constructie.

Acest tip de poluare are caracter temporar. Impactul in perioada de executie se exercitd ca urmare a

functiondrii organizarii de santier prin:
- Traficul periodic desfasurat in cadrul santierului (masini de transport marfa, utilaje, etc.)

- Functionarea utilajelor si echipamentelor in zona de lucru.

° Protectia calitatii apelor

Principala sursa de apa care trebuie protejatd din zona studiata prin documentatia P.U.D. este apa subterana.

Pentru lucrarile de constructie nu se vor folosi tehnologii ce pot produce poluarea apelor.

Pentru apele uzate care vor rezulta de la organizarea de santier se va impune respectarea concentratiilor

maxime admisibile in conformitate cu normativele in vigoare.

Cantitatile de poluanti care vor ajunge in mod obisnuit, in perioada de executie si in perioada de operare, in

cursurile de apa, nu vor afecta ecosistemele acvatice.
Madsuri de protectie a calitatii apelor:

In periaoda de executie a lucrarilor propuse, cele mai importante masuri de protectie a apelor, sunt cele

legate de organizarea de santier, de modul de organziare al activitatilor pe amplasamentul proiectului.
Constructorul va avea in vedere urmatoarele masuri pentru colectarea apelor uzate in perioada de executie:
- prevederea unui sistem de colectare a apelor menajere

- prevederea de toalete ecologice in organizarea de santier. Apele menajere provenite de la
organizarea de santier vor fi colectate in toalete ecologice asigurate de catre antreprenorul
lucrarii. Aceste toalete vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este necesar, de catre firma

care le va pune la dispozitie.

In perioada de operare a obiectivului, apele uzate vor fi colectate prin racordare la reteaua de canalizare

publicd a municpiului Bucuresti.

Apele pluviale de pe platformele pictonale si carosabile vor fi colectate prin rigole amenajate

conform normelor in vigoare, si deversate in sistemul de canalizare a municpiului Bucuresti.
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° Protectia calitatii aerului

Emisiile din timpul desfasurarii perioadei de executie a proiectului sunt asociate in principal cu miscarea
deseurilor si pAmantului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in suspensie cu
un spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mari de 10
pum (pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a climei:

—se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a prafului
rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare bariera de
protectie, etc;

—deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform prevederilor
legale;

—restrictionarea lucrului la lucrari de terasament cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

In concluzie, realizarea lucrérilor de construire si a activitatii ulterioare, nu vor genera un impact negativ

asupra factorului de mediu aer.

. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie vor apare surse de zgomot reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de
lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare materiale, deseuri. Sursele de zgomot specifice care se manifesta
in timpul executiei lucrarii vor disparea odata cu inchiderea santierului. Se vor lua toate masurile necesare
astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea fonica sa fie cat mai redusa.
In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoale masuri pentru reducerea zgomotelor si a vibratiilor in
vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice);

— restrictionarea programului de lucru cu utilaje de demolari si a mijloacelor de transport materiale in

perioada de timp 7%°-20% de comun acord cu comunitatea invecinati;

Prezentul proiect nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonicd in zona analizata, nici in
perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

Se recomanda amenajarea unei bariere verzi de arbori perimetral locului de joaca ce va fi amenajat.

° Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrdrilor nu se introduc elemente care produc radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi

conform standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

° Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:
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e degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse in zonele de parcare si de lucru a
utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si refacerea

acestor arii;

e deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa in

conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considerd necesar, al utilajelor

utilizate. Ansamblul de lucrari proiectate nu afecteaza negativ solul si subsolul.

U Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Zonele de protectie sanitara a apeductelor ce traverseaza terenul reglementat se va amenaja si exploata in

conformitate cu avizul administratorului retelei si legislatiei in vigoare.

° Gospodairirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse in procesul de executie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si vor fi
evacuate si reciclate (depozitate) de catre constructor cu mijloace specifice, conforme cu normele in vigoare.

Deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerente rezultate din tehnologiile de
executie, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor
specializate la cele mai apropiate platforme de deseuri.

Deseurile rezultate din activitatea de executie vor fi colectate corespunzator in pubele, iar acestea vor
fi preluate de o societate autorizata, pe baza de contract.

Intretinerea si micile reparatii ale utilajelor care deservesc santierul nu se vor face pe santier, ci se
vor executa in parcul auto propriu al detinatorului, iar reparatiile capitale numai in unitati specializate.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Deseurile rezultate din activitatea de locuire, vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat din
interiorul cladirii si evacuate pe bazd de contract cu o firma special autorizata pentru colectarea si evacuarea
deseurilor menajere.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Impactul activitatilor de constructie asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili (aer, zgomot)
pentru construirea ansamblului va fi nesemnificativ si utilizarea utilajelor cu risc de poluare a acestor factori

va f1 monitorizata.
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5. CONCLUZII

Realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentatie P.U.D., va aduce beneficii din punct de
vedere economic si urbanistic.
Din terenul reglementat se va rezerva circa 6240 mp teren pentru realizarea strazilor propuse prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6, asa cum este evidentiat pe Planul de Reglementari Urbanistice.

Realizarea obiectivelor propuse va definitiva configurarea spatial volumetrica din zona studiata.

Intocmit,

Urb. Mariana Uglea
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4193 /4T din___ 20-12 2022

IN SCOPUL: construire ansamblu imobile cu functiunea de locuinte colective cu partiu obisnuit si spatii pentru comert
cu amanuntul, cu regim de Indltime 2S5+P+11E.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. AVANGARDE REZIDENTIAL S.R.L. _, cu domiciliul / sediul in

judetul _Ilfov _, municipiul / orasul / comuna _ Chiajna _, satul / sectorul _ Dudu _, cod postal _ - _, str. _ Cimpului _ nr. _
31F ,bloc - ,scara - _,etaj parter ,camera 2 _, telefon/fax - _, e-mail - _, inregistratd lanr. _ 53900 _ din _
25.11.2022 -,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul/drumul
_ Timisoara/Valea Calmituiului _ nr. _ 183/2-20 _, bloc _ - _, scara _ - _, etaj _- _, ap. _ - _ sau identificat prin: planuri

cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 131221/25.11.2022, S.C. AVANGARDE REZIDENTIAL S.R.L. (cota de %2) si S.C.
AVANGARDE GRANDE VILLAGE S.R.L. (cota de %) detin teren in suprafatd de 32.499 mp, numdr cadastral 240150 pentru
care se foloseste adresa postald b-dul Timisoara nr. 183 si drumul Valea Calmatuiului nr. 2-20. Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciard nr. 240150 cu incheierea nr. 89368/28.10.2020 (alipire, conventie).
Cu Incheierea nr. 50703/12.05.2021 se noteazi un drept de trecere al utilitdtilor publice in favoarea S.C. APA NOVA
BUCURESTI S.A. si MUNICIPIUL BUCURESTI.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 32.499 mp.
Se soliciti: construire ansamblu imobile cu functiunea de locuinte colective cu partiu obisnuit si spatii pentru comert cu
aménuntul, cu regim de fndltime 2S+P+11E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 - subzond mixtd situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu clddiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sdli de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul este situat in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6. :
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - retea tehnologici si apeduct - si de zona
de protectie sanitard a acestora, severitatea afectarii urméand a fi stabiliti prin aviz al S.C. ELECTROCENTRALE
BUCURESTI S.A. si S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A..
Se permite construirea unui ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective cu partiu obisnuit si spatii pentru comert cu
aminuntul, cu regim de inaltime 2S+P+11E, in baza elabordrii i aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si
modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activititi comerciale, sali de spectacole, garaje etc.; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strdzi (parcelele de colf sau, in cazul
intersectiei In T, parcela situatd in dreptul strdzii care nu se mai continu#).
Proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public, beneficiazd de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este
facut pe bazd de act notarial si fard despagubiri din partea primdriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despédgubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de depisire a
suprafetei desfisurate admise egal cu o dati suprafata transferata in domeniul public.
In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazd avand
la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul cétre domeniul public, doar dacd proprietarul, in baza unui act notarial,
1si d& acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fdrd a cere despagubiri; In cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fard a cere despdgubiri, C.U.T. se calculeazd avand la bazd suprafata terenului rdmas neafectat de
obiectivele de utilitate publica.
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La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Scctor 6
ar. 157/2022.

Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intoemi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Realizarea unor constructii noi va fi condifionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
proteclie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executirii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetic a clidirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010; executantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligatia de a asigura spilarea §i curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor Inainte de iesirea pe cilile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiintiri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Notid: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicati, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performan(d energelicd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltii eficientii energetie
dacd acestea cxisti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtincrea autorizatici de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documnentlaliel pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliulul $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritalea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze ¢i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proicetelor supusc cvaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoari dupi emiterca
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la antoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice,

{n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demardirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulni sifsau a procedurii de evaluare
adecvatil. In urma evaluiirii inifiale a notificirii privind inten{ia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia medinlui,

b==y==== S T I IS TS, St R T =
insi tuatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evalwirii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente eu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucriirilor de constructii.
FAT S TR ISR SO e e
in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renun{i la intenfia de realizare a investitiei, acesta nriklh]igaﬁa de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certiticatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imebilului, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
© D.T.A.C. D.T.O.L. O0D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:;
d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane i infrastructura (copie):

alimentare cu apd - 8.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
o alimentare cu energie termica aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele SR.L. aviz S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.

@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S, 4.
@ salubritate - operator autorizat
o transport urban

d.2, avize si acorduri privind:
securitatea la incendin protectia civild sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie). @ certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;

d.4. studii de specidlitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
@ calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al
mediului fnconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de inaltd eficientd de producere a energiei; ® referate de verificare;
deviz general al lucrérilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale In vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturi, autorizalie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 813/90V din 16.09.2020, rimin valabile pentru
actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24  luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitfitii certificatului de urbanism se depune cu gel putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuia, conform nermelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu mgdificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, ey CRETARGENERAL,

CIPRIAN CIUCU * DEMIREL SPIRIDON

P

ARHITECT SEF,

s
ARH. MARCEL JIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
fntocmit 2 ex. — ing. Alexandru-Bogdan Simion

Achitat taxa de __ 365,00 __lei, conform Chitanteinr. 79130 din _ 09.12.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de la data de pana la data de

Dupa aceasti datid, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent
.imobilului situat in Bulevardul Timisoara, nr. 183 si Dr. Valea Calmatuiului, nr. 2-20, sector 6, Bucuresti
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Documentatii cadastrale avizate

E Contur constructii inregistrate in sist. integrat de cadastru si carte funciara

OGP Bucuresti, Bd-ul Expoziiei nr. 14, sector 1, Bucuresti
Dala: 07.11.2022
Intocmit: Gabriela CRACIUNESCU



