PLAN URBANISTIC DE DETALIU

P.U.D.

Str. GEORGE CALBOREANU nr. 10-12, BUCURESTI,
SECTOR 6, NR. CAD. 229360
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Reglementat prin TOTAL
I_2 a PUZ Coordonator ~ EXISTENT ~ PROPUS ¢ iciant + propus
Sector 6
Suprafatd masurata teren 492,00 - -
= S e & 00 | 2042 | 2042
Suprafata teren dupa expropriere 0,0 462,58 462,58
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S teren = 492,00 mp é%c Not& : Locurile de parcare se vor asigura in incintd in confomitate cu prevederile H.C.G.M.B. NR. 66/2006.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /ZMl 16PC din 74 - 77 2023

fN SCOPUL: construire imobil de locuinte colective cu regim de inaltime P+2E, imprejmuire teren, bransare si

Ca urmare a Cererii adresate de _ _, cu domiciliul / sediul in judetul _- _, municipiul / orasul

/ comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ " _, cod postal _- _, str. _ _nr._~~ ,bloc_4 ,scara_ _,etaj
© ,ap._ "~ telefon/fax _-_,e-mail _- _, inregistratd lanr. 52628 _din _03.1 1.2023

pentru imobilul — teren si/sau construc{ii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, str.

_ George Calboreanu _nr. _10-12 _, bloc - ,scara_-_,etaj - _,ap. _-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 106309/03.11.2023, __ _ soti, casdtoriti sub regimul

matrimonial al comunititii legale de bunuri, detin teren in suprafatd de 492 mp, numar cadastral 229360, pentru care se foloseste
nr. 10-12 pe str. George Calboreanu. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 229360 cu Incheiereanr. 51121/31.08.2016
(alipire, conventie, notare referat admitere alipire).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 492 mp.
Se solicitii: construire imobil de locuinte colective cu regim de indltime P+2E, imprejmuire teren, bransare si racordare la utilitati
si organizare executare lucrdri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona L4a - subzona locuintelor colective nalte cu
P+5 — P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Enclavele de lotizdri
existente mentinute vor fi considerate similar subzonei L2a si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceastd subzona.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urméind a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime P+2E, in baza elabordrii si aprobdrii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafa de limitele laterale si posterioard ale
parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd,
conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.
Se permite imprejmuirea terenului astfel:
- gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 metri inéltime din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi
dublate de gard viu;
- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de 2,50 metri pentru a masca spre vecini garaje, sere, anexe.
fmprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectatd de circulatiile previzute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectatd
pe cheltuiala beneficiarului §i fard a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in momentul
aplicdrii reglementarilor de urbanism prevézute in zona. '
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de aménajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a clddirilor.
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Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cand acest transfer este
facut pe bazd de act notarial si fird despagubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public firi a cere despdgubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depisire a suprafetei
desfdsurate admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand
la bazd suprafata terenului tnainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial,
15 dé acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despagubiri. in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului In domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeazi avand la bazi suprafata terenului rimas neafectat de
obiectivele de utilitate publici.

Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligatia de a asigura spélarea si curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, si nu abandoneze sau s depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Nota (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.
- Art. 11 alin. (7) Se pot executa fard autorizatie de construire:

Noti (2): @ Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicat, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performanta energeticd a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucréri de renovare majori (definiti conform
legii), In cadrul D.T.A.C. se va intoemi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de tnalti eficientii energetici
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protecfia mediului in
vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati, In urma evaluirii inifiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediului.

in situafia in care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii

adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii admjnistratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii l:#ﬁrilor de constructii.

In situatia n care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcdysul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatifi de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

i § -
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. OD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electric - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnicé de Circulatie - P.M.B.
@ alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
® telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
@ salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind.:
@ securitatea la incendiu O protectia civild @ sandtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
@ referate de verificare; ® deviz general al lucridrilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platé ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 532/66C din 23.06.2021, raman valabile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modlﬁcarlle si completirile ulterioare.

PRIMAR, SEI!REIABIQEIN@BAL,

CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON

ARHITRCT SEF,

JYREW

ARH. MARCEL ljlyRENTIN BERA

|

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteany )
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit — 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache

Achitat taxade 8,00 lei, contorm Chitanternr. __ - din __ 03.11.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la a data de

Nr. inreg. 52628 din 03.11.2023
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pand la data de

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. fnreg. 52628 din 03.11.2023
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S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 9, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com

MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: PUD : LOUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME P+2E
Amplasament: STR. GEORGE CALBOREANU NR. 10-12

Sector 6, Bucuresti
Nr. Cad = 229360
Beneficiar:

Proiectant: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.

1.2. Obiectul lucrarii:

Scopul elaborarii prezentei documentatii de urbanism este intocmirea Planului
Urbanistic de detaliu pentru construirea unui imobil de locuinte coletive cu regim de
inaltime P+2E.

Planul urbanistic de detaliu nu reprezintd o fazéd de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii unei investitii. Planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate; planul
urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Prezenta lucrare a fost intocmita conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si cu respectarea Ordinului M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 Indicativ GM-
009-2000.

1.3. Regimul juridic al terenului

Terenul de la adresa Str. George Calboreanu nr. 10-12, Sector 6, in suprafata de

492,00 mp din masuratori cadastrale, se afla in proprietatea
, asa cu reiese si din extrasul de carte funciara pentru informare anexat.

Imobilul mai sus descris este identificat cu nr. cad . 229360.

Imobilul nu se afla amplasat in zona protejatd asa cum este definita prin PUZ
“Zone Construite Protejate — Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 si
nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 — Municipiul Bucuresti.
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S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 9, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com

1.4. Regimul economic
Pentru imobilul mai sus descris a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 1214 /
168 “C” din 14.11.2023.

Vecinatatile lotului studiat sunt urmatoarele:
- latura N — domeniul public,alee de acces blocuri de locuinte existente;
- latura E — domeniul public, parcare amenajata ADPDU Sector 6;
- latura S — domeniul public, str. George Calboreanu;
- latura V — imobil proprietate privata, str. George Calboreanu nr. 14,
identificat cu IE=205721.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrare in limita administrativa a Sectorului 6.

Analiza situatiei existente

Imobilul, teren si constructie, ce face obiectul prezentei documentatii se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti. Terenul este reglementat prin "PUZ Coordonator
Sector 6” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. .278/2013 cu modificarile si completarile aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 — fiind situat in zona L2a —
locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu
P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Indicatori urbanistici: P.O.T. maxim
45%, C.U.T.=1,3 ADC / mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T.
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC - C.U.T. pentru P+1E+M =1,56
ADC / mp. teren.

Terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realize prin documentatia de
uranosm P.U.Z..Coordonator Sector 6.

2.2 Elemente ale cadrului natural:

Clima: pastreaza caracteristicile generale ale climatului Campiei Roméane , fiind
temperat-continentala cu unele usoare nuante excesive in aceasta zona de silvostepa,
caracterizandu-se prin variatii evidente de temperatura de-a lungul celor 4 anotimpuri.

Nu exista elemente ale cadrului natural susceptibile de a interveni in modul de
organizare urbanistica (relief, clima, conditii geotehnice, alte tipuri de riscuri naturale).

Nu exista necesitatea instituirii unor zone de protectie sanitara sau fata de
echiparile tehnico-edilitare.

Seismicitatea: Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreaza
in macrozona de intensitate seismica 8, conform SR 11.100/1/93-Zonare seismica,
Macrozonarea teritoriului Romaniei.



S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 9, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com

Adéncimea de inghet: Conform STAS 6054/1977 teren de fundare — adancimi
maxime de inghet, zonarea teritoriului Romaniei, in amplasamentul studiat adancimea
maxima de inghet este cuprinsa intre 0,80-0,90cm.

2.3 Circulatia:
Accesul auto si pietonal se face din Str. George Calboreanu, Sector 6.
Accesul la toate loturile Tnvecinate parcelei studiate se face direct din calea de
circulatie mentionata, neexistand intersectii conflictuale sau alte elemente care sa
stanjeneasca circulatia rutiera in zona.

2.4 Ocuparea terenurilor si morfologia tesutului urban:
Majoritatea cladirilor din apropierea imobilului studiat sunt cladiri in stare buna.
Din punctul de vedere al tipologiei loturilor, este o zona cu loturi cu suprafetele
medii. Majoritatea loturilor sunt cu cladiri cu destinatia de locuinte.

2.5 Echiparea edilitara:
In prezent, zona studiatd este complet echipata edilitar.
Evacuarea apelor uzate si a celor meteorice se face in sistemul de canalizare
centralizat.
Evacuarea deseurilor menajere se face periodic de catre firmele de salubritate ce
isi desfasoara activitatea in zona respectiva.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Pe acest teren se propune realizarea unui imobil de locuinte colective cu regim
de indltime P+2E. Pentru evacuarea apelor uzate, imobilul se va racorda la retelele
eedilitare.

Corpul de cladire propus va ocupa o suprafatd la sol de maxim 222,00 mp,
rezultdnd urmatorii indicatori urbanistici: P.O.T. = 45%, C.U.T. = 1,3 mp ADC/mp teren.

Regimul de inaltime propus este P+2E. Corpul de cladire propus va respecta
retragerile minime impuse de regulamentul local de urbanism.

Sunt amenajate in incinta alei carosabile si pietonale precum si zone inierbate.
Intreaga incint& este imprejmuité cu gard .

3.2 Circulatii, accese si parcari
Starea actuala a circulatiilor din zona este buna, profilele transversale sunt
dimensionate corespunzator. Pofilele transversale existente asigura accesul facil al
autospecialelor de interventie la oricare din loturi, neexistand fundaturi sau servituti de
trecere necorespunzatoare ce pot ingreuna sau bloca accesul sau manevrele auto.
Accesul auto si pietonal se vor realiza din Str. George Calboreanu.
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3.3 Imprejmuiri
Imprejmuirea incintei se va realiza conform legislatiei.

3.4. BILANT TERITORIAL

Suprafata teren = 492,00 mp

Suprafata construita parter = 222,00 mp
Suprafata desfagurata = 601,00 mp
Regimul de inaltime P+2E

P.O.T.=45%

CUT.=13

Intocmit,
arh. Veturia Marta BULIE
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