
SITUATIA EXISTENTA

Strada GEORGE CALBOREANU
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CIRCULATII SI ACCESE

Limită zonă studiată
Limită P.U.D.
Limite de proprietate

LEGENDA
LIMITE

FUNCTIUNI
Locuințe individuale joase 
Anexe gospodărești / Garaje
Spații verzi / Dale inierbate

Circulație carosabilă
Circulație pietonală
Acces carosabil pe lot
Acces pietonal pe lot

Plantații de incinta

PROPUNERI REGLEMENTARI
Edificabil propus locuințe colective

Alinierea clădirilor

limitele de proprietate

cu regim de înălțime P+2E

Parcare în incintă 
Pietonal în incintă

Retrageri minime față de 
Contur balcon/copertină acces

Suprafață teren afectată de  
extinderea circulațiilor publice

BILANȚ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATĂ

Suprafața teren afectată de
circulațiile publice

Suprafața desfășurată (Sd)
P.O.T.
C.U.T.
Rh maxim
H cornișă / atic
Spații verzi pe sol natural (%)
Spații verzi pe sol natural (mp)
Suprafața totală spații verzi (%)
Suprafața totală spații verzi (mp)
Nr. unități locative estimate
Nr. locuri de parcare estimate
Notă : Locurile de parcare se vor asigura în incintă în confomitate cu prevederile H.C.G.M.B. NR. 66/2006.

TOTAL
existent + propusPROPUSEXISTENT

Reglementat prin
PUZ Coordonator

Sector 6
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Suprafața construită (Sc) 2220,0 222
Suprafața teren după expropriere 462,580,0 462,58
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581493.080 326444.963
581485.808 326449.557
581478.525 326454.162
581493.798 326478.247

326473.652581501.091
581508.383 326469.057

Titlu proiect P.U.D. - LOCUINȚE COLECTIVE
CU REGIM DE ÎNĂLȚIME P+2E

Adresa: Str. George Calboreanu nr. 10-12,
Sector 6

Specificație   Nume Semnatura Beneficiar: CRISTEA MARIAN și CRISTEA MIHAELA

Șef Proiect arh. V. Marta BULIE
Titlu planșa

Proiectat arh. V. Marta BULIE

Desenat arh. V. Marta BULIE

P L A N    U R B A N I S T I C   D E    D E T A L I U

P.U.D.
Str. GEORGE CALBOREANU nr. 10-12,  BUCUREȘTI,

SECTOR 6, NR. CAD. 229360
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Oct. 2023

Faza
P.U.D.

Scara Nr. planșă

N  & G
DECOR 

ART

   S.C. N&G DECOR ART S.R.L.

Adresa: Str. Mihail Georgescu, nr. 19,
              Sectorul 2, Bucuresti
CUI 19746037 / J40/20667/2006
bulie.veturia@gmail.com

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
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MEMORIU TEHNIC 

 

1. INTRODUCERE 

 

 1.1. Date de recunoaştere a documentației: 

  

Denumirea lucrării:  PUD : LOUINȚE COLECTIVE CU  

          REGIM DE ÎNĂLȚIME  P+2E 

Amplasament:  STR. GEORGE CALBOREANU NR. 10-12 

 Sector 6, București 

 Nr. Cad = 229360 

Beneficiar:  CRISTEA MARIAN 

Proiectant:  S.C. N&G DECOR ART S.R.L. 

  

 1.2. Obiectul lucrării: 

Scopul elaborării prezentei documentaţii de urbanism este întocmirea Planului 

Urbanistic de detaliu pentru construirea unui imobil de locuințe coletive cu regim de 

înălțime P+2E. 

Planul urbanistic de detaliu nu reprezintă o fază de investiție, ci o fază 

premergătoare realizării unei investiții. Planul urbanistic de detaliu are caracter de 

reglementare specifică pentru o parcelă în relaţie cu parcelele învecinate; planul 

urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior. 

Prezenta lucrare a fost întocmită conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului și urbanismul, republicată, cu modificările și completările 

ulterioare, precum și cu respectarea Ordinului M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 Indicativ GM-

009-2000.  

 

 1.3. Regimul juridic al terenului 

Terenul de la adresa Str. George Calboreanu nr. 10-12, Sector 6, în suprafață de 

492,00 mp din măsurători cadastrale, se află în proprietatea d-lor Cristea Marian și 

Cristea Mihaela, așa cu reiese și din extrasul de carte funciară pentru informare anexat. 

Imobilul mai sus descris este identificat cu nr. cad . 229360.  

Imobilul nu se află amplasat în zonă protejată așa cum este definită prin PUZ 

“Zone Construite Protejate – Municipiul București” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 și 

nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice 2015 – Municipiul București.  
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1.4. Regimul economic 

Pentru imobilul mai sus descris a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 1214 / 

168 “C” din 14.11.2023.  

 

Vecinătăţile lotului studiat sunt următoarele: 

- latura N – domeniul public,alee de acces blocuri de locuințe existente;  

- latura E – domeniul public, parcare amenajată ADPDU Sector 6; 

- latura S – domeniul public, str. George Calboreanu; 

- latura V – imobil proprietate privată, str. George Calboreanu nr. 14,   

                         identificat cu IE=205721. 

 

 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

 

2.1. Încadrare în limita administrativă a Sectorului 6.  

Analiza situației existente 

Imobilul, teren și construcție, ce face obiectul prezentei documentaţii se află în 

intravilanul Municipiului Bucureşti. Terenul este reglementat prin ”PUZ Coordonator 

Sector 6” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. .278/2013 cu modificările și completările aprobate 

cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 – fiind situat în zona L2a – 

locuinţe individuale şi colective mici realizate pe baza unor lotizări urbane anterioare cu 

P - P+2 niveluri situate în afara zonei protejate. Indicatori urbanistici: P.O.T. maxim 

45%, C.U.T.=1,3 ADC / mp. teren; în cazul mansardelor, se admite o depășire a C.U.T. 

proporțional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC - C.U.T. pentru P+1E+M =1,56 

ADC / mp. teren. 

Terenul este afectat de circulațiile prevăzute a se realize prin documentația de 

uranosm P.U.Z..Coordonator Sector 6. 

 

2.2 Elemente ale cadrului natural: 

Clima: păstrează caracteristicile generale ale climatului Câmpiei Române , fiind 

temperat-continentală cu unele ușoare nuanțe excesive în această zonă de silvostepă, 

caracterizându-se prin variații evidente de temperatură de-a lungul celor 4 anotimpuri.  

Nu există elemente ale cadrului natural susceptibile de a interveni în modul de 

organizare urbanistică (relief, climă, condiţii geotehnice, alte tipuri de riscuri naturale). 

Nu există necesitatea instituirii unor zone de protecţie sanitară sau faţă de 

echipările tehnico-edilitare. 

Seismicitatea: Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se încadrează 

în macrozona de intensitate seismică 8, conform SR 11.100/1/93-Zonare seismică, 

Macrozonarea teritoriului României. 
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Adâncimea de îngheț: Conform STAS 6054/1977 teren de fundare – adâncimi 

maxime de îngheț, zonarea teritoriului României, în amplasamentul studiat adâncimea 

maximă de îngheț este cuprinsă între 0,80-0,90cm.  

 

 2.3 Circulaţia: 

Accesul auto și pietonal se face din Str. George Calboreanu, Sector 6.  

Accesul la toate loturile învecinate parcelei studiate se face direct din calea de 

circulaţie menţionată, neexistând intersecţii conflictuale sau alte elemente care să 

stânjenească circulaţia rutieră în zonă.  

 

 2.4 Ocuparea terenurilor şi morfologia ţesutului urban: 

Majoritatea  clădirilor din apropierea imobilului studiat sunt clădiri in stare bună.  

Din punctul de vedere al tipologiei loturilor, este o zona cu loturi cu suprafeţele 

medii. Majoritatea loturilor sunt cu clădiri cu destinaţia de locuinţe.  

 2.5 Echiparea edilitară: 

În prezent, zona studiată este complet echipată edilitar. 

Evacuarea apelor uzate şi a celor meteorice se face în sistemul de canalizare 

centralizat. 

Evacuarea deşeurilor menajere se face periodic de către firmele de salubritate ce 

îşi desfăşoară activitatea în zona respectivă. 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

 

Pe acest teren se propune realizarea unui imobil de locuințe colective cu regim 

de înălțime P+2E. Pentru evacuarea apelor uzate, imobilul se va racorda la retelele 

eedilitare. 

Corpul de clădire propus va ocupa o suprafață la sol de maxim 222,00 mp, 

rezultând următorii indicatori urbanistici: P.O.T. = 45%, C.U.T. = 1,3 mp ADC/mp teren. 

Regimul de înăltime propus este P+2E. Corpul de clădire propus va respecta 

retragerile minime impuse de regulamentul local de urbanism.  

Sunt amenajate în incintă alei carosabile și pietonale precum și zone înierbate. 

Întreaga incintă este împrejmuită cu gard . 

 

3.2  Circulaţii, accese şi parcări 

Starea actuală a circulaţiilor din zonă este bună, profilele transversale sunt 

dimensionate corespunzător. Pofilele transversale existente asigură accesul facil al 

autospecialelor de intervenţie la oricare din loturi, neexistând fundături sau servituţi de 

trecere necorespunzătoare ce pot îngreuna sau bloca accesul sau manevrele auto. 

Accesul auto și pietonal se vor realiza din Str. George Calboreanu. 
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3.3  Împrejmuiri 

 Împrejmuirea incintei se va realiza conform legislaţiei. 

 

  

3.4. BILANT TERITORIAL 

 

  Suprafața teren = 492,00 mp  

  Suprafața construită parter  = 222,00 mp  

  Suprafața desfășurată = 601,00 mp 

  Regimul de inaltime P+2E 

  P.O.T. = 45 % 

  C.U.T. = 1,3 

 

 

                                                                                                                                    

Întocmit, 

arh. Veturia Marta BULIE                                     
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