PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. AFRISO-IMMO S.R.L.
drumul Osiei nr. 44-50, corpul C1, et. 1, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Osiei nr. 44-50 pentru extindere corp C2 existent cu un
corp cu regim de iniltime P+1E si functiune de productie. Suprafati misurati teren = 17.566 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism i Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 4731/1/11/15.01.2024 din 01.07.2024

al Arhitectului Sef cu urmétoarele conditii:

P.O.T. propus* = 42%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniiltime: P+1E; H maxim = 7,00 metri
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoand juridica.

Se avizeazi favorabil extinderea corpului C2 cu un corp nou cu functiunea de productie si regim de iniltime
P+1E, cu urmétorul regulament de construire: spre nord in aliniere cu constructia existentd; spre est extinderea
corpului C2 existent pana la minim 28,00 metri fatd de limita de proprietate; spre sud in aliniere cu constructia
existentd.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M3 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inal{imi maxime de P+4 niveluri.

Utilizari admise: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; licasuri de cult; comert cu amé@nuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziri admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitéti in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauza; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia si se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerinele

* se raporteazd la suprafata mdsuratd totald a terenului (inclusiv zona afectatd de circulafiile propuse)

Bucuregti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
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de protectie a cladirilor existente fard a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unitétile productive actuale cu
conditia sd nu fie poluante, sd nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat i sa fie compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixtd si a obtinerii avizului Agentici pentru Protectia Mediului Bucuresti; sc admit
stafii de Intrefinere auto si spalitorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existenlei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectirii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distribufie carburanti la autovehicule si a HC.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti,

P.O.T. maxim — 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Elabaorator P.U.D.: 8§.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.I..
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Ieana-Daniela R. V. Rosioru

Prezentul aviz este valabil numai Iimpreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexati si vizaté spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se péstreazid in arhiva Serviciului Urbanism i Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Llaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate f1 folosit numai in scopul aprobirii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SFEF,

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe,

Intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat(

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cochecd, arh. Adrian Luca, ath. Bogdan Briinescu, arh. Serban Marineseu, arh, Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobie, arh, uwrb, Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 546//5 8~ din 29 05 2023

iN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de productie cu regim de indltime P+1E, modificdri interioare in
corpurile C1 si C2, construire pasareld Intre corpurile existente C1 si C2, refacere imprejmuire teren si organizare executare
lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. AFRISO - IMMO S.R.L. reprezentati de S.C. VEGO DESIGN
EXPERTISE S.R.L. _, cu domiciliul / sediul in judetul _- , municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul 5
_,codpogtal - _,b-dul _Tudor Vladimirescu _nr. 45A ,corp_C2 ,bloc - ,scara_ - ,etaj 1 ,ap. - ,birou_ 2
_,telefon/fax - ,e-mail - |, Inregistratdlanr. 21059 din _10.05.2023

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat Ih municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - , drumul _ Osiei _
nr._44-50 ,bloc - ,scara_ -~ ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public autentificat de notarul public Bianca Alina Oprea sub nr.
777/16.07.2020, S.C. AFRISO-IMMO S.R.L. detine imobilul (constructii: C1 - pavilion administrativ S+P+2 - numir cadastral
212181-Cl, C2 - depozit+rampi - numir cadastral 212181-C2 si teren in suprafafd de 17.824 mp, numdr cadastral 212181 -
numar cadastral vechi (2952-4373)1/1) care se foloseste nr. 44-50 pe drumul Osiei.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. 212181 (provenita din conversia de pe hértie a C.F. nr. 51693) cu incheierile nr.
56881/30.07.2020 (conventie), nr. 62135/31.05.2022 (notare referat emis in urma acordirii numirului cadastral 243649 in
Dosarul nr. 59953/26.05.2022 - au rezultat zone de suprapunere a culoarului de expropriere) si nr. 32156/27.03.2023 (notare
actualizare documentatie cadastrald cu privire la diminuarea suprafetei de teren cu 268 mp).
Atentie: In Anexa nr. 1 la Partea I a Extrasului de Carte funciard nr. 41287/25.04.2023, la rubrica ,,Observafii/Referinte”, se
noteazd faptul ca diferenfa de 268 mp pénd la suprafata de 17.824 mp din cadastru a fost expropriatid in temeiul Legii nr.
255/2010 - Pozitia 25 in Dispozifia nr. 872/28.04.2022,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafafd de 17.824 mp - suprafata masuratd de 17.556 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiunea de productie cu regim de inaltime P+1E, modificari interioare in corpurile C1 si C2,
construire pasarela intre corpurile existente C1 si C2, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucréri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona M3 - subzoni mixti situati in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim
= 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
[mobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificérile §i completérile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6,
Daci expertiza tehnicd intocmitd de expert tehnic atestat stabileste c& lucrdrile sunt posibile si nu este afectatd stabilitatea cladirii,
se permite executarea lucririlor de modificéri interioare in corpurile C1 gi C2 §i a unei pasarele intre corpurile C1 §i C2.
Proiectarea gi executarea lucririlor se vor face respectind urmétoarele conditii:
- nu se admite afectarea structurii de rezisten(d, a stabilitdfii in intreg sau partial a unor elemente ale constructiei existente;
- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea In constructii,
republicatd gi ale O.G.R. nr. 20/1994 privind mésuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicaté, cu
modificdrile i completirile ulterioare.
Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul rimdn direct rispunzitori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii i stabilirea
miésurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de productie in baza elaboririi si aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafd de limitele laterale §i posterioar# ale parcelei, procentul de ocupare al
terenului i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
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La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile £.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022,

Dupa aprobarea Planuiui urbanistic de detaliu (P.U.D.} se va intoemi documentatia tehnic# Tn vederea obtinerii autorizagiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor In vigoare, a unui spatiu tehnic (nisa) fo interiorul constructiilor in vederea
arnplusdrii postului de transformare,

Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaga
totald a parcelei afectata proiectului, din care cel pufin 2/3 va [i la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solalui de 2,00
melri, care sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate §i de respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectic a spafiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti.

Se permite refacerea Imprejmuirii tevenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparenti si va avea
tnéltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecitor a
fatadei cu vedere la strad¥; se interzice vopsirea In culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele
separative vor fi opace cu indlfimi de maxim 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele n vigoare. Scurgerea apelor pluviale gi organizarea executiirii lueririlor se vor realiza in
incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 st in
conformitate cu Art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor,

Bxceutia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederitor HC.G.M.B. nr. [20/2010; execulantul si beneficiarul hucrdrilor au
obligaia de a asigura spalarea $i curdtarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degouri provenite din constructii si desfiingiri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii i/sau demoléri pe domeniul public sau privat,

Nota: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicati, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performantii energeticd a clddirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriiri de renovare majori (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de efitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tebmic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii nnor sisteme alternative de inaltii eficientii energetici
dacd acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea exeentirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia medinlui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd pric Directiva Consiliului 97/11/CE s prin Directiva Consiliului 31 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la claborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 83/337/CEE g a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca eceasta si aralizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea profectului investitiei
publice/private in lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordnlui de mediu se desfasoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaici pentru autorizarea axecutirii lueriirilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente,
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin, autoritatea competentd pentru profectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului ¢i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
rcalizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultarii publice,

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritates competenti pentru protectia medinlui in
vederen evaluiirii inifiale « investitiei §i stabilirii demaridrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adecvatd, fo urma evaluivii inifizle a notificiirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctnl de vedere al autoritijii competente

pentru protecfia medinlui,
oy ey i I €T T T LI MRS S P . SIS 5 A b ah Pt i
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In situafin in carc auteritatea competentd penéru protectia mediufui stﬂhlt;tc efectuarea evaludirii impactului asupra mediului sifsan a evalufirii

adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii adi@inistraficl publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru

antorizarea gxecutiirii b frilor de constructii,
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In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism o [drii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

solicitantul renunti la intenia de realizare a investitiel, acesta al fiea acest fapt autorititii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DI EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA T1
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobifului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnic# — D.T., dupé caz {2 exemplare originale):
@ b.T.A.C. @ D.T.0.F. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane $i infrastructura (copie).

alimentare cu api - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
® alimentare cu energie eleetricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A.  ® aviz Comisia Tehnic# de Circulatic - P.M.B.
0 alimentare cu energic termicd ® aviz Brigada Rutiers

@ gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications 5.4,
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize gi acorduri privind:

@ securitatea la incendiu 1 protectia civila B! siindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentr c;é'szate ale
acestora (copie): ® certificat de atestare fiscal;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatici in vigoare; 8 expertizi tchnici
intocmitd de experi tehnic atestat; @ studiu geotehnic; ® calculul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind
fezabilitatea din punct de vedere {ehnic, economic, functional si al medivlui nconjuritor a utilizdrii sistemelor alternative de
inaltd eficientd de producere a energiel; ® referate do verificare; ® deviz general al lucrdrilor tntocmit in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;
¢} punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competenle pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbra de arhitecturs, autorizatie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de wrbanism nr. 116/40 din 03.63.2023, riimin valabile
pentru actualul certificat de urbanism,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentry prelangivea valabilitigii covtificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriicii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 56/1991 republicati, cu ?ﬁcﬁrﬂe si coqxfxietﬁri!e ulterioare.

PRIMAR, RETAR GENERAL,

Cl{RIAN \T(}I\ ./ DEMIREL SPIRIDON
J

TN ARHITHCT SEF,

W, iy

ARH, BERA

Dircetor gen, adj.: arh. ¥ihail Munteanu
Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Botea

Achitat taxade 186,00 lei, conform Chitantei nv, 79944  din  10.05.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-poesti-de data de 92&..@ /rqc 222
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fn conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
repuldicats, cu modifichrile §i completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATUILUI DE URBANISM
Nr A4 x) (20 din_2.9 -0%. 2023

de ls data de 29 .05 20ltpani ladatade 28 - 05, 2GES

Dupi aceastd dati, o nond prelungire a valabilitiitii nu este posibila, solicitantul urméind si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,
iﬁ

”9 T
PRIMAR, SECKETAR GENERAL,

Data prelungirii valabitititii: 28 . Q% . 20U
Achitat taxa de LG, 0} lei, conform Q.2 /Chitangei nr, gu oy s din ¢ -

Trangmis solieftantului la datade direet / prin posta.

Nr, fnreg, 21059 din 10.05.2023
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent imobilului situat in Drum.Osiei nr.44-50, sector 6 , Bucuresti
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P.U.D. “CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE PRODUCTIE CU REGIM DE INALTIME
P+1E,MODIFICARI INTERIOARE TN CORPURILE C1 SI C2,CONSTRUIRE PASARELA INTRE CORPURILE C1
SI C2,REFACERE TMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI”

Drumul Osiei, nr 44-50, sector 6, Bucuresti (nc 212181)

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu “CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
PRODUCTIE CU REGIM DE INALTIME P+1E,MODIFICARI INTERIOARE
TN CORPURILE C1 SI C2,CONSTRUIRE PASARELA INTRE CORPURILE C1
SI C2,REFACERE TMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE EXECUTARE

A

LUCRARI” in municipiul Bucuresti, sector 6, Drumul Osiei nr. 44-50.

Amplasament: Drumul Osiei, nr 44-50, sector 6, Municipiul Bucuresti,

Faza: P.U.D.

Beneficiar: AFRISO-IMMO S.R.L., cu sediul in Drumul Osiei, nr. 44-50, corpul C1,
etaj 1,camera 1, inmatriculatd sub nr. j40/3915/2020, sector 6,
Bucuresti

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sector 6, Bd.

luliu Maniu nr. 6Q, etaj 9, inmatriculatd sub nr. J40/14430/2018,
telefon +40 37 148 89 36, fax +40 37 287 31 37

Data: MARTIE 2023

1.2. Bazalegala

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile
si completarile ulterioare;

- H.G.nr.525din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

- Ordin M.L.P.AT. nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, Indicativ G M-
009-2000.

- Legeanr.171din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
cu modificarile si completarile ulterioare;

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
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Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea | - Retele de transport, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentda a Guvernului nr.
142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlll-a -
Zone cu resurse turistice, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data
de 31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificdrile si completarile ulterioare;
Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Republicat
n Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;

Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;

Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

0O.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor Tn localitatile urbane si rurale;

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
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1.3. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE PRODUCTIE CU REGIM DE INALTIME P+1E,MODIFICARI
INTERIOARE TN CORPURILE C1 SI C2,CONSTRUIRE PASARELA TNTRE CORPURILE C1 SI C2,REFACERE
TMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI” in municipiul Bucuresti, sector 6, Drumul
Osiei nr. 44-50, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul
identificat cu N.C. 212181 cu o suprafata de 17.824 mp (pe terenul analizat exista 2 numere cadastrale
pentru constructii: N.C. 212181-C1, 212181-C2), aflat in proprietatea AFRISO-IMMO S.R.L., conform
Contractului de Vanzare incheiat cu nr. 777 din 16.07.2020 si Certificatului de Urbanism nr 116/40 din
03.03.2021,prelungit pana la data de 05.06.2023.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator P.U.D. in scopul construirii unui imobil cu
functiunea de productie cu regim de Thaltime P+1E,modificari interioare in corpurile C1 si C2, construire
pasarela intre corpurile C1 si C2, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Astfel, prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a
viitorului imobil si se va avea in vedere:

= respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;

= asigurarea acceselor auto si pietonale;

= modulin care este ocupat terenul;

®" amenajare pe parcela.

1.4. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. modificator

» P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

» P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit cu nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012 si nr. 224/2015

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica a tenului

Imobilul terenul identificat cu N.C. 212181 se afld in proprietatea AFRISO-IMMO S.R.L., prin
Contractul de Vanzare incheiat cu nr. 777 din 16.07.2020.

Imobilul este situat Tn intravilan avand categoria de folosinta ,curti-constructii”, in suprafata de
17.824 mp, conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale, identificat cu NC 212181 (nr.
cadastral vechi 51693), precum si constructiile edificate pe teren, respectiv:.

- constructia C1 (Pavilion Administrativ S+P+2) — identificata cu nr. cad. 212181-C1;
- constructia C2 (Depozit + Rampa) — identificata cu nr. cad. 212181-C2;

2.2. Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat se afla la o distanta de aproximativ 4,00 km fata
de centrul comercial Plaza Roménia si 10 km fata de centrul orasului.
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Zona in care este localizat terenul este caracterizatd de numeroase spatii industriale, platforme logistice
si spatii comerciale. Terenul este situat in afara zonei de protectie a infrastructurii feroviare publice.

2.3. incadrare in localitate

Terenul in suprafata de 17.824 mp este localizat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in partea nord-
vestica a Sectorului 6, fiind localizat si in proximitatea arterei Bulevardul luliu Maniu. Principalul reper ale zonei
este reprezentat de Complexul Comercial Militari.

Terenul este relativ plat, fara diferente de nivel considerabile si prezintd 2 numere cadastrale
pentru constructii industriale de indltime variabila intre P-P+2.

Toate cele 2 constructii industriale existente pe teren vor suferi modificari interioare.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- Lanord - terenuri domeniu privat cu nr. cadastral 217624, 217625, 205981;
- Laest - terenuri domeniu privat cu nr. cadastral 206987, 234479;

- Lasud - terenuri domeniu privat cu nr. cadastral 208719;

- Lavest- Drumul Osiei — nr. cadastral 243679.

2.4.  Circulatii carosabile si pietonale

Terenul studiat prin P.U.D. se afld amplasat pe una dintre arterele majore de circulatie sianume
Bd. luliu Maniu, care are o importanta majora atat la nivel local cat si la nivelul capitalei. De asemenea,
prin aceasta artera se realizeaza si legatura cu exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului
Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport in comun, zona studiata este

deservitd de transportul in comun suprateran.

La nivel local, pe artera Drumul Osiei sunt localizate statii ale mijloacelor de transport in comun.
Transportul in comun suprateran este asigurat de cele 2 linii de autobuz - linia 178 (Cartierul Militari —
Sala Palatului), linia 278 (Bd.Preciziei — Cartierul Militari).

La nivel zonal, pe artera Bd-ul luliu Maniu sunt localizate statii ale mijloacelor de transport in
comun suprateran unde este asigurat de cele 2 linii de autobuz — linia 137( Piata 21 Decembrie 1989 —
Carrefour Militari, linia 138( Dedeman Ghencea- Cartierul Militari), linii de noapte N115 ( Grup Scolar
Auto- Piata Unirii 2 ), linii Regionale 429( Pasaj Cfr Chitila — Valea Cascadelor) , 431( Valea Cascadelor —
Darvari), 432 ( Valea Cascadelor — Zurbaua), 433 ( Valea Cascadelor — Dragomiresti Deal)

si linia de trolebuz 62 ( Gara de Nord — Grup Scolar Auto).

Cea mai apropiata statie de metrou este: statia Pacii (la aproximativ 1,7 km).

Accesul carosabil si pietonal pe teren se realizeaza din Strada Drumul Osiei strada de categoria
a lll-a, avand un profil existent total de 7.50m.

Prin PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016, pentru Strada Drumul Osiei se propune
un profil de 20,00m, compus din carosabil de 14,00m (2 benzi pe sens) si trotuare de 3,00m fiecare,
separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,50m.

Tot prin PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr 2/2016 se propune strazile cu Nr. 46,47 si 48
avand un profil de 13.00m, compus din carosabil 7,00 m ( o banda pe sens ) si trotuare de 3,00m fiecare,
separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 1,50m.
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2.5.  Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional terenul este ocupat cu constructii Administrative si de
depozitare. Pe terenurile din zona imediat Tnvecinata a terenului studiat, predomina constructii
industriale,platforme logistice, dar si spatii comerciale.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este
medie, cu regim de Tnaltime variabil intre P si P+8E.

Zona, In prezent, desi este una destructurata din punct de vedere functional, se poate observa
o tendinta de dezvoltare, in ultimii ani realizandu-se mai multe complexuri rezidentiale de locuinte
colective cu regim mare de indltime in partea de sud a terenului studiat.

Terenul care a generat prezenta documentatie nu este liber de constructii.

2.6.  Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Imobilul nu beneficiaza de elemente de cadru sau zone construite protejate.
Vor fisolicitate avize din partea tuturor detinatorilor de retele din zond. Amplasarea constructiei

se va realiza tinand cont de conditiile impuse de retele edilitare precum si de zonele de protectie
aferente acestora conform avizelor obtinute.

2.8. Probleme de mediu

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecadrilor de teren sau a
cutremurelor de pdmant, rezulta urmatoarele:
e Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile.
e Amplasamentul studiat nu ridica probleme de mediu.
Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti este
apreciata ca satisfacdtoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului.
Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii microclimatului Municipiului
Bucuresti cu particularitati specifice microclimatului urban.
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zona, existente sau viitoare.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public iIn urma procedurii de implicare a publicului In
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

Regulamentul prin care se va desfasura aceasta procedura a fost aprobat de Consiliul Local al
Sectorului 6 prin Hotdrarea nr. 42/24.03.2011.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Terenul studiat se afla sub incidenta P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr.
2/2016 si conform reglementarilor acestuia este amplasat partial in subzona functionald UTR M3 -
subzona mixta in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Raportandu-ne la regimul tehnic al terenului studiat, pe suprafata terenului reglemetat cu UTR
M3 se propune construirea unui imobil cu functiunea de productie cu regim de indltime P+1E conform
Certificatului de urbanism nr 116/aQ din 03.03.2021,prelungit pana la data de 05.06.2023.

UTR M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA TN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu cldiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indlti,i de P+4 niveluri.

Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.

Coeficient maxim de ocupare a terenului
- C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren

- H. max. =Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti in cadrul orasului, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din
zona, existente sau viitoare.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

n cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul execut&rii constructiilor arborii
importanti existenti.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a
parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate.

Spatii plantate
- realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu

suprafata de cel putin 20% din suprafata totald a parcelei afectatd proiectului;
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- realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei
afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului de 2,00 metri, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de
drenare a excesului de umiditate;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

3.3. Modernizarea circulatiei

Strada Drumul Osiei se incadreaza in sistemul de circulatie de deservire locald si municipala de
categoria a -lll-a. Conform ,,P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016” se propune
un profil de 20 m, compus din carosabil de 14,00 m si trotuare de 3,00m fiecare, separate de carosabil
prin zone verzi de aliniament de 1,50 m.

Stationarea autovehiculelor:

Solutia propusa va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta studiata conform
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aproba ,,Norme privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii siamenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

3.4. Conditii de instituire a regimului de zona protejata/zona de protectie a monumentelor si
/sau conditionari impuse de acestea

In zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente
istorice sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Prezenta documentatie nu oferd detalii tehnice de construire, insa prin proiectul de autorizatie
de construire ce va fi intocmit ulterior, vor fi precizate toate specificatiile necesare.

3.5. Asigurarea utilitatilor

Bransarea la retelele publice edilitare existente Th zona se va realiza conform avizelor obtinute
de la operatorii: APA NOVA BUCURESTI S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE, E-DISTRIBUTIE MUNTENIA etc..

Amplasarea constructiilor se va realiza tinand cont de conditionarile ce trebuie respectate,
precum si de zonele de protectie si de siguranta ale infrastructurii existente avand in vedere ca lucrarile
sa nu afecteze instalatiile si retelele existente.

3.6. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect Tntocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE PRODUCTIE CU REGIM DE TINALTIME P+1E,MODIFICARI
INTERIOARE TN CORPURILE C1 SI C2,CONSTRUIRE PASARELA INTRE CORPURILE C1 SI C2,REFACERE
TMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI” in municipiul Bucuresti, sector 6,
Str.Drumul Osiei, nr 44-50, ce serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe
terenul identificat cu NC 212181, Tnsumand o suprafata totald de 17.824 mp.
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Cladirea propusa va avea functiunea de productie cu regim de inaltime P+1E. Accesul principal

Indici si indicatori urbanistici propusi

M3

Suprafata teren = 17.824 mp
Suprafata teren afectata de extinderea circulatiilor publice = 2.872,81
Suprafata teren dupa expropriere = 14.931,00
Suprafata construita = 8.958,60
Suprafata desfasurata = 37.775,23
Suprafata spatii verzi = 4.479,30,36
Suprafata alei,amenajari = 1.493,10
P.O.T maxim = 60%

C.U.T maxim = 2.5 mp A.D.C./mp teren

R.H. maxim = P+1E
H. maxim=20m

Tn urma unei analize comparative existent conform P.U.Z.
rezultat urmdtoarele:

Coordonator sector 6/propus au

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.

ZONA FUNCTIONALA - M3 ZONA FUNCTIONALA - M3
pE DENUMIRE EXISTENT CONFORM P.U.Z
GRT. COORDONATOR SECTOR 6 FROPUS
mp [ % mp [ %
1 |SUPRAFATA INITIALA TEREN 17.824 mp 17.824 mp
SUPRAFATA TEREN AFECTATA DE EXTINDEREA
2 |CIRCULATIILOR PUBLICE ZSang ZHIZELIp
3 [SUPRAFATA TEREN DUPA EXPROPRIERE 14.931,00 | 100 14.931,00 | 100
4 |P.O.T. maxim 60 60
5 |C.U.T. maxim 2,5 2,5
6 |SUPRAFATA CONSTRUITA 8.958,60 60 8.958,60 60
7 |SUPRAFATA DESFASURATA ** 37.775,23 - 37.775,23 E
8 |[SPATIIVERZI * 4.479,30 30 4.479,30 30
9 |ALEI, AMENAJARI 0,00 0 1.493,10 10
10 |R. H. maxim 2 < P+1E
TR Conform profil strada om

* Realizarea oricarei constructii noi va fi conditionata de amenajarea si intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a
parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate

** Conform art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului, alin.(5) posibilitati de depasire a C.U.T.: - proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer catre domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest
transfer este facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata transferata in domeniul public. si
alin. (6), litera b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului
inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate

fara a cere despagubiri;

VEGO
©2023

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

vego.holdings office@uego.holdings
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Retrageri fata de limitele de proprietate:

Constructiile se vor retrage la minim 5 m fata de limitele terenului.

Accesuri si parcaje

Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din Strada Drumul Osiei.

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza Tn interiorul parcelei, Tn afara circulatiilor
publice conform legislatiei in vigoare.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari integrarea coerenta a acesteia Tn tesutul in curs
de constituire, n care predomind functiunea de locuire si regimul de Tndltime mediu si mare, prin
implementarea prevederile formulate Tn documentatia de urbanism.

Data
MARTIE 2023

eAPE RTigg
Nt
S e

QYL D
\ pgocmit,
UerH IRITA

Sef proiect,

Verificare interna,
Virgil Profeanu
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Drumul Osiei nr. 44-50

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin 1:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 217624 dr. OSIEI nr.: 52
modalitate anuntare: data: Notificare VDE 035651/ OBSERVATII
15.09.2023 | 31.08.2023 prin inregistrate sub nr.
executor judecatoresc 45163/26.09.2023 cu
Opran Dragos revenire sub nr.
51440/27.10.2023
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 217625 dr. OSIEI nr.: 52
modalitate anuntare: data: Notificare VDE 035652/ OBSERVATII
15.09.2023 | 31.08.2023 prin inregistrate sub nr.
executor judecdtoresc 45163/26.09.2023 cu
Opran Dragos revenire sub nr.
51440/27.10.2023
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 205981 dr. OSIEI nr.: 52A
modalitate anuntare: | data: Notificare VDE 035653/ FARA OBSERVATII
executor judecatoresc
Opran Dragos
e Vecin 4:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 206987 str. | VISCOLULUI nr.: 87-91
modalitate anuntare: | data: Notificare VDE 035654/ FARA OBSERVATII

executor judecatoresc
Opran Dragos
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e Vecinb5:

executor judecatoresc
Opran Dragos

cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 234479 str. VISCOLULUI nr.: 81
modalitate anuntare: | data: Notificare VDE 035655/ FARA OBSERVATII
executor judecatoresc
Opran Dragos
e Vecin 6:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 208719 dr. OSIEI nr.: 38-42
modalitate anuntare: | data: Notificare VDE 035656/ FARA OBSERVATII
executor judecatoresc
Opran Dragos
e Vecin7:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 207230 dr. OSIEI nr.: 53-55
modalitate anuntare: | data: Notificare VDE 035657/ FARA OBSERVATII
executor judecatoresc
Opran Dragos
e Vecin8:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 205314 dr. OSIEI nr.: 51
modalitate anuntare: | data: Notificare VDE 035658/ FARA OBSERVATII
executor judecatoresc
Opran Dragos
e Vecin9:
cu domiciliul/sediul in: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 201798 B-dul | IULIU MANIU nr.: 492-514
modalitate anuntare: | data: Notificare VDE 035659/ FARA OBSERVATII

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:
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Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

15.09.2023 5i 18.09.2023

Perioada consultarii:

15.09.2023 - 04.10.2023

Panou

Data afisarii panoului:

11.09.2023

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 11.09.2023
Perioada consultarii: 11.09.2023 - 25.09.2023
Anunt ziar Data anuntului din ziar: | 11.09.2023

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149,

Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

4731 /02.02.2023

C.T.U.A.T. numar/data:

1/15.01.2024

Nr. ordinea de zi:

11

Consultdri/Observatii 45163/26.09.2023 cu | Modificari data: Nu este
data: revenire sub nr. cazul
51440/27.10.2023

Observatii/Propuneri Modificari la plansa de Depunere modificari Nu este

data: reglementari data: cazul

Raspuns data: Nr. 47959 din Modificari data: Nu este
10.10.2023 cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. C.U.L 39971785

Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 6

B-dul: Iuliu Maniu nr: 6Q

Email: office@vego.holdings Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Ioana-Daniela R.V. Rosioru

Intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau

PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip
SECTORULUI 6 PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Drumul Osiei nr. 44-50

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
15.09.2023 si
ificirii: * | Nr. anunturi*: 9 | Nr. proprietari anuntati: 9
Data notificarii: 18.09.2023 t prop faf
Continutul Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii
informarii: parcelelor cu care se invecineaza pe toate laturile imobilul insotite de o copie
a plansei de reglementari urbanistice si o copie a certificatului de urbanism.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 11.09.2023
Perioada consultarii: | dela data: 11.09.2023 | panala 11.10.2023
data:
ANUNT ZIAR: | Data anuntului din 11.09.2023 | in ziarul "Ziarul National”
’ ziar:
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intilnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6
Bucuresti
Subiectul analizarea proiectului de urbanism de detaliu
dezbaterii:

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma notificirii primite prin biroul executorului judecitoresc, au fost inregistrate
observatii sub nr. 45163/26.09.2023 de la o societate comerciala invecinata direct cu
terenul. Aceasta a formulat obiectii printr-un birou de avocatura referitoare la afectarea
pe perioada lucrarilor de executie si la strada propusa prin PUZ Coordonator Sector 6,
care afecteaza partial si terenul lor si este marcata si in documentatia PUD.
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in termen de 5 zile lucritoare de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat
elaboratorul documentatiei PUD (S.C. Vego Design Expertise S.R.L.) cu acordarea unui
termen de transmitere a raspunsului de maximum 10 zile.

in termen de 10 zile de la primirea rispunsului argumentat al elaboratorului
documentatiei PUD, au fost informati in scris proprietarii care au transmis opinii cu
privire la observatiile primite si raspunsul la acestea.

Proprietarii vecini au revenit cu 51440/27.10.2023, la care a raspuns Compartimentul
Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana sub nr. 51440(45163,47959,4731) din
20.11.2023.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este
dispus sa le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu se poate renunta la strada propusa prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu
H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, documentatia P.U.D. Drumul Osiei nr. 44-50 a fost
intocmita cu respectareai documentatiei de urbanism de nivel superior si cu preluarea
circulatiilor propuse prin aceasta.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana
inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Drumul Osiei nr. 44-50.

ARHITECT $SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE PRODUCTIE CU REGIM DE
INALTIME P+1E, MODIFICARI INTERIOARE IN CORPURILE C1 SI C2,
CONSTRUIRE PASARELA INTRE CORPURILE EXISTENTE C1 SI C2, REFACERE
IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI

Drumul Osiei nr. 44-30, sector 6, municipiul Bucuresti
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- PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"EXTINDERE CORP C2 EXISTENT CU UN CORP NOU CU FUNCTIUNEA DE
PRODUCTIE $I REGIM DE INALTIME P+1E."

- Drumul Osiei nr. 44-50, sector 6, municipiul Bucuresti

U03. PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA

| LIMITE

s | imita initiald a terenului care a generat P.U.D. - S = 17.824 mp
———| e |imita terenului dupa expropriere - S = 14.693 mp

Limitd U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016
Cladiri existente si mentinute pe terenul care a generat P.U.Z.
ZONIFICARE FUNCTIONALA

conf. P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

S M3 - subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

"""l 1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri
situate Tn afara perimetrelor de protectie

V1a - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri,
precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii
aferente promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale

CIRCULATII
[ 7771 Zona circulatiilor carosabile si pietanale

REGLEMENTARI

b = = = mALiMitd edificabil conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
2/2016

Cladiri propuse pentru functiunea de productie cu regim de fnaltime P+1E

[~ "] Acces auto de incinti propus
A~ 1 Acces pietonal de incint3 propus
Spatii verzi amenajate de incinta
V27277777 Parcari propuse cu caracter orientativ

V77774 Teren afectat de extinderea circulatiilor publice prevazute a se realiza prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6

Circulatii carosabile de incinta
Circulatii pietonale de incinta

PROFILE TRANSVERSALE PROPUSE PRIN P.U.Z. COORDONATOR SECTOR &
A aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

STRAZILE PROPUSE
NR. 47 S148 sc. 1/200

DRUMUL OSIE] -
PROPUS SPRE LARGIRE
' sc. 1/200

Hmax= Z0,0Qm_

STRADA PROPUSA
NR. 46 sc. 1/200

|

b BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D. o}
ZOMA FUNCTIONALA - M3 )
A [} -
- | BRI, owmncrout e o rons srere e AL g
CRT. COORDONATOR SECTOR B
| mp % mp 9 mp Y g %
1 |SUPRASATA NTIALA TEREN 17 568 17 566 mp 17068 mp 17.585 mp
SUPRAFATA TEREN AFECTATE DS EXTINDERES e i ?
2 CREULATILOR FUBLCE saie - 28281 mp 287281 mp
2 [SUPRAFATA TEREN CUPS EXEROPRIERE 14.684 100 14884 100 14.5684 100 14.684 100
| % |SUPRAFATA COMSTRUTA(SD) : 436256 r 258042 1 734508 § 4
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T oUT mam 25 0,44 208 25
8 : P+2E PHE P+3E
B, H maxim = Gorfarm peodl strada =
8 (H i A e fm 20m
10 [SUPRAFATA TOTALA SFATIVERZI LASDL (3) : % E 3% ; 309
: TR - S 1 [SUPRAFATATOTALA SPATHVERZILASD! (m 0] 4.406,20 - 440550 440520
| Parcela (5! ) . Ao T : 12 |AE| ANENAL - | B L : 149310 10 1145390 10
| A e A et B : e G 13 |MUMAR LOGURI DE R aRE 12 ] ! W2 I
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** in cazal parcaielor din caty pin PoU 7 sunt piepuse fragmante pre tmratar edte domanlul pabliz, G.UT se caculard avand la taza Suprafats tienului Tainte de 3 fiteut tansferul et domeniul pUbks, doar cacd prepristsmil, In baa unul act nataal, i dy
acordul treceni In comeniul pubie 2 suprafetel de trran sfectale Sirs 8 C38 des céguar, it
M EupaEfet olald do spetl wide mprezictd 0%, din #Lprefam tare rului neatactal de extmdoran cic watlitor pubice - @eizeres urel constieti nol pe suprafel mal mar dz 1.000,00 mpyah condilicnate da aivenajarea Laul 24k wrde cu suprfeta de cel putin 305,
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*** rumanl intal da locu ds parcere va rezpecta Frewderte HOGM 2 o 882008 2 gale e HS LEE nr,

TOTE022 i s vor definita = faza DT AG,

261.425 | |
66.592 Locurile de parcare se vor asigura fn incintd in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.
39.908 66/2006 si H.C.L. al Sectorului 6 nr. 108 din 08.06.2023.
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