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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Strada Agnita, nr.12-14, sector 6, Buguresti
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PROIECTANT

5.C.5IARH PROIECTARE ARHITECTURA.SI
DESIGN S.R.L.

G| 43040467, REG. JAOH15110¢14.09.2020

adresa: S Popa Patre JEl 1.ap2 sec2 Bucunesh

nel: OTZTE54584 (e-mail ; lonfondoriiyahoo.co.uk

BENEFICIAR
S.C.ECO GEODRUM S.R.L.

Str.Smachinului, nr.13, seclor 1, Bucuresti
SEF PROIECT

Arh. lon Flonder

PROIECTAT/ DESENAT

Arh. lon Flondor

NUMAR PROIECT - 01/ 25.01.2024

DENUMIRE PROIECT
Desfiintare constructie C1 si construire imobil cu

functiunea de locuinta unifamiliala cu regim de
inaltime S+P+2E+M, refacere imprejmuire si
organizare executare lucrari

ADRESA INVESTITIE
Strada Agnita, nr.12-14, sector 6,Bucuresti

DATA - 24.07.2024 FAZA - P.U.D.
DENUMIRE PLANSA

ILUSTRARE DE TEMA

SCARA 1:500 PLANSA Nr. U07
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUT BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 445 [ /6 A4 din 0+ 05 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructie C1 gi construire imobil cu functiunea de locuintd unifamiliali cu regim de
inaltime S+P2E+M, refacere imprejmuire si organizare exzcutare lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ 8.C. ECO GEODRUM S.R.L. reprezentati de cu
domiciliul / sediul in judepul _ - _, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul _ 1, cod pogtal _ - __ str. _
bloc - ,scara - ,etaj -_,ap._-_, telefon/fax - _, e-mail _- | inregistratilanr. 25536
din _ 08.04.2024
pentru imobilul — teren sifsau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - | str.  Agnita nr.
_12-14 ,bloc_-_,scara_-_,etaj -_,ap. - _ sau identificat prin; planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B, nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 3i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de construetii, republicati, cu
maodificarile 51 completariie ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
[mobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vinzare autentificat de notarul public Birzu Loredana sub nr, 1762/30.06.2022, 5.C. ECO GEODRUM
S.R.L. define teren in suprafatd de 600 mp - numar cadastral 241047, din imobilul pentru care se foloseste nr. 12-14 pe sir,
Agnita.
Imobilul & fost intabulat In Cartca funciard nr, 241047 cu incheierea nr. 74988/01.07.2022 (conventie, notare interdictii de
Instrainare pentru o perioadid de 5 ani de la data dobandirii imobifului §i grevare cu altc sarcini pe Tntreaga durati a finantirii in
favoarea STATULUI ROMAN reprezentat prin MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE gi RAIFFEISEN BANK S.A.).
Cu Incheierea nr, 79097/02.08.2021 se noteazd un drept de trecere al utilitatilor publice in ceea ce priveste zona de protectie
sanitard in favoarea 5.C. APA NOVA BUCUREST! S.A. si a MUNICIPIULUI BUCUREST.
Cu Incheierea nr. 74988/01.07.2022 se intabuleazd un drept de ipotecd legald in favoarea STATULUI ROMAN reprezentat prin
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE si RAIFFEISEN BANK 5.A.
Atengie: In Anexa nr. 1 la Partea [ a Extrasului de Carte funciari nr. 36978/08.04.2024, la capitolul | Nate referitoare la
consiruc|ii” este mentionati construetia anexi parter in suprafatd de 50 mp - numir cadastral 241047-C1, ca fiind detinuta fara
acte.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in supralufa de 600 mp,
Se solicitd; desfiinfare constructie Cl si construire imobil cu functiunea de locumid unifamiliald cu regim de iniliime
S+P+2E+M., refacere imprejmulire si organizare executare lucrdri,
Destinagia: conform P.U.Z. Coordonator Scctor 6, imobilul se afla situat in zona Lla: subzona lecuintelor individuale si
celective mici cu maxim P+2E+M niveluri, situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim
pentru indlfimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru fnaltimi P:2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim
pentru fndl{imi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Tmohihil se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiintare si de consouire se vor emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majorc - apeduct i de zona de protectie a
acestora, severitatea afectdrii putdnd a fi stabilitéi prin aviz a S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A..
In zonele de protectie sanitard cu regim sever si de exploatare sitnate fn domeniul public sau privat se pot amenaja, cu
avizul prealabil al S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A., spalii verzi inierbate, arbusti ornamentali mici, alci pietonale
ncasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (fird fundatii), ou sunt permise nici un fel de constructii san amenajiri
definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica accesul direct al operatorului la aductiunile de api
sau Ja colectoarele principale de canalizare.
Dupi expertizarea situatiei existente se permite desfiintarea corpului C1 cu Juarea misurilor de protejare a constructiilor
invecinate i construirea unui imobil cu funcfiunea de locuintd unifamiliald in baza elaborarii i aprobirii unui Plan urbanistic
de defaliu (P.U.1}), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea
arhitecturald a acesteia, In baza unui studin de specialitate, retragerile fati de limitele laterale si posterioari ale parcelei,
proceninl de ocupare al terenului $i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
cenformnarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru naljimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T.
maxim pentru iniltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Nr inreo 2?8834 Adin N% N4 Y004



I.z elaborarea Planului urhanistic de detalin (P.U.1.) se vor aplica prevederile H.C.1L.. Sector 6 nr. 134/2022 i a H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022. '
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtineril autorizatiei de
construire, _

Se recomandid amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisa) in interiorul constructiilor, in vederea
amplaszrii postului de transformare,.

Se permite refacerea Imprejmuirii terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd si va
avea fniltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile s¢ va asigura perceperca de cire
trecdtor a fatadel cu vedera la stradd; se interzice vopsirea In culori swidente si strdlucitoare a Tmprejmuirilor; gardurile spre
limitele separative vor fi opace cu infltimi de maxim 2,50 metri.

Realizarea uneai construetii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spatin verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarga Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe feritorinl municipiului Bucuregti.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in Iincintld. Parcarea ¢i gararea se var realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executly lucrirlor se va face cu respectarsa prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucririior an
obligatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor sifsau a utilajelor fnainte de iesirea pe cdile publics, prelale penlru
transportul materialelor de constructii sau degewri provenite din constructii §i desfiin{#ri, s nu abandoneze sau si depoziteze
dcscuri provenite din constructii si/san demolari pc domeniul public sau privat.

Nota: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicatd, pe 1anga aplicarea cerintelor
minime de performantd energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definitd conform
legii}, in cadrul D..T.A.C. se va intocmi de catre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economie, functional si al medinlui Inconjurdtor a ufilizirii unor sisteme alternative de Inalti eficientd energetici
dacii acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ntilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiel de
urbanism (P.U.DD.} si obtinerea auterizatiilor de desfiintare si de construire.

CERTTFICATE DE URBANTSM NU TINE LOC DE AUTORLZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 51
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentrn autorizarea executarii erarilor de construegii — de constniire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competents pentru protectia mediului:

AGENTI1A PENTRU PROTECTI1A MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumitor proiscte publice i private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consiliulue $V11/CE g prin Direcliva Consiliulul §1 Parlamentulul Ewropean 2003/35/CE  privind
participares publicului la ¢laborares anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul f modificarca, cu privire la participarea publicului i
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz, incadrareaneincadraresa proiectutul investitied
publice/privale in lista preiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliulni 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice compelente,

In vedorea satisfaceril cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auforitates competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii opfiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acerd cu rezultatele consultirii publice.

Tn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularuel are obligatia de a s¢ prezenta la aoforitatea competentd pentra protectia mediului in

vederea evaludrii iniliale a investijiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau 1 procedurii de evaluare

adceevati. In urma evalpdrii inifiale a nofificirii privind intentia de realizare a proiectului s¢ va emite puncinl de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului,

in situatia in care autoritatea competents peatrn protectia mediului stabilegte efectuares evalufiril impactului asupra mediului sifsau a evaluigrii
adecvate, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administrafiei publice competente co privire la mentinerea cererii pentrn
autorizarea executfirii lucriirilor de construetii.

In situatia in care, dupd emiterea cerlificatulni de urbanism vri pe arcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asopra medivlui,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investificd, acesta are obfigatia de a notifica acest fapt antorititii administratiei publice competente.

Nr. Inreg. 25536 din 08.04.2024



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOQARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada in copie conforma cu originzlul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; cxtras de plan cadastral actualizat
Ta zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; acord proprictari ciidiri cu care se cupleazi la calcan, in forma
autentic, numai daci sunt necesare misuri de interventic pentru protcjarca acestora;
¢) documentatia tehnics — 3.7, dupi caz {2 exemplare originale):
E D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize §i acorduri privind utilitdtile urhane §i infrastructura (copie);
8 alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - 5.C. Refele Electrice Muntenia S.A. @ acord detiniitor drept de ipotecd
O alimentare cu energie termicé
@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - §.C. Orange Romania Communicaiions S.A.
® salubritate - operator autorizat
C transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civild O sinitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): B certificat de numerotare (atribuire numir postal);

d 4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B studiu de insorire;
@ expertizd tehnicd intocmitd de expert tehnic atestat; 8 studiu geotehnic; ® raport de conformarc NZEB; @ referate de
verificare; B deviz general al lucririlor intocmit In conformilate cu prevederile legale in vigoare;
¢} punclul de vederc/actul administrativ al autorit#itii competente pentru protectia medinlui (copie);
) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copic): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de conslruire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititti certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, eonform normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
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NGO ARHITECT SEF,
/
ARH. MARCEF tENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteany
Sef serviciu: ing. Adrianz Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Botea¢
Achitattaxade _ 13,00 _ lei, conform O.P.nr. -  din__ 08.04.2024 5 —
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pris-pegtirta data de (O G- 2@2&
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, ’
republicatii, cu modificérile si completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

deladatade pind ladatade -

Dupi aceasta dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de _direct / prin posta.

Nr. inreg. 25536 din 08.04.2024
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Intocmit: Mihaelz Rady

s OGPl Bucuresti, B-dul Expozitiei nr. 1A, sector 1, Bucunesti
Data: 2024
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 4:2000 aferent imobilului situat in Str. Agnita nr. 12-14, sector 6, Bucuresti

B =

econstipctil intipduse in sisternut integrat de cadsstrusi carte funciara

2y documentati cadastrale avizate



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Desfiintare construcfie C1 si construire imobil cu funcfiunea de locuinta
unifamiliald cu regim de inalfime S+P+25+M, refacere Tmprejmuire si
organizare executare lucrari

Str. Agnita ,nr.12-14, sector 6, Bucuresti

Beneficiar: S.C. ECO GEODRUM S.R.L.



FOAIE DE CAPAT

1. Denumire lucrare:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Desfiintare constructie C1 si construire imobil cu funcfiunea de locuinta
unifamiliald cu regim de indlfime S+P+25+M, refacere Tmprejmuire si
organizare executare lucrari

Str. Agnita ,nr.12-14, sector 6, Bucuresti

2. PR.NR. 01/ 2024

3. Beneficiar: S.C.ECO GEODRUM S.R.L.

4. Proiectant : S.C.Siarh proiectare arhitectura si design
CUI 43040467
Str. Popa Petre, nr.42,et2,ap 2,sector 2,Bucuresti

e-mail : ionflondor@yahoo.co.uk

Proiectant : Beneficiar:
S.C.Siarh proiectare arhitectura si design S.C.ECO GEODRUM S.R.L.
Arh. lon Mihai Flondor



BORDEROU:

1. FOAIE DE CAPAT
2. BORDEROU
3. MEMORIU TEHNIC

U01 - Incadrarea in zon& P.U.Z.coordonator sector 6 sc. 1/ 10000

U02 - Plan amplasare in zona sc. 1/2000

U03 - Existent / Zonificare Functionala sc. 1/500
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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE
1.1 DATE GENERALE

Denumirea proiectului : Desfiinfare construcfie C1 si construire imobil cu functiunea de
locuintd unifamiliald cu regim de inéltime S+P+2E+M,refacere Tmprejmuire si organizare
executare lucrari

Adresa : Str. Agnita,nr.12-14,sector 6, Bucuresti

Beneficiar : S.C. ECO GEODRUM S.R.L.

Faza de proiectare : PUD — Plan Urbanistic de Detaliu

Proiectant general : S.C.Siarh proiectare arhitectura si design

Proiectant specialitate :S.C.Siarh proiectare arhitectura si design

Data elaborarii : 24.07.2024

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie stabileste reglementarile referitoare la amplasarea constructiilor si

amenajarilor, retragerile fata de vecinatati, Tinaltimea maxima a constructiilor
propuse.Obiectivul lucrarii este realizarea P.U.D. ( plan urbanistic de detaliu) in vederea
definitivarii amplasamanetului pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru imobil cu
functiunea de locuinta unifamiliala, cu regim de Tnaltime S+P+2E+M, refacere imprejmuire si

organizare executare lucrari

2. INCADRAREA iN ZONA

Amplasamentul studiat se afla in zona Bucuresti si este situat pe Str. Agnita nr. 12-
14,sector 6.Parcela studiata , avand suprafata de 600mp, are forma regulata ( dimensiuni
aproximative 15m x 40m). Pe teren se afla o constructie cu functiunea de constructii anexa,
cu suprafata construita de 50mp cu acces carosabil pe latura de Sud-Est , din strada
Agnita.Pe celelalte laturi se Tnvecineaza dupa cum urmeaza: la Nord-Est cu teren
proprietate privata avand nr.cadastral 241048; la Nord-Vest cu teren proprietate privata
avand nr.cadastral 200960 si teren cu adresa str.Cornului nr.15; la Sud-Vest cu teren

proprietate privata,avand nr.cadastral 216522.



Terenul studiat, este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, si se afla n
proprietatea ECO GEODRUM S.R.L. conform contract de vanzare autentificat sub
nr.1762/30.06.2022 de Societatea Profesionald Notariald“ BIRZU si Asociatii‘, conform
extras de carte funciara pentru informare obtinut in baza cererii nr.73422/27.06.2022, inscris

in cartea funciara nr.241047 avand nr.cadastral 241047 si constructie cu nr.cad.241047-C1.

2.1 CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE

Realizarea obiectivelor propuse este justificata de urmatoarele puncte de vedere:
a. Incadrare in P.U.G. Bucuresti
Conform P.U.G. Bucuresti, terenul se incadreaza :
- L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in afara
perimetrelor de protectie.
b. Tncadrare in P.U.Z. Coordonator Sector 6 — Bucuresti

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 — Bucuresti terenul se incadreaza

- L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri,

situate in afara zonelor protejate pe parcelar traditional / spontan.

Terenul nu se afla amplasat Tn zonele construite protejate si nu este cuprins n Lista
Monumentelor Istorice 2015 — Municipiul Bucuresti , anexa la Ordinul MC nr.2828/2015, nu
este situat in zona de protectie a monumentului istoric cuprins in Lista Monumentelor Istorice
2015 — Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul MC nr.2828/2015.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore —
apeduct si de zona de protectie a acestora, severitatea afectarii putand a fi stabilitd prin aviz
a S.C.Apa Nova Bucuresti S.A.In zona de protectie sanitard cu regim sever si de exploatare
situate Tn domeniul public sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C.Apa Nova
Bucuresti S.A. , spatii verzi inierbate,arbusti ornamentali mici,alei pietonale neasfaltate /
nebetonate, mic mobilier urban ( fara fundatii), nu sunt permise nici un fel de constructii sau
amenajari definitive / provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot imiedica accesul direct

al operatorului la aductiunile de apa sau la colectoarele principale de canalizare.

Principalele reglementari - subzona Lla:

utilizari admise:

- Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice;



utilizari admise cu conditionari:
- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca acestea sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45

grade;suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria construita;

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250mp ADC, s& nu genereze
trasporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei

pentru depozitare si productie;

Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafatd desfasuratda peste 250mp se pot admite cu conditia elaborarii si

aprobarii unor documentatii P.U.D.

Este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare,

crese, invatamant,culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat;

In zonele de lotizéari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor Tndeplinesc
conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea

constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz);

Constructii provizorii de orice natura inclusiv cele pentru organizarea de santier pe

durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in viguare;

utilizari interzise:

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp
ADC,genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22:00, produc poloare;

- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat( vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicole mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin

programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;

Anexe de cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Instalarea in curti a panourilor pentru reclame.

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;

Depozitare en-gros

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;



- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statii de Tntretinere auto;

- Spalatorii chimice;

- Se interzice realizarea unor mansarde false;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea Si colectarea rapida a apelor meteorice.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

- Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri ( 11.00m)

- Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim
60% din aria construita:

- Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria I-a si a-ll-a;

- Se admit depasiri de 1.00-2.00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

Procent maxim de ocupare a terenului:

- P.O.T.maxim =45%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului:

- C.U.T. maxim pentru Tnaltimi P+1=0.9mp. ADC/mp teren

- C.U.T. maxim pentru Tnaltimi de P+2=1.3mp ADC/mp teren

- In cazul mansardelor se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea cu
maxim 60% din A.C.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D. (SURSE
DE DOCUMENTARE)

Pentru elaborarea acestui P.U.D. au fost consultate sau au fost elaborate urmatoarele

documentatii:

= Documentatii de urbanism existente:

- P.U.G. Municipiul Bucuresti
- P.U.Z.Coordonator Sector 6



= Studii de fundamentare elaborate in cadrul prezentei documentatii:

- Documentatie topografica

- Studiu geotehnic

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul ce face obiectul studiului face parte din cadrul construit al Municipiului
Bucuresti, sector 6.
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul de pe strada Agnita nr.12-14 are acces carosabil dinspre strada Agnita.
3.2. SUPRAFATA OCUPATA , LIMITE SI VECINATATI

Amplasamentul studiat se afla in zona Bucuresti si este situat pe Str. Agnita nr. 12-

14,sector 6.Parcela studiata , avand suprafata de 600mp, are forma regulata ( dimensiuni
aproximative 15m x 40m).Pe teren se afla construita o constructie anexa cu suprafata
construita de 50mp avand nr.cad 241047-C1 cu situatia juridica « fara acte ».
Pe celelalte laturi se invecineaza dupa cum urmeaza :
- Nord-Est cu teren proprietate privata avand nr.cadastral 241048;
- Nord-Vest cu teren proprietate privata avand nr.cadastral 200960 si teren cu adresa
str.Cornului nr.15;

- Sud-Vest cu teren proprietate privata,avand nr.cadastral 216522 ;

- Sud — Est strada Agnita ;
3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

Bilant urbanistic existent:

S. teren = 600mp
Regim de inaltime = Parter
Sc existenta= 50mp
Scd existenta= 50mp
P.O.T. existent= 8.3%
C.U.T. existent= 0.08
3.4. CARACTERUL ZONEI,ASPECTUL ARHITETURAL URBANISTIC

Zona este construitd cu imobile tip locuintad individuald si local colective.Pe

terenurile libere de constructii se propun noi dezvoltari.
3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

Cladirile din zona au in principiu caracter rezidential.
3.6. TIPUL DE PROPRIETATE




Atat proprietatea care a generat P.U.D. -ul céat si celelalte proprietati invecinate au
caracter privat.
3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

Amplasamentul studiat este situat pe un teren ce apartine de marea unitate

morfologicd denumitd Campia Roméana si anume din unitatea mofologica de al doilea rang
Campul Vlasiei, subunitatea Campul Cotroceni.

Din punct de vedere geologic amplasamentul se afla in perimetrul marii unitati
denumita "Platforma Moesica" care reprezinta fundamentul cutat, aflat sub 2000 m adancime
si pe care s-au depus depozitele argilo-nisipoase si loessoide ce alcatuiesc "cuvertura
sedimentara”.

Conform zonarii topoclimatice amplasamentul studiat se ihcadreaza intr-un sector
de clima continentala cu nuante de excesivitate ce apartine etajului climatic de campie (O ...
200 m), cu caracter moderat, topoclimatul complex de campie, district clima de silvostepa.

Topoclimatul complex specific zonei (zona 60: Campia Roméanati - Vlasia) se
caracterizeaza prin urmatoarele elemente specifice: temperatura medie anuala 10 .. . 11°c
, temperatura mediel ianuarie (februarie) - 3 ... -4 °c, iulie (august) > 22 °C,
amplitudine medie anuala 25 ... 26 °c, zile cu inghet < 100 >, zile tropicale < 50 >, perioada
fara inghet < 200 >zile, precipitatii medii anuale 500 ... 600 mm, zile cu strat de
zapada > 50, umiditatea relativa in iulie < 56 %, zile senine 60...70, directia dominanta a
vanturilor locale este NE-SV.

Caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare:

Pe amplasament, in limita adancimii de 10.00 m a fast evidentiata urmatoarea structura
litologica:

. 0.00 - 0.50 m = 0.50 m - umpluturi formate din argila colmatata, cu resturi vegetale.
. 0.50 - 220 m = 1. 70 m - argild nisipoasa cafenie, cu diseminari calcaroase,
umeda, plastic virtoasa.

. 2.20 - 2.60 m = 0.40 m - argila nisipoasa galbuie (lentila).

. 2.60 - 10.00 m = 7.40 m - nisip galbui inchis si galbui, mediu la mare, in amestec
cu pietris mic - mediu, urned la saturat sub nivelul hidrostatic, mediu Tndesat.

Categoria geotehnica 2 = Risc geotehnic moderat

Presiunea conventional& de bazé si de calcul:

Conform STAS 3300/2-85, presiunea conventionala de baza pentru adancimea de fundare
de 2,00 m si latimea talpii fundatiei de 1,00 m, pentru complexul coeziv din amplasament
este:

Pconv.= 220 kPa. pentru complexul argilos din intervalul 0.50-2.60m



Pconv.= 200 kPa. pentru complexul nisipos din intervalul 2.60-10.00m

Recomandari privind condifile de fundare:

Tindnd cont de acest aspect, tipul de fundare recomandat este fundarea directa pe
radier general, pe perna de balast compactat, adancimea de executie a gropii de fundare
fiind de 3.00 m.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA

Nu este cazul

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

Stratul acvifer zonal este caracterizat prin hidroizobata situata la 5 - 10 m. La data

executiei forajului geotehnic in limita adancimii de 10.00 m a fost deschis un prim nivel al
apei subterane stabilizat la adancimea NHst = 6.90 m.
3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Amplasamentul studiat, situat in str. Agnita Nr. 12 - 14, Sector 6, Bucuresti este

Incadrat din punct de vedere seismic in zona de macroseismicitate | = 81 pe scara MSK
(unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform SR
11100/1-93 (Fig. 3.1.1).

Conform Ordinului MDRAP nr. 2465/08.08.2013,”Codul de Proiectare Seismica -
Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P100-1/2013 (publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 558 bis/03.09.2013), a intrat in vigoare din data
de 01.01.2014 si a inlocuit Codul de Proiectare Seismica P100-1/2006.
Prevederile P100-1 /2013 sunt valabile la proiectarea seismica a constructiilor noi si
a constructiilor cu structuri similare acestora ( conform Art. 2 din Codul P100-1 /2013), in
timp ce la evaluarea seismica a constructiilor existente se utilizeaza in continuare Codul
P100-1/2006 (conform Art. 3 din Codul P100-1/2013).

Dupa Normativul P100-1/2013, amplasamentul se afla situat intr-o zona care se
caracterizeaza prin urmatoarele valori:
. acceleratia orizontald a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): a9 =
0,30 g, pentru un interval mediu de recurentd IMR = 225 ani si 20% probabilitatea de
depasire in 50 ani (Fig. 3.4 - Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare a9 cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire
n 50 de ani);
. perioada de control (colt) pentru proiectare: Tc = 1,6 sec [Fig. 3.1.5 - Zonarea

teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns].
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Se evidentiaza faptul ca si pentru cutremurele din 1940, 1977 si 1986 care s-au
produs in zona Vrancea, intensitatile in amplasament au fost mari: 1A= 7,8 MSK (1940), IA =
7,7 MSK (1977), respectiv IA= 7,2 MSK (1986).
Analiza conditiilor geologice si hidrogeologice din zona conduc la ipoteza ca, local, pot exista
conditii de amplificare semnificativa in timpul cutremurelor puternice care se produc in zona
Vrancea, estimandu-se ca intensitatea maxima posibila in amplasamentul studiat poate fi: 1A
= 8,5 (MSK). In concluzie, pe baza datelor prezentate si utilizand relatiile Trifunac et Brady
(1975), Murphy et O'Brien (1977), D. Lungu si alfii (1996), se pot recomanda urmatoarele
valori maxime ale acceleratiilor (aH) de calcul pentru diferite intervale medii de recurenta
(IMR):
- Pentru cutremurul de baza de proiectare (OBE = DBE); IMR=100 ani (conform P
100- 1/2006): 1A = 8,0 (MSK), careia 1i corespunde pentru componenta medie orizontala
aHmed = 259 cm/s2 (0,26 Q);
- Pentru cutremurul de baza de proiectare (QBE = DBE); IMR=225 ani (conform P
100-1/2013): IA = 8,2 (MSK), careia 1i corespunde pentru componenta medie orizontala
aHrned = 298 cm/s2 (0,30 g);
- Pentru cutremurul de evaluare a sigurantei (SEE= MCE); IMR = 475 ani (conform
P 100- 1/2013): IA = 8,5 (MSK), careia 1i corespunde pentru componenta medie
orizontala aHmed = 366 cm/s2 (0,37 Q).

Pentru acceleratia componentei verticale se recomanda 2/3 din valoarea acceleratiei maxime

orizontale (av = 2/3 aH)-

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

- Loturile existente se desfasoara in principal pe adancime;

- Aliniamentul la strada este clar definit , constructiile avand retrageri diferite;

- Volumetriile constructiilor invecinate variaza ca tipologie, cele mai vechi fiind cu
un regim scazut de Tnaltime, cele noi cu un regim mai ridicat.( inaltime maxima in zona
P+2E+M)

- In principal constructiile vechi au structura de rezistenta din zidarie cele noi cadre
de beton si inchideri cu zidarie.

- Fondul construit este in dezvoltare, pe terenurile libere si pe cele care sunt
constructii care nu mai corespund standardelor actuale sunt in desfasurare proiecte de
refaceri sau cladiri noi rezidentiale.

3.12. ECHIPARE EXISTENTA

Zona este echipata cu retele de apa, canalizare, electricitate si gaz natural.
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4. REGLEMENTARI

4.1 OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Se propune construirea unui imobil cu functiune de locuinta individuala cu regim de

Tnaltime propus S+P+2E+M, refacere imprejmuire si organizare executare lucrari.Investitia
propusa prin P.U.D.se incrie in tendintele de evolutie ale zonei.Propunerea va respecta

reglementarile prinvind P.O.T. si C.U.T ale subzonei L1a.

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Imobilul propus va avea functiunea de locuinta individuala unifamiliala.Se doreste

integrarea propunerii in contextul existent.Construirea cladirii in raport cu aliniamentul va fi
retrasa la limita zonei de protectie a apeductului, ( aproximativ 5.75m de la
aliniament).Cladirea se va amplasa alipita de calcanul de pe latura de Sud-Vest a terenului.

Volumul propus este unul simplu avand logii si balcoane pe partea de Nord -Est la
etajele 1 si 2, respectandu-se retragerea fata de limitele de proprietate.Mansarda propusa
va avea o forma dinamica pentru a ajuta la functionarea tehnologiilor alternative ( montare
panouri fotovoltaice).

Din punct de vedere constructiv, imobilul se va executa cu materiale de calitate in
conformitate cu normele impuse de caracteristicile functiunii.

Fatada va tine cont de elementele caracteristice zonei urmand sa creeze o imagine
omogena a fondului construit.

Scurgerea apelor pluviale, organizarea de santier si parcarea se vor amenaja in

interiorul proprietatii.

4.3 RELATIA CU VECINATATILE

Raportare fata de alinierea existenta:

- Cladirea se va alinia conform retragerilor impuse de echipamentele edilitare majore —
apeduct si de zona de protectie a acestora.
Raportare fata de aliniamentul existent:

- Cladirea se va retrage de la aliniament conform retragerilor impuse de echipamentele
edilitare majore — apeduct si de zona de protectie a acestora.Retragerile fata de limitele
de proprietate:

NORD-EST - 5.60m fata de limita de proprietate
NORD-VEST - 5.60 fata de limita de proprietate

SUD- VEST - alipita la calcan
12



SUD-EST - 5.75 de la aliniament
Accesul pe teren atat auto cat si pietonal se va face din strada Agnita.
4.4. BILANT URBANISTIC -PROPUNERE

S teren = 600mp

Sc max propusa = 270mp
Scd max propusa = 942mp
P.O.T. max propus = 45%
C.U.T. max propus = 1.57

Regim de inaltime ( maxim)

Cladirea propusa va avea inaltime maxima pentru zonele de S+P+2E de 11.00m iar
pentru zona de mansarda inaltime maxima de 14.90m.

Rh = S+P+2E+M

Spatii verzi si zone de circulafii si terase

Se va evita mineralizarea excesiva a amplasamentului, suprafetele neconstruite si
neocupate cu circulatii, accese si trotuare de garda, vor fi plantate cu gazon si arbori.
Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.Se va
respecta procentul de spatii verzi propus prin P.U.Z.Coordonator Sector 6 de 20% -
120mp.Se propune si realizarea unei terase sapate la nivelul subsolului pe zona din spate

a terenului, pentru o mai buna functionare a spatiilor tehnice propuse n subsol.

Asigurarea locurilor de parcare
Parcela are acces din circulatia carosabila publica existenta — strada Agnita.Necesarul
de locuri conform HCGMB 66/2006 va fi asigurat in interiorul parcelei, in afara circulatiilor

publice.Nr. de locuri propuse - 2

4.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Se propune racordarea constructiilor la toate retelele tehnico-edilitare existente in zona.

Alimentare cu energie electrica — bransare la reteaua publica de utilitati
Alimentare cu apa - bransare la reteaua publica de utilitati

Evacuarea apelor uzate - bransare la reteaua publica de utilitati
Alimentare cu gaze naturale - bransare la reteaua publica de utilitati

Preparare apa calda menajera si agent termic — centrala proprie si sisteme alternative
13



4.6. PROTECTIA MEDIULUI

4.6.1.Valorificarea cadrului natural

in zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.
Dupa realizarea investitiilor propuse pe amplasamentul studiat, suprafata destinata

spatilor plantate va fi de minim 120mp = 20%.
4.6.2 Impactul investitiei asupra mediului
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
- Impact ce are loc in timpul constructiei
- Impact ce are loc Tn timpul exploatarii acestuia.
Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.
In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati:

= Poluarea aerului
Data fiind functiunea propusa, aceasta nu va genera un trafic intens sau alfi poluanti
atmosferici

* Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica
Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafatd si a
panzei freatice.

* Poluarea solului
- poluarea cu ape uzate menajere: — constructia propusa va fi bransata la reteaua de
canalizare

* Deseurile
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, se vor depozita in euro
pubele, depozitate pe o platforma betonata si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate Tn

baza unui contract de prestari servicii.

5. CONCLUZII

- Cerinte ale temei:

Pe terenul studiat au fost stabilite:
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- conditile de amplasare (construire) a unei locuinte unifamiliale cu regim de Thaltime
S+P+2E+M impreuna cu amenajarile aferente si refcerea Tmprejmuii ce corespund
solicitarii beneficiarului si a conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

- Masuri in continuare

in vederea realizarii investitiei se considera necesar:
- realizarea proiectului de autorizare a demolarii constructiei existente din incinta (nr.carte
funciara 241047-C1) si autorizare de construire pentru cladirea nou propusad, mprejmuire

si amenajari aferente.

Intocmit: Arh. lon Mihai Flondor




