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2.2.5 Echipare edilitara 
In zona exista retele de electricitate, gaz, canalizare si apa. Imobilul propus se va 

racorda la aceste utilitati urbane.  
 
2.3 Incadrarea in P.U.G. / P.U.Z. 

In P.U.G.-ul Orasului Bucuresti terenul studiat se incadreaza in M3 – subzona 
mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de 
P+4 niveluri 

In P.U.Z.-ul Coordonator Sector 6 terenul studiat se incadreaza in L1a – subzona 
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri situate in afara 
perimetrelor de protectie 
 
CAP. 3  PROPUNERE URBANISTICA 
 
3.1 Date de tema 

Tema intocmita de beneficiar si proprietarul terenului studiat este desfiintare 
constructii existente si construire locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+1E+M, 
imprejmuire teren si racorduri si bransamente la utilitati. 
3.2 Descrierea solutiei urbanistice 

La cererea Primariei Sectorului 6 de intocmire a unei documentatii de urbanism ce sa 
studieze reglementarea detaliata a parcelei, tinand cont de forma terenului, amplasarea 
imobilului fata de limitele terenului si amplasarea imobilelor vecine, studiul de fata propune:  
- Amplasarea imobilului la o distanta de 3m (aliniere caracteristica strazii) fata de 

aliniament, limita de proprietate partea de nord est. 
- Amplasarea imobilului la 0m (alipire la calcan existent) fata de limita de proprietate 

partea de nord vest. 
- Amplasarea imobilului la 0m (alipire la calcan existent) / 5m fata de limita posterioara de 

proprietate partea de sud vest. 
- Amplasarea imobilului la cel putin 6m fata de limita de proprietate partea de sud est. 

 
3.3 Regim de inaltime 
Regimul de inaltime propus: P+2E 
 
3.4 Modul de utilizare a terenului 
- POTpropus = 45%  
- CUTpropus 1.3  
 
3.5 Bilant teritorial si utilizare 
 
 Bilant aferent P.U.D.  

 suprafata % 

   

Suprafata teren  300.00 mp 100 

Suprafata construita  135.00 mp 45 

Suprafata desfasurata  390.00 mp  

Alei pietonale si carosabile 75.00 mp 25 
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Supr. spatii verzi (teren natural) 90.00 mp 30 

 

Plansa – Reglementari urbanistice (cuprinde propunerile descrise). 

 
3.6 Spatii verzi 

In prezent, pe teren nu exista nimic plantat. Terenul este neamenajat. 
 

3.7 Protectia mediului 
Activitatile pe terenul studiat au un grad foarte scazut de poluare si nu afecteaza 

mediul prin emisii, deversari etc. De asemenea, constructiile vor fi realizate din materiale 
durabile si in conformitate cu legislatia de mediu in vigoare, nu se vor folosi materiale ce pot 
dauna mediului sau pot afecta sanatatea oamenilor. 

Avand in vedere ca zona studiata nu se incadreaza in categoria terenurilor ce 
prezinta riscuri naturale, nu sunt necesare lucrari de consolidare a malurilor, de prevenire a 
alunecarilor de teren etc. 
 
3.7.1 Protectia calitatii apelor 

Alimentarea cu apa se va face din reteaua publica in zona. Apa va fi folosita pentru 
consumul menajer si igienico-sanitar al utilizatorilor spatiilor. Nu se va utiliza apa in procese 
industriale. 

Evacuarea apelor uzate menajere precum si a apei pluviale se va face prin preluarea 
acestora, prin intermediul instalatilor interioare de canalizare si apoi evacuata prin racord de 
canalizare la reteaua de canalizare menajere si pluviala existenta pe str. Furtunei. Apele 
pluviale de pe terase si acoperisuri vor fi colectate de rigole, burlane si jgheaburi si vor fi 
evacuate la nivelul solului, in spatiile verzi aplasate perimetral terenului. 
 
3.7.2 Protectia aerului 

Se va monta o centrala termica murala pentru fiecare apartament si incalzirea se va 
realiza prin intermediul radiatoarelor/incalzirii in pardoseala. 
 
3.7.3 Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor 

Functiunile propuse nu pot crea probleme de zgomot sau vibratii. 
 
3.7.4 Protectia impotriva radiatiilor 

Nu exista surse de radiatii. Se vor folosi materiale de constructie si finisaj ce nu 
dauneaza sanatatii oamenilor sau mediului.  
 
3.7.5 Protectia solului si a subsolului 

Functiunile propuse nu vor produce substante poluante pentru sol. 
Terenul studiat are folosinta curti-constructii si nu necesita tratamente de 

decontaminare. 
 

3.7.6 Protectia ecosistemelor terestre si acvatice 
Nu este cazul. 
 

3.7.7 Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public 
Propunerile urbanistice se integreaza in tendinta de dezvoltare a zonei, neavand 

inaltimi sau densitati ridicate. 
















