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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: PUD in scopul — "CONSOLIDARE, EXTINDERE, RECOMPARTIMENTARE,
SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT — CORP C1 — REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTA UNIFAMILIALA, CU REGIM DE INALTIME S-P-2E, REFACERE IMPREJMUIRE TEREN SI
DESFIINTARE CORP C2”

e Suprafata totala masurata amplasament = 290,0 mp

e Beneficiar

e Proiectant general: S.C. AIM MAPPING DESIGN S.R.L.

e Proiectant de specialitate urbanism: CABINET DE ARHITECTURA ”SELTEA FLORINEL” TARGOVISTE

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Tema program si respectiv prezenta documentatie are ca obiect elaborarea PUD in scopul -
”CONSOLIDARE, EXTINDERE, RECOMPARTIMENTARE, SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT — CORP C1 -
REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA, CU REGIM DE INALTIME S-P-
2E, REFACERE IMPREJMUIRE TEREN S| DESFIINTARE CORP C2”, pentru amplasamentul proprietate
privata situat in Municipiul Bucuresti, sector 6, strada Rasaritului, nr. 51A, nr. CF 215169.

Suprafata totald masurata amplasament = 290,0 mp, intravilan, categoria de folosinta CC — curti
— constructii. Amplasamentul are o suprafata construita totala = 63,0 mp, compusa din doua corpuri de
constructii C1 — locuinta unifamilala nr. 215169 si C2 — constructie anexa nr. 215169, conform Extrasului
de Carte Funciara nr. 215169.

Prin prezenta documentatie se reglementeaza conditiile de aplasare a cladirii in raport cu limitele
de proprietate, caracteristicile volumetrice ale cladirii, echiparea tehnico — edilitara, circulatiile
carosabile si pietonale din incinta si accese.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si preluate
urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:

e P.U.Z. Coordonator Sector 6, Municipiul Bucuresti, intocmit de ALTER EGO CONCEPT SRL, avand
Avizul Arhitectului Sef nr. 51/2016;

e Certificatul de Urbanism nr. 3/1R din 03.01.2023;

e Planurile cadastrale sc. 1:1000 aferente intabularii in cartea funciara;

e Studiul geotehnic aferent documentatiei prezentate;

e Elemente de recunoastere ale terenului.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. INCADRAREA IN ZONA

Amplasamentul studiat prin prezenta documentatie are suprafata de 298,0 mp conform actului
de proprietate, respectiv suprafata de 290,0 mp conform masuratorilor din teren si se afla in proprietatea

beneficiarului

Acesta se afla situat n partea de sud a sectorului 6 din Municipiul Bucuresti, in partea de nord a
cartierului Drumul Taberei, in proximitatea caii ferate dezafectate si str. Liniei si are urmatoarele
vecinatati:

- Nord: proprietati private — NC 225921, respectiv NC 225340;
- Sud: domeniu public local — str. Budieni;

- Est: proprietate privata FNC;

- Vest: domeniu public local NC 243836 str. Rasaritului.

2.2. SITUATIA EXISTENTA

=  Regimul juridic

Amplasamentul studiat prin prezenta documentatie are suprafata de 298,0 mp conform actului
de proprietate, respectivsuprafata de 290,0 mp conform masuratorilor dinteren si se afla in proprietatea
beneficiarului

Terenul studiat se afla in intravilan, categoria de folosinta curti — constructii. Conform P.U.Z.
sector 6, Municipiul Bucuresti, parcela studiata este amplasata in U.T.R. M2 — subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Terenul se afla sub incidenta zonei de protectie a caii ferate, de 50,0 m din axul acesteia, conform
P.U.Z. Coordonator Sector 6, Municipiul Bucuresti. De asemenea, este afectat de circulatii prevazute in
P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putand fi stabilit prin aviz al Comisiei de Circulatie —
P.M.B.

= Regimul economic

Tn prezent, conform Extrasului de Carte Funciard nr. 215169, terenul este identificat cu nr.
Cadastral 215169, este ocupat cu constructii, are o suprafata totala masurata de 290,0 mp si are

categoria de folosinta curti — constructii.

Pe amplasament se afla 2 constructii existente, astfel:
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- Corp Clnr. Cad. 215169 — locuinta unifamiliala in suprafata de 57,0 mp;
- Corp C2 nr. Cad. 215169 - constructie anexa in suprafata de 6,0 mp.

=  Regimul tehnic

Acesta se afla situat in partea de sud a sectorului 6 din Municipiul Bucuresti, in partea de nord a
cartierului Drumul Taberei, in proximitatea caii ferate dezafectate si str. Liniei.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, Municipiul Bucuresti, parcela studiata este amplasata in
U.T.R. M2 - subzond mixta situatda in afara limitelor zonei protejate, cu clddiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Indicatori urbanistici conform P.U.Z:

- P.O.T.max=70%
- CUT.max=3,0
Bilant territorial existent:

BILANT SUPRAFETE SITUATIA EXISTENTA - AMPLASAMENT STUDIAT NC 215169
S(mp) | POT (%) | cuT

M2 - ZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
NC CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14

215169 | NIVELURI CU ACCENTE FOARTE INALTE, din care: 290
- suprafata construita 63 21.72 | 0.22
- suprafata construita desfrasurata 63

=  Descrierea amplasamentului

Amplasamentul studiat este constituit dintr-o parcel de colt, are o forma geometrica neregulata,
avand 2 laturi catre strada iar suprafata este plata. Cea mai lunga latura masoara 26,9 m la str. Budieni.

= Cai de comunicatie

Accesul auto si pietonal se realizeaza pe latura vestica a amplasamentului, din str. Rasaritului,

masurand un profil transversal de 9,0 m, fiind o strada de categoria lll.

Amplasamentul studiat se invecineaza si cu str. Budieni, pe latura sudica, masurdnd un profil
transversal de 6,8 m masurat in dreptul proprietatii. Strada Budieni este de categoria lll de folosinta.

= Caracterul zonei — aspectul architectural — urbanistic, fond construit existent

Zona este caracterizata de utilizarea mixta din punct de vedere functional a terenurilor din
vecinatatea amplasamentului studiat. Se remarca imbinarea de functiuni precum institutiile publice si
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serviciile cu locuirea de tip unifamilial si colectiv asa cum rezultd din parcelarul unde se afla situate
amplasamentul.

Planul parcelar cu locuinte unifamililale dateaza de sfarsit de secol XIX, inceput de secul XX, asa
cum reiese din hartile istorice de la 1895 respectiv de la 1911 — Planurile Institutului Geografic al Armatei.

Parcelarul este in general inegal, regasindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada dar si
parcele pe care accesul se realizeaza printr-un drum de servitute iar suprafetele variaza intre 100,0 mp
pentru parcelele pe colt si 330,0 mp (suprafete rezultate din urma intabuldrilor din vecinatatea
amplasamentului studiat).

Aspectul architectural general al zonei este unul fragmentat, in care se imbina locuinte de tip
Parter sau P+1E specifice zonei de periferie a zonei cu plan dreptunghiular avand latura mica la strada

(fig. 1) si locuinte unifamiliale dezvoltate recent de P+1/P+2E care se remarcad prin arhitectura

necaracteristica zonei (fig.2).

fig. 1 fig. 2

= Echipare tehnico - edilitara

Amplasamentul beneficiaza de toate echipamentele tehnico — edilitare publice: alimentare cu
apa si canalizare, energie electrica, gaze si telecomunicatii.

3. PROPUNERI URBANISTICE

3.1. DATE DESPRE INVESTITIE

Investitia solicitata presupune consolidare, extindere, recompartimentare, supraetajare imobil
existent — corp C1, rezultdnd un imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, cu regim de inadltime
S+P+2E, refacere imprejmuire teren si desfiintare corp C2. Astfel ca, pe suprafata totald masuratd de
290,0 mp (intravilan), se va realiza o locuinta unifamiliald, o zona destinatd parcarii auto in incinta
(conform prevederilor HCGMB nr. 66/2006) si spatii verzi amenajate perimetral.
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Lucrdrile de amenajare ale imobilului se vor realiza unitar, cu respectarea prevederilor
regulamentului pentru U.T.R. M2, conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, Municipiul Bucuresti.

3.2. OPERATIUNI URBANISTICE PROPUSE

Conform plansei 03.Reglementdri Urbanistice aferente prezentei documentatii, cladirea - C1
rezultata in urma lucrarilor de consolidare, extindere, recompartimentare si supraetajare se va alinia la
aliniamentul propus de la str. Budieni. Suplimentar, pe amplasament se vor amenaja 2 locuri de parcare
si spatii verzi amenajate in incinta, realizate perimetral.

= Capacitate, suprafete propuse
Indicatori urbanistici propusi:
S construita propusa = 158,10 mp
S desfasurata propusa = 632,40 mp

= Principii de compozitie

Conform plansei 03.Reglementari Urbanistice aferente prezentei documentatii, cladirea - C1
rezultata in urma lucrarilor de consolidare, extindere, recompartimentare si supraetajare se va alinia la
aliniamentul propus la str. Budieni iar fata de str. Rasaritului aceasta se va retrage astfel incat sa se
alinieze cu cladire invecinata, cu aproximativ 12,60 m. Fata de limita de proprietate laterala —est cladirea

pastreaza alipirea la aceasta iar fata de limita posterioara cladirea se va retrage cu minimum 3,20 m.

Regimul de Tnaltime propus este de S-P-2E, atingand o inaltime maxima de 14,0 m la coama si de
12,0 m la cornisa.

Accesul pietonal si auto se va realiza direct din str. Rasaritului, pe latura de vest a
amplasamentului. Accesul auto in curte se va realiza prin amenajarea unei platforme betonate inierbate
care sa permita parcarea a doua autoturisme din categoria M1.

= Regimul de construire

Conformarea cladirii rezultate pe parcel este determinate de contextual construit adiacent,

astfel:
- Regimul de indltime propus este de S-P-2E, atingand o inaltime maxima de 14,0 m la coama si de
12,0 m la cornisa.
- P.O.T. max. cf. P.U.Z. Sector 6 = 70%
- C.U.T. max. cf. P.U.Z. Sector 6 = 2.8
7
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= Bilant teritorial propus

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi din documentatia de urbanism de nivel i | e Total Existent H
superior in vigoare - PUZ Coordonator Sector 6 P Propus
Suprafata construita (sc - mp) - 63.00 95.10 158.10
Suprafatadesfasurata(sd - mp) - 63.00 569.40 632.40
P.O.T. T0% 21.7%% 70%
C.U.T. 3.00 0.21 2.80
Rh maxim 5+P+2 NIVELURI Parter S+P+2 S+P+2
H cornisa/atic - 2.10 6.90 9.00
H max. (m) - 3.00 7.76 10.76
Spatii verzi pe sol natural (%) - 13.50 13.50
Spatiivera pe sol natural (mp) realizarea unei constructii noiva fi conditionata de — 39.10 39.10
Dale inierbate / zona stationare auto in incinta (mp) amenajarea unui spatiu verde cu suprafatade cel putin - 46.60 46.60
Suprafata totala spatii verzi (%) 20% din suprafatatotalaa parcelei afe ctataproiectului - Z2E)] b
Suprafatatotala spatii verzi (mp) - 85.70 85.70
Suprafatapropusapentru cedare modernizare drum (mp) - 36.40 36.40
TOTAL AMPLASAMENT STUDIAT - CF 215169 [mp) 290.00]- 290.00

= |ntegrarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Datorita faptului ca pe amplasament se mentine constructia C1 pentru consolidare, extindere,
recompartimentare si supraetajare, se vor pastra si integra elementele constructive existente ale

constructiei.

Prin volumetrie, conformare si amplasare, cladirea propusa nu creaza inconvenient pentru
constructiile invecinate, integrandu-se in contextual existent din punct de vedere volumetric cat si al

functiunii care se va mentine — locuinta individuala.

Prin solutia propusa se doreste ocuparea terenului in cel mai eficient mod, ca si pozitionare si
orientare, accesibilitate, tindand cont de indicatori urbanistici prevazuti prin P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Functiunea dorita si implicit, cea mentinuta — locuire nu vor avea un impact negativ asupra
calitatii si caracteristicilor zonei, propunerile de amenajare vor aduce plus valoare tesutului de locuinte

din vecinatate.

Propunerile de dezvoltare vor tine cont de regimul de circulatii prevazute in P.U.Z. Coordonator
Sector 6, gradul de afectare fiind stabilit prin avizul de specialitate al Comisiei Tehnice de Circulatie —
P.M.B si vor tine cont de prevederile din avizul tehnic C.N.C.F. “C.F.R.”S.A. deoarece amplasamentul
studiat intra sub incindeta zonei de protectie a cdii ferate dezafectate, din partea de nord a acestuia.

= Organizarea circulatiei, parcaje, accese auto

Accesul auto se va realiza din str. Rasaritului, pe latura de vest a amplasamentului iar
autovehiculele se vor parca in incinta, pe o platforma betonata inierbata. Se vor amenaja 2 locuri de

parcare.
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Accesul pietonal se va realiza din str. R3saritului, pe latura de vest a amplasamentului, printr-o
alee pietonala adiacenta platformei de parcare. Aleea va face legatura dintre poarta de acces in curtea
imobilului si accesul in locuinta.

= Valorificarea cadrului natural, sistematizare verticala

Terenul studiat este plan pe toata suprafata astfel ca nu sunt necesare lucrdri de terasare a
terenului.

Spatiile verzi sunt propuse perimetral limitei de proprietate, in incinta si vor fi amenajate cu
vegetatie cu specific local, arbori si arbusti de dimensiuni medii, precum: Magnolia, Euonymus microphyl
- Aureovariegata, Gutui Japonez, Caprifoi, Liliac, Artar Japonez, etc.

= Asigurarea echipamentelor tehnico - edilitare

Alimentare cu energie electrica — in prezent exista bransament la reteaua publica electrica astfel

ca si noua locuinta va beneficia de alimentare cu energie electrica.

Alimentarea cu apa si canalizare — se vor asigura prin record la reteaua publica de alimentare cu

apa si canalizare existent in zona.

Alimentarea cu agent termic — incdlzirea spatiilor se va asigura prin central termica proprie.

Alimentarea cu gaze - se va asigura prin record la reteaua publica de distributie gaze naturale,

existent Th zona.

Depozitarea si evacuarea deseurilor —deseurile vor fi depozitate intr-un spatiu special amenjat in

interiorul parcelei, de unde vor fi evacuate cu ajutorul firmelor de specialitate.
= Prevederi pentru monitorizarea mediului

Amplasamentul studiat este constituit dintr-un teren construit, in afara zonelor natural protejate

sau a cursurilor de ape, intr-un tesut constituit din locuinte individuale.

Destinatia constructiei rezultate — locuinta unifamiliald, nu implica surse de poluare sau pericol

de contaminare a apelor subterane.

Apele uzate evacuate, provenite din procesul de intretinere igienico — sanitara a imobilului vor fi
dirijate prin instalatii sanitare spre canalizarea publica existent la nivelul strazilor publice si nu va elibera

poluanti in mediul inconjurator.

Apele meteorice de pe acoperis si de pe aleile betonate din incinta vor fi dirijate catre spatiile
verzi amenajate in incinta.

Astfel ca, prin lucrarile propuse nu va fi afectat mediul natural existent.

= Lucrari necesare organizarii de santier

BENEFICIAR:
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Organizarea de santier va fi amplasataa pe un perimetru restrans, in proximitatea obiectivului.

Se va amenaja o platforma impermeabilizata pentru depozitarea temporara a materialelor de
constructii. Pe amplasament nu se vor amplasa statii de betoane, aprovizionarea cu betoane se va realiza
din statii de preparare autorizate, prin transport cu autovehicule specifice.

4. CONCLUZII

= Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Realizarea investitiei propuse contribuie la dezvoltarea zonei si imbunatatirea aspectului urban
general. Din punct de vedere functional, investitia respecta specificul zonei—zona cu parcelar de locuinte
individuale.

Materializarea propunerilor prezentei documentatii vor pastra destinatia actuala a imobilului
analizat — cea de locuinta si nu va perturba activitatile existente in zona.

=  Punct de vedere al elaboratorului

Prin solutia de conformare si amplasare propusa pentru investitie, se va valorifica in mod optim
terenul analizat asigurandu-se in acelasi timp vecinatatile corecte, in conditii optime de vizibilitate si
orientare.

Prin prezenta documentatie se reglementeaza conditiile de aplasare a cladirii Tn raport cu limitele
de proprietate, caracteristicile volumetrice ale cladirii, echiparea tehnico — edilitara, circulatiile
carosabile si pietonale din incinta si accese.

;’;'\ Jif;\. ;
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._3/IR din_p3. o4, 2023

iN SCOPUL: consolidare, extindere, recompartimentare, suprastajare imobil existent - corp C1, rezultdnd un imobil cu
functiunea de locuinti unifamiliald, cu regim de naltime S+P+2E, refacere imprejmuire teren §i desfiintare corp C2.

Ca urmare a Cererii adresate de en domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul
{ oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _6 _, cod postal _ - _, sir. scara A, etaj
7 ,ap._31_,telefon/fax _-_,e-mail _-_, inregistrati lanr. _ 54811 _din _ 06.12.2022 _,
pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat Tn municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, str. _ Rasaritului
nr. 51A ,bloc - _,scara_- _,etaj - _,ap. = sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si HC.G.M.B. nr. 2/2016.
tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

modificirile si completiirile ulterioare, s¢
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat fn intravilan.
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public Nazare Violeta sub nr. 1258/05.08.2019 - intabulat in Cartea
funciard nr, 215169 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 87821) cu Incheierea nr. 65888/06.08.2019 (conventie),
, detin imobilul (constructii: locuin{d - numdr cadastral 215169-C1, magazie - numir cadastral
215169-C2 si teren in suprafatd de 298 mp - suprafata masuratd de 290 mp, numér cadastral 215169 - numir cadastral vechi
3512) situat in str. Rasdritului nr. S1A.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafata de 298 mp - suprafata masuratd de 290 mp.
Se soliciti: consolidare, extindere, recompartimentare, supractajare imobil existent - corp C1, rezultind un imobil cu functiunea
de locuinta unifamiliald, cu regim de indllime S+P+2E, refacere imprejmuire teren i desfiintare corp C2.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona M2 - subzoni mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accenle
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activititi comereiale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ultericare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, oradul de afectare putind fi stabilit prin
aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Dupi expertizarea prealabild a situafiei existente se permite desfiinfarca constructiilor existente - corp C2 si constructie
neautorizati P+1E, cu luarea misurilor de protectie a cladirilor fnvecinate.
Daci expertul tehnic stabilegte ¢ luerarile sunt posib ile §i nu este afectatd structura de rezistentd a cladirii, se permite realizarea
lucririlor de consolidare, extindere, recompartimentare $i supraetajare imobil cxistent - corp Cl, cu regim de ndltime parter,
rezultind un imobil cu functiunea de locuin{d unifamiliald avand un regim final de tnaltime S+P+2E, in baza elabordrii si
aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) carc va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei si cu idenlitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafa de limitele laterale
si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetricd §i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 motri)
pentru activitifi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp leren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd In vederea obtincrii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafaja de cel putin 20% din suprafafa
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 3042009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spafiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: spre strada Tmprejmuirea va avea fndltimea de maxim 2,00 metri din care un
soclu opac de 0,60 metri §i o parte transparenté dublatd cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale §i spate ale parcelei vor fi
opace cu inilfimi de maxim 2,50 metri.
fmprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectata de cireulatiile previizute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectatd
pe cheltuiala beneficiarului si fard a cere daune materiale gi/sau morale emitentului autorizagici de construire, in momentul
aplicarii reglementirilor de urbanism prevézute in zond.

r,
Nr. inreg. 54811 din 06.12.2022 '\f})



Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, si nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Posibilititi de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o dati suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe bazd de act notarial si fira despagubiri din partea primdriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public firi a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdsire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o dati suprafata transferatd in domeniul public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand
la baza suprafata terenului tnainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despdgubiri;

- In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avand la bazi suprafata
terenului rmas neafectat de obiectivele de utilitate publica;

- In calculul suprafetei construite desfisurate nu este consideratd decat Jjumdtate din suprafata ocupata la parter de functiunile
deschise publicului pe o adéncime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Notia (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare:

Art. 8, alin. (4) In situatia in care In locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noud constructie se elibereazi o
singurd autorizatie de constructie 1n care se indici si se aprobd atat demolarea constructiei vechi, cat si construirea celei noi. In
acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Nota (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performantd energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majora (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului nconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetici
dacd acestea existd. Pentru clidirile existente supuse unor lucrdri de renovare majori se vor dezvolta misurile previzute in
raportul de audit energetic, in misura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste cd acest lucru este posibil din punct
de vedere tehnic, functional si economic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritétii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construcii la autoritatea administratiei publice competente.
fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului i formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluiirii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evalurii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

in situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

in situafia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente.

Nr. inreg. 54811 din 06.12.2022



5. CERERFA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi; acord notarial proprietari imobile invecinate — pentru constructii noi,
amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate — §i numai dacd sunt necesare misuri de interventie
pentru protejarea acestora;
¢) documentatia tehnicd — D, T, dupd caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electricd - 5.C. E-Distributic Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termica aviz CN.C.I. “CI.R” S.A.

gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civild O sidndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): @ certificat de atestare fiscald;

d.4. studii de specialitate (I exemplar original): @ P.UD. aprobat conform legislatiei in vigoare; B expertizd
tehnici intocmiti de expert tehnic alestat; ® studiu de fnsorire; @ studiu geotchnic; ® calculul coeficientului de transfer termic
G: ® audit energetic; ® studiu elaborat de proiectant privind fezabilitatea montarii/utilizirii unor sisteme alternative de inaltd
eficienta de producere a energiei, in méasura in care prin auditul energetic al cladirii se stabilcste ¢d acest lucru este fezabil din
punct de vedere tehnic, functional si economic, in functic de caz; B referate de verificare; @ deviz general al lucridriler, In
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

. | 1 W et beonid

f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizagie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expirarii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatif cu modlinlle si completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETA JGEP(M{AL

CIPRIAN CIUCU \ DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA
Sef serviciw: ing. Adriana Gheorghe:
{ntocmit 2 ex.: arh. George-Valentin Buch

Achitat taxa de 8, 00 131 conform Cunaier ut. 79077 din 06.12.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / p_rm.peﬂ‘a“ld datade O & © i (22)2)‘)_
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificiirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pana la data de

Dupi aceasti dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Str. Rasaritului, nr.51A, sectorﬁ Bucurest:
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in

Str_. Rasaritu
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[T}~ Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

7.
OCPI Bucuresti, B-du! Expozitiel, nr.1A, sector 1, Bucuresti.
Data: 20.11.2022
Inlocmit: Diacunu Vlad




