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AC ARCH CUBE SRL P.U.D.

CUI41152529 Construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale la
A parter si parcare supraetajata P+7E (ansamblu doua corpuri)
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‘MEMORI U GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil locuinte colective cu
spatii comerciale la parter si parcare supraetajata P+7E (ansamblu doua corpuri);

Amplasament: Bucuresti, Sector 6, Str. Stupca 37-47

Suprafata teren: 7.838,00 mp

Beneficiari: S.C. TINERETULUI TWO S.R.L. REPREZENTATA PRIN SUDITU
SEBASTIAN

Proiectant: AC ARCH CUBE SRL

Proiect Nr. : AC24-07/2024

Data: Aprilie 2024

1.2.  Bazalegala

. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004, Legea
Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea Nr. 345/2009,
O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011, O.U.G. Nr.
85/2012, Legea 190/2013.

. H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism — text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Hotararea Nr. 490/2011.

. Ordin M.L.P.A.T. Nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, Indicativ GM-010-2000".
. Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie

2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.
. Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. Text actualizat la
data de 31.10.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. Nr. 122/2004, Legea Nr.
52/2006, Legea Nr. 376/2006, Legea Nr. 117/2007, Legea Nr. 101/2008, O.U.G. Nr. 214/2008, O.U.G.
Nr. 228/2008, Legea Nr. 261/2009, Ordonanta Nr. 6/2010, O.U.G Nr. 85/2011, Legea Nr. 269/2011,
Legea Nr. 133/2012, Legea Nr. 154/2012.
= Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Legea 47/2012.
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1.3.0biectul lucrarii

Obiectul lucrarii il constituie analiza urbanistica a implicatiilor rezultate din propunerea interventiilor
de construire a unui IMOBIL cu functiunea de LOCUINTE COLECTIVE, si regim de inaltime P+7E
si parcare supraetajata P+4, situat pe amplasamentul mai sus mentionat.

In prezenta documentatie se analizeaza implicatiile si se propun reglementarile aferente acestei
propunerii, restectiv retrageri laterale si pozitionare fata de cladirile existente si afectarea terenului de
circulatiile propuse prin PUZ Coordonator Sector 6.

Datele din prezenta documentatie vor fi incluse ulterior in documentatiile de urbanism ce se vor
elabora sau actualiza.

Documentatia a fost elaborata la cererea beneficiarului in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru investitia ‘Construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcare
supraetajata P+7E (ansamblu doud corpuri); ” ce urmeaza a fi realizata pe acest teren.

'Finand cont ca terenul este afectat de trama stradala propusa prin PUZ Coordonator Sector 6,
beneficiarul a dat o declaratie prin care declara pe proprie raspundere ca ca nu este de acord cu
transferul terenului in domeniu public fara a cere despagubiri, in consecinta CUT-ul s-a calculat
avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate public, respectiv
6.129,00 mp.

Iar suprafata propsa spre transfer este de 1.709,00 mp.

1.4. Surse documentare

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii P.U.D.:
a) P.U.G. elaborate pentru teritoriul administrative al municipiului Bucuresti;

b) P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013. cu modificarile
si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

¢) Ridicarea Topografica

d) Studiul Geo

2. SITUATIA EXISTENTA
2.1. Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata, cuprinde terenul care a generat documentatia de fata si vecinatatile acestuia. Terenul
este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, respectiv Sectorul 6 al acestuia. onform P.U.Z.
Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat n zona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14
niveluri, cu accente inalte.

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.D., are o suprafata totalda de 7.838,00,00 mp
conf. acte.

Teren este liber in vederea construirii.

Tododata, terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator
Sector 6 si are urmatoarele vecinatati:

. La Nord — proprietati private cu numerele cadastrale 204402 si 204403 ce vor fi afectate de
propunerea Strazii Orsova;

. La Est — Strada Stupca;

. La Sud — Proprietate privata cu nr. Cad. 209163;

. La Vest — proprietate privata cu numarul cad. 224649 ce va fi afectata de strada propusa;
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si ca nu este de acord cu transferul terenului in domeniu public fara a cere despagubiri, in consecinta CUT-ul s-a calculat avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate public, respectiv 6533.09,00 mp.
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Elemente de reper in zona

Terenul studiat este delimitat de urmatoarele repere la nivel urban:

- zona de locuinte si servicii in dezvoltare la est de teren ;

- zona de libera la nord de teren (in curs de dezvoltare, zona destructurata etc);

- zona rezidentiala, zona mixta, comert (Lidl), in curs de dezvoltare la sud de teren;
- zona de locuinte i servicii conexe, la vest de amplasament.

Accesibilitate

Terenul se afld in zona vestica a Municipiului, la vest de o arterd majord de circulatie la nivelul
orasului —Soseaua Uverturii, care asigura o bund accesibilitate a zonei. Din cadrul acestei artere se
acceseaza Strada Stupca.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Configurarea functional-volumetrica (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele
de cadru natural existente in reglementarile privind zona studiata prin P.U.D.

Conditii climatice

Desi este asezat intr-o zond de clima temperata, Bucurestiul este afectat de masele de aer continental,
provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperaturd, de pana la
70°C, intre verile calduroase si iernile geroase. Estul si sudul orasului au toamne lungi si cdlduroase,
ierni blande si primaveri timpurii. Media anualad a temperaturii in Bucuresti este in jur de 10 - 11°C.
Cea mai naltd temperaturd medie anuald s-a inregistrat in anul 1963, de 13,1° C si cea mai mica,in
anul 1875 de 8,3° C. Din observatiile si analizele efectuate, rezulta ca Bucurestiul are ani alternativi cu
temperaturi joase (1973, 1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai friguroasd luna este
ianuarie , cu o medie de — 2,9° C iar cea mai cilduroasa este iulie cu o medie de 22,8° C. In general,
variatiile de temperaturd dintre noapte si zi sunt de 34 - 35 ° C, iarna si de 20 - 30° C, vara. Cea mai
inalta temperatura, de 41,1° C a fost inregistrata in data de 20 august 1945 si cea mai joasa temperatura
de -30°C, in ianuarie 1888.

Zona centrald avand cea mai mare concentrare de cladiri, strazi inguste, largi bulevarde si cateva zone
verzi, are o temperatura medie anuald de 11° C, vant sub 2 m/s , umiditatea de 3-6 %, mai mica decat
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in alte zone si cea mai lunga perioada de vegetatie, de 220 zile fara ger, pe an. Zona mediana care
cuprinde vechea zona industriald cu mici fabricute, gari (Gara de Nord este cel mai mare nod feroviar),
este definitd printr-un grad mare de poluare, zile cu ceatd, ploi abundente, cateva zile insorite, avand o
temperaturd medie anuald sub 11° C si un volum de precipitatii de 600 mm pe an.

Zona periferica este influentatd de constructiile joase (1 - 2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone
industriale; aceastd zond urbana este in mare masurd expusad vantului, valurilor de céldura si de frig,
dar cu contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul precipitatiilor este sub 500 mm pe an.

2.3. Circulatia

Accesul la terenul studiat se face din Str. Stupca pe latura de Est cat si din strazile propuse prin PUZ
pe latura de Vest si Nord.

Documentatia aprobatd in zona aduce informatii cu privire la propunerile de reglementare ale strazii
Stupca,cu un profil de 9 m, Continuarea strazii Orsova si strada dinspre vest la un profil de 13,0 m,
conform specificatiilor din documentatie si a avizelor de circulatie specifice obtinute. La momentul
actual, zona de acces este un drum de pamant cu asfalt pe alocuri cu latimea variabila de pana la 12
metri carosabil ( pentru Strada Stupca) si un profil de 4 m carosabil pentru strada dinspre vest.

2.4.  Zone expuse la riscuri naturale

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecarilor de teren sau a
cutremurelor de pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:

Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul de fata se
incadreaza in zona cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc
= 1,6 sec — Conform normativ P100-1/2006.

Amplasamentul viitoarei locuinte colective, nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.5. Echipare edilitara

Imobilul se poate racorda la retelele edilitare publice existente, respectiv alimentare cu apa, energie
electrica, gaze naturale si telefonie.

2.6. Probleme de mediu

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare
a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor
economice din zona, existente sau viitoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4.
— Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ sau
prospectiv necesare.

Conform Studiului Geotehnic, documentatia realizata are ca obiect realizarea investigatiilor si
analizelor de laborator minime pentru intocmirea unui Studiu Geotehnic privind conditiile terenului
natural situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sector 6, pentru proiectul ” CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE, REGIM DE INALTIME P+7".

Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situeaza in Campia Vldasia.

Conform Studiului de Insorire se asigura insorirea cladirilor vecine si a constructiei propuse cu
respectarea legislatiei in vigoare.
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3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 - subzona mixta situatd in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri, cu accente 1nalte.

Utilizari admise:

Sunt admise urmatoarele utilizari functionale: institutii, servicii si echipamente publice de nivel
supramunicipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii sau firme, servicii pentru intreprinder,
proiectate, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale etc.; activitati manufacturiere; hoteluri, pensiuni, agentii de turism,
restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, etc. sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate-scuaruri; locuinte cu
partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale, activitati
manufacturiere.

Indici si indicatori urbanistici prevazuti:

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis = 70%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 3 mp. ADC / mp. Teren
C.U.T. maxim = 3.5 mp. ADC / mp. Teren pentru parcelele de colt.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indlfimea maxima admisibila in planul fatadei va fi P+14 (cu accente de inaltime);

In cazul parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public,
iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere
despagubiri, CUT se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de
utilitate publica.

Tinand cont ca terenul este afectat de trama stradala propusa prin PUZ Coordonator Sector 6,
beneficiarul a dat o declaratie prin care declara pe proprie raspundere nu_este de acord cu
transferul terenului in_domeniu public fara a cere despagubiri, in consecinta CUT-ul s-a calculat
avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate public, respectiv
6.129,00 mp.

3.3. DESCRIEREA SOLUTIE

S.C. TINERETULUI TWO S.R.L. prin d-l Sebastian Suditu, in calitate de beneficiar, solicita
reglementarea privind amplasarea, accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica si
modul de ocupare a terenului aferent Planului Urbanistic de Detaliu in vederea Construire imobil
locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcare supraetajati P+7E (ansamblu doud
corpuri).

Imobilul propus va avea functiunea de constructie locuinte colective, oar pe langa acesta se propune si
un corp pentru parcarea supraetajata,, corpuri ce se vor amplasa, retrase fata de limitele laterale,
astfel:

- Se vor retrage cu minim. 5.00 m fata de limita din est - Strada. Stupca;
- Se vor retrage cu minim.5 m fata de noul profil al strazii din vest.
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si ca nu este de acord cu transferul terenului in domeniu public fara a cere despagubiri, in consecinta CUT-ul s-a calculat avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate public, respectiv 201,00 mp


Se rezerva  o suprafata de 124,00 mp pentru realizarea tramei stradale, conform masuratorilor din teren si a Avizului Comisiei Tehnica Operativa de Circulatie nr. 7670/ 25.01.2024. Ulterior s-a obtinut Avizul modificator nr. 30797 din 28.02.2024 prin care s-a redus regimul de inaltime al cladirii propuse, se propune o singura locuinta si se schimba solutia de amenajare la sol a locurilor de parcare.
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- Constructia locuinte colective se va retrage cu minim 7.00 m fata de limita noului profil al
strazii Orsova din partea de nord.
Intre cele doua constructii se va crea o strada de acces cu parcari pe fiecare latura,, strada ce
este propusa prin PUZ Coordnator Sector 6 , ce leaga strada Stupca cu strada din Vest. .

Regimul de inaltime pentru imobilul propus va fi de P+7.

Sistemul constructiv va fi b.a. (fundatii) structura B.A. (stalpi), si zidarie portanta din caramida.
Inchiderea se va realiza cu tamplarie de aluminiu cu geam termopan.

Vor fi prevazute finisaje interioare si exterioare de buna calitate.

Cladirea va fi echipata cu toate utilitatile necesare.

Circulatii si accese:

Accesul carosabil se va face din Stupca, dn strada propusa in partea de Vest, precum si din strada
Orsova.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta nou amenajata, Tn afara circulatiilor
publice, in conformitate cu prevederile Anexei 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Indici si indicatori urbanistici propusi conform PUG:

S teren = 7.838,00mp (conf.acte)
Suprafata afectate pentru circulatiile propuse prin PUZ 1.709,00 mp
S teren ramasa dupa afectarea terenului pentru circulatii = 6.129,00 mp

P.O.T. maxim = 70,00%
C.U.T. maxim = 3.5 mp ADC/ mp teren (pentru parcele de colt)

PROPUNERE
Rh max = P+7E
-Suprafata spatiu verde pe sol = 2350,00 mp (30%):
- Se recomanda in plus terase inierbate min 5%;

-Suprafata dalata/betonata pentru circulatii pietonale si carosabile: 3058,00 mp (39%),
din care:

- 1.709,00 mp (21.8%) spatiu afectat de circulaii;

- 1.349,00 mp (17.2%) alei pietonale si carosabile

-Suprafata construita propusa S.c.=2.430,00mp, din care:
- Suprafata construita C1 — locuinte colective cu spatii comerciale la parter
=1397mp
- Suprafata construita C2 — parcare supraetajata = 1033mp

- Total suprafata desfasurata C1+C2=19440mp
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POT maxim=70,00%
POT propus = 31.,00%

CUT maxim = 3,50
CUT maxim pentru functiuni exclusive locuirii 2,97 (85% din CUT = 3.5)
CUT propus =3.17

NUMAR APARTAMENTE PROPUSE = 142

Utilitati

Constructia va fi racordata la toate utilitatile existente in zona.

Incalzirea se va realiza prin centrala termica. Combustibilul folosit va fi gazul iar fumul rezultat va fi
eliminat in exterior prin tiraj fortat.

Baile vor fi echipate corespunzator: cada, lavoar si vas wc, iar aerisirea se va face fortat prin ghene de
ventilatie.

Gunoiul menajer va fi depozitat in zona special amenajata, acoperita, pe platforma betonata pentru
depozitarea europubelelor, echipat cu sifon de pardoseala si bransament de apa curenta. Pozitia
spatiului amenajat pentru depozitareca pubelelor este exemplificat in partea desenata, la o distanta mai
mare de 10m de cel mai apropriat colt al cladirii.

Instalatia de incalzire

Imobilul de locuinte colective va fi racordat la reteaua locala de energie electrica si gaze.

Incalzirea imobilului se va face cu corpuri statice — radiatoare de otel clasice sau tip portprosop pentru
bai, utilizandu-se ca agent termic apa calda, preparata de o centrala termica proprie cu alimentare pe
gaz si tiraj fortat, amplasata pentru fiecare apartament in bucatarie.

Instalatii electrice

Solutia de racordare va face obiectul unui proiect separat cere va fi comandat de beneficiar catre
electrica.

Pentru fiecare aprtament in parte firida de bransament va alimenta tabloul electric. Din TE se vor
alimenta circuitele receptorilor (corpuri de iluminat si aparate casnice), realizate din conductori de
cupru izolati, introdusi in tuburi din material plastic, montate ingropat.

Toate prizele sunt prevazute cu contact de nul. Priza de impamantare este constituita din armaturile
fundatiei si dintr-o priza artificiala. Instalatia de paratraznet se va racorda la priza de impamantare prin
platbanda separata.

Proiectul se incadreaza in toate prevederile normativului 17/ 1991.

De asemenea se prevede amplasarea unui grup electrogen diesel cu pornire automata pentru
alimentarea sistemelor de protectie incendiu. Acesta va fi amplasat in carcasa cu insonorizare

Instalatii sanitare

Bransamentul apei curente se va realiza din reteau existenta.

Dotarile sanitare sunt cele obisnuite, necesare asigurarii standardelor actuale de confort.

Apele menajere uzate se vor colecta printr-un sistem de base si camine pentru a fi deversate la
canalizarea existenta.
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CONCLUZIT

Prezentul PUD asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara a
constructiilor amplasate pe terenul care a generat PUD si a celor invecinate si are caracter de
reglementare specifica ce respecta prevederile certificatului de urbanism.

Pentru solicitarea autorizatiei de construire beneficiarul va obtine toate avizele si acordurile cerute prin
certificatul de urbanism, inclusiv proiectul de autorizatie de construire (fazele DTAC si DTOE).

Data, Intocmit:
Aprilie. 2024 URB. ANDRA CORNEA
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd de cei
continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului
local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 , sau a fost nuantat intelesul unora
dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasi fati de acesta, conform prevederilor regulamentului. In
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea
cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela independent de
cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT;
nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole
pentru subzistentd sau comercializare.

COMERT = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
* centre comerciale regionale

* supermagazine/hipermagazine

* mari magazine

* centre comerciale locale

* magazine populare

* comert specializat

* statii — service

» alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societiti comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor,
care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot
asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum
urmeaza (conform Legii 350)
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« Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

« Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 si streasina,
cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier —
crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de teren,
omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate.

INTOCMIT:
URB. ANDRA CORNEA

P.U.D. Aprilie. 2024 12/12
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B ROMANIA

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTI,FICAT DE URBANISM
Nr. 258 [ heS din_ Q. (L 2023

iN SCOPUL: construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter §i parcare supractajatdi P+7E
(ansamblu dou# corpuri).

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. TINERETULUI TWO S.R.L. reprezentati prin Suditu Sebastian _,
cu domiciliul / sediul in judetul _ 1fov _, municipiul / oragul / comuna _ Chiajna _, satul / sectorul _ Rogu _, cod postal _ -

-
str. _ Gospodari _nr. _48  bloc - ,scara_- ,etaj - ,ap. - _,telefon/fax - , e-mail - , inregistrata la nr. _
§2210 _ din _ 01.11.2023 _,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, str. _ Stupca _
nr. _37-47 ,bloc _- ,scara_- _,etaj - _,ap._-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicata, cu

modificarile §i completirile ulterioare, se .
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Marcela Moga sub nr. 1501/04.11.2020 - intabulat in Cartea
funciard nr. 202632 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 52076) cu Incheierea nr. 92944/05.11.2020 (conventie), S.C.
TINERETULUI TWO S.R.L. detine imobilul (teren in suprafata de 7.838 mp, numar cadastral 202632 - numdr cadastral vechi
7038) situat in str. Stupca nr. 37-47.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 7.838 mp.
Se solicitd: construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcare supraetajati P+7E (ansamblu doua
corpuri).
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 - subzoni mixt3 situati in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afl4 in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmand a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unor imobile cu functiunea de locuinte colective cu spatii comerciale la parter §i parcare supraetajati in
baza elabordrii i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in
raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile faja de
limitele laterale i posterioari ale parcelei, procentul de ocupare a terenului i modul de ocupare a terenului, accesele auto gi
pietonale, conformarea arhitectural - volumetric3 i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clddiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colf sau, in cazul
intersectiei in T, parcela situata in dreptul strizii care nu se mai continui).
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnic# in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Lucrdrile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 metri, miisurate de la suprafata terenului, situate in localit3i urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.
Se recomand# amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, in vederez
amplasdrii postului de transformare. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatad3. Spatiile
neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp. fn cazu
taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu exist3 aceastd posibilitate
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plantarea se va executa pe o suprafafi de teren indicata de catre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement Bucurey;
Primiria Sectorului 6. Se recomandd ca, pentru imbunatatirea microclimatului gi pentru protectia constructici, s3 e =
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

% .G
NSOTITL

a) certificary]
b) davada

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea de spatii verzi ¢y

suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3

va avea asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incAt s permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor §i conditii de drenare
a excesului de umiditate §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C L. Sector 6 nr. 157/2022
§i n conformitate cu Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea $i completarea Legil nr. 372/2005 privind
performanta encrgcticdl a clidirilor,

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul gi beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea §i curdfarca vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii gi desfiin{dri, s nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din construclii §i‘sau demoliiri pe domeniul public sau privat.

® Notd (1): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe langa aplicarea
cerinfelor minime de performanti energeticll a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majora (definitd
conform legii). in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de cidtre proiectant gi integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic, functional si al mediului inconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltd eficientd
energeticdl daci acestea existi.

© Notii (2): Locurile de parcare autorizate prin Autorizatia de construire nr. 403 din 30.12.2021, respectiv un numir de

98 de locuri, vor fi mentinute sau asigurate in constructia/constructiile nou propuse.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul claboririi documentatiei pentru autorizarca exceutirii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiinjare — solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protecjia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra

mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Dircctiva Consiliului §i Parlamentului Europcan 2003/35/CE privind

participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legAturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i

accesul la justitic, a Dircctivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligagia de a

contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sa decid, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiiei
ublice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd cmiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construclii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilestc mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, ttularul are abligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluliril inifiale a investifiel §i stabilirli demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulul 3i/sau a procedurii de evaluare

adecvatd, In urma evalulirii initiale a notificirii privind Intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protecfia mediului,

STt ===
In situafia In care autoritatea competentd pentru protectia medlului stabilegte efectuarea evaluliril impactulul asupra mediului si/sau a evaluirii

adecvaie, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritigiifedministratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executhry lucriirilor de constructii.

n situatia in care, dupli emiterea certificatului de urbanisn | deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
sollcitantul renuntll la intenfia de realizare a investitiei, acest: a notifica acest fapt autoritifii administratiel publice com petente.

4
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
SOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnic — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
®D.T.A.C. | D.T.O.E. o D.T.A.D.

d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize §i acorduri privind utilitapile urbane §i infrastructura (copie):

M alimentare cu aph - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri;

" @ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
M alimentare cu energie electric - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnic4 de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termica ® aviz Brigada Rutiera

@ gaze naturale - 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
@ salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
W securitatea la incendiu O protectia civild B sinitatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): A certificat de atestare fiscalii;
d 4. studii de specialitate (1 exemplar original): B P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B studiu de insorire;
B studiu geotehnic; M raport de conformare NZEB; M referate de verificare; B deviz general al lucrdrilor intocmit in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului (copie),
f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de__ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificirile 3i completdrile ulterioare.

PRIMAR, s ’{,leﬁmﬁr{mu,

CIPRIAN CIUCU { DEMIREL SPIRIDON

ARH]TiCT SEF.

/
ARH. MARCEL BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Muntea
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
intocmit - 2 ex.: arh. George-Valentin BucHete

Achitat taxa de _ 86,00 _ lei, conform Chitantei nr. _ 005952 _din _ 02.10.2023 _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pogtitrdatade O - J-Z . 2}@_
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de Conyy,
republicatii, cu modificiirile §i completirile ulterioare, \

= u7 t;_;w ¢
iy
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2023

de la data de pén la data de

Dupit aceastd datii, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobil ~ Vsltuat In Str. Stupca, nr.37-47, sector 6, Bucur i,
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent Imob  ui situat in Str. Stupca, nr.37-47, sector 6, Bugr st
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