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MEMORIU GENERAL 

 

 

1. INTRODUCERE 

1.1.Date de recunoaștere a documentației 
 

Denumirea lucrării: Plan Urbanistic de Detaliu – Construire imobil locuințe colective cu 
spații comerciale la parter și parcare supraetajată P+7E (ansamblu două corpuri);  
 

Amplasament:                    Bucuresti, Sector 6, Str. Stupca 37-47 

 

Suprafata teren:                  7.838,00 mp 

 

Beneficiari:                 S.C. TINERETULUI TWO S.R.L. REPREZENTATĂ PRIN SUDITU 
SEBASTIAN 

  

Proiectant:                         AC ARCH CUBE SRL  

  

Proiect Nr. :                     AC24-07/2024 

 

Data:           Aprilie 2024 

 

 

1.2. Baza legală 

▪ Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului – text actualizat la 
data de 10.06.2013. Actul include modificările din următoarele acte: Ordonanța Nr. 69/2004, Legea 
Nr. 289/2006, Ordonanța Nr. 18/2007, Ordonanța 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea Nr. 345/2009, 
O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011, O.U.G. Nr. 
85/2012, Legea 190/2013. 
▪ H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 
urbanism – text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificările din următoarele acte: 
Hotărârea Nr. 490/2011. 
▪ Ordin M.L.P.A.T. Nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica “Ghid privind 
metodologia de elaborare si conținutul-cadru al planului urbanistic zonal, Indicativ GM-010-2000”. 

▪ Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 
amenajare a teritoriului si de urbanism. 
▪ Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții. Text actualizat la 
data de 31.10.2012. Actul include modificările din următoarele acte: O.U.G. Nr. 122/2004, Legea Nr. 
52/2006, Legea Nr. 376/2006, Legea Nr. 117/2007, Legea Nr. 101/2008, O.U.G. Nr. 214/2008, O.U.G. 
Nr. 228/2008, Legea Nr. 261/2009, Ordonanța Nr. 6/2010, O.U.G Nr. 85/2011, Legea Nr. 269/2011, 
Legea Nr. 133/2012, Legea Nr. 154/2012. 

▪ Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele 
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificările din următoarele acte: 
Legea 47/2012. 
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1.3.Obiectul lucrării 
Obiectul lucrarii il constituie analiza urbanistica a implicatiilor rezultate din propunerea interventiilor 
de construire a unui IMOBIL cu functiunea de LOCUINTE COLECTIVE, si regim de inaltime P+7E 

si parcare supraetajata P+4, situat pe amplasamentul mai sus mentionat. 
In prezenta documentatie se analizeaza implicatiile si se propun reglementarile aferente acestei 
propunerii, restectiv retrageri laterale si pozitionare fata de cladirile existente si afectarea terenului de 
circulatiile propuse prin PUZ Coordonator Sector 6. 

Datele din prezenta documentatie vor fi incluse ulterior in documentatiile de urbanism ce se vor 
elabora sau actualiza. 

 

Documentatia a fost elaborata la cererea beneficiarului in vederea obtinerii autorizatiei de construire 
pentru investitia ‘Construire imobil locuințe colective cu spații comerciale la parter și parcare 
supraetajată P+7E (ansamblu două corpuri); ” ce urmeaza a fi realizata pe acest teren. 
 

Tinand cont ca terenul este afectat de trama stradala propusa prin PUZ Coordonator Sector 6, 
beneficiarul a dat o declaratie prin care declara pe proprie raspundere ca ca nu este de acord cu 
transferul terenului in domeniu public fara a cere despagubiri, in consecinta CUT-ul s-a calculat 

avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate public, respectiv 
6.129,00 mp. 
Iar suprafata propsa spre transfer este de 1.709,00 mp. 

 

1.4. Surse documentare 

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentații P.U.D.: 
a) P.U.G. elaborate  pentru teritoriul administrative al municipiului Bucuresti; 
b) P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobată cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013. cu modificările 

și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016.  
c) Ridicarea Topografica 

d) Studiul Geo 

 

2. SITUATIA EXISTENTA 

2.1.  Încadrare in teritoriu si localitate 

Zona studiată, cuprinde terenul care a generat documentația de față si vecinătățile acestuia. Terenul 
este situat in intravilanul municipiului București, respectiv Sectorul 6 al acestuia. onform P.U.Z. 

Coordonator Sector 6 imobilul se află situat în zona M2 - subzonă mixtă situată în afara limitelor zonei 
protejate, cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+14 
niveluri, cu accente înalte. 
 

Terenul care a generat documentația de urbanism P.U.D., are o suprafață totală de 7.838,00,00 mp  

conf. acte. 

Teren este liber in vederea construirii. 
Tododata, terenul este afectat de circulațiile prevăzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator 
Sector 6 si are urmatoarele vecinatati: 
▪ La Nord – proprietati private cu numerele cadastrale 204402 si 204403 ce vor fi afectate de 
propunerea Strazii Orsova; 

▪ La Est – Strada Stupca; 

▪ La Sud – Proprietate privata cu nr. Cad. 209163; 

▪ La Vest – proprietate privata cu numarul cad. 224649 ce va fi afectata de strada propusa; 
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si ca nu este de acord cu transferul terenului in domeniu public fara a cere despagubiri, in consecinta CUT-ul s-a calculat avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate public, respectiv 6533.09,00 mp.
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Elemente de reper în zonă 

Terenul studiat este delimitat de următoarele repere la nivel urban: 
- zona de locuințe si servicii în dezvoltare la est de teren ;  
- zona de libera la nord de teren (în curs de dezvoltare, zona destructurata etc);  
- zona rezidențială, zona mixta, comert (Lidl),  în curs de dezvoltare la sud de teren;  
- zona de locuințe și servicii conexe, la vest de amplasament. 
 

 
Accesibilitate 

Terenul se află în zona vestica a Municipiului, la vest de o arteră majoră de circulație la nivelul 
orașului –Soseaua Uverturii, care asigură o bună accesibilitate a zonei. Din cadrul acestei artere se 
acceseaza Strada Stupca. 

 

2.2. Elemente ale cadrului natural 
Configurarea funcțional-volumetrică (aspecte urbanistice) va respecta funcția pe care o au elementele 
de cadru natural existente în reglementările privind zona studiată prin P.U.D. 
 

Condiţii  climatice 

Deşi este aşezat într-o zonă de climă temperată, Bucureştiul este afectat de masele de aer continental, 
provenite din zonele învecinate. Curenţii de aer estici dau variaţii excesive de temperatură, de până la 
70°C, între verile călduroase şi iernile geroase. Estul şi sudul oraşului au toamne lungi şi călduroase, 
ierni blânde şi primăveri timpurii. Media anuală a temperaturii în Bucureşti este in jur de 10 - 11°C. 

Cea mai înaltă temperatură medie anuală s-a înregistrat în anul 1963, de 13,1° C şi cea mai mică,în 
anul 1875 de 8,3° C. Din observaţiile şi analizele efectuate, rezultă că Bucureştiul are ani alternativi cu 
temperaturi joase (1973, 1977, 1979) şi ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai friguroasă lună este 
ianuarie , cu o medie de – 2,9° C iar cea mai călduroasă este iulie cu o medie de 22,8° C. În general, 
variaţiile de temperatură dintre noapte şi zi sunt de 34 - 35 ° C, iarna şi de 20 - 30° C, vara. Cea mai 
înaltă temperatură, de 41,1° C a fost înregistrată în data de 20 august 1945 şi cea mai joasă temperatură 
de -30°C, în ianuarie 1888. 
Zona centrală având cea mai mare concentrare de clădiri, străzi înguste, largi bulevarde şi câteva zone 
verzi, are o temperatură medie anuală de 11° C, vânt sub 2 m/s , umiditatea de 3-6 %, mai mică decât 
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în alte zone şi cea mai lungă perioadă de vegetaţie, de 220 zile fără ger, pe an. Zona mediană care 
cuprinde vechea zona industrială cu mici făbricuţe, gări (Gara de Nord este cel mai mare nod feroviar), 
este definită printr-un grad mare de poluare, zile cu ceaţă, ploi abundente, câteva zile însorite, având o 
temperatură medie anuală sub 11° C şi un volum de precipitaţii de 600 mm pe an. 
Zona periferică este influenţată de construcţiile joase (1 - 2 nivele) cu suprafeţe verzi şi mari zone 
industriale; această zonă urbană este în mare măsură expusă vântului, valurilor de căldură şi de frig, 
dar cu contraste mici, o umiditate ridicată şi aer curat. Volumul precipitaţiilor este sub 500 mm pe an. 
 

2.3. Circulația  
Accesul la terenul studiat se face din Str. Stupca  pe latura de Est cat  si din strazile propuse prin PUZ 

pe latura de Vest si Nord. 

Documentația aprobată în zonă aduce informații cu privire la propunerile de reglementare ale  străzii 
Stupca,cu un profil de 9 m, Continuarea strazii Orsova si strada dinspre vest la un profil de 13,0 m,  
conform specificațiilor din documentație și a avizelor de circulație specifice obținute. La momentul 
actual, zona de acces este un drum de pamant cu asfalt pe alocuri cu lățimea variabila de pana la 12 

metri carosabil ( pentru Strada Stupca) si un profil de 4 m carosabil pentru strada dinspre vest. 
 

2.4. Zone expuse la riscuri naturale 

Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecărilor de teren sau a 
cutremurelor de pământ, conform studiilor de specialitate, au rezultat următoarele: 
Din punct de vedere microseismic, conform zonării teritoriului României, perimetrul de fata se 
încadrează in zona cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc 
= 1,6 sec – Conform normativ P100-1/2006. 
Amplasamentul viitoarei locuințe colective, nu este supus la riscuri naturale previzibile. 
 

2.5. Echipare edilitara 

Imobilul se poate racorda la reţelele edilitare publice existente, respectiv alimentare cu apa, energie 
electrica, gaze naturale si telefonie. 
 

2.6. Probleme de mediu 

Pentru viitor se propune conservarea si îmbunătățirea calității mediului, printr-o judicioasa coordonare 
a factorilor poluanți in cadrul orașului, ținându-se seama de problemele specifice ale obiectivelor 
economice din zona, existente sau viitoare. 
 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Aceasta lucrare este întocmită pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. 
– Surse documentare. 
Beneficiarul lucrării a pus la dispoziție studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ sau 
prospectiv necesare. 
Conform Studiului Geotehnic, documentația realizată are ca obiect realizarea investigațiilor și 
analizelor de laborator minime pentru întocmirea unui Studiu Geotehnic privind condițiile terenului 
natural situat în intravilanul Municipiului București, Sector 6, pentru proiectul ” CONSTRUIRE 
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE, REGIM DE INALTIME P+7”. 
Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situează în Câmpia Vlăsia. 
Conform Studiului de Insorire se asigura insorirea cladirilor vecine si a constructiei propuse cu 
respectarea legislatiei in vigoare. 
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3.2. Prevederi ale documentațiilor de urbanism in vigoare 

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se află situat în zona M2 - subzonă mixtă situată în 
afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi 
maxime de P+14 niveluri, cu accente înalte. 

 

Utilizări admise: 
Sunt admise următoarele utilizări funcționale: institutii, servicii si echipamente publice de nivel 
supramunicipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii sau firme, servicii pentru intreprinder, 
proiectate, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii 
sociale, colective si personale etc.; activitati manufacturiere; hoteluri, pensiuni, agentii de turism, 
restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, etc. sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si 
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate-scuaruri; locuinte cu 
partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale, activități 
manufacturiere. 

 

Indici si indicatori urbanistici prevăzuți: 
 

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.) 
P.O.T. maxim admis = 70%  

 

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 
C.U.T. maxim = 3 mp. ADC / mp. Teren  
C.U.T. maxim = 3.5 mp. ADC / mp. Teren  pentru parcelele de colt. 
 

ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLADIRILOR 

Inălţimea maximă admisibilă in planul fațadei  va fi P+14 (cu accente de inaltime);  

 

In cazul parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, 

iar proprietarii parcelelor  nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere 

despagubiri, CUT se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de 

utilitate publica. 

Tinand cont ca terenul este afectat de trama stradala propusa prin PUZ Coordonator Sector 6, 

beneficiarul a dat o declaratie prin care declara pe proprie raspundere nu este de acord cu 

transferul terenului in domeniu public fara a cere despagubiri, in consecinta CUT-ul s-a calculat 

avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate public, respectiv 

6.129,00 mp.  

 

3.3. DESCRIEREA SOLUȚIE  
S.C. TINERETULUI TWO S.R.L. prin d-l Sebastian Suditu, în calitate de beneficiar, solicită 
reglementarea privind amplasarea, accesuri auto și pietonale, conformarea arhitectural-volumetrică și 
modul de ocupare a terenului aferent Planului Urbanistic de Detaliu în vederea Construire imobil 

locuințe colective cu spații comerciale la parter și parcare supraetajată P+7E (ansamblu două 
corpuri). 

Imobilul propus va avea functiunea de constructie locuinte colective, oar pe langa acesta se propune si 
un corp  pentru parcarea supraetajata,, corpuri  ce se vor amplasa,  retrase fata de limitele laterale, 

astfel:  
- Se vor retrage cu minim. 5.00 m fata de limita din est - Strada. Stupca; 

- Se vor retrage cu minim.5 m  fata de noul profil al strazii din vest. 
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- Constructia locuinte colective se va retrage cu minim 7.00 m fata de limita noului profil al 
strazii Orsova din partea de nord. 

Intre cele doua constructii se va crea o strada de acces cu parcari pe fiecare latura,, strada ce  
este propusa prin PUZ Coordnator Sector 6 , ce leaga strada Stupca cu strada din Vest. .  
 

Regimul de inaltime pentru imobilul propus va fi de P+7. 

Sistemul constructiv va fi b.a. (fundatii) structura B.A. (stalpi), si zidarie portanta din caramida. 
Inchiderea se va realiza cu tamplarie de aluminiu cu geam termopan. 

Vor fi prevazute finisaje interioare si exterioare de buna calitate. 
Cladirea va fi echipata cu toate utilitatile necesare. 
 

Circulații si accese: 
Accesul carosabil se va face din Stupca,  dn strada propusa in partea de Vest, precum si din strada 
Orsova. 

Staționarea autovehiculelor 

Staționarea si parcarea autovehiculelor se va realiza în incinta nou amenajată, în afara circulațiilor 
publice, in conformitate cu prevederile Anexei 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 
Indici si indicatori urbanistici propuși conform PUG: 
 

S teren = 7.838,00mp (conf.acte)  
Suprafata afectate pentru circulatiile propuse prin PUZ  1.709,00 mp 

S teren ramasa dupa afectarea terenului pentru circulatii  = 6.129,00 mp  

 

P.O.T. maxim = 70,00%  
C.U.T. maxim = 3.5  mp ADC/ mp teren (pentru parcele de colt) 
 
PROPUNERE 

Rh max = P+7E 

-Suprafață spațiu verde pe sol = 2350,00 mp (30%):  
- Se recomanda in plus terase inierbate   min 5%; 

 

-Suprafata dalata/betonata pentru circulatii pietonale si carosabile:  3058,00 mp (39%), 
 din care: 

- 1.709,00 mp (21.8%) spatiu afectat de circulaii; 
- 1.349,00 mp (17.2%) alei pietonale si carosabile  

 

-Suprafata construita propusa  S.c. =2.430,00mp, din care: 
- Suprafata construita C1 – locuinte colective cu spatii comerciale la parter 

= 1397mp 

- Suprafata construita C2 – parcare supraetajata = 1033mp 

-  

- Total suprafata desfasurata C1+C2= 19440mp 
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POT maxim = 70,00% 

POT propus = 31,00% 

 

CUT  maxim = 3,50 

CUT  maxim pentru functiuni exclusive locuirii 2,97 (85% din CUT = 3.5)  

CUT  propus = 3,17 

NUMAR APARTAMENTE PROPUSE = 142 

 

Utilitati 
Constructia va fi racordata la toate utilitatile existente  in zona.  
Incalzirea se va realiza prin centrala termica. Combustibilul folosit va fi gazul iar fumul rezultat va fi 
eliminat in exterior prin tiraj fortat. 
Baile vor fi echipate corespunzator: cada, lavoar si vas wc, iar aerisirea se va face fortat prin ghene de 
ventilatie. 
Gunoiul menajer va fi depozitat in zona special amenajata, acoperita, pe platforma betonata pentru 
depozitarea europubelelor, echipat cu sifon de pardoseala si bransament de apa curenta. Pozitia 
spatiului amenajat pentru depozitarea pubelelor este exemplificat in partea desenata, la o distanta mai 
mare de 10m de cel mai apropriat colt al cladirii.  
 

Instalatia de incalzire 

Imobilul de locuinte colective va fi racordat la reteaua locala de energie electrica si gaze. 
Incalzirea imobilului se va face cu corpuri statice – radiatoare de otel clasice sau tip portprosop  pentru 
bai, utilizandu-se ca agent termic apa calda, preparata de o centrala termica proprie cu alimentare pe 
gaz si tiraj fortat, amplasata pentru fiecare apartament in bucatarie.   
 

Instalatii electrice 

Solutia de racordare va face obiectul unui proiect separat cere va fi comandat de beneficiar catre 
electrica.  
Pentru fiecare aprtament in parte firida de bransament va alimenta tabloul electric. Din TE se vor 
alimenta circuitele receptorilor (corpuri de  iluminat si aparate casnice), realizate din conductori de 
cupru izolati, introdusi in tuburi din material plastic, montate ingropat.   

Toate prizele sunt prevazute cu contact de nul. Priza de impamantare este constituita din armaturile 
fundatiei si dintr-o priza artificiala. Instalatia de paratraznet se va racorda la priza de impamantare prin 
platbanda separata. 
Proiectul se incadreaza in toate prevederile normativului I7/ 1991. 
De asemenea se prevede amplasarea unui grup electrogen diesel cu pornire automata pentru 
alimentarea sistemelor de protectie incendiu. Acesta va fi amplasat in carcasa cu insonorizare  
 

Instalatii sanitare 

Bransamentul apei curente se va realiza din reteau existenta. 
Dotarile sanitare sunt cele obisnuite, necesare asigurarii standardelor actuale de confort.  
Apele menajere uzate se vor colecta printr-un sistem de base si camine pentru a fi deversate la 
canalizarea existenta. 
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CONCLUZII 

 

Prezentul PUD asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara a 
constructiilor amplasate pe terenul care a generat PUD si a celor invecinate si are caracter de 
reglementare specifica ce respecta prevederile certificatului de urbanism. 
Pentru solicitarea autorizatiei de construire beneficiarul va obtine toate avizele si acordurile cerute prin 
certificatul de urbanism, inclusiv proiectul de autorizatie de construire (fazele DTAC si DTOE). 

 

 

Data,                                                   Intocmit: 
Aprilie. 2024                                                                              URB. ANDRA CORNEA 
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ANEXĂ 

 
DEFINIŢII ALE UNOR TERMENI UTILIZAŢI ÎN REGULAMENTUL LOCAL DE 
URBANISM 

În prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizaţi o serie de termeni în plus faţă de cei 
conţinuţi în “Ghidul cuprinzând precizări, detalieri şi exemplificări pentru elaborarea regulamentului 
local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 , sau a fost nuanţat înţelesul unora 
dintre aceştia, astfel:  
 

ACTIVITĂŢI TERŢIARE = activităţi de servicii de toate categoriile conform Clasificării 
Activităţilor din Economia Naţională - Comisia Naţională de Statistică, 1992. 
 

ALINIAMENT = linia de demarcaţie între domeniul public şi proprietatea privată. 
 

ALINIEREA CLĂDIRILOR = linia pe care sunt dispuse faţadele clădirilor spre stradă şi care poate 
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasă faţă de acesta, conform prevederilor regulamentului. În 
cazul retragerii obligatorii a clădirilor faţă de aliniament, interspaţiul dintre aliniament şi alinierea 
clădirilor este non aedificandi, cu excepţia împrejmuirilor, acceselor şi a teraselor ridicate cu cel mult 
0,40 metri faţă de cota terenului din situaţia anterioară lucrărilor de terasament. 
 

ANEXE ALE LOCUINŢELOR = clădiri de mici dimensiuni realizate pe o parcelă independent de 
clădirea principală, destinate pentru gararea a 1-2 maşini sau pentru agrement (umbrare, pergole 
acoperite, sere); suprafaţa acestora nu se ia în considerare în calculul indicilor urbanistici POT şi CUT; 
nu sunt admise în Capitală anexele de tip rural pentru adăpostirea animalelor şi produselor agricole 
pentru subzistenţă sau comercializare. 
 

COMERŢ = structura actuală a marilor spaţii comerciale este următoarea:  
• centre comerciale regionale  
• supermagazine/hipermagazine  
• mari magazine  
• centre comerciale locale  
• magazine populare  
• comerţ specializat  
• staţii – service 
• alte spaţii comerciale  
 

COMERŢ EN GROS = societăţi comerciale care se ocupă cu achiziţionarea, depozitarea, 
reambalarea şi distribuirea mărfurilor către comercianţii detailişti. 
 
COMERŢ / DEPOZITE MIC-GROS = filieră intermediară de depozite în care intră mărfuri în 
ambalaje de comercializare, în cantităţi reduse şi cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, 
care se localizează în zona centrală, în zona mixta şi în centrele de cartier; astfel de depozite pot 
asigura şi aprovizionarea la domiciliu a clienţilor. 
 
INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul 
proiectării şi al dezvoltării durabile a zonelor urbane, care se definesc şi se calculează după cum 
urmează (conform Legii 350)  
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• Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata 
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de 
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea 
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, 
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor 
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, 
alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;  
• Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a 
cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata 
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului 
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror 
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include 
in suprafata construita. 
 

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR = exprimată în metri şi în număr de niveluri 
convenţionale, este înălţimea maximă admisă în planul faţadei, măsurată între cota ±0.00 şi streașina, 
cornişa sau limita superioară a parapetului terasei. 
 

SERVICII ŞI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finanţate de la buget, se 
stabilesc prin norme şi sunt destinate tuturor locuitorilor; în mod special termenul de echipamente 
publice se refera la serviciile publice structurate în reţea la nivel de zona rezidenţială şi de cartier – 

creşe, dispensare, grădiniţe, şcoli, licee, biblioteci de cartier etc. 
 
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de teren, 
omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili 
aceleasi conditii de construibilitate. 
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