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MEMORIU PUD 

 

1. INTRODUCERE: 

 

1.1. Date  de  recunoaştere  a  documentaţiei: 

 

Denumirea lucrării: PUD VALEA CASCADELOR NR. 5H, SECTOR 6 

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, 

COMERT SI SERVICII, CU REGIM DE INALTIME S+P+8E,  

BRANSAMENTE/ RACORDURI LA UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN 

  

Suprafata teren:  1359 mp 

  

  Beneficiar: S.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L. 

București, Sector 1, str. Dolomitului nr. 10A 

  

Proiectant: Societatea GRN Studio Design S.R.L.,  

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, București 

J40 / 9626 / 2006 

e-mail:office@grnstudio.ro   

  

Data elaborării: actualizare Septembrie 2024 

  

Faza de proiectare: PUD 

  

Proiect nr.: 320/2020 

      

1.2.  Obiectul PUD: 

Prezenta documentaţie de urbanism  are ca obiect întocmirea Planului Urbanistic de Detaliu ce serveşte la 

reglementarea şi zonificarea funcţională a imobilului cu adresa poştală Strada Valea Cascadelor nr. 5H, 

sector 6, Bucureşti, având o suprafaţă măsurată de 1359 mp (1317,00 mp conform acte de proprietate) – 

teren si constructii.  

Prezenta documentaţie de urbanism s-a întocmit în baza coordonatelor STEREO 70 emise de OCPI  

București, Sector 6 și a planului topografic/cadastral aferent anexă CU scara 1:2000 şi 1:500. 

Lucrarea de faţă este elaborată cu respectarea Metodologiei de elaborare şi conţinutul cadru al Planului 

Urbanistic de Detaliu aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr 37/N/ 2000 Indicativ GM-009-2000, corelată cu 

prevederile legislative în vigoare. 

 

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu reprezintă o fază de investiţie, ci o fază premergătoare 

realizării unei investiţii. În baza sa se va elabora proiectul de autorizaţie de construire, proiect care va însuma, în 

forma cea mai explicită şi mai completă, concepţia de ansamblu şi de detaliu pentru autorizarea şi executarea 

lucrărilor de construcţii avute în vedere de către Beneficiar. 

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu poate modifica documentaţiile de urbanism de rang superior 

P.U.Z. sau P.U.G. după caz, ci poate detalia modul specific de construire în raport cu funcţionarea zonei şi cu 

identitatea arhitecturală a acesteia. 

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU reglementează retragerile faţă de limitele laterale şi posterioare, 

accesurile auto şi pietonale, conformarea arhitectural-volumetrică, regimul de aliniere. 

 

1.3.  Regimul juridic: 

 Conform Contractului de Vânzare autentificat de notarul public Andreea Dana Rădulescu sub  

nr. 1704/22.07.2020 - intabulat in Cartea funciara nr. 210667 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 

71799), S.C. CONSTRUCT VISION & CONCEPT S.R.L. deține imobilul (construcții: C1 - birouri - numar 

cadastral 210667-C1, C2 - birouri - numar cadastral 210667-C2, C3 - dispensar medical - numarul cadastral 



                                                                                      
 

7 
 

210667-C3, C4 - magazie - numar cadastral - 210667-C4 si teren in suprafata de 1.359 mp - numar cadastral 

210667 - numar cadastral vechi 1342/5/1) din imobilul pentru care se foloseste nr. 3-5 pe strada Valea 

Cascadelor. 

   Folosinţa actuală a terenului este curţi - construcţii (teren si constructii)  şi nu are sarcini înscrise. 

 

1.4. Regimul tehnico-economic: 

Destinatia: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și 

completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 amplasamentul ce face obiectul 

prezentei reglementări urbanistice este situat în subzona: 

M2 (UTR M2) - Subzona mixtă, situată în afara limitei zonei protejate, cu clădiri având regim de construire 

continuu sau discontinuu, cu densitate mare  caracterizată de următorii indicatori urbanistici: P.O.T. maxim = 

70%, C.U.T. maxim = 3,0.  

Imobilul se află în zona fiscală B. 

  

1.5.    Surse documentare: 

În scopul întocmirii prezentei documentaţii de urbanism P.U.D. au fost cercetate surse documentare, referitoare 

la stadiul actual de reglementare al Sectorului 6: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. 

nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016, 

Plan Urbanistic General Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 296/2000 (prelungire valabilitate), 

site Primăria Municipiului Bucureşti, Serviciul Urbanism, Documentaţii aprobate sau în curs de aprobare - 

http://urbanism.pmb.ro/, site Primaria Sectorului 6 - Documentatii PUD in curs de aprobare. 

 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII: 

 

2.1.    Încadrare în limita administrativă a Sectorului 6, Vecinătăţi, Analiza situaţiei existente (regim de 

înălţime, funcţiuni, mod de construire): 

    

 Zona studiată din care face parte terenul cu adresa poştală str. Valea Cascadelor nr. 5H, se află 

localizată în partea vestică a limitei administrative a Sectorului 6. 

 Zona se caracterizează d.p.d.v. funcţional, ca o zonă de servicii publice, alimentatie publica, comert, 

depozitare.  

 Vecinătăţile terenului sunt următoarele: 

- la N, acces intr. Valea Cascadelor;  

- la E, terenuri proprietate privata, documentatie PUD aprobata - Construire imobile locuinte colective; 

- la V, terenuri proprietate privata, imobile locuinte colective cu Rh: S+P+8,9E; 

- la S, terenuri proprietate privata, zona depozitare, servicii, comert; 

 

Pe terenul studiat există  constructii conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 210667. 

Conform CU nr. 578/67V din 29.07.2020  se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea masurilor 

de protectie a cladirilor invecinate. 

 

2.2.    Elemente ale cadrului natural: 

Clima : păstreaza caracteristicile generale ale climatului Câmpiei Române, fiind temperat-continentală 

cu unele uşoare nuanţe excesive în această zonă de silvostepă, caracterizându-se prin variaţii evidente de 

temperatură de-a lungul celor 4 anotimpuri. 

Dominante sunt masele de aer de origine polar-maritimă şi continentală (din sectorul estic), urmate de cele de 

origine tropical-maritim şi tropical-continental.  

Precipitaţiile cazute pe acest teritoriu apar sub formă lichida şi solidă  au mari variaţii neperiodice; în cursul 

anului, cantitatea medie de precipitaţii este de 500-550 ml. Maximul de precipitaţii este specific lunii iunie (92 

mm), iar minimul lunii februarie (25 mm). 

 Seismicitatea : 

 Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se încadrează în macrozona de intensitate seismică 81 

conform SR 11.100/1/93-Zonare seismică, Macrozonarea teritoriului României. 

Conform P100/1-2006  se redă reprezentarea acţiunii seismice pentru proiectare prin hazardul seismic şi în 

valoarea perioadei de colţ. 

http://urbanism.pmb.ro/
http://ro.wikipedia.org/wiki/Clima
http://ro.wikipedia.org/wiki/C%C3%A2mpia_Rom%C3%A2n%C4%83
http://ro.wikipedia.org/wiki/Precipita%C5%A3ii
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- hazardul seismic descris de valoarea de vârf a acceleraţiei orizontale a terenului ag determinată pentru 

intervalul de recunrenţă IMR, corespunzător stării are valoarea ag = 0,24g; 

- valoarea perioadei de colţ, Tc = 1,6 sec a spectrului de răspuns pentru valoarea amplasamentului; 

 Adâncimea de îngheţ: 

 Conform STAS 6054/1977 Teren de fundare- Adâncimi maxime de îngheţ, Zonarea Teritoriului 

României, în amplasamentul studiat adâncimea maximă de inghet este cuprinsă între 0,80-0,90cm. 

 

2.3.    Circulaţia rutieră şi pietonală: 

Accesul la teren se face din intr. Valea Cascadelor, respectiv de pe  latura nordica. Strada intr. Valea 

Cascadelor, este o artera de circulatie de categoria III si are in dreptul terenului studiat un profil de 10,00 m 

compus din carosabil de 7,00 m (o banda pe sens) si trotuare de 1,50 m fiecare. 

 

2.4.    Probleme de mediu: 

Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările 

aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016: 

- În zona studiată nu există zone expuse alunecărilor de teren cu caracter potenţial; 

- În zona studiată nu există zone afectate de inundaţii datorate revărsării unui curs de apă; 

- Pe terenul studiat nu există arbori protejaţi; 

- Terenul nu se află în zonă construită protejată; 

- Terenul studiat nu este supus la riscuri naturale previzibile; 

 

2.5.   Echipare edilitară:   

Amplasamentul studiat  detine racord la retelele existente de alimentare apă-canalizare, energie electrică, 

gaze naturale, telecomunicatii.  

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ: 

3.1.   Prevederi conform  PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu 

modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016:  

          Conform P.U.Z. SECTOR 6 aprobat terenul studiat este situat în subzona M2- Subzona mixtă situată în 

afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.  

 

Descriere subzona M2: 

Utilizări admise: 

(1) Domenii de activitate conform C.A.E.N.: activități ale organizațiilor și organismelor extrateritoriale; 

activități de servicii administrative și activități de servicii suport; activități de spectacole, culturale și 

recreative; activități profesionale, științifice și tehnice; administrație publică și apărare, asigurări sociale 

din sistemul public; comerț cu amănuntul (excepție fiind interspațiile dintre blocuri); construcții; hoteluri 

și restaurante; informații și comunicații; intermedieri financiare și asigurări; învățământ; sănătate și 

asistență socială; tranzacții imobiliare; activități ale gospodăriilor private în calitate de angajator de 

personal casnic, activități ale gospodăriilor private de producere de bunuri și servicii destinate consumului 

propriu, parcaje la sol și multietajate, biserici și lăcașe de cult, firme luminoase, reclame, bannere, 

publicitate, construcții ușoare cu caracter provizoriu pentru activități de comerț și alimentație publică, 

mici puncte de alimentație publică și comerț în spații amenajate;  

(2) Toate categoriile de locuințe definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuințele, republicată, în 

clădiri individuale sau colective în limita maximă a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total aferent 

lotului;  

(3) Restul de C.U.T. aferent întregului teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru funcțiunile 

prevăzute la alineatul (1) al prezentului punct, caz în care parterul imobilelor orientate spre stradă va 

adăposti în mod obligatoriu, pe o adâncime de minim 10,00 m măsurată de la aliniere, funcțiuni care 

admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcționare;  

(4) Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu prevederile Art. 20. Asigurarea compatibilității 

funcțiunilor.  
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Utilizări admise cu conditionări: 

(1) Domenii de activitate conform C.A.E.N.:  

• transport și depozitare cu condiția obținerii avizului Agenției pentru Protecția Mediului București 

(depozitare mic-gros, stații de întreținere auto cu capacitate de peste 5 posturi, stații de alimentare cu 

carburanți peste 5 pompe);  

• alte activități de servicii să nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante, inclusiv care nu sunt 

poluante fonic;  

• industria prelucrătoare, cu condiția să nu fie poluante, să nu prezinte risc tehnologic și să fie compatibile 

din punct de vedere funcțional (activități manufacturiere);  

• comerț cu amănuntul în interspațiile dintre blocuri cu condiția să se mențină accesurile carosabile și 

trecerile pietonale necesare și să se respecte cerințele de protecție a clădirilor existente;  

 

(2) Construcții cu caracter provizoriu de orice natură, inclusiv cele pentru organizarea executării 

lucrărilor, pe durata existenței șantierului, cu respectarea legislației în vigoare;  

 

(3) Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu prevederile: 

 Art. 20. Asigurarea compatibilității funcțiunilor: 

a) Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția asigurării compatibilității dintre destinația 

construcției și funcțiunea dominantă a zonei.  

b) Condițiile de amplasare a construcțiilor sunt prevăzute în CAPITOLUL 7. PREVEDERI LA NIVELUL 

UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE.  

c) În toate zonele funcționale se admit platforme ecologice de selectare a deșeurilor urbane cu condiția 

obținerii avizului Direcției de Sănătate Publică București.  

d) În toate zonele funcționale sunt interzise:  

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile publice și construcțiile de pe 

parcelele adiacente;  

- orice lucrări de terasament și de sistematizare verticală care nu se autorizează deodată cu imobilele și 

care conduc la realizarea de diferențe de nivel mai mari de 0,20 m față de cotele terenurilor învecinate 

sau față de cota străzii din care terenul are acces și care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine sau care împiedică evacuarea și colectarea apelor meteorice;  

- sistematizarea verticală a terenurilor, inclusiv a accesurilor, se va proiecta astfel încât apele pluviale 

să fie preluate în sistemul de canalizare aferent lotului. 

 

Indici si indicatori prevăzuti: 

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.) 

P.O.T. maxim = 70%.  

Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu prevederile următoarelor articole:  

- Art. 22. Măsuri privind transferul în domeniul public al terenurilor afectate de obiective de interes 

public;  

- Art. 23. Măsuri privind încurajarea dezvoltării parcărilor;  

- Art. 24. Măsuri privind încurajarea dezvoltării durabile;  

- Art. 25. Măsuri privind încurajarea dezvoltării intensive.  

 

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 

C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.  

Prevederile prezentului punct se citesc împreună cu prevederile următoarelor articole:  

- Art. 22. Măsuri privind transferul în domeniul public al terenurilor afectate de obiective de interes 

public;  

- Art. 23. Măsuri privind încurajarea dezvoltării parcărilor;  

- Art. 24. Măsuri privind încurajarea dezvoltării durabile;  

- Art. 25. Măsuri privind încurajarea dezvoltării intensive.  
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Art. 22. Măsuri privind transferul în domeniul public al terenurilor afectate de obiective de interes 

public: 

(1) Construcțiile vor respecta retragerile față de limitele terenului ce va rămâne în proprietate în urma 

transferului suprafeței de teren afectate.  

(2) P.O.T.- ul inițial (raportat la suprafața terenului înainte de transfer) poate fi utilizat în limita a 80% 

din suprafața de teren rămasă.  

(3) C.U.T. – ul inițial (raportat la suprafața terenului înainte de transfer), la care se adaugă un spor de 

C.U.T. echivaent cu suprafața de teren transferată, poate fi utilizat pe suprafața de teren rămasă.  

(4) Sub rezerva oricăror prevederi legale imperative contrare, beneficiile prevăzute la aliniatele (2) și (3) 

sunt aplicabile sub condiția ca beneficiarul să își asume prin declarație notarială, ca oricând în decursul a 

49 de ani de la obținerea autorizației de construire, va ceda cu titlu gratuit, fără a pretinde niciun fel de 

despăgubiri sau alte compensații materiale, suprafața propusă care va fi trecută în domeniul public al 

oricărei autorități competente ce va face această solicitare. Autorizarea este condiționată de instituirea 

sarcinii cu obligația de cedare cu titlul gratuit în condițiile stipulate anterior.  

(5) P.O.T.-ul și C.U.T.-ul se calculează doar la suprafața terenului rămas neafectat de obiectivele de 

utilitate publică dacă proprietarii parcelelor nu își exprimă intenția și acordul de a ceda gratuit suprafața 

de teren afectată. 

Art. 23. Măsuri privind încurajarea dezvoltării parcărilor:  

(1) În cazul proiectelor în care se propune realizarea de parcări la nivelurile supraterane ale clădirilor, 

părți din construcții sau construcții destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui 

C.U.T. egală cu suprafața construită desfășurată aferentă acestor parcări, precum și o majorare a 

regimului de înălțime al clădirii, clădirea rezultată beneficiind de un spor de înălțime de maxim 3,00 m 

fără a fi nevoie să se retragă suplimentar aferent înălțimii suplimentate.  

(2) Pentru a beneficia de majorarea C.U.T.-ului și/sau a înălțimii, se vor respecta următoarele condiții:  

a) construcțiile/nivelurile destinate parcărilor vor avea minim două laturi cu fațada deschisă sau ventilată 

natural, cu aspect omogen și o proporție a raportului plin/gol de maxim 40%.  

b) locurile de parcare construite vor fi utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de proiectul de 

pe lot. Pentru ele se va institui sarcina privind interdicția de desființare sau de schimbare a funcțiunii pe 

toată durata de existență a clădirii și funcțiunii autorizate.  

Art. 24. Măsuri privind încurajarea dezvoltării durabile și unitare:  

(1) Pe terenurile construibile, provenite din reconversia serelor, zonă delimitată de Drumul Express (est) – 

prelungirea Ghencea (sud) – b-dul Timișoara (vest) – drumul Valea Călmățuiului /str. Propusă nr. 81 

(vest), se instituie obligația de a se amenaja spații verzi plantate compacte pe o suprafață de minim 30% 

din suprafața totală a terenului și cu obligația ca această suprafață de teren să fie dezmembrată și să se 

noteze în cartea funciară sarcina de a permite acces public nelimitat. P.O.T.-ul și C.U.T.-ul aferent acestor 

spații amenajate se transferă și se consumă pe restul de teren de 70%, fără a se aduce astfel atingere 

dreptului de a construi.  

(2) În toate zonele funcționale (altele decât cele provenite din reconversia serelor) parcelele beneficiază de 

un spor de C.U.T. = 1,0 dacă se amenajează un spațiu verde de tip scuar sau parc, cu acces public 

nelimitat, în sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea și administrarea spațiilor verzi din 

intravilanul localităților, pe o suprafață de minim 35% din suprafața totală a terenului, în suprafață de 

minim 1.000,00 mp, cu condiția ca această suprafață de teren sa fie dezmembrată și să se noteze în cartea 

funciară sarcina de a permite acces public nelimitat.  

(3) În toate zonele funcționale, parcelele beneficiază de un spor de C.U.T. de maxim 1,0 dacă jumătate din 

acest spor de C.U.T. este consumat pentru amenajarea unor spații cu dotări de utilitate publică cu 

funcțiuni de cultură, educație/învățământ, sănătate, sport, agrement. În condițiile obținerii sporului de 

C.U.T. schimbarea destinației acestor spații cu alte dotări decât cele menționate mai sus, este interzisă.  

Art. 25. Măsuri privind încurajarea dezvoltării intensive: 

 (1) Parcelele de colț sau cele amplasate în intersecțiile în T (conform definiției din ANEXA 4) beneficiază 

de un spor de înălțime de maxim 2 niveluri și/sau de suplimentarea C.U.T. cu 0,5 față de cel reglementat 

pentru U.T.R.-ul respectiv, fără a fi nevoie să se retragă suplimentar aferent înălțimii suplimentate.  

(2) În toate zonele funcționale, în arealele destinate accentelor de înălțime, marcate în cadrul Planșei 

reglementări urbanistice, zonificare funcțională, căi de comunicație, interdicții de construire, proprietarii 

parcelelor beneficiază de un spor de C.U.T. de 0,5 dacă cel puțin o clădire are un accent de peste 40,00 m, 

la care se adaugă un spor de C.U.T. de 0,5 în cazul în care accentul depășește 55,00 m înălțime. 
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3.2. Descrierea investiţiei - Indici şi Indicatori Urbanistici, Retrageri minime de construire:   

  

Beneficiarul a solicitat, prin tema de proiectare mai multe functiuni: construire imobil cu functiunea de locuinte 

colective, comert si servicii, cu regim de inaltime S+P+6E (actual S+P+8E) bransamente/ racorduri la utilitati si 

imprejmuire teren. Funcţiunile dorite sunt în raport cu prevederile Certificatului de urbanism nr. 1030/141V 

din 03.11.2022 emis de Primăria Sectorului 6 şi cu prevederile pentru subzona M2 aferentă P.U.Z. Coordonator 

Sector 6. 

Prezenta documentatia de urbanism P.U.D. reglementează:  

✓ accesul auto si pietonal;  

✓ regimul de aliniere;  

✓ retragerea minimă fată de limitele laterale si posteriore ale parcelei;  

✓ functiunea;  

✓ regimul maxim de înăltime;  

✓ stationarea autovehiculelor;  

✓ amenajarea incintei pentru a corespunde functiunii propuse; 

✓ asigurarea spatiului verde minim; 

 

  INDICATORI URBANISTICI PROPUSI: 

- S. TEREN  = 1.359 mp; 

- POT propus = 35%; 

- Suprafata maximă construită la sol, Sc = 475 mp; 

- CUT propus = 3,00 mp ADC/mp;  

+ 0,14 mp ADC/mp SDC parcari supraterane conf. art. 23 alin. (1).  

Nota: În CUT astfel calculat nu sunt incluse suprafeţele funcţiunilor tehnice şi a garajelor amplasate în 

subteran. 

- Suprafata maxima desfasurata, Sd = 4.077 mp; 

- Regimul de înălţime maxim propus: S+P+8E; 

- H maxim = 30 m fata de cota terenului; 

- Suprafata minima spatiu verde, min. 30% = 407.70 mp (din care 20% la sol si restul de 10% va 

avea asigurata grosimea stratului vegetal de minim 0.60 m). 

 

Art. 23. Măsuri privind încurajarea dezvoltării parcărilor  

(1) În cazul proiectelor în care se propune realizarea de parcări la nivelurile supraterane ale clădirilor, 

părți din construcții sau construcții destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui 

C.U.T. egală cu suprafața construită desfășurată aferentă acestor parcări, precum și o majorare a 

regimului de înălțime al clădirii, clădirea rezultată beneficiind de un spor de înălțime de maxim 3,00 m 

fără a fi nevoie să se retragă suplimentar aferent înălțimii suplimentate.  

(2) Pentru a beneficia de majorarea C.U.T.-ului și/sau a înălțimii, se vor respecta următoarele condiții:  

a) construcțiile/nivelurile destinate parcărilor vor avea minim două laturi cu fațada deschisă sau 

ventilată natural, cu aspect omogen și o proporție a raportului plin/gol de maxim 40%.  

b) locurile de parcare construite vor fi utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de proiectul 

de pe lot. Pentru ele se va institui sarcina privind interdicția de desființare sau de schimbare a 

funcțiunii pe toată durata de existență a clădirii și funcțiunii autorizate. 

 

RETRAGERILE MINIME DE CONSTRUIRE: 

- Regimul de aliniere (amplasare fata de aliniamentul existent): 

- minim 5,00 m faţă fată de aliniament, pentru limita parter și minim 3,00 m etaj în consolă/balcoane; 

Retragerea față de limita laterală nord-vestică și vestică:  

- minim 5,00 m pentru limita parter; minim 3,00 m pentru limita etaj în consolă/balcoane (nord-vest); 

- minim 3,00 m pentru limita parter si etaj în consolă/balcoane (vest); 

Retragerea față de limita laterala sudică:  
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- minim 5,00 m pentru limita parter și minim 3,00 m limita etaj în consolă/balcoane;  

Retragerea față de limita laterală sud-estică; 

- minim 5,00 m limita parter; minim 3,00 m pentru limita etaj în consolă/balcoane; 

 

Pct. 5 Amplasarea cădirilor față de aliniament  

(3) Consolele la nivelele de deasupra parterului în afara alinierii pot fi autorizate cu condiția să se înscrie în 

tipologia și gabaritele construcțiilor existente pe strada respectivă, în condițiile păstrării unei distanțe de minim 

4,50 m față de nivelul terenului;  

(4) Balcoanele și/sau bovindóu-urile de pe fațada dinspre stradă, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterală 

de proprietate. Ele pot fi prelungite până la limita laterală de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor 

imobilului învecinat, atunci însă balcoanele trebuie să fie în aceeași linie orizontală;  

(6) Balcoanele de pe fațada dinspre stradă amplasate la minim 4,50 m peste nivelul trotuarului, în cazul 

construcțiilor amplasate la aliniament, pot ieși peste domeniul public cu maxim 1,20 m. Balcoanele amplasate 

pe părțile clădirii, altele decât cele spre stradă, pot depăși fațada clădirii și implicit edificabilele calculate 

conform prezentului regulament sau în condițiile elaborării și aprobării unei documentații de urbanism de 

palier P.U.D, fără a depăși linia de 2,00 m impusă de Codul Civil pentru servitutea de vedere;  

 

Pct. 6. Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioară ale parcelelor  

(3) Balcoanele amplasate pe părțile clădirii, altele decât cele spre stradă, pot depăși fațada clădirii și implicit 

edificabilele stabilite conform prezentului regulament sau impuse în condițiile elaborării și aprobării unei 

documentații de urbanism de palier P.U.D., fără a depăși linia de 2,00 m impusă de Codul Civil pentru 

servitutea de vedere;  

 

Împrejmuiri: 

 Împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălțimea de maxim 2,50 m (înălțimea 

împrejmuirii se va racorda la împrejmuirea loturilor alăturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m până la 0,60 m, 

partea superioară fiind realizată din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plasă metalică sau alte materiale și 

soluții ne-opace, care permit transparența și pot fi dublate de gard viu sau plantații. Se permite opacizarea pe 

maxim 2,00 m liniari din toată lungimea gardului, la un loc sau divizați în două porțiuni în scopul amplasării de 

firide necesare branșamentelor.  

Spre trotuare şi circulaţii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea 

apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. 

Împrejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim 2,50 metri. 

 

3.3.  Modernizarea circulaţiei: 

 Accesul  carosabil in incinta ansamblului rezidential se va face din partea nordica a limitei de 

proprietate, respectiv din intr. Valea Cascadelor. Pentru etapa de viitor conform PUZ SECTOR 6 strada intr. 

Valea Cascadelor isi va pastra profilul existent, respectiv  10,0 m: carosabil 7,0 m si trotuare de 1,5 m fiecare. 

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă este asigurat un acces carosabil de minim 

4,00 m dintr-o circulație publică în mod direct. Drumurile de acces trebuie să permită intervenția mijloacelor de 

stingere a incendiilor și să respecte prevederile conform cadrului legislativ în vigoare. 

În toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu dizabilităţi si 

asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru biciclete.  

 Parcare/garare/asigurarea numărului minim de locuri de parcare: 

 - Numărul minim de locuri de parcare se vor asigura în limitele proprietăţii şi se vor calcula conform 

H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind Asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi 

amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti. 

- Dimensionarea parcărilor se va face conform Normativ pentru Proiectarea, Execuţia şi Exploatarea 

parcajelor etajate pentru autoturisme, Indicativ NP 24-97. 

În cazul în care nu există spațiu suficient pentru asigurarea tuturor locurilor de parcare normate, 

minim 50% se vor amplasa pe terenul propriu, iar pentru restul se va demonstra prin prezentarea formelor 

legale, amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare. Aceste parcaje vor fi situate la distanță maximă 

(calculată conform metodologiei de măsurare a distanțelor de evacuare) de 400,00 m de la accesul pe lotul pe 

care se solicită autorizație de construire și până la accesul la lotul pe care se asigură parcarea (sub condiția ca 



                                                                                      
 

13 
 

locurile de parcare să fie asigurate pe toată durata de existență a construcției pentru care au fost calculate și 

autorizate).  

Locurile de parcare necesare se vor amenaja in incinta cat si pe terenul invecinat, la adresa Str. Valea 

Cascadelor nr.11D, nr cad. 23866, pentru care se vor demonstra forme legale.  

 

3.4.   Protecţia mediului:   

1) Proiectarea construcţiilor trebuie să ţină cont de respectarea unor cerinţe legate de: asigurarea unor sisteme 

optime de încălzire, iluminat, menajere, proiectarea parcărilor şi aleilor pietonale, în concordanţă cu nevoile 

vizitatorilor, fără distrugerea chiar şi parţială a spaţiilor verzi. 

2) Se vor respecta Legea 137/1995 (republicată) privind protecţia mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG 

243/2000 privind protecţia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, 

Ord. MAPPM 756/1997., O.M.S. nr.536-1997 

3) Funcţiunea prevăzută prin proiect - locuire  - nu generează noxe sau alţi factori de poluare a mediului.  

4) Conform cu destinaţiile şi zona în care se află amplasamentul, se apreciază că imobilul nu va afecta, nici 

local, nici zonal, factorii de mediu, flora şi fauna, sau comunităţile învecinate.  

5) Nu sunt necesare măsuri sau dotări de supraveghere a factorilor de mediu.  

6) Apele pluviale vor fi descărcate către reţeaua publică de canalizare. 

7) Nu se vor taia arbori şi nu se va modifică geometria terenului. 

8) Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face prin prevederea Europubelelor. 

9) Lucrările de execuţie (inclusiv cele pentru împrejmuire) se vor desfăşura numai în limitele deţinute de 

titular şi nu vor afecta domeniul public.  

10) Se vor amenaja baracamente şi echipamente provizorii necesare executării lucrărilor. 

11) Pe durata executării lucrărilor de construire se vor respecta următoarele: 

- Legea 319/06 - Legea securităţii şi sănătăţii în muncă, publicată în Monitorul Oficial al Romăniei nr. 

646 din 26 iulie 2006  

- Norme generale de protecţia muncii  ed. 2002; 

- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 – privind protecţia şi igiena muncii în construcţii – ed. 1995;  

- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la înălţime; 

- Ord. MMPS 255/1995 – normativ cadru privind acordarea echipamentului de protecţie individuală; 

- Normativele generale de prevenire şi stingerea incendiilor aprobate de Ordinul MI nr. 775/22.07.1998; 

- alte acte normative în vigoare în domeniu la data executării propriu-zise a lucrărilor.  

12) Antreprenorul va respecta cerinţele H.G.R. 300/06 privind necesitatea întocmirii planului securităţii şi 

sănătăţii pentru şantier. 

13) Realizarea noilor construcţii va fi  condiţionată de amenajarea şi întreţinerea a unui spaţiu verde 

de cel 30% din suprafaţa totală a terenului din care cel puţin 20% (2/3) va fi pe sol, iar  restul de 10% 

va avea asigurată o grosime a stratului vegetal de minim 0,60m astfel incat să permită dezvoltarea 

vegetaţiei de talia arbuştilor sau pomilor mici, şi condiţii de drenare a excesului de umiditate. 

 

3.5.    Echipare edilitară:   

Tipurile de reţele subterane şi supraterane, precum şi poziţia traseelor şi a restricţiilor ce se impun, sunt 

conţinute în avizele obţinute de la deţinătorii de utilităţi din zona P.U.D., iar coordonarea lor va fi reprezentată 

prin Planul de Precoordonare Reţele Edilitare aferent prezentului P.U.D., conform legislaţiei în vigoare.   

La clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va fi făcută pe sub trotuare 

pentru a se evita producerea gheţii. 

Se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare. 

Toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat. 

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se recomandă evitarea 

dispunerii vizibile a cablurilor CATV. 

 

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-

edilitare:  

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care 

vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, 

cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la 

canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a 


























