STRADA RASARITULUI, PROFIL PROPUS B-B', PROFIL TRANSVERSAL PROPUS C-C',  PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT SI MENTINUT D-D', PROFILE TRANSVERSALE BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA PUD BULEVARDUL TIMISOARA NR. 50
CONTINUARE PROFIL STRADA A, SC. 1:200 STRADA B, SC. 1:200 BULEVARDUL TIMISOARA, SC. 1:200 PUZ SECTOR 6 Existent Propus Total existent + Propus SECTOR 6, BUCURESTI, NC 245627
EXISTENT A-A',SC. 1:200 UTRM2 | UTRM3 - UTR M2 UTR M3 UTRM2 | UTRM3
| ! _ | . i ! | | i ) Suprafaté total teren sl L o 1 REGLEMENTARI URBANISTICE
& 5| PR 3| & @ 2 3| 8 & B 2 3| g = = 8 w 8282.32 | 1086868 | 828232 | 10868.68
21 o i i E Ely P i E £l « § 2! E S iE Bl s P - %l = gl §| = . £ Suprafatd circulatii teren cedat - - - 1718 1718
g 3 5 §12 28 5 giZ2 2§ % 5 § 312 213 ¢ 5 e | E 5§ o g 3 g |2 : : : 17433 17433
$ig ¢ ¢ gEf £ U 0 EE SigE§ U4 0 8§ EE OSE A Y £ , g @ ﬁl b x] 3 2 s Suprafat teren ramas g
s s = & — e & = i = : & S - 2 = e 7660 9773 7660 9713 |LEGENDA AN
' P.O.T. (teren initial) 70 60 26.79 44.20 35.60 44.20 35.60 i
15] 35 | 35 [15 1 35 | 35 |4 15[15] 35 | 35 [15[15 30 [15] 35 | 35 | 95 | a5 | 35 | 35 | 40 | 30 CUT.__(tereninitial) 35 3 0.26 3.4 2.70 3.4 270 | Lmire
10.00 9.00 13.00 38.50 Suprafata construita (5c) - - 5130 3660 3867 3660 3867
ST . e Suprafatd desfasurats (Sd) y - 5130 26810 29319 26810 2931° |ammmn tm:ﬁ EEE:B::B: EEEEEAM(EE?E??II EHS Sl
‘ ; Sy P.OT. (teren rimas) 70 60 < 43 40 48 40 i
/ _'?i\ C.U.T. (teren ramas) 3.5 3 - 3.50 3.00 3.50 3.00
g Rh maxim P+14 P+4 P 2S+P+11E | 2S+P+5E | 25+P+11E | 25+P+5E | ] CONTUR CLADIRI EXISTENTE
' H comisd / atic - - - 40 2 40 2 MR
Hmax (m) - - - 42 25 42 25
Spatii verzi pe sol natural (%) - - - 20 20 === == ALINIEREA CLADIRILOR
|Spatii verzi pe sol natural (mp) - - - 3486.60 3486.60 ALINIAMENT
Suprafata totald spatii verzi (%) - - - 30 30
Suprafata totald spatii verzi (mp) - - - 5229.90 5229.90 ZONIFICARE FUNCTIONALA
Numar unitati locative estimate 308 220 I:l LOCUINTE INDIVIDUALE
Numar locuri de parcare estimate 430 264

[ ] LOCUINTE COLECTIVE

[ COMERT/SERVICII

| CIRCULATII AUTO, PIETONALE, AMENAJARI PUBLICE

“LICEUL - 2 5 N
ROMANO-FINLANDEZ| )/ b /

o

o ] CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
3 SECTOR 6 APROBAT
[ CIRCULATII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT
[ TRASEU STB (TRAMVAI)

[ SPATI VERZI PUBLICE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

EETT UTRM3 -C2
2S+P+5E
LOCUINTE COLECTIVE

REGLEMENTARI URBANISTICE

L] EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE, UTR M2, CORP C1.1 - (25+P+11E)
[ EDIFICABIL COMERT/SERVICII, UTR M2, CORP C1.2 - (28+PARTER)
] EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE, UTR M3, CORP C2 - (2S+P+5E)
~__] CONTUR MAXIM EDIFICABIL

CONTUR SUBSOL

I~ "3 CONTUR BALCOANE / TEREASE
[ sPATI VERZI AMENAJATE PE TEREN NATURAL
[[] SPATII VERZI AMENAJATE PESTE SUBSOL

AMENAJARE COPAC! IN INTERIORUL ANSAMBLULUI
[""1 CIRCULATII PIETONALE PROPUSE

[ 1 CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE

[ » ] ACCES AUTO SUBSOL

[ » ] ACCES AUTO SI PIETONAL LA ANSAMBLUL DE LOCUINTE
COTE EXPRIMATE IN VALORI MINIME

[FR2X] SUPRAFATA DE TEREN IN PROPRIETATE, PROPUSA A FI CEDATA,
CONFORM PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBA, PENTRU
EXTINDEREA VIITOARELOR CIRCULATII PUBLICE, Steren = 1718 mp.

F A R
UTRM2-C1.1
2S+P+11E
LOCUINTE COLECTIVE

Parcela (2)

Nr. |Coordonate pct.de contur Lluaﬂtgil'ﬂ_i | o - st ) - i _ ; : — _ __ —
uri . : | y 2 2 | Prte— B H

Pot. Y [m] X [m] D(i,i+1) _ut ; | ERASPZCOONATORSECTOAP
431325800.673(581511.804 3.1¢91

441325800.319(581508.633 9.150
451325791.218 (581509.582 52.281
461325742.295(581491.146 4.810
471325737.487(581491.292 9,383
48 1325728.185(581492.266 47,622
491325722.162(581445.026 49,301
501325715.796|581396.138 8.800
511325714.954(581387.378 11.165
521325726.068(581386.310 2.621
531325728.667(581385.974 8.201
541325736.835(581385.235 13.902
55|325750.669(581383.857 G705
56(325757.444(581383.330 8.214
571325765.639(581382.769 17.544
58 [325783.088 (581380.944 2.101
591325785.023(581380.125 4.996
60 [325789.975(581379.464 11.028
61]325800.937|581378.260 25,161 y
62(325825.999(581376.026|  7.748 || s : B . ——— - = i - ; B : VF2
63[325833.715(581375.328 | 32.269 I8 _——==— R e e — | : ' - : , g g R | | \ £\ F )

i i =S :

64]325865.863(581372.532 . 907
65]325867.765(|581372.676
66]325872.023(581373.778 .050 &=

] :

67]325877.779581375.640 2.265 (|l . = - - & i — - : B 3 i » — ; I e s s 1= =8 =3 -————-'lii b e

68325879.908(581374.868|  9.652 — e ' [ : HE T8 T - : 5 A @ . 2 \ oy o) ARG
1 b~ i A L ’ =S 2 et { ;

.388

69|325874.955|581383.152| 13.158
70 |325868.079 581394370 1140
71|325867.477 |581396. 424 1715
72[325866.724|581397.965| 10.680
73|325876.180 |581402.929| 20.157
74|325865.847 |581420.236|  2.844
75|325864.299 |581422.622| 30.856
76325890.690 |581438.610| 36.351
77325871.371 |581469.402| 20.121
78[325860. 678 |581486.446| 25.896
79|325847.119581508.509|  1.590
80325847.164 |581510.098| 23.192
81(325834.985(581529.835|  1.381 fode
82(325833.609581529.928|  9.041 |l : 1 i 2 £ ' y— : - : i ; -

83 [325825.757 |581525.466| 28.563 1 | - 4 5 ' _ < cosilh _ ' - —— T Proiecet _ [ortn Adrian Hoagu

$(2)=19150.91mp P=588.212m

NOTA;

1. Indécatond wbanistici: CUT, nacasar locurl de parcare, procent Epatu verda minim pe 18nen sunt reportali |8 suprafals terenulul rezultat dups exchidenea suprafa

Pecesan: pentru exlinderes | resizaren artersler de eircuiatie previzute pin PUZ Caordenator Seelor 8, aprobal eu H.C.G.MB. e, 2782013, eu madificirile § eompletisle
apeobiate cu H.C.GMB. ne. 2932013 5 HC.GMB. r. 22015;

2. Parcarea §i garares autoturismalor vor respecta prevedenle Anexsi nr. 113 H.C.G.M.8. nr. BE/2006 art 5: "parcares i garama sufoturismelor 6 samite numai In inferionl
pascele, in afira choulafilor publice, asigurndy-se nunr de locur de parcare in fuictie de supralats CONSIUtS desfsuwatd” si prevedenion Anexei ks HC.L 4l
Sectorulul 6 ar, 157/28.06. 2022

3. Actualizarea planului 5-a facut canform ridicéii topografice, a planurilor cadastrale vizate ©.C.P. 5i a imaginior setelt google earth;

4. Suprafaja terenulul confoem exiras de cane lunciard sclualizat = 19151 mp; numar cadastral 245627
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aenidicire offco@gmetudio.ro Bucuresti, sector 8, Bulevardul Timisoara nr. 50, NC 245627
Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu Titlu
Plansa REGLEMENTARI URBANISTICE

T S.C. FITOMEL COMPANY S.RL.
Semnatura | Beneficiar Bucuresti, sector 6, Bulevardul Timisoara v 50, et. 1, birou 4
j40/20907/2007 | CUI 22702120
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GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

NSt . - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
e e PR PT'F'“ ( COMERCIALE, IN REGIM DE INALTIME 2S+P+11E
G R N www.gmstu dio:ro ’ ofﬁ(;e @gmstudio ro roiec Bucuresti, sector 6, Bulevardul Timisoara nr. 50, NC 245627

e . S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L.
Specificatie |Nume Semnatura Beneficiar Bucuresti, sector 6, Bulevardul Timisoara nr. 50, et. 1, birou 4
j40/20907/2007 | CUI 22702120

Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu Titlu
Plansa ILUSTRARE VOLUMETRICA

Proiectat  |urb. Ruxandra Nedelcu

Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa

Proiectat  |urb. Adrian Neagu 507/2024 | 10.2024 P.UD - U - 06A
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GRN STUDIO DESIGN S-R.L. ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, sector 2, Bucuresti TltlU

J40 /9626 / 13.06.2006 CIF: RO18758335V Proiect COMERCIALE' IN REGIM DE INALTIME 2S+P+11E
. i Bucuresti, sector 6, Bulevardul Timisoara nr. 50, NC 245627

www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L.

Specificatie |Nume Semnatura | Beneficiar Bucuresti, sector 6, Bulevardul Timisoara nr. 50, et. 1, birou 4
j40/20907/2007 | CUI 22702120

Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu Titlu
Plansa ILUSTRARE VOLUMETRICA

Proiectat  |urb. Ruxandra Nedelcu

Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa

Proiectat  |urb. Adrian Neagu 507/2024 | 10.2024 P.UD - U - 06B




‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

Obiectiv:  PUD STRADA BULEVARDUL TIMISOARA NR. 50, SECTOR 6, BUCURESTI
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, iN REGIM DE INALTIME 25+P+11E

Adresa: BULEVARDUL TIMISOARA NR. 50, SECTOR 6, BUCURESTI
NUMAR CADASTRAL - NC 245627

Beneficiar: FITOMEL COMPANY S.R.L.
BULEVARDUL TIMISOARA NR. 50, SECTOR 6, BUCURESTI

BORDEROU GENERAL

ACTE/ DOCUMENTE
- CERERE DEPUNERE DOCUMENTATIE
- CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1093/111T DIN 24.11.2022
- RIDICARE TOPOGRAFICA
- STUDIU GEOTEHNIC
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ACTUALIZAT
- ACTE DE PROPRIETATE, DOCUMENTATIE CADASTRALA

PIESE SCRISE

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM 1 Ex.

PIESE DESENATE

U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | 1 Ex.
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT - 1 Ex.
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA EXISTENTA - 1 Ex.
u-02 ZONIFICARE FUNC',I'IONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 1 Ex.
U-03 REGIM JURIDIC sc. 1:500 1 Ex.
u-04 REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 2 Ex.
U-04A | REGLEMENTARI URBANISTICE PE SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 1 Ex.
U-05 RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 1 Ex.
LISTA SEMNATURI:
Sef proiect: Urb. Marius Gabureanu
Proiectat: Urb. Adrian Neagu

Proiectat: Urb. Ruxandra Nedelcu
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1. INTRODUCERE:

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J40 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1.1. Denumirea lucrarii:

BULEVARDUL TIMISOARA NR. 50, SECTOR 6, BUCURESTI
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE, iN REGIM DE
INALTIME 2S+P+11E

1.2. Amplasament:

Bulevardul Timisoara nr. 50, sector 6, Bucuresti
Numar cadastral - NC 245627

1.3. Suprafata teren:

19151 mp conform masuratori cadastrale

1.4. Beneficiar:

Societatea FITOMEL COMPANY S.R.L.
Bulevardul Timisoara nr. 50, sector 6, Bucuresti

1.5. Proiectant:

Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii:

Mai 2024 (actualizare Octombrie 2024)

1.7. Faza de proiectare:

PUD

1.8. Proiect nr.:

507 /2024

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: Construirea unui ansamblu de locuinte colective cu
spatii comerciale, in regim de indltime 25+P+11E. Pe teren exista 13 corpuri de cladire (C1 - C13) care se vor
desfiinta.

Se pastreaza indicatorii urbanistici maximi aprobati, pe terenul in suprafata de 19151 mp conform
mdsuratorilor cadastrale si 19212 mp conform acte de proprietate, teren amplasat pe bulevardul Timisoara
nr. 50, sector 6, Bucuresti.

2.2. Regimul juridic:

Imobilul situat in municipiului Bucuresti, sectorul 6, pe bulevardul Timisoara nr. 50 are categoria de folosinta
curti/constructii si este detinut de Societatea FITOMEL COMPANY S.R.L., conform Act de alipire cu
incheiere de autentificare nr. 584 din 25.04.2023. Initial terenul era dezmembrat in 13 loturi care aveau la baza
Actul de Dezmebrare nr. 1625 din 16.05.2003, act in baza caruia s-a obtinut si Certificatul de urbanism
nr. 1093/ 111T din 24.11.2022 (cu valabilitate 24 de luni).

e Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116985/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine teren
in suprafata de 5.390 mp - suprafatd masurata de 5.331 mp, numar cadastral 228522 - numar cadastral
vechi 3923/14, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara
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nr. 228522 cu Incheierile nr. 195853/ 20.03.2008 (conventie) si nr. 98827/ 19.11.2020 (notare actualizare
informatii tehnice cu privire la suprafata mdsuratd). Cu Incheierea nr. 195861/ 20.03.2008 se noteaza
accesul personalului S.C. FITOTERAPIA S.A., al reprezentantilor B.C.R dinspre drumul public cdtre
constructile edificate pe loturile 16 si 17 pe toata durata executarii constructiilor, accesul urmand sa se faca
pe lotul 19 - numar cadastral vechi 3923/14). Atentie: In Anexa nr. 1 la Partea I a Extrasului de Carte
funciara nr. 116985/ 26.10.2022, la capitolul ,Date referitoare la constructii”, sunt mentionate constructiile:
punct termic, in suprafata de 41 mp - numar cadastral 228522-C1 si magazin, in suprafatd de 79 mp -
numdr cadastral 228522-C2 ca fiind definite fara acte.

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116986/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: magazin - numar cadastral 226039-C1 si teren in suprafatd de 19 mp, numar cadastral 226039
- numar cadastral vechi 3923/1, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat
in Cartea funciara nr. 226039 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 27329) cu Incheierile nr.
195853/ 20.03.2008 (conventie) si nr. 56188/ 25.05.2021 (conventie).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116987/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine teren
in suprafata de 1.017 mp - suprafatd masuratd de 1.016 mp, numar cadastral 228518 - numar cadastral
vechi 3923/8, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara
nr. 228518 cu Incheierea nr. 195853/ 20.03.2008 (conventie).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116988/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine teren
in_suprafatd de 2.521 mp - numar cadastral 228521, numar cadastral vechi 3923/13, pentru care se
foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 228521 cu Incheierile nr.
195853/ 20.03.2008 (conventie) si nr. 16806/ 25.02.2020 (notare actualizare informatii tehnice privind
corectarea geometriei imobilului, eliminare goluri si suprapuneri).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116989/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: depozit, numar cadastral 225380-C1 si teren in suprafata de 696 mp - suprafatd masuratd de
708 mp, numar cadastral 225380 - numadr cadastral vechi 3923/9, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul
Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 225380 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F.
nr. 594994) cu Incheierile nr. 195853/ 20.03.2008 (conventie), nr. 72394/ 17.09.2020 (notare actualizare
informatii tehnice cu privire la actualizare puncte de contur imobil, avand ca rezultat modificarea suprafetei
de la 696 mp la 708 mp) si nr. 56199/ 25.05.2021 (conventie).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116990/26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: pavilion tehnico administrativ - numar cadastral 228512-C1 si teren in suprafatd de 292 mp -
suprafatd masurata de 293 mp, numdr cadastral 228512 - numar cadastral vechi 3923/4, pentru care se
foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciar nr. 228512 cu incheierile nr.
49053/ 07.05.2021 (conventie), nr. 61688/ 10.06.2021 (notare actualizare informatii tehnice), nr. 98672/
24.09.2021 (notare indreptare eroare materiald mixtd) si nr. 128891/ 22.12.2021 (notare indreptare eroare
materiald cu privire la evidentierea constructiei C1, conventie).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116991/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: remiza - numar cadastral 228519-C1 si teren in suprafatéd de 197 mp, numar cadastral 228519
- numar cadastral vechi 3923/10, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat
in Cartea funciara nr. 228519 cu Incheierile nr. 195853/ 20.03.2008 (conventie), nr. 72404/ 17.09.2020
(notare actualizare coordonate puncte de contur) si nr. 56200/ 25.05.2021 (conventie).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116992/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructii: anexa - numdr cadastral 228502-C1, anexd gospodareasca - numdr cadastral 228502-C2 si teren
in_suprafata de 1.530 mp, numar cadastral 228502 - numar cadastral vechi 3923/7, pentru care se
foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 228502 (provenitd din
conversia de pe hartie a C.F. nr. 59499_3) cu Incheierile nr. 195853/ 20.03.2008 (conventie), nr. 56198/
25.05.2021 (conventie) si nr. 61691/ 10.06.2021 (notare actualizare informatii tehnice).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116993/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: hald productie - numar cadastral 228273-C1 si teren in suprafata de 2.041 mp, suprafata
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masurata de 2.057 mp - numar cadastral 228273 - numar cadastral vechi 3923/5/0, pentru care se
foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciar nr. 228273 (provenit din
conversia de pe hartie a C.F. nr. 27329) cu Incheierile nr. 195853/ 20.03.2008 (conventie), nr. 56195/
25.05.2021 (conventie) si nr. 61689/ 10.06.2021 (notare actualizare informatii tehnice). Cu Incheierea nr.
15653/ 15.03.2016 se noteaza inchirierea spatiului comercial in suprafata utild de 230 mp pentru o perioada
de 3 ani, incepand cu data de 01.04.2016 pana la data de 31.03.2019, in favoarea S.C. CONCRET TIME
S.R.L.

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116994/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: hald productie - numar cadastral 222121-C1 si teren in suprafata de 1.035 mp, numar cadastral
222121 - numadr cadastral vechi 3923, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost
intabulat in Cartea funciara nr. 222121 cu Incheierile nr. 49065/ 07.05.2021 (conventie), nr. 56197/
25.05.2021 (conventie) si nr. 61681/ 10.06.2021 (notare actualizare informatii tehnice).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116995/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: cabind poartd - numar cadastral 227804-C1 si teren in suprafatd de 74 mp, numar cadastral
227804 - numar cadastral vechi 3923/2 pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost
intabulat in Cartea funciard nr. 227804 (provenita din conversia de pe hértie a C.F. nr. 27329) cu Incheierile
nr. 195853/ 20.03.2008 (conventie) si nr. 56190/ 25.05.2021 (conventie).

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 116996/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine teren
in suprafata de 1.869 mp - suprafatd masurata de 1.868 mp, numar cadastral 224333 - numar cadastral
vechi 3923/11, pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara
nr. 224333 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 577911) cu Incheierile nr. 195853/ 20.03.2008
(aport) si nr. 115757/ 13.12.2019 (notare actualizare informatii tehnice cu privire la radiere constructie C10).
Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116997/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: rezervor de apd - numar cadastral 228513-C1 si teren in suprafatd de 178 mp - suprafatd
mdsuratd de 180 mp, numar cadastral 228513 - numdr cadastral vechi 3923/3 pentru care se foloseste
nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 228513 cu Incheierile nr. 195853/
20.03.2008 (conventie), nr. 48405/ 06.07.2020 (notare actualizare informatii tehnice) si nr. 56191/
25.05.2021 (conventie).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 116998/ 26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine
constructie: depozit - numar cadastral 224334-C1 si teren in suprafatd de 2.353 mp - suprafata masurata de
2.322 mp, numdr cadastral 224334 - numadr cadastral vechi 3923/12, pentru care se foloseste nr. 50 pe
b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 224334 (provenita din conversia de pe hartie
a C.F. nr. 57791_2) cu Incheierile nr. 13352/ 19.06.2006 (conventie), nr. 177321/ 07.03.2008 (notare
rectificare suprafata lot 17 in sensul ca suprafata corecta este de 2.323,53 mp si nu 2.353,23 mp),
nr. 16801/ 25.02.2020 (notare actualizare informatii tehnice) si nr. 56202/ 25.05.2021 (convetie).

Dupa alipire s-a obtinut un singur Teren in suprafatd de 19151 mp, cu numarul cadastral 245627, care are

la baza Actul de Alipire cu Incheiere de autentificare nr. 584 din 25.04.2023, cu Referatul de Admitere emis de
0.C.P.I. Bucuresti, Sector 6 nr. 38200 din data 14.04.2023 si incheierea de intabulare nr. 41590 din 26.04.2023.

2.3. Regimul tehnico-economic:

Destinatia terenului conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/ 2013, cu
modificdrile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, amplasamentul ce
face obiectul prezentei documentatii PUD este situat partial in zona:

UTR M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+4 niveluri, cu urmatorii indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim = 60%

e C.U.T. maxim = 2.5

e RH maxim = P+4E
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Si

UTR M2 - subzona mixta aflata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, unde POTmaxim = 70% si
CUTmaxim = 3, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

e P.O.T. maxim = 70%

e C.U.T. maxim = 3 mp ADC/mp teren

e RH maxim = P+14E

Imobilul are numarul cadastral 245627 si se afld in zona fiscald B a sectorului 6.

Terenul cu nr. cadastral 245627 este afectat de circulatiile propuse prin documentatia de urbanism
PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:

Terenul studiat este identificat cu numadrul cadastral 245627 are o formd neregulatd si urmatoarele
vecinatati:

la nord: terenuri ce apartin Universitatii Romano-Finlandeze, nr. cad. 204397, 229195, 232125;

la est: terenuri propietate privatd a persoanelor fizice/juridice, nr. cad. 202294, 219182;

la sud: domeniul public, bulevardul Timisoara, nr. cad. 242217;

la vest: teren propietate privata a persoanelor fizice/juridice, nr. cad. 223794, 203957.

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si are suprafata de 19212 mp conform actelor
de proprietate si 19151 mp masuratorilor cadastrale si se afla localizat in partea vestica a sectorului 6, in
cartierul Militari la limita cu cartierul Drumul Taberei, pe bulevardul Timisoara.

Functiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea colectiva si serviciile.

Terenul in suprafata totala de 19151 mp are 13 constructii edificate pe el, din care corpurile (C1 — C13)
sunt propuse pentru desfiintare.
Caracteristicile terenului existent:

Suprafata teren = 19151 mp
- Suprafata construita C1 = 1035,00 mp
- Suprafata desfasurata C1 = 1035,00 mp
- Suprafata construita C2 = 247,00 mp
- Suprafata desfasurata C2 = 247,00 mp
- Suprafata construita C3 = 210,00 mp
- Suprafatd desfasurata C3 = 210,00 mp
- Suprafatd construita C4 = 150,00 mp
- Suprafatd desfasurata C4 = 150,00 mp
- Suprafatd construita C5 = 671,00 mp
- Suprafatd desfasurata C5 = 671,00 mp
- Suprafatd construita C6 = 19,00 mp
- Suprafatd desfasurata Cé = 19,00 mp
- Suprafatd construita C7 = 74,00 mp
- Suprafata desfasurata C7 = 74,00 mp
- Suprafata construita C8 = 2057,00 mp
- Suprafatd desfasurata C8 = 2057,00 mp
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- Suprafatd construita C9 = 293,00 mp

- Suprafatd desfasurata C9 = 293,00 mp

- Suprafatd construita C10 = 180,00 mp

- Suprafatd desfasurata C10 = 180,00 mp

- Suprafatd construita C11 = 194,00 mp

- Suprafatd desfasurata C11 = 194,00 mp

- Suprafatd construita C12 = 41,00 mp

- Suprafatd desfasurata C12 = 41,00 mp

- Suprafatd construita C13 = 79,00 mp

- Suprafatd desfasurata C13 = 79,00 mp

TOTAL SUPRAFETE CLADIRI

- Suprafata teren = 19151 mp

- Suprafatd construita total = 5250,00 mp

- Suprafatd desfasurata total = 5250,00 mp

- POT existent =27,41 %

- CUT existent = 0,27 mp ADC/mp teren

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu numarul cadastral 245627 este situat in partea de vest a sectorului 6 in Cartierul
Giulesti. Ca zona extinsa terenul se situeaza intre bulevardul Iuliu Maniu in partea de Nord, bulevardul Drumul
Taberei in partea de Sud, strada Valea Oltului in partea de Vest si strada Brasov in partea de Est.

Accesul auto si pietonal, pe teren, se fac din bulevardul Timisoara, arterd de categoria a II-a, cu urmatorul profil
existent pe linia de sectiune indicatad in plansa U02 — Zonificare functionald - situatia existenta: profil compus
din trotuar, zona carosabild cu 2 fire pe sens, linii STB dus-intors, zona carosabila cu 2 fire pe sens, trotuar.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:

Proiectul consta in amenajarea unui Ansamblu de locuinte colective cu spatii comerciale, in regim de
inaltime 2S+P+11E, cu instalatii aferente, refacere imprejmuire teren.

Pe teren existd 13 corpuri de cladire C1 — C13 care vor fi demolate.

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu numarul cadastral 245627 este afectat de extinderea viitoarelor circulatii publice
prevazute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

e  Circulatiile aprobate sunt reprezentate pe planul U04 - Reglementari urbanistice, anexa la documentatia
de urbanism PUD.

Suprafata de teren afectatd de viitoarele extinderi ale circulatiei publice este de 1718 mp (formata din
circulatii carosabile, circulatii pietonale, spatii verzi), reprezintd 8,97 % din suprafata totald a terenului
proprietate de 19151 mp. Dupa extinderea circulatiilor publice, suprafata de teren care va ramane in proprietate
va fi de 17433 mp si anume 91,02% din suprafata totala a terenului proprietate.

Parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza in incinta proprie, la sol si se va respecta prevederile
Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
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Prevederi PUD:
Terenul studiat in acest Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este amplasat pe doua unitati teritoriale de referinta
(U.T.R.) si anume:

UTR M3 — subzond mixta cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+4 niveluri, cu urmatorii indicatori urbanistici:

e P.0.T. maxim = 60%

C.U.T. maxim = 2,5 + 0,5 mp ADC/mp teren

e RH maxim = P+4E

e C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de
colt sau, in cazul intersectici in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua):

- proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public,
beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferata spre
domeniul public atunci cand acest transfer cste facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea
primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdsire a suprafetei
desfasurate admise egal cu o data suprafata transferata in domeniul public.

conditii de calcul a C.U.T. :

a) CU.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasurata si
suprafata parcelei, conform definitiei din anexa 1:

b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public,
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public,
doar daca proprictarul, in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de
teren afectate fard a cere despagubiri:

) In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public, iar
proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public faré a cere despdgubiri,
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

si

UTR M2 - subzond mixtd aflatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, unde POTmaxim = 70% si
CUTmaxim = 3, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.

e P.O.T. maxim = 70%

e C.U.T. maxim = 3,0 + 0,5 mp ADC/mp teren

e RH maxim = P+14E

o Posibilitdti de depdsire C.U.T. :

proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public,
beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferata spre
domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe bazad de act notarial si fara despagubiri din partea
primdriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fara a cere despdgubiri, cu conditia aprobadrii unui spor de depdsire a suprafetei
desfasurate admise egal cu o data suprafata transferata in domeniul public.

e Conditii de calcul a C.U.T. :

a) CU.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata si
suprafata parcelei, conform definitiei din anexa 1;
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b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public,
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public,
doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de
teren afectate fard a cere despagubiri;

c) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar
proprictarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despagubiri.
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.
d) in calculul suprafetei construite desfasurate nu este considerata decat jumatate din suprafata ocupata la
parter de functiunile deschise publicului pe o adancime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

e Regimul de construire este izolat;

e Functiuni predominante in zona: locuire colectiva si servicii;

e Retrageri minime fatd de aliniament, retrageri laterale si spate de lot, pentru constructiile propuse:
- Spre NORD la minim 5,00 metri pana la limita de proprietate;

Spre EST la minim 5,00 metri pana la limita viitorului aliniament propus prin PUZ Sector 6;

Spre SUD la minim 10,00 metri pana la limita viitorului aliniament propus prin PUZ Sector 6;

Spre VEST la minim 5,00 metri pana la limita viitorului aliniament propus prin PUZ Sector 6.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR M3 :

e Functiunea propusa = locuinte colective

e Suprafatd teren in UTR M3 = 9773 mp

e Suprafata construita Corp C2 = 3867,00 mp

e Suprafatd desfasurata Corp C2 = 29319,00 mp

e POT maxim = 60%

e CUT maxim = 3 mp ADC/mp teren

e POT propus = 40,00 %

e CUT propus = 3,00 mp ADC/mp teren
e Indltimea maxima =25m

e Regim de inaltime propus = 2S+P+5E

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR M2 :

e Functiunea propusa = locuinte colective si spatii comerciale
e Suprafatd teren in UTR M2 = 7660 mp

e Suprafata construita Corp C1.1 = 2616,00 mp

e Suprafata construita Corp C1.2 = 1044,00 mp

e Suprafatd construitd totald = 3660,00 mp

e Suprafatd desfasurata Corp C1.1 = 25766,00 mp

e Suprafatd desfasuratd Corp C2.2 = 1044,00 mp

e Suprafata desfasurata totald = 26810,00 mp

e POT maxim =70,0%

e CUT maxim = 3,5 mp ADC/mp teren
e POT propus = 48,00 %

e CUT propus = 3,50 mp ADC/mp teren
e Indltimea maxima =42 m

e Regim de indltime propus Corp C1.1 = 2S+P+11E
e Regim de indltime propus Corp C1.2 = 2S+Parter
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2.7. Utilitatile:
Alimentarea cu apa potabild:
Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Canalizarea:
Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua publica de
canalizare.
Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi
colectate intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.

Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electricd din zona, prin intermediul unui
post de transformare electric.

Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- In completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc.

Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existenta.

Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8. Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafatd de spatiu verde de minim 30% din suprafata
totald a parcelei aferenta proiectului, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de
drenare a excesului de umiditate.

Se vor identifica si pastra arborii/arbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 si se vor pastra sau reloca
in interiorul parcelei.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere.
Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona special
amenajata pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o societate specializata in
domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate pentru
colectarea separata a deseurilor.

Prezentul memoriu s-a intocmit pentru obtinerea avizelor mentionate in Certificatul de urbanism
nr. 1093/111T din 24.11.2022 (cu valabilitate 24 de luni), in vederea construirii unui Ansamblu de locuinte
colective cu spatii comerciale.

Intocmit:
urb. Marius Gabureanu, octombrie 2024






» Conform Extrasului de Carte funciard nr. 116993/26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine construcfie; hzld
preductie - numér cadastral 228273-C1 &i teren n suprafad de 2.041 mp, supratata masuratd de 2.057 mp - numdr cadastral
228273 - numir cadastral vechi 3923/5/0, pentru care se foloseste nt. 50 pe b-dul Timigoara. Imobilul a fost intabulat in Cartsa
funciari nr. 228273 (provenitz din conversia de pe harie a C.F. n1. 27329) cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (corvengie), nr.
36195/25.05.2021 {conventie] ¢i nr. 61689/10.06.202 ] (notare actualizare infurmajii lehaice).
Cu Incheier=a nr. 15653/15.03.2016 se nateaza inchirierea spatiului comercial in suprafai utild de 230 mp Jertru o perivads de
3 ani, incepind cu data de 01.04. 2016 pénd 1a data de 31.03 2019, In favoarea 5.C. CONCRLT TIME S.R.L..
# Conftorm Extrasului de Care fuociari nr. 116994/20.10.2022, 3.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine constructie: hald
productic - numir cadastral 222121-C1 si teren in suprafati de 1.035 mp, numir cacastral 222121 - numir cadastral vechi 3023,
pentru care se foloseste nr. 50 pe b-dul Timigoars. Imobilul a fost intabulat n Cartea funciard ar. 222121 cu incheierize nr.
190635/07.05.202 1 (conventie), nr. 56197/25.05.2021 {conventie)} §i nr, 61681/10.06.2021 {notare actualizare informatii tehnice).
» Conform Extrasului de Carte funciari nr. 1169935/26.10,2022, 5.C. FITOMEL COMPANY S.R.L, detine constructie: cabind
poart - numir cadastral 227804-C1 gi teren T suprafaii de 74 mp, numér cadastral 227884 - rumar cadastral vechi 3923/2 pentrn
care se folosesie nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fast intabulat In. Cartea finciard nr. 227804 (prevenitZ din conversia de pe
hartie 2 C.F. nr. 27329) cu Tnche’erile nr. 195853/20.03.2008 (conventie) si nr. 56190/25.05.2021 (conventie).
¢ Conform Extrasnlui de Carte fimeiard nr. 116996/26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine seren n suprafata de
1.869 mp - suprafata misurati dz 1.868 mp, numir cadastral 224333 - numdr cadastral vechi 3923/11, pentru care se foloseste
nr. 50 pe b-dul Timisoara. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr, 224333 (proveniti din conversia de pe hirtie a C.F, nr.
57791 _1) cu Incheierile nr. 195853/20.03.2008 (aport) sinr. 115757/13,12.2019 (notarz actualizare informatit tehnice cu privire
la radiere constructie C10).
& Conform Extrasului de Carte funciari nr. 116997/26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine constructie: rezervor
de api - numar cadastral 2283513-C1 si teren in suprafatd de 178 mp - saprafata masuratd de 180 mp, numér cadastral 228313 -
numér cadastral vechi 3923/3 pentiu care se foloseste nr. 5¢ pe b-dul Timigoara. lmobilul a fost intatulat in Cartea funciard nr.
2283513 cu Incheleriie ar. 195853/20.03.2008 (conventie), nr. 45405/06.07.2020 (notare actualizare informatii tehnice) §i nr.
56191/25.05.2021 (conventie).
e Conform Extrasaiui de Carte funciara nr. 116998/26.10.2022, S.C. FITOMEL COMPANY S.R.L. detine constructiz: depozit -
numar cadastral 224534-C1 si teren In suprafad de 2.353 myp - supratafa misuratd de 2.322 mp, numir cadastral 224334 - numar
cadastral veshi 3923/12, pentru care se folosegte nr. 50 pe b-dul Timisoara. mebilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 224334
(provenitd din conversia de pehartie a C.F. or. 377%1_2) cu Incaeierile nr. 13352/19.06.2006 {conventie), nr. 177321/07.03.2008
(notare rectificare suprafati lot 17 in senswl ¢# suprafata corectd este de 2.322,553 mp ¢i nu 2.353,23 mp), o-. 16801/25.02.2020
(notare actualizare informatii tehnice) si nr. 36202/25.052021 {convetie).

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: eren tn supralald (olald de 19.212 wp — suprafata totald masuratd de 19,151 mp.
Se solicitd: operafiuni notariale — alipire rerenuri, desfiintare constructil existentc, construire imobile cu functiunca de locuinte
colective §i spatii comerciale cu regim de indltimoe 25-P+14E 5i organizare execttare ucriiri.
Dcstinatia: conform P.U.Z. Coordonalor Sector 6, imobilul se afla situat:
-partial fn zona M2 subzond mixtd situard in afara limitelor zonel protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu
si TnAlfimi maxime de P—14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curiii in proportie
de 75% cu clfdiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitfii comerciale, sali de spectacole, garaje ete; pentru funetiunile publice
se vor respecta normele specifice san tema beneficiarclui; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mrp teren si
- partial n zona M3 — subzond m'xts situatd in afara limitelor zone: protejate, avind regim de constraire continon san discontinuu
si ma1§1m1 maxime de P+4 niveluri, P.OVT. max’m = 60%, cu posibilitatea acoperiril restului curtii in proportie de 75% ca ¢idiri
cu maxin 2 niveluri (8 m) pentru activitdti comerciale, sili de spectacole, garaje ete; pentru functiunile publice se vor -especta
normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim =2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul e afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizagiile de desfiintare §i de construire se vor emite in conformitate cu Legea . 50/1991 republicatd, cu modificdrile gi
completirile ulterioare i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenud se afli situat in zond cu servitute aeronauticd — mna 7. in vederea autorizarii constructiilor cu inaltimi mai mari
de 43,00 m este necesari obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.
Se permite realizarea operatiunilor notariale - alipire terenuri cu numerele cadaswale 222121, 224333, 224334, 225380, 226039,
227804, 228273, 228502, 228512, 228513, 228518, 228519, 228521 si 2283522, cu respeclured Jegislaiel tn vigoare,
Dupé exoertizares preulabild a siluajisl existenle se permite desflintarea constructiilor existente cu respectarsa legislatiei in
vigoare i cu luarea mésurilor de protectie a clidirilor invecinate.
Sc permito construirca unor imobile cu functiunca de locuinfe colective 51 spatii comerciale In baza elaboririi $i aprobirii unui
Plon urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pcgin: modul specific de construite In raport cu functionarea zoned gi cu
identitatea arhitectural’ a acesteis, in baza unui s;udiu de specialitate, retragerile fati de limitele laterale i posterioard ale parcelei,
procentul dz ccupars a terenului si modul de ocupars a terenului, accesele aufo gi pietonale, conformarea arhitectural —
volumetric 31 corformerea apatnlor publice.
Peniru zona M2: PLO.T. maxim = 70%; C.1.T. mzxim = 3,0 mp ADCjmp teren.
Pentru zona M3: P.O.T. maxim = 60%: C.U.T. mexim = 2,5 mp ADCimp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pantru parcelele situate la intersectia a doud striizi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei
in T, parcela situata in dreptul striizii care nu se mai continud).
La elaborarea Planulai urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica pre
nr. 1537/20232,

erile A.C.L. Sector 6 ar. 134/2022 s1 FL.C.L. Sector 6
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREDESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certifica] de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra tmobilui, teren si‘san constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard de mformare actualizat la zi;
¢} documentatia tehnicd  D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. ® D.T.O.E. @ D.T.A.D.
d) avizele yi acorduwrile de amplasament stabilite prin certiflcatul de urbanism.
d. L. avize 51 ucorduri privind wrilitdrtle urbane yi infrastructura (Copie).

® alimentare cu api - 5.C. Apa Nova Bucuresti 3.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuregi S.A. ® aviz de conformitate

alimentare cu energie electricd - 5.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnici d= Circulatie — P.M.B.
@ alimentare cu eaergie termicd - C.M. Termoenerzetica Bueurestl S.A. ® aviz Brigada Rutierad

@ gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Retee S.R.L. B aviz A.ACR, (dacd este cazul)

@ telefonizere - 5.C. Orange Rowmania Commuuications S.A.
@ sulubritale - operalor autorizat
@ transport urban - 5.1.8. S.A.

d.2. avize 51 acovduri privind:
® securitatea la incendin @ prorectia civild ® sandtatea populatiel

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate alz acestora
fcopie). ® certificat de atestare Jiscald; @ certificat de numerotare;

d.d. studii de specialitate (1 exemplar ovigingl): @P.U.D. aprebar conform legislatiei in vigoars; ® studiu de insorire;
® studiu geotehnic; ® caleulul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, fanctional §i al medivlu nconjuriitor & uttlizérii sistemelor alternative de Tnaltd eficienti de producere a energlei;
® ridicars topografici vizata de O.C.P.I. Bucuresti {inventar de coordonate} pentru imobilul rezultat in urma alipirii; 8 referate
de verificare; B deviz general al luerarilor, In conformitate cu prevederile legale ™ vigoare;

e} puncrul de vedere/aciul administrativ a. autoritdfii competente pentru protectia medinlui (copie);
f) documentele de plati ale vrmitoarelor taxe {copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desflintare,
autorizatie ce constriire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 [uni de la data emiterii.

Cercrea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr, S0/1991 republicati, cu mogificiirile 5i completarile ulterioare.

PRIMAR, SHCRETAH/G [fﬁ’ERAL,
~

DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FRORENTIN BERA

Sef servicin: ing. Adriana Gheorghe O
Intocmit 2 ex.: cons. Alexandra Crudu
/
Achitat taxa de 199,00 __Isi, conform Chitantei nr, _ 78887 din 31.10.2022
Prezeatul certificat de urbanism a fost transmis sclicitantului direct / prs-postétadata de ,:Q’? [l B8 2

Nr. fnreg. 49644 din 31.10.2022
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent lmoblll.l'lll situat in Bulevardul Timisoara, nr. 50, sector 6, Bucuresti
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: Documentatii cadastrale avizate

| Contur constructii inregistrate in sist. integrat de cadastru si carte funciara
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