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2.3. Regimul tehnico-economic: 

Destinația terenului cu nr. cadastral 206835: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat 

prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB 

nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentații PUD este situat în zona:  

 

L3a – subzona locuintelor colective medii cu P+3 – P+4 niveluri, formand ansambluri 

preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente 

mentinute sunt considerate functional si urbanistic similar zonei UTR L2a, - locuinte 

individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P – P+2 

niveluri situate in afara zonei protejate P.O.T. maxim = 45%;  C.U.T. maxim = 0,9 mp 

ADC/mp teren; RH maxim = P+1E. 

 

Imobilul cu nr. cadastral 206835 se află în zona fiscală B. 

 Terenul este afectat de circulațiile propuse prin documentația PUZ “Coordonator Sector 6” 

aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 și 

HCGMB nr. 2/2016. 

 

2.4. Vecinătăţile terenului: 

 Terenul cu nr. cadastral 206835, în formă poligonală are următoarele vecinătăți: 

- nord-est: domeniul public din strada Cernișoara; 

- sud-est: domeniul public, strada Cernișoara; 

- sud-vest: teren privat din strada Cernișoara;  

- nord-vest: domeniu public din strada Cernișoara. 

 

2.5. Situația existentă - caracteristici: 

 Terenul situat în intravilanul municipiului București, teren în suprafață măsurată de 309 mp cu 

nr. cadastral 206835 se află localizat în partea vestică a Sectorului 6, în cartierul Militari.  

 Funcțiunile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea colectivă și serviciile. 

  Terenul este liber de constructii. 

- Suprafață teren           = 309 mp 

- Suprafață construită     = 0 mp 

- POT existent               = 0,00% 

- Suprafață desfășurată  = 0 mp 

- CUT existent               = 0,00 mp ADC/ mp teren  

   

Circulații și accese: 

 Terenul cu nr. cadastral 206835 este încadrat între: domeniul public la sud-est, nord-est, 

nord-vest si teren proprietate privata la sud-vest. Terenul are acces auto direct din strada Cernișoara, 

stradă de categoria a III-a, cu un profil compus din zonă carosabilă cu lățimea de 6,50 m si trotuare 

cu dimensiune variabila intre de 1,50 – 1,90 m. 

 

2.6. Situația propusă - caracteristici: 

Proiectul constă în construirea unui imobil cu funcțiunea de spațiu comercial și servicii, cu 

regim de înălțime P+1E+Eth, împrejmuire teren, amenajare exterioară și organizare executare lucrări. 
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Circulații și accese: 

Terenul cu nr. cadastral 206835 nu este afectat de circulațiile prevăzute a se realiza prin PUZ 

“Coordonator Sector 6” aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate 

cu HCGMB nr. 293/2013 și HCGMB nr. 2/2016 și acest fapt este vizibil și în planul de reglementări 

aferent acestei documentații PUD. 

 Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și va respecta 

prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind funcțiunea propusă. 

  

Prevederi PUD: 

UTR L3a – subzona locuintelor colective medii cu P+3 – P+4 niveluri, formand ansambluri 

preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente mentinute 

sunt considerate functional si urbanistic similar zonei UTR L2a, - locuinte individuale si colective mici 

realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P – P+2 niveluri situate in afara zonei protejate 

P.O.T. maxim = 45%;  C.U.T. maxim = 0,9 mp ADC/mp teren; RH maxim = P+1E. 

 

Regim de construire: izolat 

Funcțiuni predominante în zona studiată: locuire individuală și servicii. 

 

Retrageri minime față de aliniament si spatele de lot: 

- Spre NORD-VEST la minim 5,00 metri spre spatele de lot; 

- Spre Sud-EST la minim 5,00 metri spre aliniamentul din strada Cernișoara; 

 

Retrageri minime față de limitele laterale: 

- Spre NORD-EST la 3,00 minim metri spre teren domeniul public din strada Cernișoara; 

- Spre SUD-VEST pe limita de proprietate. 

 

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI: 

 ● POT max propus                         = 45.00% 

 ● Suprafață construită                     = 139 mp 

 ● CUT max propus                         = 0.9 mp ADC/mp teren 

 ● Suprafață desfășurată                   = 278 mp 

 

 ● Inalțimea maximă acoperiș    = 10,00 m 

 ● Regim de înălțime                     = Parter + 1 Etaj + Etaj tehnic 

● Funcțiune propusă                         = spațiu comercial și servicii  

  

Bilanț teritorial: 

● Suprafață totală teren                                      = 309.00 mp 

● Suprafață teren cedat                                      = 0 

● Suprafață teren ramas                                  = 309 mp (100%) 

● Suprafață construită edificabilă maximă              = 139 mp (45.0%) 

● Suprafață spații verzi necesare                           = 68,00 mp (20%) 
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Detaliere soluție propusă: 

Suprafață construită parter                              = 120.79 mp 

Suprafață construită etaj 1    = 137.96 mp 

Suprafață construită desfașurată   = 258.75 mp 

 

Suprafață construită spațiu comercial parter  = 24.00 mp 

Suprafață construită depozitare parter  = 65.00 mp 

Suprafață utilă birouri etaj 1    = 100.00 mp 

Suprafață utilă spațiu comercial total  = 22.00 mp 

Suprafață spații comune     = 55.00 mp 

 

Număr necesar de locuri de parcare  

(conform H.C.G.M.B. nr.66/2006, Anexa 1)  = 4 locuri auto 

după cum urmează:     

-birouri = 100.00mp/60 + 20%    = 2 locuri auto 

-spațiu comercial = 24.00mp/20 +20%        = 1 loc auto 

-depozitare = 65.00mp/100 + 30%   = 1 loc auto 

 

Suprafețe carosabile     = 105 mp 

Suprafețe trotuare     = 15.21 mp 

Suprafețe spații verzi     = 68.00 mp 

 

Note: 

• Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și va respecta 

prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006, privind funcțiunea propusă. 

 

• Soluția propusă este dimensionată pe edificabilul maxim rezultat din retrageri dar este foarte 

posibil la următoarea fază de proiectare, suprafața să fie cu mult diminuată astfel schimbându-

se mai mulți parametri de proiectare.  

 

2.7. Utilitățile: 

Alimentarea cu apă potabilă: 

Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  

 

Canalizarea: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în 

rețeaua publică de canalizare. 

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de 

hidrocarburi, vor fi colectate într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 

 

Alimentarea cu energie electrică: 

Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin 

intermediul unui post de transformare electric. 

 
















